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Tiivistelma

Kaavamuutos koskee kahta tonttia, joista toinen on rakentamaton. Tonteille on
suunniteltu liikerakentamista ja kuljetusyrityksen toimintaa. Tonttien laheisyy-
dessa sijaitsee Keravanjoki. Rakentaminen ei saa heikent&a vesiston tilaa. Toi-
mitilalle osoitettu kerrosala vahenee 1 163 k-m2. Tyopaikkaméarén lisays on 50.

Kaavaratkaisu on tehty, koska tonttien kayttotarkoitukset eivét ole nykytilan-
teessa tarkoituksenmukaisia.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd molemmille kaava-
muutoksen tonteille pystytdan rakentamaan niilla toimivia yrityksia ja kaupungin
tavoitteita palvelevaa toimintaa. Kaavamuutoksen myota yritysten toimintaedel-
lytykset paranevat alueella. Kaupalliset vaikutukset jaavat maltillisiksi, kun huo-
mioidaan koko Suutarilan alueen kaupallinen kokonaisuus ja se, ettei tontille
saa toteuttaa paivittaistavarakauppaa. Kaavaratkaisu tuottaa lisaa likennetta
alueelle, mutta maaran lisdantymisen merkitys on kohtalainen, koska alueella
on valmiudet tdhé&n jo olemassa.

Tonteille sallitun kerrosalan maaré vahenee, jonka vuoksi asemakaavan salli-
mat rakennusmassat ovat pienempia kuin voimassa olevassa asemakaavassa.
Kaavaratkaisussa on huomioitu tonttien vehreys seka nakymat tontille, ja keski-
tetty rakentaminen isojen liikennevaylien lahelle. Keravanjoen tila on huomioitu
kaavamuutoksessa.

Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Korttelialueet ovat yksityisomistuk-
sessa.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

*tekstia tdydennetadn, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on saada rakentamattomaksi jaényt, hotelliraken-
nuksille osoitettu KLH-tontti kayttoon ja tarjota yrityksille sijoittumismahdolli-
suuksia alueella. Hotellille 2000-luvun alussa kaavoitettu tontti on jaanyt toteutu-
matta. Hotellin sijoittuminen tontille ei ole nykyisin mahdollista, silla alueelle ei
voida sijoittaa majoitusta tai asumista melun vuoksi. Sen sijaan liikerakentami-
nen on melun kannalta mahdollista toimintaa.

Nykyisella kasvihuoneille osoitetulla KL-1 -tontilla ei ole enda kasvihuoneisiin
littyvaa toimintaa. Tontilla toimii kuljetusalan yritys. Kaavaratkaisun tavoitteena
on parantaa kuljetusyrityksen toimintaedellytyksia.

Tontit, joiden kaavaa muutetaan, sijaitsevat noin 30—40 metrin padssa Keravan-
joesta. Keravanjoki on herkka vaelluskalavesisto, jossa eldd mm. erittéain uhan-
alainen taimen ja lohi sek& &arimmaisen uhanalainen harjus. Rakentamisesta ei
saa aiheutua vesiston pilaantumista eika sen vaaraa.

Kaavamuutosalueessa on mukana katualueita kaavateknisista syista, ja niille ei
ole suunnitteilla muutoksia.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistéa huomioiden alueiden erityispiirteet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista si-
ten, etta yrityksille tarjotaan niiden tarpeita vastaavia palveluita ja sijoittumis-
mahdollisuuksia.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 21 641 m2. Toimitilalle osoitettu kerrosala vahe-
nee 1 163 k-m2. Keskiméaarainen tehokkuusluku on e=0,41. Tydpaikkamaaran
lisdys on 50 uutta tydpaikkaa.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Taivaankansi 2:n tontti (40086/7) on rakentamaton ja Taivaankansi 4 tontilla
(40086/6) sijaitsee kuljetusyrityksen toimintaa. Suunnittelualue rajautuu koillis-
puolelta katuun ja sen takana olevaan Ala-Tikkurilan pientaloalueeseen, lan-
nestéa niin ikdan katuun ja sen toisella puolella olevaan autoliikkeen rakennuk-
seen ja etelasta Keha lll:n ramppialueeseen. Alueen luoteispuolella sijaitsee
Keravanjoki ja lounaispuolella Taivaankannenpuisto.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM)

Tontille 40086/7 saa sijoittaa liikerakentamista ja vahittaiskaupan suuryksikon,
muttei paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavaran kauppaa.

Tontin etelaosaan osoitetaan rakennusala, joka sijaitsee viiden metrin paassa
katualueen seké viereisen tontin puoleisista rajoista. Tontille saa rakentaa 4 500
kerrosalaneliometria enintdéan kolmeen kerrokseen. Rakennuksen kaikki julkisi-
vut tulee kasitella yhtenaisesti.

Tontin rakennusten mainos-, piha- nayteikkuna- yms. valaistus tulee suunni-
tella, suunnata ja saataa siten, ettei se aiheuta hairiéta tai haikaisya viereisille
asunto- tai virkistysalueille tai likennevaylille.

Tontin poikki lansi-itdsuunnassa kulkee kokoojajatevesiviemari, jolle osoitetaan
12 metrin levyinen johtovarausalue.

Tontin reunoille osoitetaan puurivi. Kuitenkaan tontin etelareunalle ei voi sijoit-
taa puita vesijohdon johtovarausalueen vuoksi. Tontin reunojen osille, joille ei
VoI sijoittaa puita, tulee istuttaa pensaita.

Teollisuusrakennusten korttelialue (TY)

Tontille 40086/6 saa rakentaa pienteollisuusrakennuksen. Ymparistd asettaa
erityisia vaatimuksia toiminnan laadulle tontilla erityisesti Keravanjoen laheisyy-
den vuoksi.

Tontille saa rakentaa yksikerroksisen rakennuksen tontin kaakkoisosaan. Tontin
rakennusoikeus on 700 kerrosalaneliometria.

Tontin pohjois-, lansi- ja etelareunalla on vesi- ja viemarijohtoja, joille varataan
rittavat johtovarausalueet niiden huoltotoimenpiteita varten.

Tontin reunoille tulee istuttaa pensaita tai puurivi. Tontin pohjois-, lansi- ja etela-
reunalle ei voi istuttaa puita johtovarausalueiden vuoksi, joten niiden kohdalle
tulee istuttaa pensaita.



Liikenne

Lahtokohdat

Suutarilan toimitila-alue sijaitsee Suutarilantien ja Ala-Tikkurilan tien (Keha III)
kulmauksessa, alueella on raskaita liikennejarjestelyitd seka ramppeja suurista
vaylista johtuen. Kaava-alue rajautuu etelan suunnasta Keha lll:en. Kehan
suunnalta alueelle johtaa Suutarilantien kokoojakatu, jonka likennemaaré on n.
4700 ajoneuvoa/vrk. Suutarilantie paattyy likenneympyraan, jonka jalkeen al-
kaa Taivaankannen asuntokatu.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen kadut eivat muutu, joten alueesta ei ole laadittu liikennesuunnitel-
maa.

Alueelle on mahdollista saapua kavellen eteldasta Suutarilantietd, seka idasta
Tikkurilan suunnasta. Jalankulku on mahdollista my6s Keravanjoen rannan vir-
kistysreitin kautta Helsingin ja Vantaan suunnista. Suutarilantiella on jalkakay-
tava, Taivaankannen jalkakaytava paattyy ennen kadun paattymista, mutta
Suutarilantien puolelta on kavelymahdollisuus toimitila-alueelle.

Suutarilantien reunassa kulkee pydraily- ja jalankulkuvayla etelan suunnasta
alueelle tultaessa. Taivaankannen toimitila-alueelle johtaa yhdistetty pyoraily- ja
jalankulkuvayla, joka paattyy Taivaankansi 2 tontin kaakkoisreunaan. TA&méan
jalkeen pyoraily Taivaankannella jatkuu sekaliikenteena ajoradalla. Taivaankan-
nen rinnalla kulkee Keravanjoen suuntainen sorapaallysteinen yhdistetty pyo-
raily- ja jalankulkuvayla, jota pitkin paasee kulkemaan Keravanjoen virkistysreit-
tia Helsingin ja Vantaan suunnista.

Bussilinjan 73 (Ala-Tikkurila-Karhupuisto) paatepysakki sijaitsee kaava-alueella
Suutarilantiellda. Suunnittelualueen tuntumassa Keha Ill:n varrella ja rampeilla
sijaitsee Vantaalle ja Helsinkiin kulkevien bussilinjojen 611 ja 572 pysakit 150—
350 m paassa toimitila-alueelta. Ala-Tikkurila kuuluu neljan tdhden palvelutaso-
luokkaan (max. 5 tahted), joka tarkoittaa hyvaa joukkoliikenteen palvelutasoa.

Toimitila-alue on hyvin saavutettavissa niin Suutarilan suunnasta kuin Keha
lll:lta idan ja lannen suunnistakin. Keha lll:n rampin jalkeen nopeusrajoitus alu-
eelle saavuttaessa on 30 km/h. Toimitila-alueella on varattu oma pysakaintitila
tontille, lisdksi pysakointi on mahdollista myds Taivaankansi-kadulla. Suutarilan-
tiella rampin ja toimitilan lahettyvilla sijaitsevan liikenneympyran valilla on pysa-
kointikieltoalue. Taivaankannella on talla hetkella pysakaointi sallittu aikarajoituk-
sella vain Taivaankansi 2 tontin luoteisosalla.



Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualueen l&ahiymparistossa sijaitsee runsaasti esimerkiksi rakentami-
seen, remontointiin ja autoiluun keskittynytta tilaa vievaa kauppaa. Alue tarjoaa
palveluja naihin toimialoihin liittyen sek& kuluttajille etta yrityksille.

Lahimmat julkiset palvelut, kuten terveysasema ja kirjasto, sijaitsevat noin 1,5
kilometrin paéassé Helsingissa Suutarilassa sekd Vantaalla Tikkurilassa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Taivaankansi 2:n tontille on osoitettu uusia kaupallisia palve-
luita. Liiketilan enimmaéiskoko (n. 4 500 k-m2) ylittda vahittaiskaupan suuryksi-
kon rajan. Lahtokohtana on, etté liiketontti on kaupalliselta profiililtaan yhteneva
alueella jo sijaitsevan kaupan kanssa. Tasta syysta korttelialueelle ei saa osoit-
taa paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavaran kauppaa. Kaa-
vamuutoksen myo6ta syntyva liikerakentaminen liittyy Suutarilan toimitila-alueen
vahittaistavarakauppakeskittymaan.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitsee Taivaankannen katuyhteys, rakentamaton avoin
tontti sekd Taivaankansi 4:n varastointialue, jolla on myds kevytrakenteinen va-
rastorakenne. Taivaankansi 2 ja 4 tonttien valisen rajan tuntumassa on jonkin
verran suurikokoista puustoa, kuten kuusia ja koivuja. Taivaankansi 2 tontti on
avointa niittymaista ymparistod. Tontin lansireunalla on nakyvissa pieni avokal-
lioalue. Suunnittelualueen &&nimaisemaan vaikuttaa vahvasti Keha Ill:n valiton
l&heisyys, ja alueella on runsaasti likennemelua.

Aivan suunnittelualueen luoteispuolella virtaa Vantaanjoen toinen paahaara,
Keravanjoki. Nakyma joen uomaan avautuu Taivaankansi -kadulta ja Taivaan-
kansi 2:n rakentamattomalta tontilta. Joen pohjoispuolella sijaitsee Vantaan
Viertolan pientaloalue, jolta on nakdyhteys osin puuston takaa suunnittelualu-
eelle.

Keravanjoki on keskisuurena savimaiden jokena erittain uhanalainen luonto-
tyyppi. Joen Helsingin puoleista uomaa valittbmine rantapenkereineen on ehdo-
tettu rauhoitettavaksi Helsingin luonnonsuojelualueohjelmassa 2025-2040. Ke-
ravanjoen ja suunnittelualueen vélissa sijaitsee osa Suutarilan jokivarsiniitysta,
joka on darimmaisen uhanalainen luontotyyppi, sisdvesien korkeakasvuinen
rantaniitty. Niittyalue on edustavuudeltaan heikko, ja silla kasvaa vieraslaji
isosorsiomoa.



Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myo6ta syntyva uusi rakentaminen muuttaa Taivaankansi 2 ton-
tin kayttamatonta aluetta ja rakentamatonta maisemaa, mutta kaavaratkaisussa
on otettu huomioon uuden rakentamisen sovittaminen maisemaan muun mu-
assa rajaavilla puuriveilla.

Tonttien reunoille on kaavaratkaisussa osoitettu istutettavia aluetta, joihin tulee
istuttaa joko puurivi tai pensaita. Tonttien reunoille osoitettu istutettavat puurivit
on my6s uusittava tarpeen niin vaatiessa. Istutettavat alueet muodostavat veh-
reén rajan kaavaratkaisun mukaan rakennettavien tonttien ja parkkialueiden
seka kaava-alueen ulkopuolisten alueiden vdlille. Puurivissa saa olla aukko ton-
tille johtavan liittyman kohdalta. Liittymé&kielto on osoitettu kaavaratkaisussa
suunnittelualueen itareunalle.

Helsingin rakennusjarjestyksen (2023) 13 § mukaan rakentamatta jaavat tontin
osat, joita ei kayteta kulkuteing, tulee istuttaa. Kaava-alueella on johtokuijia,
joille ei voi istuttaa puita, mutta niille voi istuttaa esimerkiksi pensaita.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Suunnittelualueen pohjois- ja luoteispuolella kulkee Keravanjokea mukaileva
virkistysreitti, joka on virkistys- ja viherverkostoa tdydentava yhteys viheralueilla.
Reitti kulkee osana Taivaankannenpuistoa, joka on kaupunginosapuisto. Virkis-
tysreitti on osa laajempaa yhteytta Tikkurilan rantapuiston ja Suutarilan joen-
ranta-alueiden valilla. Virkistysreitti on tarkea yhdistava reitti myds Vantaan ja
Helsingin rajaseudun virkistysyhteyksissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta virkistys- ja viherverkostoon. Kaavaratkaisussa osoite-
tut istutettavat ja tarvittaessa uudistettavat puurivit seka istutettavat alueen osat
luovat virkistysreitin ja rakennettavien tonttien valiin vehrean maisemallisesti
miellyttavan rajan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole suojeltavia kohteita, mutta sen valittomassa laheisyy-
dessa on Keravanjoki, johon liittyy useita suojeluarvoja. Keravanjoki on herkka
vaelluskalavesisto, jossa elaa mm. erittain uhanalainen (EN) taimen ja lohi sekéa
aarimmaisen uhanalainen (CR) harjus.
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Liséksi Keravanjoessa esiintyy EU:n luontodirektiivin 1l ja IV liitteiden laji vuolle-
jokisimpukka. Liitteen II lajit ovat olleet perusteena Natura-alueiden perusta-
miseksi. Liitteen 1V lajit edellyttavat tiukkaa suojelua, eli lajin tahallinen tappami-
nen, pyydystaminen, kerddminen, hairitseminen, kaupallinen kaytto, lisdanty-
mis- ja levahdysalueiden havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

Kaavaratkaisu

Keravanjoen laheisyydesta johtuen on hulevesien ja rakentamisen aikaisten
tydmaavesien hallinnan tarvetta korostettu kaavamaarayksella: "Hulevesien ja
rakentamisen aikaisten tydmaavesien hallinnan ja kasittelyn tarpeeseen tulee
kiinnittaa erityistda huomiota Keravanjoen turvaamiseksi.”

Tybmaavesien hallinnassa tulee noudattaa Paédkaupunkiseudun tyémaavesioh-
jeessa (2023) esitettyja alempia ohjearvoja mm. pois johdettavan kiintoaineen
pitoisuudelle, silla suunnittelualue sijaitsee alle 200 metrin paassa herkasta ve-
sistosta. Lisdksi tydmaavesien laadun ja m&aran hallintaan on kiinnitettava eri-
tyista huomiota vuollejokisimpukan elinolosuhteiden turvaamiseksi seka véltet-
tava vetta samentavia toita ja muita vesistbvaikutuksia taimenen ja lohen kutu-
rauhoituksen aikaan 1.9.-30.11. seka harjuksen kuturauhoituksen aikaan 1.4.-
30.5. (Valtioneuvoston asetus kalastuksesta 1360/2015).

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa.

Tontin 40086/7 halki kulkee kokoojajatevesiviemari DN800. Tontin pohjoisrajan
laheisyydessa sijaitsee sahko- ja telejohtoja.

Tontin 40086/6 halki, l&helld tontin pohjoisrajaa, kulkee vesijohto. Tontin lou-
naiskulmassa sijaitsee jatevesiviemarit DN500, DN600 ja DN80O.

Liséaksi molempien tonttien etelarajan etelapuolella sijaitsee paavesijohto
DN800. Paavesijohto sijoittuu myos osin tontin 40086/6 alueelle kaava-alueen
lounaisosassa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella on osoitettu johtokujat tonteilla sijaitseville yleisille johdoille. Joh-
tosiirtojen osalta tulee olla yhteydessa johtojen omistajiin.

Keravanjoen laheisyydesta johtuen on hulevesien ja rakentamisen aikaisten
tydmaavesien hallinnan tarvetta korostettu kaavamaarayksella: "Hulevesien ja
rakentamisen aikaisten tydmaavesien hallinnan ja kasittelyn tarpeeseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota Keravanjoen turvaamiseksi.” Tonttien hulevesien
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hallintaratkaisut tulee toteuttaa Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen méaa-
rayksien mukaisesti ja kuten rakennusvalvonnan ohjeessa "Hulevesien hallinta
tonteilla" ohjeistetaan.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee kaava-alueella vélilla noin +15,5...+21,7.
Alueen maanpinnan topografia on tasainen, nousten loivasti lannesta itdan.
Kortteli sijaitsee savikon ja kitkamaan rajalla. Keravanjoen vierustalla on sa-
vikko. Maaperé on moreenia sekéa reuna-alueilla mahdollisesti myds savikkoa.

Maaperan pilaantuneisuusriskeja on tarkasteltu kaavatyon aikana mm. historial-
listen ilmakuvien avulla. Alue on varhaisimpien 1940-luvun ilmakuvien perus-
teella ollut alun perin viljelykayttssa. Sittemmin viljely on paattynyt ja alue on
suurilta osin jaanyt rakentamattomaksi. Alueen lansinurkassa on 1990-luvulta
l[&htien sijainnut mahdollisesti maaperaa pilaavaa toimintaa, mm. kasvihuone ja
varastointia. Helsingin kaupungilla ei ole tiedossa alueella tehtyja pilaantunei-
suustutkimuksia.

Helsinki sijaitsee rannikkoalueella, jonka savikoilla voi esiintya happamia sul-
faattimaita. Suunnittelualueen lansireunaa reunustaa savikko, jolla sulfaattimai-
den esiintymisen voidaan alustavasti arvioida olevan todennakaoista (Helsingin
sulfidisavien todennakoiset esiintymisalueet, Geologian tutkimuskeskus
26.2.2021).

Kaavaratkaisu

Kitkamaalle perustettaessa maa on kantavaa ja maanvarainen perustaminen
mahdollista. Pehmeikkdalueella rakennukset perustetaan tukipaaluilla kantavan
maapohjan varaan. Lopullinen perustamistapa maaritellaan myéhemmin tehta-
vien pohjatutkimusten perusteella.

Taivaankansi-katuun mahdollisia muutoksia tehtaessa on huomioitava sen tar-
vitsevan tarkempaa stabiliteettitarkastelua ja todennakoisesti pohjavahvistustoi-
menpiteita.

Kaavaan merkitylla TY-korttelialueella on harjoitettu maaperad mahdollisesti pi-
laavaa toimintaa ja maaperan pilaantuneisuus on syyta selvittdd ennen alueen
ottamista kaavan mukaiseen kayttétarkoitukseen. Kaavassa on annettu maa-
rays koskien TY-alueen maaperan pilaantuneisuuden selvittamista ja tarvitta-
essa kunnostamista.

Kaava-alueen savikerroksissa voi lahtétietojen perusteella esiintya hapanta sul-

faattimaata. Sulfaattimaiden esiintyminen on syyta selvittaa rakennettavien alu-
eiden osalta esimerkiksi maaperan pilaantuneisuus- tai pohjatutkimusten yhtey-
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dessa. Mikali happamia sulfaattimaita todetaan, on ne huomioitava maarakenta-
misessa, rakenteiden suunnittelussa, maa-ainesten kasittelyssa ja vesienhallin-
nassa. Erityistd huomiota tulee kiinnittda siihen, ettei happamista sulfaattimaista
aiheudu haitallisia vesistdvaikutuksia Keravanjokeen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualue on Keha Ill:n melualueella seka osittain Helsinki-Vantaan Lgen
55—-60 dB lentomelualueella. Liike- ja toimistohuoneissa sovelletaan VNp
993/1992 mukaista sisatilojen melutason paivaohjearvoa 45 dB, joka alittuu ta-
vanomaisilla seindrakenteilla, kun julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat suun-
nittelualueella korkeintaan suuruusluokkaa 60-70 dB.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle ei ole tarpeen antaa meluntorjuntaa koskevia maarayksia, koska
alueelle ei kaavamuutoksessa sijoiteta melulle herkkia toimintoja.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd molemmille kaava-
muutoksen tonteille pystytédan rakentamaan niilla toimivia yrityksia ja kaupungin
tavoitteita palvelevaa toimintaa. Kaavamuutoksen myéta yritysten toimintaedel-
lytykset paranevat alueella. Kaupalliset vaikutukset jaavat maltillisiksi, kun huo-
mioidaan koko Suutarilan alueen kaupallinen kokonaisuus ja se, ettei tontille
saa toteuttaa paivittaistavarakauppaa. Kaavaratkaisu tuottaa lisaa likennetta
alueelle, mutta maaran lisdéntymisen merkitys on kohtalainen, koska alueella
on valmiudet tdhé&n jo olemassa.

Tonteille sallitun kerrosalan maara vahenee, jonka vuoksi asemakaavan salli-
mat rakennusmassat ovat pienempia kuin voimassa olevassa asemakaavassa.
Kaavaratkaisussa on huomioitu tonttien vehreys seké nakymat tontille, ja keski-
tetty rakentaminen isojen liikennevaylien lahelle. Keravanjoen tila on huomioitu
kaavamuutoksessa.

Kaavaratkaisun vaikutukset ovat kokonaisuus huomioiden vahaisia.
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Kaava-
muutoksesta ei aiheudu Helsingin kaupungille valittémia kustannuksia. Maape-
ran pilaantuneisuudesta mahdollisesti aiheutuvat kustannukset arvioidaan tarvit-
taessa ja kohdistetaan erillisen sopimuksen perusteella maanomistajan ja mah-
dollisen aiheuttajan valilla.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessad omistuk-
sessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista
sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéaristéon

Tonttien kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa alueen kaytdon monipuolistumi-
sen ja kehittymisen, erityisesti tontin 7 liiketilojen myota.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisussa on huomioitu Keravanjoen tila ja asetettu maarays hulevesien
ja rakentamisen aikaisien tydmaavesien hyvasta hallinnasta. Kaavaratkaisun to-
teuttaminen ei nain ollen tulisi vaikuttaa Keravanjoen tilaan.

Uusi kaavaratkaisu parantaa aiemman kaavan maisemallisia vaikutuksia alu-

eella. Kaavaratkaisussa edellytetdan puurivid tonttien reunoille, joten kaavarat-
kaisun toteutumisen my6ta nakymat joen suunnasta ovat vehreita.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon
Kaavaratkaisu ei vaikuta virkistys- ja viherverkostoon.
Vaikutukset palveluverkkoon

Kaavan toteuttaminen lisda palveluita alueella.
Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kaavaratkaisu tuottaa alueelle lisda liikennettd n. 1000 ajoneuvon verran vuoro-
kaudessa. Maaran lisaantymisen merkitys on kohtalainen, koska alueella on jo
olemassa liikenneinfran vaatimat valmiudet. Liikerakentamisen pysakointipaik-
kamaaraykset ovat kaksinkertaiset verrattuna hotellirakentamiseen, joten liiken-
nemaarat ovat suuremmat verrattuna liikerakentamiseen. Alueen liikennejarjes-
telyt eivat muutu.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestdamiseen

Kaavaratkaisu ei aiheuta johtosiirtoja. Kaavakarttaan on osoitettu johtokujat tar-
peellisilta osin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavamuutoksessa sallittu rakentaminen on sijoitettu mahdollisimman kauas
Keravanjoesta sekéa suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevasta asuinraken-
tamisesta, lahelle alueen isoja likennevaylia. Puurivit joen ja asumisen suun-
taan vehreyttavat yleistd nakyméaa tonttien suuntaan. Tama vaikuttaa positiivi-
sesti nédkymiin suunnittelualueen suuntaan.
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Aiemmin rakentamattomaksi jaaneelle tontille 7 toteutunee rakentamista aiem-
paa vallemman kayttotarkoituksen ansiosta. Asemakaava sallii nykyisellaankin
tontille 7 samankokoisen rakennuksen, mutta kaavamuutoksessa rakennusala
on rajattu tontin kaakkoiskulmaan.

Tontille 6 sallitaan vahemman rakentamista kuin voimassa olevassa kaavassa,
ja rakentaminen on osoitettu tontin kaakkoiskulmaan.

Kaavassa edellytetdan, etta rakennusten kaikki ulkoseinat tulee kasitella yhte-
naisesti. Tonteille on n&kdyhteys joka suunnalta, ja tama tulee huomioida ra-
kennusten suunnittelussa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkead on arvioitu kayttaen asemakaavoi-

tuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmé& Planectia. Laskuri arvioi esirakenta-

misen, infra- ja talonrakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen
sekd maaperan ja kasvillisuuden hiilijalanjalkeda ja -kadenjalkea 50 vuoden tar-

kastelujaksolla.

Planectilla alustavasti arvioitu kaavaratkaisun mukainen vuosittainen hiilijalan-
jalki kerrosneliota kohden olisi noin 47,3 kg CO.e ja vuosittainen hiilikadenjalki
kerrosneli6td kohden noin -1,3 kgCO,e. Lahes puolet hiilijalanjaljesta (41 %)
syntyy liikenteen paastoistd. Kaavamuutoksessa alueelle sijoitetaan paljon lii-
kennetta tuottavia toimintoja, ja alue nojautuu pitkalti henkildautoliikentee-
seen. Toinen suuri paastélahde on rakennusten kayttama energia (14 %), silla
teollisuus- ja liikerakennukset kayttavat paljon energiaa lammitykseen. Alueelta
poistuu rakentamisen my6ta jonkin verran puustoa, ja taméa vaikuttaa hiilijalan-
jalkeen 2 % verran. Muutoin kaavaratkaisu on paastoiltdén varsin tavanomai-
nen.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida Keravanjoen tila.
Tama edistaa joen tilan kehittymista nykyista paremmaksi ja taten edistaa luon-
non monimuotoisuutta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Maaperan pilaantuneisuutta koskevalla maarayksella varmistetaan, ettei maa-
peran mahdollisesta pilaantuneisuudesta aiheudu haittaa tai vaaraa ihmisten
terveydelle. Kaavaratkaisun toteutuminen parantaa vahaisissa maarin Keravan-
joen varren liikkennemeluolosuhteita.

Kaupalliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myo6ta suunnittelualueelle voidaan sijoittaa Suutarilan nykyista
kaupallista toimintaa vastaavaa kauppaa, joka voi hyotya sijainnista ja nakyvyy-
desta viereiselle likennevaylélle. Kaupan saavutettavuus tulee paasaantoisesti
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perustumaan autoliikenteeseen, alueen sijainti ja kaupunkirakenne huomioiden.
Koko Suutarilan alueen olemassa ja suunnitelmissa oleviin kaupan kerrosaloi-
hin ndhden kaavaratkaisun myota syntyva kerrosalalla ei kuitenkaan ole kovin
suuria vaikutuksia. Mydskaan laheisiin keskustoihin, kuten Tikkurilaan, kohdis-
tuvat vaikutukset ovat hyvin pienia.

Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Alueella voimassa olevat kaavat

Maakuntakaavataso

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyma Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus:

Uusimaa 2050-kaavassa suunnittelualue sijoittuu paakaupunkiseudun ydin-
vybhykkeelle. Alueelle sijoittuu my6s Suutarilan seudullisesti merkittdvan vahit-
taiskaupan alueen kohdemerkinta.
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Kuva: Ote maakuntakaavasta
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Laadittu kaavaratkaisu on maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyman Uusi-
maa-kaava 2050 -kokonaisuuden sek& maakuntavaltuuston 12.6.2018 hyvaksy-
man Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava mukainen.

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavan mukaan alue on toimitila-aluetta. Aluetta kehitetdan ensi-
sijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten pal-
velujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon. Merkinndn osoittamalle
alueelle voidaan Roihupelto—Herttoniemessa, Konalassa ja Suutarilassa osoit-
taa asemakaavassa sellaisia merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikkoja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoit-
tua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Paivittaistavarakaupan suuryksikoita ei
sallita. Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turvataan asemakaavoittamalla riit-
tavasti toimitilatontteja toimitila-alueille. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan (2016) mukainen.

18



| ——

Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
11758 (27.02.2009), 10815 (05.01.2001)

Alueella on voimassa asemakaava nro 10815, jossa tontti 40086/6 on osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa vain kasvihuonerakennuksia
ja kasvien myyntia palvelevia tiloja (KL-1). Tontti 40086/7 on osoitettu hotellira-
kennusten korttelialueeksi. Pieni (n. 28 m2) osa asemakaavasta nro 11758 on
mukana nyt tekeilla olevassa kaavassa kaavateknisista syista. Kyseinen kaava
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koskee kaava-alueen koillispuolella sijaitsevaa Taivaankansi 1 ja Juhannustie

27 asuintonttia (40052/11).

VL

TAIVAANKANNENPUISTO ~

\
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Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Korttelialueet ovat yksityisomistuk-

Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista
sessa.

Maanomistus
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Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2023.

Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota lisdksi seuraavien viranomais-
tahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Vantaan kaupunki

- Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskus (ELY)
- Vaylavirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
nahtavillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
seka lehdessa Kaoillis-Helsingin Lahitieto kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston
nahtavillaolosta 30.9.2024-25.10.2024 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistosta saapuneet mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat hulevesien sekéa tydmaavesien hallintaan. Vastineet mieli-
piteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomaistahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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HSY:n kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluai-
neistosta kohdistui vesihuoltoverkoston huomioimiseen asemakaavassa. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta ole-
massa olevalle vesihuoltoverkostolle on osoitettu kaavakarttaan riittdvat johto-
varausalueet, joille ei saa rakentaa tai sijoittaa raskaita rakenteita tai puita. Vas-
tineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 8)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (MRL 65 8) 31.1.2025-3.3.2025. Kaava-
ehdotuksen julkisen n&htavillaolon pituus on 32 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:
- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskus (ELY)
- Vantaan kaupunki

- Vaylavirasto

*Taté selostusta tdydennetaan kaavaehdotuksen julkisen néahtéavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiymparistén toimiala

Katariina Hirvonen, suunnittelija, asemakaavoitus

Kaisa Jama, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Anne-Mari Nevalainen, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatimi-
nen

Maarit Haverinen, liikenneinsingori, likennesuunnittelu

Hanna limonen, projektipdallikko, teknistaloudelliset asiat

Tiina Lepisto, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Sini Moilanen, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu

Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, maankaytén yleissuunnittelu

Hakijataho

Kuljetus-Haapiainen & Co Oy
Auto-Expert Ekroos Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Helsinki

Tayttamispvm

Taivaankansi 2 ja 4

2,1641

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.12.2024

2,1641

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,1641 100,00 5200 0,24 0,0000 -1163
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,8928 41,3 4500 0,50 -0,3725 -1863
T yhteensa 0,3725 17,2 700 0,19 0,3725 700
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,8988 41,5
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,1641 100,00 5200 0,24 0,0000 -1163

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,8928 41,3 4500 0,50 -0,3725 -1863

KM 0,8928 100,0 4500 0,50

KL-1 -0,3725 -1863

T yhteensa 0,3725 17,2 700 0,19 0,3725 700

TY 0,3725 100,0 700 0,19 0,3725 700

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,8988 41,5

Kadut 0,8988 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Taivaankansi 2 ja 4

Paivays 4.9.2024

l Helsinki \



Projektinumero 0000018
Diaarinumero HEL 2023-008882
ProjectWise-numero 0742_68
OAS-numero 1724-00/24

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsin-
kikymp).
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Tiivistelma

Kaavamuutos koskee kahta tonttia, joista toinen on rakentamaton. Tonteille on
suunniteltu likkerakentamista ja kuljetusyrityksen toimintaa. Tonttien laheisyy-
dessa sijaitsee Keravanjoki. Rakentaminen ei saa heikentaa vesiston tilaa.



Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta tonttia (40086/6 ja 7) seka
katualuetta Suutarilan Tapulikaupungissa. Hotellirakennuksille osoitetun KLH-
tontin seka kasvihuonerakennuksille osoitetun KL-1 -tontin kayttotarkoitukset
muutetaan niille suunniteltua toimintaa varten. Tontin 7 (Taivaankansi 2) hakijan
tarkoituksena on rakentaa tontille n. 4500 k-m? liikerakennus. Tontin 6 (Taivaan-
kansi 4) hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille n. 650 k-m? teollisuushalli,
jossa on lamminta tyotilaa ja kylma konehalli.

Alue sijaitsee Taivaankansi-kadun, Suutarilantien seka Keha Ill:n rajaamalla
alueella.

Kaavaratkaisun tavoitteena on saada rakentamattomaksi jaanyt, hotelliraken-
nuksille osoitettu KLH-tontti kayttoon ja tarjota yrityksille sijoittumismahdolli-
suuksia alueella. Hotellille 2000-luvun alussa kaavoitettu tontti on jaanyt toteutu-
matta. Hotellin sijoittuminen tontille ei ole nykyisin mahdollista, silla alueelle ei
voida sijoittaa majoitusta tai asumista melun vuoksi. Sen sijaan liikerakentami-
nen on melun kannalta mahdollista toimintaa.

Nykyisella kasvihuoneille osoitetulla KL-1 tontilla ei ole enaa kasvihuoneisiin liit-
tyvaa toimintaa. Tontilla toimii kuljetusalan yritys. Kaavaratkaisun tavoitteena on
varmistaa kuljetusyrityksen toimintaedellytykset.

Keravanjoki on herkka vaelluskalavesisto, jossa elad mm. erittain uhanalainen
(EN) taimen ja lohi seka aarimmaisen uhanalainen (CR) harjus. Tontit, joiden
kaavaa muutetaan, sijaitsevat noin 30—40 metrin paassa Keravanjoesta. Raken-
tamisesta ei saa aiheutua vesiston pilaantumista eika sen vaaraa.

Kaavamuutosalueessa on mukana katualueita kaavateknisista syista, ja niille ei
ole suunnitteilla muutoksia.

Osallistuminen ja aineistot

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (tontin-
kayttosuunnitelmaluonnos ja viitesuunnitelma) voi tutustua 30.9.2024—
25.10.2024 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistosta voi esittaa mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 25.10.2024.

Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa


http://www.hel.fi/suunnitelmat

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kifaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
o Tapulikaupunki-Seura ry
o Siltamaki-Suutarila-Seura ry
o Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry
- Helsingin Yrittajat
- asiantuntijaviranomaiset
o Vantaan kaupunki
Uudenmaan elinkeino- likenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
o Vaylavirasto
- kaupunkiympariston toimiala.

O O O O

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset kaupunkikuvaan
- vaikutukset liikenteeseen

- vaikutukset maisemaan

- vaikutukset luontoon


mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 11758 (27.02.2009), 10815
(05.01.2001).

Alueella on voimassa asemakaava nro 10815, jossa tontti 40086/6 on osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa vain kasvihuonerakennuksia
ja kasvien myyntia palvelevia tiloja (KL-1). Tontti 40086/7 on osoitettu hotellira-
kennusten korttelialueeksi. Pieni (n. 28 m?) osa asemakaavasta nro 11758 on
mukana nyt tekeilla olevassa kaavassa kaavateknisista syista. Kyseinen kaava
koskee kaava-alueen koillispuolella sijaitsevaa Taivaankansi 1 ja Juhannustie
27 asuintonttia (40052/11).

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on toimitila-aluetta. Aluetta kehite-
taan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen, jul-
kisten palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan Roihupelto—Herttoniemessa, Konalassa ja Suuta-
rilassa osoittaa asemakaavassa sellaisia merkitykseltaan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikkoja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta
syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Paivittaistavarakaupan
suuryksikoita ei sallita. Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turvataan asema-
kaavoittamalla riittavasti toimitilatontteja toimitila-alueille.

Taivaankansi 2:n tontti (40086/7) on rakentamaton ja Taivaankansi 4 tontilla
(40086/6) sijaitsee kuljetusyrityksen toimintaa. Alueen luoteispuolella sijaitsee
Keravanjoki ja lounaispuolella Taivaankannenpuisto. Alueen koillispuolella sijait-
see 1980- ja 2010-luvulla rakennettuja pientaloja.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Katariina Hirvonen (katariina.hirvonen@hel.fi)
suunnittelija, asemakaavoitus, p. 0931021300

Liikenne

Maarit Haverinen (maarit.haverinen@hel.fi)
liikenneinsindori, p. 0931052249



Teknistaloudelliset asiat

Hanna limonen (Hanna.llmonen@hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931052229

Julkiset ulkotilat, maisema

Sini Moilanen (sini.moilanen@hel.fi)
maisema-arkkitehti, p. 0931038527

Helsingissa 4.9.2024
Antti Varkemaa, yksikon paallikko

Pohjoinen taydennysrakentaminen -tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 30.9.2024-25.10.2024. Nahtavillaolosta il-
moitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Koil-
lis-Helsingin Lahitieto).

Nahtavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka l0ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitelldaan kaupunkiympa-
ristblautakunnassa arviolta kevaalla 2025. Kaupunkiymparistolautakunnan paa-
tOksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta. Tieto kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet
kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

KM-korttelialueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakaup-
paa tai keskustahakuista erikoistavaran kauppaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Rakennusten kaikki julkisivut tulee kasitella yhtenaisesti.

Rakennusten mainos-, piha- nayteikkuna- yms. valaistus
tulee suunnitella, suunnata ja saataa siten, ettei se aiheu-
ta hairiéta tai haikaisya viereisille asunto- tai virkistysa-
lueille tai likennevéylille.

YMPARISTOTEKNIIKKA

TY-korttelialueella maaperan pilaantuneisuus ja puh-
distustarve on selvitettdvé ennen rakentamiseen ryh-
tymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava en-
nen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesien ja rakentamisen aikaisten tyomaavesien hal-
linnan ja kasittelyn tarpeeseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota Keravanjoen turvaamiseksi.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaéarat:
- toimisto-, myyméla- ja liiketilat 1 ap/ 60 k-m?
- teollisuushallit ja varastotilat 1 ap/ 200 k-m?

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaéarat:

- toimisto-, liike-, varastotilojen ja teollisuus-
hallien henkildkunnalle 1 pp/ 3 henkiléa

- myymalatilat 1 pp/ 500 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.



Asemakaavan nro 10815 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12954 voimaan tullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 10815 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12954 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelméssa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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HELSINKI

40. KAUPUNGINOSA SUUTARILA, TAPULIKAUPUNKI
OSA KORTTELIA 40046, 40048 JA 40054
KORTTELIT 4008740220 JA 40221
LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUE

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA
NAKEMAALUEINEEN

SUOJAVIHER- JA VESIALUE

ASEMAKAAVA

KORTTELIT 40046, 40054, 40085, 40086 JA 40150
KORTTELI 40044 TONTTI3  KORTTELI 40048 TONTTI 6
LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUE

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA
NAKEMAALUEINEEN

PUISTO-, SUCJAVIHER- JA VESIALUE

1. KAUPUNGINOSA SUURMETSA, PUISTOLA

RAUTATIEALUE

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA

NAKEMAALUEINEEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:2000

HELSINGIN UVIRASTO STADS STADSPL

KAAVOITUSOSASTO PLANLAGGNINGSAVDELNINGEN

—— 1 O 81 5 9121999 mavink/mu pasepce _11.2.~ 13.3.2000

oo o VoLKOSKINEN i EiSa/hM o 15.41.2000

S 91219994 1492000 AL sa2000
VONNIT LAGA KRAFT

TONTINKAYTTOSUUNNITELMALUONNOS
ASEMAKAAVAMUUTOSTA VARTEN; TONTTI 7

KLH --> KL
MUUT VOIMASSA OLEVASSA ASEMAKAAVASSA
KIRJATUT MAARAYKSET PYSYVAT ENNALLAAN.

TONTIN PINTA-ALA 8 928 m2
RAKENNUSOIKEUS e=0,5; 4 464 k-m2

KOKO RAKENNUSOIKEUS ESITETAAN
SIJOITETTAVAKSI RAKENNUSALALLE, JOKA
KASITTAA LUONNOKSESSA N.
LIIKERAKENNUKSEN ALAN.

OSA RAKENNUSOIKEUDESTA SIJOITETAAN
LIKERAKENNUKSEN 2. KERROKSEEN.
1-KRS:N LATTIAKORKO +15.8, YLIN
RAYSTASKORKO +25,8.

PYSAKOINTIALUE TONTIN POHJOISPAADYSSA.
78 AP, JOISTA 5 LE-AP.

TONTILLEAJOT TAIVAANKANSI -KADUN
PUOLELTA (ASIAKASPYSAKOINTI JAHUOLTO
ERIKSEEN).

MAINOSPYLONIN SIJOITUS TONTIN
KAAKKOISKULMAAN, JOKO RAKENNUKSEEN
INTEGROITUNA TAI ERILLISENA RAKENTEENA.

TAIVAANKANSI 2 JA 4 HELSINKI | KAAVAMUUTOS
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PENDING OY | SANTTU ROTHSTEN ARKKITEHTI
santtu.rothsten@pending.fi | 040 720 8050



HELSINKI

40. KAUPUNGINOSA SUUTARILA, TAPULIKAUPUNKI
OSA KORTTELIA 40046, 40048 JA 40054
KORTTELIT 4008740220 JA 40221
LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUE

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA
NAKEMAALUEINEEN

SUOJAVIHER- JA VESIALUE

ASEMAKAAVA

KORTTELIT 40046, 40054, 40085, 40086 JA 40150
KORTTEL! 40044 TONTTI3  KORTTELI 40048 TONTTI 6
LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUE

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUCJA- JA
NAKEMAALUEINEEN

PUISTO-, SUOJAVIHER- JA VESIALUE

1. KAUPUNGINOSA SUURMETSA, PUISTOLA

RAUTATIEALUE
KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA

NAKEMAALUEINEEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:2000
HELS":’E'ISSO UVIRASTO STADS STADSPL
KAAVOr ISASTO PLANLAGGNINGSAVDELNINGEN
e 1 O 8/I 5 9121999 mavioimu phsepoe __11:2.~ 13.3.2000
oo o VoLKOSKINEN i EiSa/hM o 15.1.2000
9121999 14,92000 SAMVILANNOMAN  5.1.2001

VUNNIT LAGA KRAFT

TONTINKAYTTOSUUNNITELMALUONNOS
ASEMAKAAVAMUUTOSTA VARTEN; TONTTI 6
RAKENNUSSUUNNITTELIJA: PIA MERIKANTO RA

RAKENNUS ON RAJAN 19-20 SUUNTAINEN.
KERROSALA 1.KRS 603m?

KERROSALA 2.KRS 42m*

YHT. 645m*

UUDISRAKENNUKSEN KAYTTOTARKOITUS
teollisuus halli, tydtilaja konesuoja

VESI-JA VIEMARIJARJESTELMA
kiinteistd liittyy ki iseen vesijohto-ja vieméri seka
hulevesiverkostoon

AUTOPAIKAT
Autopaikkoja Skpl

PALOLUOKKA
Rakennuksen paloluokka on P3.

KORKEUSKAYRAT KARTTAPOHJASTA

RAKENNUSTEN YMPARYSTAN PINTAVEDET OHJATAAN MAASTOKALLISTUKSIN
1:20 3m ETAISYYDELLE RAKENNUKSISTA.

NURMIALUEIDEN PINTAVEDET IMEYTETAAN HAJAUTETUSTI PIHAN
RAKENNEKERROKSIEN VALITYKSELLA PERUSMAAHAN JA OHJATAAN
MAASTOKALLISTUKSIN PAINENTEIHIN.

LIIKENNEALUEEN PINTAVEDET OHJATAAN PAINANTEILLA PINTAVESIKAIVOON
EDELLEEN SADEVESIJARJESTELMAAN.

KATTOVEDET OHJATAAN RAKENNUKSEN SADEVESIJARJESTELMALLA MAANTASOON
JA KUNNALLISEEN SADEVESIJARJESTELMAAN.
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