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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue. Korttelialueella asunnot tulee sijoittaa
tason +41.0 ylapuolelle.

Pysakaintipaikkojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
like-, toimisto- ja palvelutilojen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku asunnoiksi rakennettavan
kerrosalan enimmaismaaran.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa:

‘teknisia tiloja

-asumista palvelevia apu- ja yhteistiloja

‘teknisia- ja hissikuiluja

-pyorapysakoinnille tarvittavia tiloja

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen vaestosuojaksi tarkoitettu tila.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
servicebyggnader. | kvartersomradet ska bostaderna
placeras ovanfér nivan + 41.0.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Park.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, vég, Oppen plats, torg, park.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for affars-, kontors-, och
servicelokaler i kvarteret, det andra talet anger
maximivaningsytan for bostader.

Utéver byggratten markerad i detaljplanen, far man

bygga:
‘tekniska utrymmen

-utrymmen som betjanar de boende
‘tekniska schakt och hisschakt
‘lokaler for cykelparkering
Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme for skyddsrum.

Terassin rakennusala.
Yhden kerroksen korkuinen uudisosaan jatettava
kulkuaukko sisapihan tasolla.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sailytettava puu.

Tukimuuri punatiiliverhoiltuna.

Sailytettava tukimuuri.

Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus tulee sailyttaa.
Katu.

Ajoyhteys.

Pysakointipaikka.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Korttelin 25828 tontilla 3 asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava suoraan ulos
avautuva ikkuna.

Ravintola on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Byggnadsyta for terrass eller uteservering.
Passage genom byggnad i nya byggnadsdelen, som &r
en vaning hdg och i nivamed innergarden.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Del av omrade som ska planteras och dér for
stadsbilden viktigt trddbestand ska bevaras och fornyas
vid behov.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Trad som ska bevaras.
Stodmur tackt med rott tegel.
Stodmur som ska bevaras.

Del av omrade dar kala berghéllar och vaxtlighet
ska bevaras.

Gata.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Byggratt och anvandning av utrymmen

| kvarteret 25828 patomt 3 ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta utgoras av
bostader som forutom kok/kdksutrymme har minst tre
bostadsrum eller mera.

Alla boningsrum ska ha ett fonster som dppnar sig
direkt ut.

Restaurangen ska forses med fettavskiljningsbrunn och
en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets
hogsta niva.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Kapylankujan varrella maantasokerroksen julkisivuissa on
oltava suuria nayteikkunoita ja ovia.

Alemman asuinkerroksen asuntoihin tulee liittya
oleskelupihoja ja terasseja tasossa n. +41.
Terasseille on rakennettava pinnakaiteet.

Sisapihan puoleisen ylimman kerroksen 1,5 m levean
sivukaytavan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi. Sivukaytavaa ei saa tukea sisapihan tasoon.

Uudisosan julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja, yksivarisia,
ja vahaeleisia. Véarityksen on sovelluttava olevaan
rakennukseen ja katukuvaan. Varisavy tulee hakea olemassa
olevasta tason +41 alapuolisesta julkisivusta.
Julkisivupintojen aukotuksen tulee olla pystysuuntainen,
mahdollisimman tasajakoinen ja yhtenainen. lkkunan
ulkopuitteiden vari tulee olla sama kuin julkisivun
paamateriaali.

Rakennuksen lisarakentamis- ja muutosty6t tulee
suunnitella siten, etta rakennuksen kaupunkikuvalliset ja
arkkitehtoniset ominaispiirteet sailyvat. Olevan
rakennuksen kaupunkikuvallinen ilme on sailytettava
horisontaalisena.

Parvekkeita saa rakentaa ainoastaan koillisen puoleiselle
julkisivulle, niille asunnoille, joille ei ole mahdollista
osoittaa omaa terassia.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

Rakennuksissa on oltava tumma tasakatto.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa
vesikaton sisapuolelle.

Teknisten laitteiden on sijaittava rakennuksen
ulkoseinien ja vesikaton sisapuolella.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eika
rakennelmia (kuten katos).

Jatetila tulee sijoittaa rakennuksen ulkoseinien sisapuolelle.
Pihat ja ulkoalueet

Tonttia ei saa aidata, lukuun ottamatta luoteisen ja
koillisen puoleista rajaa. Liittyminen Kapylankujan ja
Véindlankujan yleisille alueille tulee toteuttaa
saumattomasti.

Vahintaan 1/3 sisapihan kattoterassialueen pinta-alasta tulee
toteuttaa viherkattona tai kattopuutarhana, missa on
vaihtelevan paksuisia kasvualustoja, jotka mahdollistavat
pikkupuiden, pensaiden, perennojen ja niittykaton
kasvattamisen terassilla.

Asuntojen terassien ulkoreunaa tulee reunustaa
arkkitehtonisesti yhtenaiset istutusaltaat, joiden
kasvualustat mahdollistavat pikkupuiden, pensaiden ja
perennojen kasvattamisen terassilla.

Vaestonsuojan seina on toteutettava punatiilisena ja
kdynndksin verhoiltuina.

Ymparistotekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet ja kattoterassit tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Rakennettavuus

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, etta niista tai niiden
rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja yleisten alueiden puille, eika haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

limastonmuutos - hillinta ja
sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjélki ei saa ylittaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa
rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten
vuoksi rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa
kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaistasoksi on asetettu.

Olemassa oleva rakennus sailytetdan paaosin.
Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen maarat ovat:
- asunnot vahintaan 1 ap/135 k-m?
- liike-, toimisto- ja palvelutilat enintdan 1 ap/120 k-m2.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?

- vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisdankayntien
laheisyyteen

- liike-, toimisto- ja palvelutilat vahintaan 1 pp/250 k-m?

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Stadsbild och byggande

Fasaden i marknivavid Kottbygranden ska ha stora skylt
fonster och dorrar.

| anslutning till varje bostad i marknivaska byggas en
uteplats eller en terrass vid nivan ca. +41. Till terrasserna
ska byggas pinnracken.

Pa Gversta vaningen vid innergarden far en 1,5 m bred
loftgang byggas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan. Loftgangen far inte stddas mot innergardens yta.

Fasaderna paden nya delen maste vara trabekladda,
enfargade och ej uppseendevackande. Farglaggningen ska
passa den befintliga byggnaden och gatubilden. Férgnyansen
ska sokas fran den befintliga fasaden under niva+41.
Fasadytornas dppningar ska vara vertikala, sa jamnt
fordelade och enhetliga som majligt. Fargen pa de yttre
fonsterkarmarna ska vara densamma som pa fasadens
huvudmaterial.

Byggnadens tillaggs- och ombyggnadsarbeten ska planeras pa
ett sadant satt att byggnadens sardrag ur stadsbildens och
arkitektoniskt perspektiv bevaras. Det horisontella utseendet
ur stadsbildens perspektiv ska bevaras pa den befintliga
byggnaden.

Balkonger far endast byggas pa norddstra fasaden,
for de lagenheter till vilka man inte kan anvisa en
egen terrass.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att de
bildar en enhetlig fasadyta.

| planering och byggande av fonster och dvriga glasytor sasom
glasracken ska risken for fagelkollisioner minimeras genom att
beakta glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets

egenskaper och dvriga losningar samt i belysningens planering.

Byggnaderna ska ha platt tak i mork nyans.

Ventilationsrum och 6vriga tekniska utrymmen ska
placeras under yttertaket.

Tekniska anordningar ska placeras innanfor
yttervaggar och yttertak.

Pa tomten far inte byggas ekonomibyggnader eller
konstruktioner (sasom skarmtak).

Soprum ska placeras innanfor byggnadens yttre véggar.
Gardar och utomhusomraden

Tomten far inte inhagnas, férutom vid gransen pa nordvéastra
och nordostra sidan. Tomten ska anslutas till Kottbygrandens
och Vaindlagrandens allménna omrade sa att gransen inte
markeras.

Minst 1/3 av takterrassytan pa innergarden ska utforas
som gront tak eller taktradgard, dar det finns
odlingsunderlag av varierande tjocklek, som méjliggor
plantering av smatrad, buskar, perenner och angstak pa
terrassen.

Ytterkanten av [agenheternas terrasser ska kantas av
arkitektoniskt enhetliga planteringsbassanger, vars
odlingsunderlag gor det méjligt att odla sma trad, buskar och
perenner pa terrassen.

Befolkningsskyddets vagg ska vara gjord av rott tegel och
tackt med klangvaxter.

Milj6teknik

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger
ska placeras och vid behov skyddas mot buller sa
att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

Byggbarhet

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar
skada pa byggnader, pa dvriga utrymmen eller konstruktioner
under markniva eller pa gator och allménna omradens trad.
Samhallstekniska natverk far inte heller fororsakas olagenhet
eller skada.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga det
gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors

stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet kan 6verskridas

pa grund av byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet.

Energieffektiviteten for andra byggnader an flervaningshus for
bostader ska vara minst 20 % battre an det minimikrav som
stallts for ifragavarande anvandningsandamal i gallande
normer.

Den befintliga byggnaden kommer huvudsakligen att bevaras.
Trafik och parkering

Bilplatsernas antal ar:
- bostader minst 1 bp/135 m2vy
- afférs-, kontors- och serviceutrymmen hdgst 1 bp/120 m2vy

Cykelplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 cp/30 m?vy

- gastparkering minst 1 ¢p/1000 m?vy

i nérheten av entréerna

- affars-, kontors- och serviceutrymmen minst 1 ¢p/250 m2vy

Alla cykelplatser ska ha mdjlighet till ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

25. kaupungoinosan (Kapyla)
korttelin 25828 tonttia 3

seka puisto- ja katualueita
(muodostuu uusi kortteli 25958)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
24 stadsdelen (Kottby)

kvarteret 25828 tomten 3

samt gatu- och parkomraden

(det nya kvarteret 25958 bildas)
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