PAKILANPUISTO!(
BAGGBOLEPARKEN

AN
N

\

1 PAKILANPUISTO

 BAGGRQLEPARKE 7.-;

w A \\ \( / ,, |
/ B S \‘\ N &/// } R
f —~— — ) ]

895-2-11-Yl.tie

BAGGBOLEP

AK

—X—¥—

34118

24

PILKEKUJA

1400

1200+290

1M
[k TR

L.

L1 LlJ L.

o

|
|
i

32dB

——o

| 9 i )

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. Sijainti
on likimaarainen.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle

osoitetun kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi/palvelutilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Merkinnan osoittamalla valilla tulee rakennusten
ja rakenteiden Pakilantien ja Kehal:n puolella
muodostaa yhtenainen melun leviamista

estava kokonaisuus.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Katu.

Aukiomaisesti rakennettava alueen osa, joka liittyy
luontevasi viereiseen katualueeseen.

Alue tulee rakentaa laadukkain materiaalein,

puin ja ja istutuksin.

Istutettava puu.

Pysakointipaikka.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa, jonka
kohdalle ei ilman johdon omistajan kanssa tehtavaa
sopimusta saa rakentaa tukimuuria, seina- tai
kellarirakenteita, joista on johtoalueella

sijaitseville kunnallisteknisille verkostoille

haittaa. Mikali rakenteista aiheutuu
kunnallisteknisille verkostoille haittaa, tulee johdot
siirtaa riittavalle etaisyydelle rakenteista ja

siirrosta sopia johdon omistajan kanssa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Placering ar riktgivand.

Riktgivande tomtgrans.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan fér den anvandning som anvisats
for kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan
for affarslokaler/servicelokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.
Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller ska vara minst paden decibelnivasom
talet anger.

Pa den angivna strackan ska byggnader och
konstruktioner invid Baggbdlevagen och Ring |
utgéra en sammanhangande helhet som
hindrar bullerspridning.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.
Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.
Gata.

Del av omrade som byggas son en dppet plats,

som naturligt ansluter sig till angransande gatuomrade.
Omradet ska byggas med hdgklassiga material,

trad och planteringar.

Trad som ska planteras.

Parkeringsplats.

Omradet som ar reserverat for underjordiska ledningar,
dar man inte utan avtal med ledningens agare far bygga
stodmur, vagg- eller kallarkonstruktioner som kan

skada de kommunaltekniska natverken pa
ledningsomradet. Om konstruktionerna medfor skada pa
de kommunaltekniska nétverken, ska ledningarna flyttas
till ett tillrackligt avstand fran konstruktionerna,

och flytten ska avtalas med ledningens &gare.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

“34080-18M601 \ |
()Y \ /

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat sekavarasto-,
huolto-, tekniset-, ja pysakaintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1200 k-m?suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa tulee asukkaiden kayttoon rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila.

Tonteilla 34090/24 ja 34118/1 1 liiketila on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

Tonteilla 34090/24 ja 34089/24 asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan Pakilantien
suuntaan.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten julkisivujen on oltava padosin puuta ja /
tai paikalla muurattuja ja / tai slammattuja tai
rapattuja.

Liiketilat on sijoiteltava paaosin Pakilantien
puolelle. Tiloissa tulee olla suora uloskaynti kadulle
ja suuret ikkunat.

Ensimmaisen kerroksen asuntoja ei saa avata
Pakilantielle.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Pakilantien varrella maantasokerroksen julkisivuissa
on oltava suuria ikkunoita/ikkunoita ja ovia.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava vahintaan
nelja metria.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintaan 30 k-m#n porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttaen, etta porrasaula lisaa sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

Tonteilla 34090/36 ja 34118/2 porrashuoneeseen on
oltava sisaankaynti seka kadun etta pihan puolelta.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etté lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Rakennuksissa on oltava harjakatto.
Kattokulman on oltava véahintaan 30 astetta.

llmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
sijoittaa vesikaton sisapuolelle.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennusalan ulkopuolelle.

Pihat ja ulkoalueet

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin
liittyy istutuksia. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai paikalla valettuja

Ymparistotekniikka

Korttelin AK 34118 maaperan pilaantuneisuus ja

puhdistustarve on selvitettdva ennen rakentamiseen
ryhtymista ja tarvittaessa maapera on kunnostettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Asuntojen oleskeluparvekkeet seka kortteleiden
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata liikennemelulta

siten, etta saavutetaan melutason ohjearvot paivalla
ja yolla.

Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa Pakilantien ja Keha
l:n puolelta.

Asuntojen tulee avautua myos sellaisen julkisivun
suuntaan, jolle ei ole asetettu aanitasoerovaatimusta.

Rakennettavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tydnaikaisesti eika pysyvasti.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo
on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
méarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Liikenne ja pysakainti
Tonttien vieraspaikat saa sijoittaa katualueelle.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa
autopaikkojen kokonaismaaraa.

Autopaikkojen vahimmaismaaratonteilla:
Tontilla 34118/2

- asuinkerrostalot 1 ap / 100 k-m’.

- liiketilat 1 ap / 60k-m’",

Tonteilla 34090/36 ja 34089/24

(Etaisyys linnuntieta lahimmalle pikaraitiotien
pysakille alle 600 m.)

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m’

- liiketilat 1 ap /100 k-m’

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautojarjestelmaan

tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Alla bostadskomplement, gemensamma utrymmen samt
lager-, service-, tekniska- och parkeringsutrymmen far
byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.

| alla bostadsbyggprojekt som dverstiger 1200 m2vy ska
tillrackliga forrad och dessutom foljande
serviceutrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Pa tomterna 34090/24 och 34118/1 ska forses med
fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal som ska
ledas upp ovanfor takets hdgsta niva.

Pa vinden far byggas utrymmen i enlighet med
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal.

Pa tomterna 34090/24 och 34089/24 ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta utgoras av
bostader som forutom kok/kdksutrymme har minst tre
bostadsrum.

Bostader far inte 6ppna sig enbart mot Baggbolevagen.

Stadsbild och byggande

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara av tra och
/ eller av slammat och / eller putsat platsmurat tegel.

Affarslokalerna ska ha huvudsakligen placeras mot
Baggbdlevagen och forses med direkt utgang mot gatan
och stora fonster.

Bostader i marknivafar inte 6ppna sig mot
Baggbdlevagen.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Fasaden i marknivavid Baggbolevagen ska ha stora
fonster/ fonster och dorrar.

Vaningen i marknivaska ha en hojd pa minst fyra meter.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som ar hégst 30 m2vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusforhallanden.

Pa tomterna 34090/36 och 34118/2 trapphusen ska ha
ingang bade fran gatan och fran garden.

| planering och byggande av fonster och 6vriga
glasytor sasom glasracken ska risken for
fagelkollisioner minimeras genom att beakta
glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets
egenskaper och ovriga losningar samt i belysningens
planering.

Byggnaderna ska ha sadeltak.
Taklutningen ska vara minst 30 grader.

Ventilationsrum och 6vriga tekniska utrymmen ska
placeras under yttertaket.

Pa tomten far byggas ekonomibyggnader utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, utanfor
byggnadsytan.

Gardar och utomhusomraden

Stora nivaskillnader ska terrasseras och planteras.
Stédmurarna ska ha naturstensyta eller vara platsgjutna

Miljoteknik

Inom kvarteren AK 34118 markens kontaminering och
behovet av sanering ska utredas fore man borjar bygga.
Vid behov ska kontaminerad mark saneras fore omradet
tas i bruk enligt detaljplanens anvandningsandamal.

Bostadernas vistelsebalkonger samt gardsomroden for
lek och vistelse i kvarteren ska placeras och vid

behov skyddas mot trafikbuller sa att riktvardena for
bullernivan dag- och nattid uppnas.

Friskluftsintag far inte placeras mot Baggbdlevagen
eller mot Ring .

Bostaderna ska rikta sig ocksamot en sadan fasad, for
vilken det inte stélls krav paljudnivaskillnad.

Byggbarhet

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten
far inte sankas under byggtiden eller sankas bestaende.

Begransning av och anpassning till
klimatférandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for

byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.

Trafik och parkering

Gastplatser far placeras pa gatuomrade.

Bilplatserna for rorelsehindrade okar inte
bilplatsernas helhetsantal.

Minimiantal bilplatser patomten:
Pa tomten 34118/2

- flervaningshus 1bp / 100 m’* vy
- affarslokaler 1 bp / 60m’ vy.

Pa tomterna 34090/36 och 34089/24
(Avstandet fagelvagen till ndrmaste
snabbsparvagshallplats &r under 600 m).
- flervaningshus 1bp / 130 m’" vy

- affarslokaler 1 bp / 100m’ vy.

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller man paannat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt dock
max. 10 %.

Pa detta detljplaneomrade ska for kvartersomraderna
uppgoras en separat tomtindelning.
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Yhdistelm@ asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro xxxxx voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplaneandringen nr xxxxxx tréder i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem &n detaljplaneandringen.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

34 stadsdelen (Baggbole, Vastra Baggbdle)
kvarteret 34089 tomten 24,

kvarteret 34090 tomten 24,

kvarteret 34118 tomten 1 och

gatu- och skyddsgronomrade

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
34. kaupunginosan (Pakila, Lansi-Pakila)
korttelin 34089 tonttia 24,

korttelin 34090 tonttia 24,

korttelin 34118 tonttia 1 ja

katu - ja suojaviheraluetta

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

1 2 9 3 2 Pakilantie 57, 58 ja 69 Nahtavills (MRL 65§) %g} ?%8%?{
Baggbélevigen 57, 58 och 69 Framiagt (MBL. 655) A

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av .

HEL 2022-008082 Ann Charlotte Roberts, Stella Vahteristo

Hanke/Projekt Piirtényt/Ritad av

0741239 Jaana Collanus

Paivays/Datum Asemgkaav_qpéé?lIikk6/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant;

28.10.2024 Marja Piimies

OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelmé/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvéksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
3.10.2024 45 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 10.9.2024 32/2024 Tullut voimaan

Trétt i kraft




