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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Puotinharjussa n. 500 metrin paassa Puotilan met-
roasemalta luoteeseen Keha I:n itapu%Iella.
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Kuval: Suunnittelualueen sijainti.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 45081
tontteja 2 ja 3, Arhotien katualuetta ja tonttien viereisia puistoalu-
eita. Alue sijaitsee Puotinharjussa n. 500 metrin paassa Puotilan
metroasemalta luoteeseen Keha I:n itdpuolella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen nykyisille
asuinkerrostalojen tonteille. Uusia rakennuksia suunnitellaan tont-
tien eteldosaan siten, etté ne ulottuvat vahaisissa maarin nykyi-
sen puiston alueelle. Arhotien lansipaadyn kdantopaikkaa pienen-
netaan ja alueelle sijoitetaan taydennysrakentamisen pysakaointi-
paikkoja.

Tavoitteena on yleiskaavan mukaisesti tiivistaa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta ja tuottaa asuntoja kestavasti tehokkaan rai-
deliikenteen varrelle. Kaavaratkaisulla edistetdan kaupungin AM-
ohjelman mukaisesti asuntotuotannon kasvua ja nostetaan asu-
mistiheyttd. Tavoitteena on sovittaa rakennukset ymparistoonsa,
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Alueelle on suunniteltu kaksi uutta kerrostaloa kahdelle olemassa
olevalle kerrostalotontille. Uutta asuntokerrosalaa on 4030 kerros-
alaneliometria. Asukasmaaran lisdys on noin 90 ihmista. Korttelin
tehokkuus kasvaa nykyisesta e = 0,69 tehokkuuteen e = 1,05.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7598), jonka mukaan Arhotien lansipdan kaantopaikka
muutetaan kaavaratkaisun mukaiseen pysakaointikayttoon ja tien
pohjoisen osan jalkakaytavia levennetdan 2,5 metriin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een kerrosalatontit tiivistyvat ja asukasmaara lisaantyy. Puotinhar-
jun palvelujen vaestdpohja kasvaa.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen kortteli- ja katualueet.
Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
siséltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kahden asuinkerros-
talon tdydentaminen tonteille. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat
nykyisten rakennusten etelapuolelle paaosin nykyisille tonteille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistda asuntotuotantoa ja edistaa kunni-
anhimoista ilmastovastuuta, kun tdydennysrakennetaan valmiin
kunnallistekniikan ja palveluiden l&aheisyyteen. Tavoitteena on to-
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teuttaa taydennysrakentaminen siten, etté Orvokkitien rintama-
miestaloalueen maisemaa suojataan. Kaavan tavoitteet pohjautu-
vat Helsingin kaupunkistrategiaan 2021-2025, yleiskaava
2016:een ja Itakeskuksen ja sen ympariston suunnitteluperiaattei-
siin.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 12814 m2.
Kaavaratkaisun myota tonttien kerrosala kasvaa 4030 k-mz:l&.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Arhotie 20 ja 22:n tontit sijaitsevat korttelissa 45081 Puotinharjun
kerrostaloalueella n. 500 metrin padssa Puotilan metroasemalta
Keha I:n itdpuolella. Taydennysrakennettavat tontit rajautuvat ete-
|&sta Arhotien puistometsaan. Tonttien pohjois- ja lansipuolella on
Vartiokylan 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloaluetta ja ita-
puolella Orvokkitien rintamamiestaloalue. Pientaloalueen raken-
nuskanta on padosin 1950-luvulta. Kasvillisuus on rehevaa, eten-
kin kadun varrella ja puusto korkeata.

Puotinharjun asemakaavan on laatinut Pentti Ahola vuonna 1961.
Alueella sijaitsee aikakaudelle tyypillisia luoteis-kaakko-suuntaisia
julkisivuiltaan vaaka-aiheisia lamellitaloja. Kerrostaloalue on ra-
kentunut pian asemakaavan voimaantuloa seuranneina vuosina,
minka jalkeen aluetta ei ole tdydennysrakennettu.

Arhotie 20:n tontilla (45081/3) sijaitsee vuonna 1964 senioritaloksi
valmistunut kerrostalo, jonka on suunnitellut Kaarlo Leppéanen.
Rakennus on asemakaavamuutoksen suunnitteluaikana ollut pe-
ruskorjattavana, minka yhteydessa senioritalo muutetaan asuin-
kerrostaloksi. Rakennuksessa on maanpaallinen kellarikerros ja
kuusi asuinkerrosta. Lamellitalossa on kaksi porrashuonetta ja si-
saanvedetyt parvekkeet rakennuksen koillisjulkisivulla. Tontille
ulottuu sen etelapuoleiselta puistoalueelta muinaisjganndsalue
"Tukikohta V:24 (Puotinharju)”.

Arhotie 22:n tontilla (45081/2) sijaitsee vuonna 1964 valmistunut
asuinkerrostalo, jonka on suunnitellut Teuvo Lindfors. Asuinker-

rostalossa on maanpaallinen kellarikerros ja kuusi asuinkerrosta.
Lamellitalossa on kaksi porrashuonetta ja osittain sisdanvedetyt

parvekkeet rakennuksen lounaisjulkisivulla.

Arhotie 20 ja 22:n kiinteist6t rajautuvat Arhotien puistometsaan,
joka on osin kallioista, luonnontilaista sekametsaa. Puistomet-
sassa Arhotie 20:n kaakkoispuolella sijaitsee maa-aineksiin ja
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roskiin hautautuneena muinaisjaannos "Tukikohta V:24 (Puotin-
harju)”, joka on ensimmaisen maailmansodan aikainen puolustus-
asema. 1915-1918 rakennetun linnoitteen rakenteita on alueella
sdilyneena ja osin roskalla taytettyna.

Arhotien lansipaan kaantdpaikan yhteydessa on sijainnut kaupun-
gilta vuokratulla puistoalueella kiinteistdjen Arhotie 22 ja Arhotie
24 yhteinen jatekerayspiste.

Kaavaratkaisu
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueelle tulee kaksi uutta kerrostaloa: toinen osoitteeseen Arhotie
20 ja toinen osoitteeseen Arhotie 22. Uudisrakennukset on sijoi-
tettu olemassa olevien rakennusten etel&dpuolelle, pddosin ole-
massa oleville tonteille ja vahaisissd méaarin olevalle puistoalu-
eelle. Kaavaratkaisussa olevat tontit 45081/2-3 ja niihin liittyvat
puistoalueet muodostavat uudet tontit 45081/4—7. Alueelle muo-
dostuu kaksi yhteisjarjestelyin toimivaa kokonaisuutta tonteille
45081/4-5 (Arhotie 22) ja 45081/6—7 (Arhotie 20).

Kaavaratkaisun yhteydessa Arhotien kaantdpaikan katualuetta
pienennetaan ja liitetdan osaksi Arhotie 22:n tonttia. Pysakainti,
oleskelualueet ja jatekerays jarjestetaan yhdessa uudisrakennus-
ten ja olevien rakennusten kesken Arhotie 20:ssa ja Arhotie
22:ssa. Leikki- ja oleskelualueet tulee toteuttaa olemassa olevaa
puustoa suojaten.

Olemassa olevien kerrostalojen korkeutta ohjataan kerrosluvun
sijasta vesikaton ylimmalla sallitulla korkeusasemalla, koska
aiemmin mahdollinen maanpaallinen kellari ei ole enda nykyisten
saadosten mukainen.

Kaavaratkaisussa rakennukset on maaratty vaaleiksi pohjaker-
rosta lukuun ottamatta ja uudisrakennusten julkisivut sovitetaan
nykyisten rakennusten tyyliin. IiImanvaihtokonehuoneita saa sijoit-
taa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolella, ne tulee suunni-
tella osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja niiden tulee olla sisaan-
vedettyja vahintaan niiden korkeutensa verran. Asuntoihin, jotka
sijaitsevat enintaan 0,6 m korkeudessa ymparoivasta maastosta,
tulee liittya asuntopiha tai terassi. Parvekkeita ei saa kannattaa
maasta ja maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden ra-
jaamia kayttamattomia tiloja. Parvekkeet ja terassit voivat ylittaa
rakennusalueen rajan 1,7 metrilla.

Arhotie 20:n uudisrakennus on kuusikerroksinen pistetalo. Kaava-
suunnittelun aikana paaosin kahdeksankerroksinen rakennus ma-
dallettiin kuusikerroksiseksi ja siirrettiin kauemmaksi pientaloalu-
eesta. Tontin taydennysrakentamisessa tulee kiinnittaa erityista




Liikenne
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huomiota siihen, ettei ymparoiville puistoalueille aiheudu rakenta-
misesta vahinkoa. Pientaloaluetta vasten olevalla tontilla 45081/7
tulee kiinnittaa erityista huomiota nakosuojan sailyttdmiseen ja
tarvittaessa uusien suureksi kasvavien havupuiden istuttamiseen
id&n puoleisen pientaloalueen suuntaan. Arhotie 22:n uudisraken-
nus on paaosin kahdeksankerroksinen pistetalo.

Tonttien piha-alueilla mahdollisimman suurin osa tulee sailyttaa
luonnonmukaisena ja puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat
puut tulee sailyttaa. Korttelialueen puistoaluetta vasten olevat alu-
eet on sailytettavd mahdollisimman luonnonmukaisina ja tarvitta-
essa istuttaa uudelleen seké niiden tulee liitty& puistoon koroiltaan
ja kasvillisuudeltaan saumattomasti. Rakentamisen tielta kaadetut
puut tulee korvata uusin puuistutuksin. Liséksi tonttien 45081/4-5
(Arhotie 22) autopaikat tulee jasennella puuistutuksin. Tontteja ei
saa aidata.

Tonttien keskella oleva avokallio séilyy ja se suojataan tonttialu-
een osin kaavassa luonnonmukaisena pidettavaksi. Arhotie 20:n
uudisrakennus sijoittuu lahelle avokalliota, mutta louhinnan maara
tulee minimoida.

Korttelialueelle liitettavalla vahaisella puistoalueella sijaitsee Arho-
tie 20:n yhteydessa mahdollisia jaénteitd 1. maailmansodan aikai-
sista juoksuhaudoista. Rakentamisen edellytyksena on kayda Mu-
seoviraston kanssa muinaismuistolain mukaiset neuvottelut ja
tehda alueelle arkeologiset tutkimukset.

Puisto (VP)

Puistoalueella sijaitseva jatekerayspiste poistuu ja jatteenkerays
jarjestetaan tulevaisuudessa omilla tonteilla. Kaavaehdotuksen
sailyviin puistoalueisiin (VP) ei kohdistu muita muutoksia.

Lahtokohdat
Jalankulku

Arhotie on varustettu molemmin puolisin jalkakaytavin kadun ita-
lansisuuntaisella osuudella lansipdan kaantopaikasta itdén. Arho-
tien kaantdpaikan etelareunalta jalkakaytavat puuttuvat. Kaanto-
paikan lansipaassa jalkakaytava jatkuu puistoraittina etelaan. Ka-
dun kaantyessa eteldan jalkakaytava on ainoastaan lansireunalla.
Ita-Lansisuuntaisen osuuden jatkeena lannessa on yhdistetty ja-
lankulku-pyoréatie, jolla on mopolla ajo sallittu Itapaassa jalkakay-
tava ja pyoratie palvelee myos puistossa olevan tilapaisen paiva-
kodin huoltoajoa.
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Pyoraliikenne

Pyoraliikenne on ajoradalla sekaliikenteena. Ita-Lansisuuntiin jat-
kuvat pyoraliikenneyhteydet on kuvattu jalankulkua koskevassa
kappaleessa. Keha I:n varressa on tavoiteverkon mukainen
Baana yhteys Vuosaaresta Myllypuron suuntaan ja edelleen Mal-
mille

Julkinen liikenne

Asemakaavoitettavat tontit ovat kavelyetaisyydella Puotilan met-
roasemasta. Etaisyys noin 500 metrid. LAhimmat bussipysakit
ovat hiukan alle 200 metrin paassa Keha I:n varrella. Sieltd on yh-
teydet Itdkeskukseen, Kontulaan, Malmille, Pitajanméaelle, Kivis-
toon ja lentoasemalle. Sen liséksi Arhotien kaantopaikalle ajaa
pienkalustolinja, jolla padsee suoraan useisiin Vartio- ja Mellunky-
lan I&hipalveluihin.

Autoliikenne

Arhotie on alueen asuntokatu. Sen likennemaara on arvioitu ole-
van noin 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Arhotien lansipaassé on
asemakaavanmukainen pysakaointikaytdssa oleva katuaukio auton
kaantamista varten. Sinne on merkitty 25 autopaikkaa yleiseen
pysakaointiin, joilla pysakaointi on rajoitettu 24 tuntiin.

Kaavaratkaisu

Pyoraliikenteeseen seka julkiseen liikenteeseen ei kohdistu muu-
toksia.

Jalankulku

Jalankulkuyhteydet sailyvat paaosin nykyisellddn. Ainoastaan
kaantdpaikan etelareunalle rakennetaan uusi jalkakaytava. Arho-
tien pohjoispuolista jalkakaytavaa levennetaan.

Autoliikenne

Arhotien pysakointikaytossa oleva kaanttpaikka pienennetadn
normaaliksi asuntokadun kaantopaikaksi. Olevat pysakdintipaikat
poistuvat kaytosta. Ajoradalla pysakointi sallitaan ainoastaan ka-
dun pohjoisreunalla jalkakaytavan leventamisen johdosta. Kaan-
topaikan lansireunaan varataan ajoyhteys Arhotie 24 tontille ajoa
varten.

Pysakointipaikkojen laskennassa on noudatettu kaupunkisuunnit-
telulautakunnan laskentaohjeiden periaatteita. Maksimivahen-
nysten toteuttaminen on sallittu laskentaohjeiden sisaltamien kei-
nojen lisaksi rakennushankkeeseen ryhtyvan tekeman pysakointi-
selvityksen perusteella. TAma ei vapauta rakennushankkeeseen




Palvelut
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ryhtyvaa velvoitteesta jarjestaa asukkaille riittavasti pysakaointi-
paikkoja. Kadunvarren pysakointipaikat varataan asiointi- ja vie-
raspysakointiin rajoittamalla pysakaointiaikaa.

Laskentaohjeen mukainen pysakointivaade koskee uudisrakenta-
mista. Nykyisten rakennusten vahimmaispysakointipaikkatarve on
arvioitu hankkeeseen ryhtyvan pysékaintitarveselvityksen perus-
teella tontilla 45081/4 ja tontilla 45081/6 vahimmaisvaatimus on
tullut 2022 myodnnetyn rakennusluvan perusteella, joka on voi-
massa olevan asemakaavan mukainen. Tonttia 45081/6 koske-
vassa selvityksessa rakennushankkeeseen ryhtyva osoittaa, etta
pysakointipaikkojen tarve on tavanomaista pienempi. Pysakaointi-
paikkojen ilmaiseminen vahimmaismaariné ei esta suuremman
pysakointipaikkamaaran toteuttamista. Tallgin pysakointipaikkoja
ei kuitenkaan saa sijoittaa tontille siten, ettd asemakaavassa
maaratyt sailytettavat luontoarvot vaarantuvat. Asemakaavassa ei
ole poikkeuksellisesti edellytetty nykyisten rakennusten osalta las-
kentaohjeen mukaisten pysakéintipaikkojen toteuttamista.

Itakeskuksen ja sen ympariston suunnitteluperiaatteiden mukaan
tonttikohtainen pysakainti on jarjestettava vahintaan kahteen ta-
soon. Toteuttamiskelpoisen ratkaisun saavuttamiseksi kaavarat-
kaisussa pysakdinti on kuitenkin yhdesséa tasossa maanvarai-
sena, koska uudisrakentamista ja uusia autopaikkoja on verrattain
vahan.

Lahtokohdat

Suunnittelualueen lahella sijaitsevat Puotilan metroaseman, Ita-
keskuksen, Stoan ja Puhoksen kaupalliset ja julkiset palvelut seka
Myllypuron liikuntapuiston liikuntapalvelut.

Lahella sijaitsevia varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen seka pe-
ruskoulutuksen palvelut likimaaraisine etaisyyksineen: Paivakoti
Vartiokyla 200 m, Botby grundskola / Botby forskola 300 m, Pai-
vakoti Kukkaniitty / Daghemmet Blomangen 350 m, Paivakoti Myl-
lytonttu 350 m, Puotilan ala-aste ja Paivakoti Puotilan esiopetus
600 m, Paivakoti Puotila 650 m, Itdkeskuksen peruskoulu 800 m
ja Vartiokylan ylaaste 850 m.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden perustason aluetta.
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Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Arhotie 20 ja 22:n kiinteistot ovat osa 1960-luvulla rakennettua
Puotinharjun metsaléahiota, misséa luonnonmukainen kallioinen se-
kametsa virtaa valjasti rakennettujen korttelien ja aitaamattomien
tonttien lapi.

Kaava-alueen itdpuolella on n. 11 metria levea kaista puistomet-
saa, joka erottaa alueen Puotinharjun 1940- ja 1950-luvuilla ra-
kennetusta pientaloalueesta. Lansipuolella Arhotie 22 ja 24:n va-
lissé& on yhté kapea puistometsan kaistale, missa kulkee kavelyyn
ja pyorailyyn tarkoitettu paallystamaton reitti.

Kaava-alueen tasainen pohjoisosa on maaperaltdan hiekkaa ja
silttia. Etelaosassa maapera on kohoavaa ja kallioista, ja kaava-
alueelle ulottuu avokallio, jolla kasvaa kalliokedon kasvillisuutta.

Maasto kohoaa alueella luoteesta koilliseen pain valilla +15-23
mpy.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu toteuttaa yleiskaavan tavoitteita tiivistamalla kau-
punkirakennetta tdydennysrakentamisella. Ratkaisussa on pyritty
samalla sailyttamaan alueen ominaispiirteet ltdkeskuksen ja sen
ympariston suunnitteluperiaatteiden mukaisesti siten, etta raken-
nusten valeissa virtaavan maiseman avoin rakenne ja naky-
masektorit nykyisista rakennuksista sailyvat. Suunnitteluperiaattei-
den mukaisen valjyyden ja ndkymasektorien toteuttamiseksi tont-
teja on suurennettu vahaisissa maarin puistometsan puolelle.

Avokallio ja sen kasvillisuus on kaavassa maaréatty suojeltavaksi.
Tonttien tulee sulautua ympardivaan puistometsaan kasvillisuu-
deltaan, maastonmuodoiltaan ja aitaamatta.

Eteldaosan metsaan rajautuva alue maarataan sailytettavaksi luon-
nonmukaisena tai istutettavaksi puistometsaan sulautuvaksi.

Rakentaminen tulee aiempaa lahemmas Puotinharjun pientaloalu-
etta. Kaavassa maarataan sailyttamaan tai istuttamaan korkeaksi
kasvavia puita erityisesti kaakkoisen rajan tuntumaan nakoésuo-
jaksi pientaloalueen ja Arhotie 20:n uudisrakennuksen valiin.
Kaava-alueen itarajan tuntumassa kasvavien tontilla sijaitsevien
kuusien sailyttaminen on suotavaa, mutta koska niiden sailyminen
hyvakuntoisina ei ole varmaa, ne voidaan myos korvata uusilla
nakosuojaksi kasvavilla puilla ja pensailla, joiden joukossa tulee
olla korkeaksi kasvavia havupuita.
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Koko kaava-alueella on sailytettdva mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevaa puustoa ja saumaton yhteys ymparéivaan puis-
tometsdén sekéd maaston koroissa etta kasvivalinnoissa. Arhotie
20 ja 22:n tonttien rajan tuntumassa kasvava kaupunkikuvassa
tarkea manty maarataan kaavassa sailytettavaksi.

Kaava mahdollistaa uudisrakennusten rakentamisen kohoavaan
kalliomaastoon, mista sade- ja sulamisvedet valuvat rakennusten
suuntaan. Rakennusalat on sijoitettu siten, ettd maastoon on
mahdollista muotoilla rakennuksista pois pain johtavat luiskat ja
ohjata valumavedet rakennusten ohi. Kaava-alueen itdosassa on
ohjeellinen huleveden viivytykseen ja imeytykseen tarkoitettu
alue.

Virkistys- ja viherverkosto

Ekologinen

Lahtokohdat

Kaava-alueen valittdomassa laheisyydessa ovat eteldpuolella Ar-
hotien puistometsa ja pohjoispuolella Kukkaniityn puistometsa,
josta on reittiyhteys Mustanpuronpuistoon laajemmalle viheralu-
eelle.

Kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa sen lansi- ja etelapuo-
lella kulkee kavelyn ja pyorailyn reitti, joka haarautuu kaava-alu-
een lounaiskulmalla siten, etté toinen haara johtaa itddn pientalo-
alueelle ja toinen etelaan Kuusistonlinnantielle.

Kaavaratkaisu

Tontteja laajennetaan kaavassa Arhotien puistometsan alueelle
1166 m2, Tasta alasta suurin osa sailyy kaavaratkaisussa koske-
mattomana tai maarataan istutettavaksi puistometsaan sulautu-
vaksi. Alueen nykyiseen virkistyskayttoon ei tule olennaisia muu-
toksia.

Arhotie 22:n lansipuolen puistosuikale kapenee hieman kaava-
alueen lounaiskulmassa tontin laajentamisen vuoksi. Puistomet-
san kavelyreitit sailyvat kuitenkin ennallaan. Uudisrakennus tulee
lahelle kavelyn ja pyorailyn reittid, ja reittien kayttéon voi tulla ra-
kentamisen aikaisia valiaikaisia katkoksia.

kestavyys
Lahtbkohdat

Kaava-alueen tadydennysrakentaminen sijoittuu alueelle siten, etta
olemassa olevaa infraa ja palveluja voidaan hyédyntaa mahdolli-
simman paljon.
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Kaavamuutosalueen sijainti mahdollistaa ekologisesti kestavat
likkumismuodot. Itakeskukseen ja Puotilan metroasemalle on hy-
vat kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Kaavaratkaisu

Korttelin suunnittelussa on kiinnitetty huomiota nykyisen puuston
sailyttdmiseen tonteilla ja rajoittuvalla viheralueella. Hulevesien
luonnonmukaista kasittelya on alustavasti tutkittu ja se on tontilla
mahdollista.

Kaavassa on maaratty, ettei asuinkerrostalojen hiilijalanjalki saa
ylittd& Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voi-
massa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa. Kaavassa on myos sallittu
uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten laitteistojen
integroiminen osaksi rakennusten julkisivusommitelmaa.

Viitesuunnitelmassa on suunniteltu pysakaointipaikkojen paallysta-
mist& nurmikivella ja jaksottamista puuistutuksin, mika edesauttaa
hulevesien imeytymistéa seka luo vehrean yleisvaikutelman piha-
alueelle.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Osittain kaava-alueelle ulottuu sen kaakkoiskulmalla pieni osa
karttaan merkittyd ensimmaisen maailmanosan linnoitusvyohy-
kettd. Muinaisjaanne ei ole kaava-alueella nakyvissa, vaan met-
saalueella sijaitsevat jaanteet ovat hautautuneet maa-aineksiin ja
roskiin. Kiintea muinaisjaanne on suojeltu muinaismuistolaissa.

Kaavaratkaisu

Kaavasuunnittelun aikana on kayty keskusteluja kaupunginmu-
seon kanssa. Uudisrakennuksen sijoittaminen tontille nahdaan
mahdollisena, mikali ennen rakentamista kdydaan muinaismuisto-
lain mukaiset neuvottelut Museoviraston kanssa ja linnoite-
haudalle tehd&an riittavat tutkimukset, jotta mahdolliset jaanteet
VOi poistaa rakentamisen tielta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. La-
himmat rakennetut verkostot sijaitsevat Arhotielld ja osittain
kaava-alueen pohjoisosassa. Yhdyskuntateknisiin verkostoihin liit-
tyminen tonteilta 45081/5, 45081/6 ja 45081/7 edellyttaa rasitteen
perustamista tontille 45081/4. Tonttiliitoksille tarvittaville johtoku-
jille on esitetty kaavassa viitteellinen sijainti ja tilavaraus.
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Kaavaan on merkitty johtokuja nykyisille kaava-alueella sijaitse-
ville HSY:n putkille seka ohjeellinen tontille 45081/5 johtava mer-
kinta. Kaavassa on maaratty, ettéa tonteilla on oikeus sijoittaa tont-
tijohtonsa viereisten tonttien alueelle. Naistd muodostetaan raken-
nusluvan yhteydessa tarvittavat rasitteet.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkotaso vaihtelee valilla +15,2...+22,8 m. Maan-
pinnan paaviettosuunta on pohjoiseen. Maaperékartan perus-
teella suunnittelualue maapera on paaosin silttia ja hiekkaa, jonka
paksuus on yli 3 m ja joka ulottuu maanpintaan tai sen laheisyy-
teen. Kaava-alueen etelaosa on maaperakartan perusteella kalli-
oista aluetta, joka alkaa alle 1 m etéisyydella syvyydella maanpin-
nasta.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee yksi pohjaveden havaintoputki,
jossa pohjaveden pinnantaso on 12.5.2022 — 16.2.2024 vélisen
tarkkailujakson aikana vaihdellut valilla + 13,07...+13,73.

Tontilla tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa maaperaa pilaavaa
toimintaa, eika kohteessa sen kayttohistorian perusteella arvioida
esiintyvan maaperan pilaantuneisuutta. Pohjatutkimustietojen pe-
rusteella osoitteessa Arhotie 20 sijaitsevan nykyisen rakennuksen
kaakkoiskulmalla sijaitsee tai on sijainnut maanalainen 6ljysailio.
Kaava-alueen kaakkois- ja etelapuolisella kortteli- ja puistoalu-
eella sijaitsee juoksuhautoja. Rakennelmien ymparistossa voi
esiintya roskaantumista.

Kaavaratkaisu

Rakentamisen ei arvioida edellyttavan tavallisesta poikkeavia pe-
rustamistapoja. Perustamistavat tulee tarkentaa jatkosuunnitte-
lussa riittavan pohjatutkimustiedon perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat

Kaava-alue sijaitsee Keha l:sen laheisyydessa. Myllymestarintie
(Keha 1) seka tien myotaisesti kulkeva metrolinja kulkevat kohteen
lansipuolella lahimmilla&n noin 120 metrin etaisyydella.

Myllymestarintien liikennemaara (KAVL) on nykyisin 52 700 ajo-
neuvoa vuorokaudessa ja vuonna 2050 likennemaaran arvioi-
daan olevan noin 65 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoi-
tus Myllymestarintiella on 60 km/h. Raskaan liikenteen osuus on 4
%.
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Kaava-alueen valittdméassa laheisyydessa sijaitsevan Arhotien lii-
kennemaarét ovat hyvin matalat, KAVL noin 400 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa, eika siita kohdistu alueelle merkittavia melu- ja ilman-
laatuhaittoja.

Itavaylan melu on huomioitu meluselvityksen laskennassa, mutta
sieltd kantautuva melu ei aiheuta alueelle samassa suhteessa
haittaa kuin Keha I. Itavayla sijaitsee 1ahimmillaan noin 450 m
paassa kaava-alueesta. Itdvaylan rampilta etelaan KAVL on

41 900 nykyisin ja 2050 ennusteen mukaan 55 727 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Nopeusrajoitus on télla osuudella 50 km/h. Ita-
vaylan pohjoisemmalla osuudella nykytilanteen KAVL on 19 150
ja vuoden 2050 ennusteen 25 470. Nopeusrajoitus on 60 km/h
talla osuudella. Molemmilla Itdvaylan osuuksilla raskaan liiken-
teen osuus on 7,3 %.

Itavaylan pohjoispuolella sijaitsevan Vanhanlinnantie sijaitsee la-
himmilla&an noin 320 m paassé kaava-alueesta. Vanhanlinnan-
tiella KAVL on nykyisin 10 200 ja vuonna 2050 se on 13 566 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus on 40 km/h ja raskaan lii-
kenteen osuus 7,3 %.

Kaava-alueen laheltad kulkee myoés metrolinja. Metro M100 vuo-
roja kulkee 139 vuorokaudessa paivaaikaan ja 21 kpl yoaikaan.
M200 vuoroja 33 paivalla ja 5 yolla ja M300 123 kappaletta paivi-
sin ja 19 kpl ybaikaan. M400 metroja kulkee ennustetilanteessa
paivaaikaan 422 ja ybaikaan 64 kappaletta. Metron aiheuttama
melu ei ole kuitenkaan merkitseva melunlédhde suhteessa Keha
I:seen. Metroradan puolenvaihtovaihteiden vaihdekolina on huo-
mioitu meluselvityksessa. Tarkastelualueen lahiympéaristossa ei
ole kaarresateeltaan alle 50 metrié olevia kaarteita, joten kaarre-
kirskuntaa ei ole huomioitu.

Meluselvityksen perusteella liikenteen melua paasee levittayty-
maan suunnitellun rakennuksen ymparistoon etenkin lannen ja
luoteen suunnasta. Keha I:n ja suunnitellun Arhotie 22 valiset kol-
mikerroksiset asuinrakennukset sijoittuvat kohdetta alemmaksi
eikd rakennuksista muodostu melulta tehokkaasti suojaavaa mas-
saa. Lounaan puolella maastonmuodot suojaavat aluetta. Lasken-
nan perusteella merkittdvin meluldhde kohteen ymparistdéssa on
Keha I:n tieliikenne.

Alueen ilmanlaatua on arvioitu autoliikenteen maarien ja HSY:n il-
manlaatumallinnuksen- ja mittausten perusteella. Alue sijaitsee
paaosin etaalla autoliikenteen paavaylista, jossa typpidioksidi- ja
pienhiukkaspitoisuudet ovat huomattavasti korkeampia. HSY:n il-
manlaatuvythykkeiden mukainen minimietaisyys paastélahteesta
tayttyy kaava-alueella.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan 2019 mukaan mallinnettu typpidi-
oksidin vuosiraja-arvon verrannollinen pitoisuus vaihtelee kaava-
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alueen viereisella Keha I:lla noin 16-17 pg/ma3 valill&.

Valtioneuvoston asetuksen 38/2011 mukainen typpidioksidin vuo-
siraja-arvo alittuu alueella. Typpidioksidin vuosikeskiarvon perus-
teella voidaan myos ilmanlaadun ohjearvojen arvioida alittuvan.
Viime vuosina typpidioksidin pitoisuudet ovat laskeneet johtuen
paastbjen vahentymisesta ajoneuvoteknologian kehittymisen
myaota.

Hengitettéavien hiukkasten vuosiraja-arvon, vuorokausiraja-arvon
tai kansallisen ohjearvon ei arvioida ylittyvan tai olevan vaarassa
ylittyd kaava-alueella tai sen [&hiympéaristossa.

Hiukkaspitoisuuksien raja-arvotasojen ei arvioida nykyisin ylittyvan
Helsingissa.

lImanlaatua alueella parantaa ympariston avoimuus, minka ansi-
osta se tuulettuu hyvin, ja ilman ep&puhtauspitoisuudet eivat paase
nousemaan korkeiksi.

Kaavaratkaisu

Kaavan suunnitteluratkaisut huomioivat alueelle kohdistuvat ym-

paristohairiot niin melun kuin ilmanlaadun osalta. Meluselvityksen
perusteella alueen rakennusten julkisivuille kohdistuva péaivaajan

keskiaanitaso on suurimmillaan 64 dB(A) ja ybajan keskidanitaso
on suurimmillaan 58 dB(A) Arhotie 22 rakennuksen Kehé I:n puo-
leisella julkisivulla.

Arhotie 22 asuinrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvan raidelii-
kennemelun y6aikainen hetkellinen enimmaisaanitaso Lamax on
suurimmillaan 64 dB(A) rakennuksen pohjoisen puoleisella julkisi-
vulla. Enimmaisaanitason suositusarvona on 45 dB(A), jolloin
asuinrakennuksen ulkovaipalta tarvittava aanitasoero AL on 64 -
45 =19 dB.

Aanitasoerotarve on suurimmillaankin alle 30 dB, jolloin ulkovai-
pan aanitasoerolle ei ole tarpeen esittaa erityisia vaatimuksia.

Meluselvityksen mukaan kaava-alueella on piha-aluetta, jossa
alittuu Vnp 993/1992 mukainen melutason ohjearvo alle 55 dB
paivaaikaan. Meluselvityksen mukaan piha-alueiden melutaso
alittaa paiva- ja ydajan ohjearvot oleskelualueilla seké Arhotie 22
asuinrakennusten ita- ja kaakkoispuolella.

Kaavassa on huomioitu piha-alueiden ohjearvot kaavamaarayk-
sella, jossa edellytetaan, ettd asuntojen oleskeluparvekkeet, kat-
toterassit, terassit seka leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alu-
eet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata likennemelulta siten, etta
saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.
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Kaavaratkaisun myota alueelle ei muodostu kuilumaista katuympa-
rist6d, jolloin ilmanlaatutilanteenkaan ei arvioida kaavamuutoksen
myo6ta merkittavasti muuttuvan. Liikennemaaran ennakoidun kas-
vun vaikutuksen ei arvioida olevan merkittdvaa nykyiseen ilman-
laatuun verrattuna, koska samalla pakokaasuperaisten paastojen
ennustetaan vahenevan. Siten alueen ilmanlaatutilanteen voidaan
arvioida edelleen pysyvan paaosin hyvana tai vahintaan tyydytta-
vana ja jopa paranevan tulevaisuudessa nykytilanteeseen verrat-
tuna.

Katupolypitoisuudet voivat vilkkaan liikennevaylan laheisyydessa
nousta tulevaisuudessakin hetkellisesti korkeiksi erityisesti kevai-
sin. Kaupungin on tarkeaa jatkaa oikein kohdistettua tehokasta p6-
lynsidontaa ja katujen puhdistusta.

Hyvaa ilmanlaatua sisatiloissa tukee kaavamaarays, jonka mukaan
nailla tonteilla rakennusten tuloilman sisaanotto jarjestetaan tehok-
kaasti suodatettuna mahdollisimman kaukaa paastolahteesta.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Nykyisten rakennusten varatiejarjestelyt perustuvat nostokoriau-
ton kayttoon.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan viitesuunnitelmassa on esitetty varatiejarjestelyt.
Ne perustuvat nostokoriauton kayttoon ja omatoimiseen pelastau-
tumiseen parvekeluukkujen kautta. Nostopaikat ja ajotiet nosto-
paikoille on esitetty asemakaavan viitesuunnitelmassa. Nykyisten
rakennusten pelastusturvallisuus ei heikkene. Lopulliset varatie-
ratkaisut suunnitellaan rakennusluvan yhteydessa.

Nimisto
Nimistd sailyy ennallaan.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaupunkiymparistdn toimialan asiantuntijat ovat arvioineet kaava-
ratkaisun vaikutuksia ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan ja kult-
tuuriperintdon, luontoon ja maisemaan, likenteeseen ja teknisen
huollon jarjestamiseen, ilmastonmuutoksen hillintaén ja sopeutu-
miseen ja yhdyskuntatalouteen.
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Kaavaratkaisun valmistelun aikana on laadittu viitesuunnitelma
korttelin 45081 kehittamista koskien. Viitesuunnitelmassa on ha-
vainnollistettu mahdollisia muutoksia.

Korttelille on tehty tulvareittitutkielma, joka on aineiston liitteena.

Lis&ksi kaavasuunnittelun aikana maisemakuvallisesti arvokkai-

den tai ndkymia suojaavien tarkeiden puiden sijainti-, laji- ja kun-
totiedot on kartoitettu.

Arhotie 22:n osalta on toteutettu liikennemeluselvitys, jonka pe-
rusteella on tehty suunnittelualueen oleskelualueita koskevat kaa-
vamaaraykset. Asiantuntija-arvion perusteella ei ndhty tarvetta lii-
kennemeluselvityksen laajentamiselle Arhotie 20:n osuudelle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Asemakaavan mukai-
sen uuden rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden noin 3
miljoonaa euroa. Kaavasta aiheutuu kaupungille katualueen muu-
toksista vahaisia kustannuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistdd Puotinharjun kaupunkira-
kennetta. Kaavaratkaisu kasvattaa alueen rakennuskantaa ja
mahdollistaa tdydennysrakentamisen valmiiseen kaupunkiraken-
teen keskeiselld saavutettavalla sijainnilla.

Kaavaratkaisu on laajuudeltaan pieni ja kasittda kaksi tonttia.
Tasta syysta ei kaavamuutoksella ole merkittavia alueellisia vaiku-
tuksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Taydennysrakentaminen ulottuu puistometsan puolelle, ja uudet
Kiinteiston rajat pienentavat puistometsan pinta-alaa 1166 mz2.
Kaavassa sailytetaan alkuperaisen metsalahién tunnelma ja avoi-
mena talojen valista virtaava metsdmaisema. Rakentamisen ai-
kana olemassa olevaa puustoa joudutaan todennakoisesti raken-
nusten ymparilta jonkun verran kaatamaan. Kaava velvoittaa istut-
tamaan uusia puita kaadettujen tilalle.

Orvokkitien pientaloalueen suunnasta katsottuna lannen puolei-
seen nakymaan tulee osin rakentamista nykyisen metsanakyman
alueelle. Kaavassa velvoitetaan sailyttdmaan olemassa olevia tai
istuttamaan rakennustydmaan tielta kaadettujen puidentilalle uu-
sia suureksi kasvavia havupuita nakdsuojan muodostamiseksi
pientaloalueen suuntaan. Lisaksi rakentamisen aikana on kiinni-
tettava erityista huomiota siihen, ettei rakentamisen aikana ta-
pahdu vahinkoa ymparoivien puistoalueiden puille. Ajan ja uuden
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puustonkasvun myoéta rakentamisen aiheuttama muutos maise-
massa lievenee.

Arhotie 22:n lansipuolen puistosuikale kapenee hieman kaava-
alueen lounaiskulmassa tontin laajentamisen vuoksi, ja Arhotie
22:n uudisrakennus tulee kaava-alueen lounaiskulmassa lahelle
kavelyreittia kapealla puistosuikaleella.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Jalankulun yhteydet taydentyvat, kun myds kaantopaikan etela-
reunalle rakennetaan jalkakaytava. Ajoyhteys Arhotie 24 tontille
turvataan varaamalla sille tila Arhotien kdanttpaikan lansireu-
nasta. Autoliikenne Arhotiella lisdantyy uuden asuntorakentami-
sen myo6téa arviolta 80 ajoneuvoa vuorokaudessa, mitd voi pitaa
varsin vahaisend muutoksena. Arhotien ajoradalta poistuu arviolta
45 pysakointipaikkaa. Naista 25 paikka poistuu olevalta kaanto-
paikalta ja loput arviolta 20 kadunvarsipysakointipaikkaa jalkakay-
tavan leventadmisesta seuraavan ajorajan kaventumisen johdosta.

Rakentaminen saattaa hairita valiaikaisesti puistoreittien kaytta-
mista, koska rakennuttajan on todennakoisesti vuokrattava tilaa
puistoreittien alueelta rakentamisen ajaksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavaratkaisu tiivistdd Puotinharjun kerrostaloalueen itdosan kau-
punkirakennetta paikallisesti. Rakennustyyppeina pistetalot ovat
uusi kerros alueen rakennuskannassa.

Arhotie 20:n tontin eteldosassa sijaitsee kaavaratkaisussa muut-
tuvan maankayton alueella 1. maailmansodan aikaisen juoksu-
haudan mahdollisia jadnnoksid. Rakentamisen aloittamiseksi, alu-
etta koskien on kaytava Museoviraston kanssa muinaismuistolain
mukaiset neuvottelut ja tehtava riittavat arkeologiset tutkimukset
ennen linnoitehautojen poistamista rakentamisen tielta.

Arhotie 20:n puistometsan alueelle laajennettavalla tontilla raken-
taminen tulee aiempaa lahemmas Orvokkitien pientaloaluetta. Or-
vokkitien pientaloalue on Yleiskaava 2016 Kulttuuriympéristot-tee-
makartalla merkitty vuoden 2002 selvityksen perusteella Helsingin
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi. Kaavamuutosalue ei ulotu tee-
makartassa merkitylle alueelle.

Taydennysrakentamisen maaraa on vahennetty OAS-vaiheen vii-
tesuunnitelmaan verrattuna. Liséksi Orvokkitien pientaloaluetta
lahempaa kerrostaloa on siirretty kauemmaksi pientaloalueesta ja
valiin jaavaan puustoon ja tarvittaessa sen lisdistuttamiseen on
kiinnitetty huomiota. Suunnitelmia muuttavat reunaehdot ovat tul-
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leet esille kaavasuunnittelun ja vaikutustenarvioinnin edetessa ku-
ten myos yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa seké vuorovai-
kutuksessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen valmiin kau-
punkirakenteen sek&a kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien
joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Kaavamuutosalue on lin-
nuntietéd noin 500 metrin padssa Puotilan metroasemalta. Hyva
sijainti edesauttaa palvelujen sailymista alueella ja vahentaa osit-
tain tarvetta yksityisautoiluun.

Hulevesien luonnonmukaista kasittelya on alustavasti tutkittu ja se
on tontilla mahdollista. Viitesuunnitelmassa on suunniteltu pysa-
kdintipaikkojen paallystamista nurmikivelld, ja jaksottamista puuis-
tutuksin, mikd edesauttaa hulevesien imeytymista.

Helsingin viherkertoimen kaytto tontin vihertehokkuuden mittarina
edistaa ilmastotietoisten suunnitteluratkaisujen kehittamista.

Arhotie 20 ja 22
__ Ehdotus

COze/k-m?/a

Jalanjalki Kadenjalki

Kuva 2: HAVA-laskelman tuloskaavio

Asemakaava-aineiston liitteend on HAVA-laskelma (Helsingin
asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelma). Sen mukaan
kaavan hiilijalanjalki kerrosneliotd kohden on arviolta 10,7 kg
CO2e/k-m2/a ja hiilikadenjalki 1,4 kg CO2e/k-m2/a 50 vuoden tar-
kastelujaksolla. Tulokset ovat asemakaavoituksen hiilijalanjalkitu-
losten keskiarvon (14) alapuolella.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, terveyteen ja turvallisuu-
teen

Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen ja viihtyisan asuinympa-
riston toteuttamisen. Kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista kas-
vua ajoneuvoliikenteeseen, jolla olisi merkittavaa vaikutusta alu-

een melu- tai ilmanlaatutilanteeseen.

Kerrostaloalueen varjostusvaikutus pientaloalueeseen kasvaa
olevasta tilanteesta. Varjostusvaikutus on arvioitu verrattain va-
haiseksi. Puistoalueen suurikasvustoisella puustolla, jonka saily-
mista pyritdan varjella, on suurempi varjostusvaikutus.
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Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Kuva 3: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Asuntovaltainen alue
A2-aluetta. A2-alueen korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueelle ei kohdistu tilavarauksia. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 4959 (vahvistettu
18.7.1961). Kaavan mukaan kortteli 45081 on yhdistettyjen liike-
ja asuntokerrostalojen korttelialue. Korttelin etelapuoleinen osa
suunnittelualueesta on puistoaluetta.

Korttelialueella suurimmat sallitut kerrosluvut ovat VI. Rakennus-
alasta saa kayttaa rakentamiseen 90 %. Rakennusten ensimmai-
sen asuntokerroksen taso on méaratty kaavaan rakennusalakoh-
taisesti. Liséksi kortteliin on osoitettu kaksi ohjeellista tilavarausta
pallo- tai leikkikentélle seka tontilla olevalle pysakoimispaikalle.
Kaavassa korttelin osoite on Voikkaantie 8 ja tontin numero
45081/1.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Itakeskuksen ja sen ympariston suunnitteluperiaatteet, hyvaksytty
kaupunkiymparistélautakunnassa 29.3.2022.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontinhaltijoiden ja kau-
pungin yhteisestda hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-




24 (25)

punkiympéariston toimialan eri tahojen lisédksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteen& olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seké lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 5.—26.6.2023 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Verkkoasukastilaisuus pidettiin 7.6.2023.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat aluetta palvelevaan kun-
nallistekniikkaan, pelastamistavan selkeyttdmiseen seké uudisra-
kentamisen yhteensovittamiseen rakennetun kulttuuriympariston
arvojen kanssa ja arkeologiseen kulttuuriperinnén sailymiseen.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyssa si-
ten, etta:

- Orvokkitien pientaloaluetta lahemman uudisrakennuksen ker-
roslukua on pienennetty kahdeksasta kuuteen ja vahennetty
rakennettavan kerrosalan méaraa 43 %.

- Vaikutuksia pientaloalueen maisemaan on vahennetty madal-
tamalla uudisrakennusta ja siirtdamalla sitd kauemmaksi. Pien-
talo- ja kerrostaloalueen vélisen puuston sailymiseen ja lisaa-
miseen on kiinnitetty huomiota.

- Kaavaehdotukseen on lisétty maarays arkeologisen tutkimuk-
sen teettdmisesta ja lahiymparistdn kartoittamisesta ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

- Pelastusjarjestelyjen esitystapaa on selkeytetty.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:
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- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
- Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
- pelastuslaitos

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakennusten sijaintiin ja rakentami-
sen tehokkuuteen, alueen suojeluarvoihin, pyséakadintiin ja liiken-
teeseen, alueen puustoon, viitesuunnitteluaineistoon ja vuorovai-
kutukseen, jatehuoltoon, lintujen elinoloihin, meluolosuhteisiin, ja
yleisesti kaupungin taydennysrakentamistavoitteisiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustygssa siten, etta alueen
puustoa on kartoitettu tarkemmin, uudisrakennusten sijaintia on
tarkennettu ja sovitettu maastoon ja pientaloaluetta vasten olevaa
uudisrakennusta on pienennetty. Kirjallisia mielipiteitéd saapui 14
kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

Tata selostusta tdydennetdédn asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 20.5.2024
Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki
Arhotie 20 ja 22

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,2814

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

22.04.2024

24.05.2023
09112918

1,2814

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,2814 100,0 9450 0,74 0,0000 4030

A yhteensa 0,9437 73,6 9450 1,00 0,1579 4030

P yhteensa -0,2731

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1565 12,2 0,1565

R yhteensa

L yhteensa 0,1812 14,1 -0,0413

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,2814 100,0 9450 0,74 0,0000 4030

A yhteensa 0,9437 73,6 9450 1,00 0,1579 4030

ALK -0,7858

AK 0,9437 100,0 9450 1,00 0,9437 4030

P yhteensa -0,2731

P -0,2731

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1565 12,2 0,1565

VP 0,1565 100,0 0,1565

R yhteensa

L yhteensa 0,1812 141 -0,0413

Kadut 0,1812 100,0 -0,0413

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Arhotie 20 ja 22 asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2023-004430
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0750_27
Paivatty 24.5.2023 Oas 1668-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n péivitetty versio |0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.

Tiivistelméa

Puotinharjussa, osoitteessa Arhotie 20 ja 22 suunnitellaan tay-
dennysrakentamista. Uusia rakennuksia suunnitellaan tonttien
etelaosaan siten, etta ne ulottuvat osittain nykyisen puiston alu-
eelle. Arhotien paatteena olevan kaanto6- ja parkkipaikan alueelle
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suunnitellaan muutoksia. Hankkeen lahtokohtia esitella&n ja niista
on mahdollista keskustella verkkotilaisuudessa 7.6.2023. klo
19.00.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 45081
tontteja 2 ja 3, Arhotien katualuetta ja tonttien viereisia puistoalu-
eita. Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen nykyi-
sille asuinkerrostalojen tonteille. Uusia rakennuksia suunnitellaan
tonttien eteldosaan siten, etta ne ulottuvat osittain nykyisen puis-
ton alueelle. Arhotien paatteena olevan k&danto- ja parkkipaikan
alueelle suunnitellaan muutoksia tdydennysrakentamisen edellyt-
tamien pyséakadintitarpeiden ratkaisemiseksi.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnitelmaluonnoksia seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
esitellaan verkkotilaisuudessa keskiviikkona 7.6.2023. kello
19.30-20.15. Paaset liittymaan tilaisuuteen viisi minuuttia ennen
tilaisuuden alkua.

Tilaisuuden ohjelma ja liittymislinkki I6ytyvat verkosta osoitteesta
hel.fi/asukastilaisuudet. Osallistumiskokemus on parempi tietoko-
neella, jossa on iso nayttd. Osallistuminen onnistuu myds mobiili-
laitteella kuten tabletilla tai &lypuhelimella. Sinun ei tarvitse ladata
sovelluksia, silla tilaisuuteen voi osallistua verkkoselaimen valityk-
sella. Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kir-
joittamalla tilaisuuden keskustelukenttaan tai pyytamalla puheen-
vuoron.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympariston You-
tube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan. bit.ly/kymp-

youtube

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon voi tutustua 5.—26.6.2023 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tydpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistdan 26.6.2023. Kirjal-
liset mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirlaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympériston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Puotila-seura
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun pydrailijat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— Sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja likenteeseen ja laaditaan tarvit-
tavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Arhotie 20 ja 22 tontit ja muut alueet ovat kaupungin omistuk-
sessa. Kaavoitus on tullut vireille tonttien haltijoiden toimesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu vuonna 1961)
alue on merkitty asuinkerrostalojen ja puhelinkeskuksen kortteli-
alueiksi.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi

alueeksi A2.

Nykytilanne: Molemmilla muutosalueen tonteilla sijaitsee 1960-
luvulla valmistunut asuinkerrostalo. Arhotien paassa olevan kaan-
topaikan yhteydessa on yleisessa kaytossa olevia pysakointipaik-

koja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankaytto
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, p. (09) 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, likenneinsintori, p. (09) 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi

Kaupunkitila ja maisema
Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 52186

mirja.vallinoja(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) sek& sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingisséa 24.5.2023

Hanna Pikkarainen
yksikon paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tonttien haltijoiden hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 5.6.—26.6.2023, asukastilaisuus verkossa 7.6.2023.
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteité

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksisté lahetetéén tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkOposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville arviolta 2023.

julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen néhtévillaolon jalkeen, esitellaan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta vuonna 2024.

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksisté lahetetéén tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymisté koskevasta paatoksesta lahetetaén niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymisté koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
mydntaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvéksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen. Alueet tulee
toteuttaa olevaa puustoa suojaten.

Kierratyspisteen / jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen 0sa, sijainti ohjeellinen.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Mahdollisimman luonnonmukaisena
sailytettava ja tarvittaessa uudelleen
istutettava alue, jonka tulee liittya
saumattomasti ymparéivaan puistoon
koroiltaan ja kasvillisuudeltaan.

Alueelle saa sijoittaa asuntoterasseja,
jotka ulottuvat enintaan 2 m rakennuksen
julkisivupinnasta.

Sailytettava puu.

Istutettava puu, sijainti ohjeellinen.

o
2|
L.

Alueen osa, jolla avokallio ja
kasvillisuus tulee sailyttaa
luonnonmukaisena.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakaintipaikka,
sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.



Ral ikews ia tilojen Kivtts

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila.

Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-,
huolto-, tekniset-, ja pysékointitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosaunassa on oltava suoraan ulos piha-alueelle
tai kattoterassille aukeava ikkuna.

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa keskitetysti
seka tonteilla 45081 / 4 ja 45081 / 5 etta tonteilla
45081 /6 ja 45081/ 7.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava suoraan
ulkotilaan avautuva ikkuna.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
lImanvaihtokonehuoneiden ulkoseinien tulee olla
sisaanvedetty vahintaan niiden korkeudensa verran
rakennuksen julkisivusta.

K kikuva ia ral ,

Rakennusten julkisivut tulee sovittaa alueella
valitsevaan tyyliin.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puu-
verhottuja. Maarays ei koske rakennuksen pohjaker-
rosta ja parvekkeiden taustaseinia .

Rakennusten julkisivujen on oltava vaaleita.
Maarays ei koske rakennuksen pohjakerrosta.

Asuinrakennusten pohjakerroksen julkisivun tulee
poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin tai
materiaalin osalta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintaan 30 k-m?:n porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttden, ettd porrasaula lisda sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

Tontin 45081 / 6 ja 45081 / 7 koiliseen suuntautuvat
parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Parvekkeet ja terassit voivat ulottua rakennusalan
yli 1,7 metrilla.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekekaiteet eivat saa olla pelkastaan lasisia.

Maantasoon ei saa muodustua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

Enintdan 0,6 m ympardivan maanpinnan ylapuolella
oleviin asuntoihin tulee liittya oleskelupiha tai
terassi. Maarays ei koske tontin 45081 / 7 lounas-
julkisivun asuntoja.

Uudisrakennuksissa uusiutuvan energian tuotantoon
tarvittavien teknisten laitteistojen integroiminen
osaksi rakennusten julkisivusommitelmaa on sallittua.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Tontin 45081 / 5 jatetilan saa sijoittaa tontille
45081 / 4. Tontin 45081 / 7 jatetilan saa sijoittaa
tontille 45081 / 6.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen,
talousrakennukseen tai toteuttaa aidatuilla
syvakeraysastioilla.

Pihat ia ulkoalueet

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
luonnonmukaisena ja puustoisena. Maisemallisesti
arvokkaat puut tule sailyttad. Rakentamisen johdosta
kaadetut puut tulee korvata uusilla puuistutuksilla.

Tontilla 45081 / 7 tulee kiinnittaa erityistd huomiota
nakosuojan sailyttamiseen ja tarvittaessa uusien
suureksi kasvavien havupuiden istuttamiseen idan
puoleisen pientaloalueen suuntaan.

Tontilla 45801/ 7 rakentaminen ei saa aiheuttaa
vahinkoa ympardivien puistoalueiden puille.

Tontin 45081/ 4 ja 45081 / 5 autopaikat on jasennel-
tava puuistutuksin vahintaan yhdeksan autopaikan
valein.

Tukimuurit on rakennettava luonnonkivipintaisina tai
paikallavalettuina betonimuureina.

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.



Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Tonttien 45081/ 4 ja 45081 / 5 piha-alueet on
rakennettava yhteiskayttoisiksi. Tonttien 45081 / 6
ja 45081 / 7 piha-alueet on rakennettava yhteiskayt-
tGisiksi.

Tontti- ja katualueella louhinnan ja tayttéjen maara
tulee minimoida ja huomioida maastonmuodot.

Tontilla 45081 / 7 ennen rakennustdiden aloittamista
tulee suorittaa linnoituslaitteiden arkeologinen
tutkiminen ja lahiympariston kartoittaminen.

Ympiristétekniikd

Asuntojen oleskeluparvekkeet, terassit seka leikkiin
ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata likennemelulta siten, etta
saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Rakennusten tuloilman sisaanotto jarjestetaan
tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman kaukaa
paastolahteesta.

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa
viereisten tonttien alueelle.

I tos - hillint i ,

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
méarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Hulevesien viivytyksen saa jarjestaa tonttien
yhteisin ratkaisuina.

Lii 12 Dysakdinti

Autopaikkojen maarat ovat:

AK-tontilla 45081 / 4:
- Asuinnot vahintaan 17 autopaikkaa

AK-tontilla 45081 / 6:
- Asuinnot vahintaan 10 autopaikkaa.

Uudisrakennukset:
-Asunnot 1 ap / 130 k-m2

Jos taloyhtié osiottaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
vahimmaismaarasta vahentaa 5 ap
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10%.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20%
maarayksia vahemman.

Polkupydrapaikkojen maarat ovat:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?,

Laadukkaasta ja suuremmasta
pyorapysakaintiratkaisusta saa vahentaa 1 ap
kymmenta pyoérapysakoinnin lisdpaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5% laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Lilkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa
autopaikkojen kokonaismaaraa.

Tontin 45081 / 5 autopaikat on sijoitettava tontille
45081/ 4.

Ajoyhteys tontille 45081 / 5 on jarjestettava tontin
45081/ 4 kautta.

Ajoyhteys tontille 45081 / 7 on jarjestettava tontin
45081 / 6 kautta.

Tonttiial

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Lahtokohdat

Viitesuunnittelun I&htékohtana on lahiymparistdsta aiemmin laadittu kaupunkikuvallinen
analyysi. Analyysin perusteella on tutkittu laajempia tdydennysrakentamisvaihtoehtoja. Téman
jalkeen laaditussa ideasuunnitelmassa on tutkittu analyysiin pohjautuen vaihtoehtoisia
massoitteluratkaisuja. Viitesuunnitelmaan on valittu ideasuunnitelmasta kehityskelpoisimmat
vaihtoehdot, joista on laadittu Arhotie 20 ja 22:n osalta tarkempi viitesuunnitelma. Tyon tavoite
on tuottaa viitesuunnitelma palvelemaan korttelien tdydennysrakentamisen mahdollistava
asemakaavamuutosta ja toteutussuunnittelua.

Tyo perustuu nykyisten rakennusten sailyttdmiseen ja tonttien tdydennysrakentamiseen
kohtuullisen tehokkaina asuinkortteleina. Kortteli ja tontit sijaitsevat Itdkeskuksen
vaikutusalueen seka liikennevaylien puistomaisella reunavyohykkeella.

Asumisen ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida Keha | seka Itéavaylan liikenteen
vaikutukset. Kortteliin tarvittavat uudet autopaikat, autopaikkanormi 1 / 130 k-m?, on sijoitettu
kustannustehokkaasti maantasoon ja kevyisiin rakenteellisiin ratkaisuihin.

Suunnitteluratkaisu

Viitesuunnitelman avulla on arvioitu tonttien toteutuskelpoisuutta kasittden mm. alueen
korkeusasemat, pysakointiratkaisut, likenneyhteyksien jarjestdminen, pelastus- ja huoltoreitit
seka yhteisjarjestelyt naapurikiinteistojen osalta.

Viitesuunnitelman lahtékohdaksi on aiempien suunnitteluvaiheiden lopputuloksena valittu
pistetaloratkaisu, jossa uudisrakennukset on sijoitettu olemassa olevien rakennusten jatkeeksi
Arhotie 20 ja 22 tonttien etelapaatyyn puistoalueeseen rajautuen. Rakennusten sijoittelulla
pyritadn tdydentdmaan ja vahvistamaan virtaavan maiseman tavoitteita sekd samalla
sailyttdmaan olemassa olevien rakennusten vehreat ndkymat seka piha-alueet.

Suunnitteluratkaisussa pysakointi on esitetty uudisrakentamisen ja Arhotie 22:n osalta
maantasoon Arhotie 22:n tontille seka osin katualueelle tonttiin liitettavalle katualueen osalle.
Arhotie 20:n osalta pysakdinti on esitetty maantasoon Arhotie 20 tontille. Pelastustiet ja
ajoyhteydet naapuritonteille sailytetaan.

Rakennusten jatehuolto on viitesuunnitelmassa suunniteltu toteutettavan
syvakeraysjarjestelmin Arhotien suunnasta pysakdintialueiden laheisyyteen. Kulkuyhteys
rakennuksille (sis. huolto-, ambulanssireitti seka kevytlikenne) jarjestetddn olemassa olevien
rakennusten pihojen kautta integroiden reitti osaksi pihasuunnitelmaa.

Uudisrakennukset ovat 6- ja 8-kerroksisia pistetaloja. Molemmilla tonteilla maasto nousee
eteldén puistoalueelle mentdessd, jolloin sisaéantulokerros rakennuksen pohjoispuolella on
maan paalla ja puiston puolella osittain maan alla.

Rakennusten yhteistilat sijoittuvat nain ollen luontevasti maantasokerrokseen ja Arhotie 22:n
osalta osin myds piharakennukseen. Rakennuksen massoittelu ja mitoitus on
viitesuunnitelmassa pyritty pitdmaan mahdollisimman joustavana erilaisten asuntojakaumien
mahdollistamiseksi.

Pihajarjestelyja kehitetddn osana tdydennysrakentamista.

Aiempaa suuremmat leikkipaikat ja oleskelualueet sijoitetaan erilleen kayton
monipuolistamiseksi. Tonttien tulvanhallintaa parannetaan tulvareittien avulla ja puistoalueelta
tontille ohjautuvat hulevedet johdetaan hallitusti rakennusten ohi. Puustoa kaadetaan
rakentamisen takia mm. uusien rakennusten alta. Muu hyvakuntoinen puusto sailytetaan ja
tonteille istutetaan uutta puustoa.

Viitesuunnitelma
Suunnitelman selostus
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SELITVKSIA
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JuokSuh utoja,

A
| melkein hutautuneita-

AUTOPAIKKALASKELMAT

ARHOTIE 20 HEKA kem?  normi__ ap-tarve helpotus helpot. jalk
OLEVA RAKENNUS 2700  olevat 10 10

UUSI RAKENNUS 1530 1130 12 -20% ara 10
YHTEENSA 20
TOTEUTUS

PYSAKOINTIALUE 20

YHTEENSA 20

VIERASPAIKKATARVE 3, SIJOITUS KATUALUEELLE

ARHOTIE 22 SATO kem?  normi__ ap-tarve helpotus helpot. jalk.
OLEVA RAKENNUS 2720 olevat 22 -25% | pysék.selv. 17

UUSI RAKENNUS 2500 1130 20 20
YHTEENSA 37
TOTEUTUS

PYSAKOINTIALUE 36

AUTOTALLI/OLEVA RAKENNUS 1

YHTEENSA 37

VIERASPAIKKATARVE 3, SIJOITUS KATUALUEELLE
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Arhotie 20-22
25.3.2024
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Pelastuskaavio

Asuntojen varatie®,

jarjestetaédn
varatieikkunasta
palokunnan
toimenpitein
nostolava-autolla

Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

Arhotie 20-22
25.3.2024

NOSTOPAIKKA VARATEITA VARTEN

NOSTOPAIKKA SAMMUTUSTYOTA VARTEN

SAMMUTUSYKSIKKO- / AMBULANSSIREITTI

VARATIEPARVEKE, PARVEKELUUKUT
OMATOIMINEN PELASTAUTUMINEN

VARATIEPARVEKE
PELASTAMINEN NOSTOLAVA-AUTOLLA

Viitesuunnitelma
Pelastuskaavio 1:600
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VARJOSTUSTUTKIELMA

Varjostustutkielmassa on
esitetty nykyiset ja
suunnitellet rakennukset,
seké nykyista, sailyvaa
puustoa. Suunnitellut
rakennukset on
korostettu varilla.
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ARHOTIE 20 JA 22
LASKELMAT

Mitoituksen pohjana TOPTEN-rakennusvalvonnat Yhtendiset
kéytannot: Asuinrakennusten aputilojen mitoitusohje 7.4.2021

ARHOTIE 20 HEKA

rakennusoikeus (asemakaavaluonnos) 1530,0 k-m2
kaytetty rakennusoikeus 1521,0 k-m2
bruttoala 1946,5 br-m2
bruttoala piharakennus 50,0 br-m2
asuinkerrosala 1521,0 k-m2
asuinhuoneistoala 1223,0 hum2
br-m2/hum2 1,592
as-m2/kem2 0,80
pienia asuntoja 1-2h 11
perheasuntoja 10

(ei sis. piharakennusta)

YHTEISTILATARVE TOTEUTUS

polkupydrien maara 51 51 UVV-varastoon / ulos
min

irt.var (arvio kerroin 1,6) 83 79 osa vss:ssa

uw 37 37 piharak. 35m2, loput lw+uw

Iw 8 9,5

siivouskomero 5 6

talovar 5 5 piharakennuksessa

pesula+kuiv 20

saunaosasto 25 27

yhteensd 163 184

lih 20

spk+tele 16

ivkh 38,5

vss (2%*rakennusoikeus) 34,42 min 35

ARHOTIE 22 SATO

rakennusoikeus (asemakaavaluonnos) 2500,0 k-m2
kéytetty rakennusoikeus 2476,5 k-m2
bruttoala 3124,0 br-m2
bruttoala piharakennus 65,0 br-m2
asuinkerrosala 2476,5 k-m2
asuinhuoneistoala 1995,0 hum2
br-m2/hum2 1,566
as-m2/kem2 0,81
pienia asuntoja 1-2h 24
perheasuntoja 14

YHTEISTILATARVE

(ei sis. piharakennusta)

TOTEUTUS

polkupyGrien maara 83 83 UVV-varastoon / ulos
min

irt.var (arvio kerroin 1,8) 162 183 osa vss:issa

uw 64 14 50 m2 piharakennuksessa

Iw 14 14

siivouskomero 5 8 2 kpl

talovar 5 5

pesula 20 32

kuiv 10 11,5

kerhotila 20 min 23 sis. Lewc

saunaosasto 25 32,5

yhteensd 325 323

ljih 25

spk+tele 15

ivkh 40,5

vss (2%*rakennusoikeus) 55,03 min 57

Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

Arhotie 20-22
25.3.2024

ARHOTIE 20 JA 22
HUONEISTOJAKAUMA

ARHOTIE 20 HEKA UUDISRAKENNUS

TYYPPI PINTA-ALA KPL YHTEENSA AS.TYYPPI KPL % ASUNNOISTA
1H+KT 34,0 2 68,0 1H 2 9,5%
2H+KT 47,5 8 380,0 2H 9 42,9 %
2H+KT 48,5 1 48,5 3H 8 38,1%
3H+KT 65,0 5 325,0 4H+ 2 9,5 %
3H+KT 75,5 3 226,5 YHTEENSA 21 100,0 %
AH+KT 87,5 2 175,0

YHTEENSA 21 1223,0

keskipinta-ala 58,24

huoneistoala 1-2h 496,5 m2

pienten asuntojen lukumaara 11 kpl

huoneistoala 3-4h+ (perheasunnot) 726,5 m2

perheasuntojen lukuma&ara 10 kpl

perheasuntojen kpa 72,7 hum2

perheasuntojen pinta-ala% 59,4 %

ARHOTIE 22 SATO UUDISRAKENNUS

TYYPPI PINTA-ALA KPL YHTEENSA AS.TYYPPI KPL % ASUNNOISTA
1H+KT 28,5 3 85,5 1H 9 23,7 %
1H+KT 33,5 3 100,5 2H 15 39,5%
1H+KT 35,0 3 105,0 3H 11 28,9 %
2H+KT 43,0 3 129,0 4H+ 3 79 %
2H+KT 44,5 3 133,5 YHTEENSA 38 100,0 %
2H+KT 45,5 3 136,5

2H+KT 46,5 6 279,0

3H+KT 63,0 3 189,0

3H+KT 72,5 4 290,0

3H+KT 74,5 3 223,5

3H+KT 76,0 1 76,0

4H+KT 82,5 3 247,5

YHTEENSA 38 1995,0

keskipinta-ala 52,50

huoneistoala 1-2h 969,0 m2

pienten asuntojen lukumaara 24 kpl

huoneistoala 3-4h+ (perheasunnot) 1026,0 m2

perheasuntojen lukumaara 14 kpl

perheasuntojen kpa 73,3 hum2

perheasuntojen pinta-ala% 51,4 %

Viitesuunnitelma
Laskelmat
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HAVA-laskelma

Kaavahankkeen nimi
Laskennan nimi

Lahtotiedot

Kaava-alueen pinta-ala
Rakennusten kokonaiskerrosala

Arhotie 20 ja 22

Kaavaehdotus

12 814(m2

9 450(k-m2

Tulokset
Hiilijalanjalki ~ Hiilikadenjalki  Yksikkd
Yhteensa 101 079 13 621|kg CO.e/a
Kerrosnelitté kohden 11 1(kg CO.e/k-m*/a
Asukasta kohden 481 65|kg CO,e/asukas/a
Ty6paikkaa kohden 0 0|kg CO,e/tybpaikka/a

Tulokset osa-alueittain

Hiilijalanjalki ~ Hiilikadenjalki  Yksikko

Esirakentaminen 0 0|kg CO,e/k-m?/a
Infra ja yleiset alueet 0 0]kg CO.e/k-m*/a
Rakennukset ja tontit 5 1|kg CO,e/k-m?/a
Energiankulutus 4 kg COze/k-mzla
Liikenne 2 kg CO.e/k-m*/a

Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot

Bl kg CO.e/k-m*/a




Asemakaavan vahahiilisyyden arviointi

Kaavahankkeen nimi
Laskennan nimi

Laskelman suorittajan nimi
Paivays

Arhotie 20 ja 22

Kaavaehdotus

22.4.2024

Laskelmat on toteutettu Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelmén (HAVA)
mukaisesti. Tarkasteluajanjakso on 50v.

Kaavan hiil

14

12

10

S 8

% 6

S
2

0

-2

ijalanjalki ja -kadenjalki osa-alueittain

4

Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki

m Maaperdn ja kasvillisuuden hiilivarastot = Liikenne

Energiankulutus
m Infra ja yleiset alueet

m Rakennukset ja tontit
W Esirakentaminen



Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman (HAVA) keskeisimmat rajaukset
ja laskennan oletukset

HAVAlla voidaan tarkastella Helsingin asemakaavojen elinkaaren hiilijalanjalkea ja kidenjalkea
(positiiviset ilmastovaikutukset).

HAVA-laskelmat tehddan 50 vuoden tarkasteluajanjaksolle sisdltden alueen rakentamisen, kiayton ja
purkamisen vaikutuksia. Kaikkien kaavahankkeiden oletetaan valmistuvan vuonna 2025.

Menetelma arvioi asioita, jotka ovat merkityksellisia kokonaisuuden kannalta ja joihin on mahdollista
vaikuttaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Laskuri on tarkoitettu tyypillisille asemakaavahankkeille:
-laajuus n. 1-5 tonttia tai korttelia
-padkayttotarkoituksena asuin- ja/tai toimistorakentaminen.

Isompia kaavoja tarkasteltaessa mm. esirakentamisen ja liikenteen vaikutukset tulee arvioida erikseen.
HAVA-laskelmaan on mahdollista lisdta tietoja erillislaskelmien pohjalta.

Esirakentaminen

Osiossa arvioidaan olemassa olevien rakennusten purkamisen paastot.

Muiden esirakentamisen padstdjen arviointi vaatii erillisen asiantuntijaselvityksen. Purkamisen
ominaispaastdarvot perustuvat co2data.fi -palvelun tietoihin.

Infra ja yleiset alueet

Osiossa arvioidaan katujen, jalankulun ja pyorailyn alueiden, katu- ja toriaukioiden, virkistysalueiden
rakentamisen ja yllapidon hiilijalanjalkea ja -kddenjalkea. Laskelmaan voidaan lisita tiedot
erikoisrakenteiden (silta, rata tms.) vaikutuksista erillisselvityksen pohjalta. HAVA lisda teknisten
verkostojen osuuden laskelmaan automatisoidusti, karkeana arviona (1 % infran muista paastoista).
Ominaispaastdarvot perustuvat julkaistuun Kirjallisuuteen, erityisesti kaavoituksen ekolaskurin KEKOn
taustamateriaaliin.

Rakennukset ja tontit

Osiossa arvioidaan kaikki arviointialueen tontit mukaan lukien olemassa olevat rakennukset ja
uudisrakentaminen. Rakentamisen paastovaikutukset perustuvat Ymparistoministerion tilaamaan
selvitykseen. Piharakentamisen paastot arvioidaan kuten Infran ja yleisten alueiden rakennetut
viheralueet.

Energiankulutus

Osiossa arvioidaan rakennusten ja katuvalaistuksen energiankulutuksen hiilijalanjalked. Energian
ominaispaastoarviot perustuvat Helenin kaukoldammityksen padstoskenaarioon ja Tyo- ja
elinkeinoministerion julkaisemaan raporttiin (Yhteenveto toimialojen vahahiilisyyden tiekartoista). Alueen
energiankulutus on mahdollista sy6ttda myos erillisselvityksen pohjalta.

Liikenne

Osiossa arvioidaan tarkastelualueen rakennuksista tehtavat henkildliikenteen arkimatkat ja kotimaan
vapaa-ajan matkat. Vapaa-ajan matkoista huomioidaan vain Helmet-mallin rajauksen mukainen alue.
Tarkastelu ei sisélla ulkomaanmatkoja. Paastot kasittavat nk. pakoputkipdastot, eli sahkon ja polttoaineiden
tuotannon padstoji ei huomioida. Padstoarvio ei sisilld ajoneuvojen valmistuksen paastoja. Matkaluvut
(matkaa/v) perustuvat Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa - suunnitteluohjeeseen ja
Liiterikarttapalvelun yhdyskuntarakenteen vyohykejakoon. Laskennassa oletetaan, ettd matkoja syntyy
viikossa kuusi kertaa vuorokausiarvion maara. Matkojen keskipituuden pohjautuvat HSL:n HELMET -
liikenne-ennustejarjestelman tietoihin. Ajoneuvojen ominaispadstot on arvioitu kayttaen Liikenne- ja
viestintdministerion ennusteen perusteella ja HSL:n kalustokehitysennusteeseen pohjautuen.

Maaperin ja kasvillisuuden hiilivarastot

Osiossa arvioidaan maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoa sisiltden tulevat hiilinieluvaikutukset.
Viheralueluokkien hiilivaraston ja - nielun arvot perustuvat HSY:n julkaisemaan selvitykseen
paakaupunkiseudun arvoista. Tarkasteluajanjaksolla uusiin puistoihin syntyvan hiilivaraston oletetaan
vastaavan arviota rakennettujen viheralueiden hiilivarastosta.
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Asemakaavan muutos: Arhotie 22, Helsinki 28.2.2024

1 YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa ja sen vaikutuksia
asemakaavan muutoskohteessa Arhotie 22, Helsinki. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on

mahdollistaa asuinkerrostalon taydennysrakentaminen olevalle asuinalueelle.

Meluselvitys on tehty Helsingin kaupungin liikennemeluselvityksen laadintaohjetta noudattaen [1].
Selvityksessa esitetdaan ulkoalueiden melutaso seka meluntorjunnan tarve. Lisaksi esitetaan
ulkovaippaan kohdistuva melutaso ja sen perusteella maaritetyt suositukset ulkovaipan

danitasoerovaatimuksille ja parvekkeiden toteutettavuus.

Melun laskennallinen mallinnus on tehty ohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 MR 1 kadyttden
yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikennemelumalleja [2, 3]. Melutasojen tarkastelussa ja
danitasoerotarpeiden maarittamisessa on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeessa esitettyja

tavoitearvoja.

Selvityksen tilaaja on Sato Oyj ja yhteyshenkiléna Raisa Kankare. Selvityksen laadintaan ovat

osallistuneet Antti Bang, Tero Puranen ja Tero Virjonen Promethor Oy:sta.

2  KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Taydennysrakentamiskohde sijoittuu Helsingin Vartiokyldaan osoitteeseen Arhotie 22 (kuva 1).
Rakennukselle on suunniteltu lohkottavan tontti seka olemassa olevan rakennuksen kiinteistosta
(kiinteistotunnus 91-45-81-2) ettd nykyiselta puistoalueelta. Kohteen ymparistossa sijaitsee
nykytilanteessa 3—6-kerroksisia asuinkerrostaloja ja etelapuolella puistoalue. Kaava-alueelle on
suunniteltu rakennettavan 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja varastorakennus. Asuinrakennuksen
leikki- ja oleskelualue sijoittuu varastorakennuksen seka taman jatkoksi tehtavan kiintean seinan

suojaan uuden rakennuksen ja olemassa olevan rakennuksen viliselle alueelle.

Myllymestarintie (Keha 1) seka tien myotaisesti kulkeva metrolinja kulkevat kohteen lansipuolella
[ahimmilladn noin 120 metrin etdisyydelld. Merkittavin meluldhde kohteen melutasojen kannalta
on Myllymestarintien (jdljempana Keha I) liikenne. Kaikki melulaskennassa huomioidut ympaériston

meluldhteet ovat esitetty tarkemmin luvussa 4.
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Kuva 1. Suunnitellun rakennuksen likimaarainen sijainti on esitetty kuvassa punaisella (kartan
lahde: Paikkatietoikkuna).

MELUTASON TAVOITEARVOT

Melutason tavoitearvot perustuvat meluselvityksen laadintaohjeeseen.
3.1 Obhjearvot

Melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 annettuihin melutason ohjearvoihin

[4]. Ohjearvot on annettu erikseen paivaajan (klo 7-22) ja yoajan (klo 22—-7) melutasoille.

Helsingin kaupungissa sovelletaan ulko-oleskelualueiden paivdajan 55 dB(A) ja pddsaantdisesti
yOajan 50 dB(A) ohjearvoja, koska rakentaminen on useimmiten olemassa olevan alueen
tdydennysrakentamista.

Julkisivujen danitasoerovaatimuksen AL maarittdmiseen sovelletaan asuinhuoneiden osalta
paivdajan 35 dB(A) ja yoajan 30 dB(A) sisatilan ohjearvoja.
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3.2 Enimmaisaanitaso

Raideliikenteen aiheuttaman sisamelun enimmaistason suositusarvona sovelletaan
enimmaisaanitasoa Lamax £ 45 dB [5]. Tavoitteena on, ettd Lamax 45 dB ei ylity ydaikaan lepoon ja
nukkumiseen kaytettavissa tiloissa. Yksittainen danekas tapahtuma ei viela tarkoita suositusarvon

ylitystd, vaan sallittuja ylityksia voi olla muutamia.

3.3 Oleskeluparvekkeiden toteutettavuus

Meluselvityksen laadintaohjeen mukaan oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 52 dB(A)
paivamelun tai 47 dB(A) yomelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta) julkisivuille,

tulee suojata parvekelasituksen avulla.

Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on valilla 52—64 dB(A), meluntorjunta on mahdollista
toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella. Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan

vield parantaa akustoinnin avulla noin 2...4 dB.

Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65—-69 dB(A) paivamelutaso tai 60—64 dB(A)
yomelutaso, ei suositella oleskeluparvekkeita. Talla melutasolla oleskeluparvekkeiden
jatkosuunnittelu vaatii yksityiskohtaisempaa akustiikkasuunnittelua ja parvekkeiden
toteuttamiskelpoisuutta on suositeltavaa tarkastella jo asemakaavavaiheessa tarkemmalla

alustavalla akustisella mitoituksella.
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4  ARVIOINTIMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

4.1 Laskentamenetelmit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 MR 1 kadyttden yhteispohjoismaisia
tie- ja raideliikennemelumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli sy6tetaan ohjelmaan kartta- ja
paikkatietotiedostoja kdyttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan

antaa lisaksi syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kdytetdan lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetdan meluldhteiden
ns. lahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdan danilahteiden aiheuttama
danenpainetaso tarkastelupisteissa erilaiset aanta vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden.
Tekijoina huomioidaan mm. geometrinen leviaminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset

erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkan ajanjakson keskidanitasoa. Laskentatuloksen epavarmuus on
sitd suurempi, mita kauempana tarkastelupiste sijaitsee. Laskennassa on kadytetty meluselvityksen
laadintaohjeen mukaisia laskenta-asetuksia. Keskeisimmat kaytetyt laskenta-asetukset on esitetty

taulukossa 1.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt laskenta-asetukset.

Parametri Kaytetty arvo
Laskentaruudukon koko 2mx2m

lkoal 2 i
Laskentakorkeus Ulkoalueet 2 m maan pinnasta

Ulkovaippaan kohdistuvat melutasot kerroksittain 3 m valein

Melutason laskentaetdisyys 1000 m

Maanpinta 1 (pehme3)
Rakennusten alue 0 (kova)
Metrorata-alue 1 (pehmed)
Tiealue 0 (kova)

Maanpinnan akustinen kovuus

Rakennusten heijastus Absorptiokerroin 0,21 (lahes taysin kova)

Heijastusten lukumaara Laskennassa on huomioitu danisateen ensimmainen heijastus
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4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on Maanmittauslaitoksen 10 mx 10 msekd 2 mx2 m

korkeuspisteaineistoa (ladattu 5.2.2024). Nykyisten rakennusten korkeudet on huomioitu

Maanmittauslaitoksen seka tilaajan toimittaman aineiston mukaan. Maankayton

suunnitelmamateriaali on saatu tilaajalta (30.1.2024 ja tarkennettu 7.2.2024). Suunniteltujen

rakennusten sijainnit ja korkeudet on huomioitu suunnitelmamateriaalin perusteella.

Melukartoissa rakennukset on esitetty seuraavilla vareilla:

— nykyiset asuinrakennukset mustalla ja

— suunnitellut rakennusmassat sinisella.

4.3 Liikennetiedot

Tieliikenne

Kaytetyt tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 2. Laskennassa kaytetyt keskeiset

tieliikennetiedot on saatu Helsingin kaupungilta tilaajan kautta (19.2.2024) ja tietoja on

taydennetty meluselvitysohjeen seka Helsingin karttapalvelusta saatavien ja Vaylan tietojen

perusteella. Melutasojen laskennat on tehty kayttden ennusteliikennetietoja, silla

ennusteliikenteen tiedot ovat suuremmat kuin nykyliikenteen tiedot. Yoaikaisen liikenteen

osuutena on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeen mukaisia osuuksia.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot.
Tie (osuus) KAVL, KAVL, Yéajan Raskaan Nopeus-
nykyinen ennuste liikenteen liikenteen rajoitus
[kpl] v. 2050 [kpl] | osuus [%] osuus [%] [km/h]
Myllymestarintie 52 700 65 200 12 4 60
(Itavaylan rampilta eteldan) 41900 55727 12 7,3 50
Itavayla 19 150 25470 12 7,3 60
Vanhanlinnantie 10 200 13 566 12 7,3 40
Brahelinnantie 5 600 7 448 12 7,3 40
Kuusistonlinnantie 500 500 6 5,8 30
Arhotie 400 400 6 5,8 30
Keltanotie 200 200 6 5,8 30
Orvokkitie 100 100 6 5,8 30
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Raideliikenne

Taulukossa 3 on esitetty kaytetyt metroliikenteen tiedot. Kaytetyt liikennetiedot seka kaytetyt

laskenta-asetukset ovat meluselvityksen laadintaohjeessa esitettyjen mukaiset.

Taulukko 3. Laskennassa kaytetyt metroliikennetiedot.

Junatyyppi Nykytilanne Nykytilanne Ennuste Ennuste
paiva [kpl] yo [kpl] paiva [kpl] yo [kpl]

Metro, M100 139 21 - -

Metro, M200 33 5 - -

Metro, M300 (ja M400 ennuste) |123 19 422 64

Laskennassa on huomioitu metroradan puolenvaihtovaihteet (2 kpl), jotka sijaitsevat
tarkasteltavan kohteen edustalta luoteeseen. Metroradan puolenvaihtovaihteiden vaihdekolina on
mallinnettu Helsingin kaupungin liikennemeluselvitysten laadintaohjeen mukaisesti lisaamalla 6 dB

radan melupadstoon vaihteiden kohdalle 10 metrin matkalle.

Tarkastelualueen |ahiymparistdssa ei ole kaarresateeltdaan alle 50 metria olevia kaarteita, joten

kaarrekirskuntaa ei ole huomioitu.

4.4 Laskentasuureet

Mallinnuksella maaritettiin:

1. tie- ja raideliikenteen aiheuttamat padiva- ja ydajan keskidanitasot Laeq7-22 ja Laeq,22-7
seka

2. raideliikenteen aiheuttama enimmaisaanitaso Lammax.

5 LASKENTATULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU

Seuraavassa on esitetty suunnitellun asuinrakennuksen piha-alueelle ja julkisivuille aiheutuvat
melutasot ja ndiden perusteella maaritetyt meluntorjuntatarpeet ja suositukset

aanitasoerovaatimuksille.

Tie- ja raideliikenteen ohiajon melu ei arvion perusteella ole tarkastelualueella luonteeltaan
iskumaista tai kapeakaistaista. Laskentatuloksiin ei ndin ollen lisata iskumaisuus- tai

kapeakaistaisuuskorjausta.
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5.1 Melutaso ulkoalueilla

Melukarttaliitteessa 3 on esitetty ennusteliikenteen aiheuttama melutaso suunnitellulla
maankaytolla. Laskennan perusteella liikkenteen melua paasee levittaytymaan suunnitellun
rakennuksen ymparistéon etenkin l[annen ja luoteen suunnasta, silla Keha I:n ja suunnitellun
kohteen viliset kolmikerroksiset asuinrakennukset sijoittuvat kohdetta alemmaksi eika
rakennuksista nain ollen muodostu melulta tehokkaasti suojaavaa massaa. Lounaan puolella
maastonmuodot suojaavat aluetta. Melutaso alittaa paiva- ja yoajan ohjearvot kuitenkin

leikkialueella seka asuinrakennuksen ita- ja kaakkoispuolella.

Laskennan perusteella merkittavin melulahde kohteen ymparistdssa on Keha I:n tieliikenne.

Laskennan perusteella paivaajan keskiddnitaso on ydajan keskidganitasoa mitoittavampi.

5.2 Asuinrakennuksen ulkovaippaan kohdistuva melutaso

5.2.1 Ulkovaippaan kohdistuvat tie- ja raideliikenteen keskiddnitasot

Liitteessa 3 on esitetty asuinrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvat tie- ja raideliikennemelun
pdiva- ja yoajan keskidanitasot Laeq,7-22 ja Laeq,22-7. Pdivaajan keskidanitaso on suurimmillaan
64 dB(A) ja yoajan keskiddnitaso on suurimmillaan 58 dB(A) rakennuksen Keha I:n puoleisella

julkisivulla.

5.2.2 Ulkovaippaan kohdistuva yoaikaisen raideliikenteen enimmaisaanitaso

Liitteessa 4 on esitetty asuinrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvan raideliikennemelun
yo6aikainen hetkellinen enimmaisaanitaso Lammax. Hetkellinen enimmaisaanitaso on suurimmillaan

64 dB(A) rakennuksen pohjoisen puoleisella julkisivulla.

PROMETHOR 11/15



Liikennemeluselvitys PR11629-Y01
Asemakaavan muutos: Arhotie 22, Helsinki 28.2.2024

5.3 Ulkovaipan ddnitasoerotarve

Rakennuksen ulkovaipalta tarvittava daanitasoero AL maaritetaan ulkovaippaan kohdistuvan
(valitaan suurin arvo):

— tie- ja raidelikennemelun keskidanitason seka sisdlla sallitun keskidanitason
erotuksena tai

— raideliikennemelun ydaikaisen hetkellisen enimmaisadnitason ja sisalla sallitun
enimmaisaadnitason erotuksena.

Maarityksessa keskidanitasolle sovelletaan asuinhuoneen sisd-danitason ohjearvoja paivalla

35 dB(A) ja yolla 30 dB(A). Enimmaisaadnitasolle sovelletaan ydaikaista suositusarvoa 45 dB(A).
Ainitasoerotarve Keskiiinitason perusteella

Liitteen 3 perusteella ulkovaippaan kohdistuva paivaajan keskidanitaso on suurimmillaan 64 dB(A)
ja paivadaikana sisa-adnitason ohjearvo on 35 dB(A), jolloin asuinrakennuksen ulkovaipalta

tarvittava danitasoero AL on 64 - 35 = 29 dB.

Ulkovaippaan kohdistuva paivaajan keskidaanitaso on yli 5 dB ydajan keskidanitasoa suurempi ja

nain ollen maaraava.
Ainitasoerotarve enimmaisiinitason perusteella

Liitteen 4 perusteella ulkovaippaan kohdistuva yoaikainen hetkellinen enimmaisaanitaso on
suurimmillaan 64 dB(A) ja enimmaisdanitason suositusarvona on 45 dB(A), jolloin

asuinrakennuksen ulkovaipalta tarvittava danitasoero AL on 64 - 45 = 19 dB.
Suositukset ulkovaipan ddnitasoerovaatimuksille

Edelld esitetyn perusteella danitasoerotarve on suurimmillaankin alle 30 dB, jolloin ulkovaipan

danitasoerolle ei ole tarpeen esittda erityisia vaatimuksia.
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5.4 Melutaso parvekkeilla

Liitteessa 3 esitettyja asuinrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvia tie- ja raideliikennemelun
aiheuttamia padiva- ja yoajan keskidanitasoja Laeq7-22 ja Laeq,22-7 voidaan soveltaa myos
parvekkeisiin kohdistuvina danitasoina. Kohdistuva paivaajan keskidaanitaso on suurimmillaan
64 dB(A) ja yoajan keskidanitaso on suurimmillaan 58 dB(A) rakennuksen Keha I:n puoleisella

julkisivulla.

Meluselvityksen laadintaohjeen ja kohdistuvien danitasojen perusteella asuinrakennuksen
julkisivuille voidaan vapaasti sijoittaa oleskeluparvekkeita ja parvekkeiden meluntorjunta voidaan
toteuttaa tavanomaisilla lasitusratkaisuilla. Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa ja parvekkeiden

meluntorjunnasta suositellaan maarattavan esimerkiksi:

”Parvekkeiden kiinteiden rakenteiden, lasituksen ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikenteen melua vastaan tulee olla sellainen, etta parvekkeilla saavutetaan paivaajan

keskiddnitaso Laeq,7-22 < 55 dB(A).”

5.5 Vaikutus ympariston melutasoon

Asuinrakennus on suunniteltu olemassa olevien asuinrakennusten viliin, eikd rakennuksella ole
merkittavaa vaikutusta ympariston melutasoon. Melukarttaliitteita 2 ja 3 vertaamalla huomataan,
ettd suunnitellulla maankaytolld asuinrakennus vaimentaa jonkin verran Keha I:Ita itdan ja
kaakkoon suuntautuvaa nykyiseen maankaytté6n verrattuna. Asuinrakennuksesta heijastuva melu

ei vaikuta ymparistoon merkitsevasti.

5.6 Epavarmuustarkastelu

Mallinnustuloksiin ei arvioida sisadltyvan tavanomaista suurempaa epavarmuutta lahtétietojen

tarkkuuden, erikoismelulahteiden tai muiden tekijéiden vaikutuksesta.
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6 YHTEENVETO

Ulkoalueen melutaso

Liikenteen melua kantautuu suunnitellun rakennuksen ymparist66n etenkin lannen ja luoteen
suunnasta. Melutaso alittaa paiva- ja yoajan ohjearvot leikkialueella suunnitellun meluntorjunnan

kanssa sekad asuinrakennuksen ita- ja kaakkoispuolella.

Suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksille

Asuinrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvat danitasot ovat suuruudeltaan sellaisia, etta
rakennuksen ulkovaipan danitasoerolle ei ole tarpeen esittaa erityisid vaatimuksia. Rakennus
sijoittuu melualueelle, jolloin uusille asuinrakennuksille sovellettavan ymparistdministerion
asetuksen rakennuksen daniymparistosta muutos (360/2019) asettaa rakennukselle sovellettavan

vahimmaisaanitasoerovaatimuksen.
Oleskeluparvekkeiden toteutettavuus

Meluselvityksen laadintaohjeen ja parvekkeille kohdistuvien ddnitasojen perusteella
oleskeluparvekkeet voidaan sijoittaa vapaasti, kun parvekkeet suojataan lasituksin. Parvekkeiden

meluntorjunnasta suositellaan maarattavan esimerkiksi:

”Parvekkeiden kiinteiden rakenteiden, lasituksen ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
tulee olla liikenteen melua vastaan sellaisia, etta parvekkeilla saavutetaan paivaajan

keskidganitaso Laeq,7-22 < 55 dB(A).”

Epavarmuustarkastelu

Mallinnustuloksiin ei arvioida sisadltyvan tavanomaista suurempaa epavarmuutta lahtétietojen

tarkkuuden, erikoismeluldhteiden tai muiden tekijoiden vaikutuksesta.
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