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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tontteja 33226/1 ja
2 seka 33228/1, jotka sijaitsevat Arentitien varressa seka osaa
Vuokraajankujaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien kerrostalo-
jen ja rakenteellisen pysakaoinnin sijoittamisen tonteille. Tonteilla
sijaitsevat 1980-1981 valmistuneet asuinkerrostalot puretaan huo-
nokuntoisina. Alueen kavely-yhteytta parannetaan ja mahdolliste-
taan tuleva maankayttd. Vuokraajankuja muutetaan puistokayta-
vaksi.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta Mal-
minkartanon kaupunkiuudistusalueelle voidaan toteuttaa uusia
laadukkaita kerrostaloja ja sita kautta vastata strategiassa maari-
teltyyn kaupunkiuudistuksen asuntomaaralisdyksen tavoitteisiin.
Lisaksi kaavaratkaisun toteuttaminen edistaa kaupunkiuudistus-
alueen tasapainoista kehitystd monipuolistamalla asuntotuotantoa
ja lisddmalla kaupunkiympariston viihtyisyytta.

Alueelle on suunniteltu kerrosluvuiltaan 4-8 olevia kerrostaloja.
Arentitien reunaan on tutkittu neljan pistetalon sijoittumista ja kort-
telin luoteisreunaan kahden lamellin sijoittumista. Tontille 33228/1
on tutkittu pyséakaintilaitoksen sijoittamista.

Kaavassa on asuinkerrosalaa 17 340 k-m?, josta uutta asuntoker-
rosalaa on noin 9 340 k-m?. Asukasmaaran lisays nykyisesta on
noin 234.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrosta-
lojen ja pysakdintilaitoksen sijoittamisen kaava-alueelle. Tonteilla
33226/1 ja 2 vuonna 1980-1981 valmistuneet kerrostalot puretaan
huonokuntoisina. Uusien tiilipintaisten kerrostalojen korkeudeksi
esitetaan 4-8 kerrosta. Liséksi kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
pysakointilaitoksen sijoittamisen tontille 33228/1.

Kaava mahdollistaa my6s uuden kavelyreitin Vuokraajankujan ti-
lalle. Kulkuyhteys muutetaan puistoksi ja sen sijaintia muutetaan
lantiselta osaltaan huomioimaan tuleva suunniteltu maankaytto
Malminkartanontien lansipaan alueelle. Kulkuyhteyden muutos te-
kee kavelyreitistbsta sujuvamman ja turvallisemman.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
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edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd alueiden tasapainoista kehitysta edistetdan panostamalla
kaupunkiuudistusalueisiin, monipuoliseen asuntotuotantoon ja
kaupunkiympariston viihtyisyyteen. Helsingin tavoitteena on olla
kaupunki, jossa asuinalueet eivat eriydy ja kaikkialla on mahdol-
lista elda turvallista viihtyisda elamé&é positiivisesti omaleimaisissa
kaupunginosissa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 15 184 m?.
Kaavaratkaisun myo6ta tontin kerrosala kasvaa 9 340 k-mZ:lla.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tonteilla 33226/1 ja 2 sijaitsee nykyisin seitseman 2—4 kerroksista
tillipintaista asuinkerrostaloa. Rakennukset ovat valmistuneet
1980-1981. Kaksikerroksiset rakennukset on sijoitettu Arentitien ja
Vuokraajankujan reunaan. Nelikerroksiset lamellit on sijoitettu
reunustamaan tonttien rajoja siten, ettd molempien tonttien pihati-
lat ja&vat keskelle kutakin tonttia. Arentitien reunassa on puurivi.

Kaava-alueen koillispuolella on 2—4 kerroksisia asuinkerrostaloja.
Tonttien vélissa on pieni istutettava puistoalue. Kaakkoispuolella
Arentitien toisella puolella, on kaksikerroksisia liikerakennuksia.
Alueen luoteispuolella on puistoalue, jolle on yleiskaavassa ja
suunnitteluperiaatteissa tutkittu rakentamista.

Pysakointi on ratkaistu maantasoon tontilla 33228/1 sorapintai-
selle kentélle. Tonttia reunustaa kapea istutusalue, jossa on muu-
tamia puita.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentami-
sen. Kerrosalaa mahdollistetaan yhteensa 17 340 k-m?. Kerros-
luku vaihtelee neljasta kahdeksaan. Asuinkerrostaloissa asukkai-
den kayttdon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen li-
saksi riittavasti vahintadan seuraavia asumisen aputiloja: talope-
sula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Liséksi jate- ja
Kierratystilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi ja tilat saa sijoittaa LPA-korttelialueelle. Rakennusten
varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta pelastuslaitoksen toi-
menpiteet eivat edellytd nostopaikkojen rakentamista.
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Omistusasuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % ja vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen huoneistoalasta vahintadan 40 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuin-
huonetta tai enemman.

Kaupunkikuvaltaan asuinkerrostalojen tulee olla pd&osin paikalla
muurattua tiiltd ja savyiltddn lampimia. Maantasokerroksen julki-
sivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Julkisivulinjasta ulos
tyontyvia parvekkeita ei saa kannattaa maasta eikd maantasoon
niiden alle saa muodostua kayttamattomia tiloja. Parvekevyohyk-
keen takana oleva julkisivu tulee olla tiilipintainen ja parvekelaa-
tan otsapinta tulee ulottaa parvekekaiteen ulkopuolelle arkkitehto-
nisena aiheena. Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen
keskinaisen sijoittelun tai muiden suunnitteluratkaisujen avulla ja
ne tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin siten, etta kasittely va-
hentéaa lintujen tormaysriskia. Rakennuksissa tulee olla konesau-
mattu peltinen harjakatto, jonka alareuna tulee olla samassa ta-
sossa kerrosluvusta riippumatta. Teknisia laitteita saa sijoittaa
korkeimman sallitun raystaskoron ylapuolelle rakennuksen kerros-
luvun estamatta. Porrashuoneiden ulko-ovien on oltava syvennyk-
sessa.

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen toiseen tonttiin tulee toteuttaa
saumattomasti. Leikkipaikan saa sijoittaa istutettava alueen osa -
merkinnan estamatta. Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on
tonttien piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi. Kortteliin saa
rakentaa yhteiskayttdisen leikkipaikan. Maantasokerroksessa tu-
lee jokaiseen asuntoon liittyd oleskelupiha tai terassi. Asuntopihat
saa aidata vain pensasaidoin. Aidan enimmaiskorkeus on 1,2 m.

Pysakdintipaikkojen korttelialue (LPA)

Pysakointipaikkojen korttelialue saa rakentaa kaksikerroksisen
pysakointitalon seka jate- ja kierratystilat. Rakennuksen julkisivu-
jen on oltava puuverhoiltuja. Pysakointitalossa tulee olla kéynnos-
seinaa.

Puisto (VP)

Vuokraajankuja muuttuu kavelyreitiksi, joka sijoittuu uudelle puis-

toalueelle. Puiston ja reitin sijoittumisessa on huomioitu tuleva
maankaytto.

Liitteessa oleva viitesuunnitelma ei vastaa kaikilta osin asema-
kaavan ratkaisuja. Rakennuslupavaiheessa noudatetaan kaava-
maarayksia.
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Lahtokohdat

Suunnittelualueen kaakkoispuolella kulkee Arentitie, joka on tont-
tikatu. Kadun liikennemaarat ovat 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kadun kummallakin reunalla on jalkakaytava. Katu jatkuu jalanku-
lun ja pyorailyn yhteyksina kohti Malminkartanon asemaa. Suun-
nittelualueen poikki kulkee Vuokraajankuja. Arentitieltd pohjoiseen
lahteva Arentipolku kulkee jalankulun- ja pyorailyn yhteytena Mal-
minkartanontielle. Osana pyoréaliikenteen tavoiteverkkoa toteutet-
tava baanayhteys sijoittuu junaradan varteen, joka parantaa mer-
kittavasti pyorailyn mahdollisuuksia alueella. Arentitien ja Karta-
nonkaaren risteykseen liikenndi bussilinja 37 ruuhka-aikaan 10
minuutin vuorovéalein ja muuhun aikaan 20 minuutin vuorovalein.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun yhteydessa poistuu Vuokraajankujan katualue,
mutta jalankulkuyhteys séilyy puistoreittind.

Lahtokohdat

Malminkartanosta l6ytyy kattava valikoima julkisia ja yksityisia pal-
veluja

Juna-asema on n. 600 m:n padssa kaava-alueesta. Paivittistava-
rakauppa sijaitsee n. 400 m:n paassa. Kirjasto, koulut, paivakodit,
terveysasema ja supermarket |0ytyvat lahistolta. Lahella on laajat
viher- ja virkistysalueet.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu vaikuttaa alueen palveluihin siten, ettd sen my6ta
asukkaiden maara lisaantyy ja sita kautta alueen palvelujen kaytto
lisdantyy. Laadittavaan asemakaavaan ei ole osoitettu tilavarauk-
sia uusille palveluille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on kauttaaltaan rakennettua ja suunniteltua ymparis-
toéa. Suunnittelualueen ymparistossa on Malminkartanolle tyypilli-
sid matalia asuinkerrostaloja maanvaraisine pihoineen. Maanva-
raiset piha-alueet, katualueiden puurivit seké puistoalueet tekevat
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alueen ymparistosta vehrean. Alueen maisema on alueelle tyypil-
listd asuinalueen, katujen ja puistojen muodostamaa pienpiirteista
lahiobmaisemaa. Kaava-alue kuuluu sijaintinsa puolesta Malmin-
kartanon 1ahion maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéaris-
toon, joka on 1980-luvun lahidrakentamisen edustava esimerkki.

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei ole erityisia luonto- tai
virkistysarvoja.

Malminkartanon alueelle tyypillistd ovat vehreat katutilat katupui-
neen. Kaava-alueen laidalla Arentitien varrella on koivuista muo-
dostuva puurivi lahes koko kaava-alueen Arentitien vastaiselta pi-
tuudelta. Asuinkerrostalojen korttelialueella on molemmilla ton-
teilla useita kookkaita puita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu muodostaa uutta viheraluetta puistoksi (VP) osoite-
tulla alueella. Puisto on luonteeltaan kaupunkimainen reitti, silla
puistosta suurin osa on varattu yleiselle jalankulku- ja polkupy6-
railylle varatuksi alueen osaksi. Puiston kaavaratkaisulla varaudu-
taan tulevaan maankayttoon.

AK-korttelialueella Arentitien laidassa oleva puurivi edellytetdén
sdilytettavaksi. Kaavaratkaisussa on maarétty istutettavia alu-
eenosia, joille istutetaan uusia puita ja muuta kasvillisuutta raken-
tamisen jalkeen poistuvien puiden tilalle. Rakennuslupavaiheessa
tehdaan kaava-alueelle pihasuunnitelmat. Tonttien ja siten piho-
jen suunnittelua ohjaa kaavamaaraysten liséksi uusi rakennusjar-
jestys, jossa tonttien vehreytta ohjaa muun muassa viherkerroin.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole tavoitteelliseen viher- ja virkistysverkostoon
(VISTRA) kuuluvia alueita. Alue rajautuu lannessa asemakaavoi-
tettuun viheralueeseen. Idassa kaava-alueen vieressa Arentipolun
itdpuolella on myds asemakaavoitettu viheralue. Kaava-alueen ja
Kartanonkaaren katualueen lounaispuolella on Kartanonkaaren
puisto seka Malminkartanon koirapuisto. Nama kuuluvat viherlin-
jan puistoon (Huipulta huipulle: Malminkartano — Vuosaaren
huippu), joka on VISTRA:n tavoitteellinen viheryhteys ita-lansi-
suuntaisesti kaupungin lapi. Kaarelanpuistoa pitkin kulkee myés
taydentava yhteys viheralueella.

Kaava-alueelta on matkaa tavoitteelliseen viher- ja virkistysver-
koston viherlinjayhteyteen linnuntieta noin 35 m. Malminkartanon-
huipun viheralueelle on matkaa hieman alle 200 metria. Lahin
leikkipuisto sijaitsee alle 200 m paassa Piianpuistossa. Kaupun-
ginosapuistoon Matgjokilaaksoon on matkaa linnuntieta noin 500
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metria.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei muodosta uutta viher- ja virkistysverkostoa,
mutta tukeutuu ympariston viher- ja virkistyspalveluihin. Kaavarat-
kaisulla ei ole vaikutuksia viher- ja virkistysverkostoon.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole erityisia luonto- tai virkistysarvoja. Aitaa-
mattomat vanhahkot tonttien piha-alueet, reuna-alueet seka
puusto saattavat muodostaa paikallisia kulkuyhteyksia pienelai-
mille ja pesintapaikkoja linnuille.

Kaava-alue on nykytilanteessa kauttaaltaan osoitettu rakenne-
tuksi alueeksi. Tonttien istutettavat alueet ovat ekologiselta kan-
nalta tarkasteltuna tavanomaisia taloyhtididen tonttipihoja, joiden
biodiversiteetti ei ole erityisen monipuolista.

Nykytilassa alue tarjoaa paikallisia ekosysteemipalveluita etenkin
alueen asukkaille. S&éntelypalveluita tuottavat pihojen seké ka-
dunvarsien lapaisevat pinnat seké niiden kasvillisuus, joka sitoo ja
puhdistaa vetta. Pitkdan kasvaneet puut hyddyntavat ja haihdutta-
vat vetta seka pienentavat hellejaksojen darevyytta paikallisesti.
Vehred katutila virkistda ja luo esteettista ympéaristdd. Jossain
maarin kaava-alueella tapahtuu myos yllapitopalveluita yhteytta-
misen ja ravinteiden kierratyksen seka maaperan muodostumisen
kautta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa Arentitien varren puurivin sailyttami-
sen. Kaavaratkaisun myota kaava-alueelta poistuu puustoa ja
piha-alueet seka tonttien viheralueet rakennetaan paaosin uu-
siksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyista tehokkaamman maan-
kayton jo entuudestaan kauttaaltaan rakennetulle alueelle. Lisaksi
kaava mahdollistaa puistoalueen, joka painottuu kulkureittina. Uu-
sien pihojen suunnittelussa on mahdollista tavoitella alueelle ny-
kyista monipuolisempaa kasvilajistoa, joka tarjoaisi pienelidille ja -
elaimille elinpaikkoja. Maarays pihojen aitaamattomuudesta tukee
pienelainten mahdollista liikkumista alueen lapi jatkossakin. Koko-
naisuudessaan kaavaratkaisu ei heikenna alueen ekologisia ar-
VOja, ja voi pitkalla aikavalilla parantaa niitd, mikali rakennuslupa-
vaiheen suunnittelussa ja suunnitelmien toteutuksessa panoste-
taan vehreaan ja monipuoliseen seka laadukkaaseen asuin- ja jul-
Kiseen ymparistoon.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Vuokraajankujalla sijaitsee HSY:n jakeluvesijohto.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa nykyiseen yhdyskuntateknisen huollon
verkostoon. Vuokraajankujan jakeluvesijohto esitetaan siirretta-
vaksi kaavaratkaisun mukaisen puistoalueen muuttuvalle yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varatulle alueen osalle noin 25 met-
rin osuudelta. Siirtotarve maaritetaan jatkosuunnittelussa osana
Malminkartanontielle tutkittuun tdydennysrakentamiseen liittyvaa
katu- ja vesihuoltosuunnittelua.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Alueen maapera koostuu Helsingin kaupungin maaperakartan
mukaan yli kolme metrid paksusta siltti- ja hiekkakerroksesta,
jonka paalla on 1-3 metria paksu tdytemaakerros. Kallionpinta on
olemassa olevien pohjatutkimustietojen mukaan noin 6...10 m sy-
vyydella maanpinnasta.

Alueen laheisyyteen on asennettu vuonna 2023 pohjaveden mit-
tauspisteitd, mutta niista ei ole viela riittavasti havaintoja kaytetta-
vissa.

Kaavaratkaisu

Alue on rakennettavuudeltaan normaalia. Rakennukset voidaan
alustavasti perustaa tukipaalujen varaan. Perustamistapa méaari-
tetdan toteutussuunnitteluvaiheessa taydentavien pohjatutkimus-
ten perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat

Kaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman varsinaisen
lentomelualueen Lden > 55 dB ulkopuolelle. Alue kuitenkin sijoit-
tuu lentoaseman lounaaseen suuntautuvan Kiitotien jatkeelle,
mista johtuen alueelle kantautuu ajoittaista lentomelua.

Malminkartanontien likenneméaara on kaavan laatimisen aikana
noin 11 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman maan-
kayton suunnittelussa sovellettavalle lentomelun puskurivyéhyk-
keelle, Lden 50-55 dB. Jotta lentokoneiden aanet eivat aiheuttaisi
asuinrakennusten sisatiloihin meluhairiota, edellytetdan kaavassa
asuinrakennusten ulkokuorelta 32 dB &anitasoeroa lentoliikenteen
melua vastaan.

Malminkartanontien liikenteesta aiheutuva meluvaikutusten selvi-
tys on kesken ja sita tullaan taydentamaan kevaan aikana.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Rakennusten varatiejarjestelma tulee suunnitella siten, etta pelas-
tuslaitoksen toimenpiteet eivéat edellytd nostopaikkojen rakenta-
mista.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa puistoalueelle sijoittuvan Vuokraajanku-
jan linjauksen muutoksesta n. 20 m laajuudelta noin 200 000 eu-
roa.

Mahdollinen Vuokraajankujan vesijohdon siirto maksaa arviolta
150 000—-200 000 euroa. Johtosiirron tarpeesta ja kustannuksista
sovitaan jatkosuunnittelussa HSY:n ja kaupungin kesken.

Kustannusarviot on laskettu marraskuun 2023 hintatasossa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttékorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissd maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja ra-
kennettuun ymparistoon

Suunnittelualueella on talla hetkella seitseman 2—4 kerroksista tii-
lipintaista asuinkerrostaloa. Rakennukset ovat valmistuneet
1980-1981. Malminkartanon suunnitteluideologian mukaisesti ka-
sikerroksiset rakennukset on sijoitettu Arentitien ja Vuokraajanku-
jan reunaan. Nelikerroksiset lamellit on sijoitettu reunustamaan
tonttien rajoja siten, ettd molempien tonttien pihatilat jaavat kes-
kelle kutakin tonttia. Julkisivumateriaali on paéosin punatiilta ja
puuta. Pysékainti on ratkaistu omalle tontille maantasoon hiekka-
pintaiselle alueelle.
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Suunnittelualue rajautuu idassa Arentipolkuun, etelassa Arenti-
tiehen, lannessa Kartanonkaareen ja pohjoisessa puistoaluee-
seen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, etta uudet asuinra-
kennukset taydentavat Malminkartanon eteldosan asuinaluetta.
Tontti tulee tiivistym&an nykyisesta tehokkuudesta voimassa ole-
van yleiskaavan mukaisesti. Kaupunkikuvallisissa kaavamaarayk-
sissa on otettu huomioon Malminkartanon erityispiirteet esim. ma-
teriaaleissa, varityksessa, kattomuodoissa ja mittakaavallisessa
vaihtelussa. Uudet pistetalot Arentitien laidassa ovat kerrosluvul-
taan nelikerroksisia, mika on paaosin ympéardivien asuinrakennus-
ten kerrosluku. Uudet lamellitalot ovat kerrosluvultaan vaihtelevia
(5-8 kerrosta). Ne sijoittuvat nykyisen viheralueen reunaan. Voi-
massa oleva yleiskaava mahdollistaa alueelle tehokasta tayden-
nysrakentamista ja kaavan massoittelu ottaa tulevan maankayton
huomioon. Julkisivumateriaali Malminkartanossa on paaosin tiili ja
puu. Kaavaratkaisun myo6ta alueen asukasluku kasvaa 234 asuk-
kaalla.

Pyséakainnin siirtAminen kaksikerroksiseen pysakaintilaitokseen
mahdollistaa tontille nykyistd enemman tilaa istutuksille, vaikka
autopaikkojen maara lisaantyy asuinkerrosalan maaran lisdanty-
essa.

Kaavassa on maaratty Arentitien reunassa olevan puurivin sailyt-
taminen. Nain ollen katumaisema tulee sailymaan niilta osin ny-
kyisena.

Vuokraajankuja on nykyaan kavelyreitti ja tulee kaavaratkaisussa
pysymaan kavelyreittind, mutta se muuttuu katualueesta puisto-
alueeksi. Liséksi sen lounaispaaty suunnataan uudessa ratkai-
sussa luoteeseen ja siten tulee huomioimaan tulevan maankayton
ja turvallisemman seka sujuvamman kavely-yhteyden.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole maankaytollisia vaikutuksia luontoon, silla
asemakaavamuutoksen myoéta ei poistu luonnonaluetta, ja kaava-
ratkaisussa koko tontti on rakennettua ymparistoa.

Kaavaratkaisun my6ta muodostuu uutta luonnonaluetta puistorai-
tin myo6ta, mutta se on luonteeltaan rakennettu jalankulku-, ja pyo-
raily-yhteys.

Kaavaratkaisun myoéta rakennusten kerroskorkeudet osassa ra-
kennusten osia nousee nelja kerrosta suhteessa nykyisiin. Ny-
kyista korkeammat rakennukset nakyvat paikallisessa maise-
massa pidemmalle. Kadun varren kerrostalot ovat kerrosluvultaan
nelja, mika vastaa paaosin ymparoivien asuinkerrostalojen kerros-
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lukua. Nykyisen pysékaintialueen tilalle tulee osin maahan upo-
tettu kaksikerroksinen pysakaintitalo, jonka maanpaallinen osuus
rajaa katutilaa Arentitien varrella. Pysakointitalon julkisivuilla tulee
olla kdynnésseinaa. Asuinrakennusten maantasokerroksen julki-
sivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa, joten katutilaan ei muo-
dostu muurimaisia julkisivuja.

Alueelle luonteenomaista ovat aitaamattomat taloyhtididen pihat.
Maéarays tonttien aitaamattomuudesta on johdonmukaista suh-
teessa nykytilaan sekd ymparoivaan kaupunkirakenteeseen nah-
den.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos ei aiheuta merkittdvaa muutosta alueen liikkenne-
maariin. Alueen vieraspysakainti ohjataan katuverkolla jo ole-
massa oleville kadunvarsipaikoille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittd& Helsingin kaupungin
asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen
raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittda rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana
voimassa olevien kaupungin maarittelemien poikkeusten mukai-
sesti. Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan energiaan
liittyvien tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkiteh-
tuuria. Kaikki rakentamattomat alueet tulee istuttaa. Kaavassa on
taman lisdksi maaratty alueita, joissa tulee salyttaa puita seka alu-
eita, jotka tulee istuttaa puilla tai pensailla. Pysakointi on ratkaistu
kaksikerroksiseen pyséakdintilaitokseen LPA-tontille. Pysékdintilai-
tos mahdollistaa LPA-tontille kasvillisuuden lisddmisen.

Kaavaratkaisun myoéta alueen hulevesien imeytyspintaa tulee ole-
maan lahella samaa kuin nykytilanteessa. AK-korttelialueilla hule-
vedet tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla. Vetta lapaisemattomilla
pinnoilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytys-
painanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1
kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
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elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Kuva: voimassa oleva Helsingin yleiskaava 2016
Helsingin yleiskaava 2016

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta (A3). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) ei ole osoitettu tilavarauksia suunnittelualueelle. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Kuva: voimassa oleva asemakaava
Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 7550 (vahvistettu
28.4.1977). Kaavan mukaan tontit 33226/1 ja 2 ovat asuinkerros-
talojen korttelialuetta (AK) ja tontti 33228/1 on autopaikkojen kort-
telialuetta, jolle on sijoitettava sulkeissa mainittujen kortteleiden ja
ohjeellisesti tonttien autopaikat (AP).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi Malminkartanon suunnit-
teluperiaatteet 30.5.2023.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 15.5.—-10.6.2023 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- Malinkartanon kirjastossa, Puustellintie 6
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukasinfo pidettiin 25.5.2023 Forum Viriumin pop-up tilassa,
Malminkartanonaukio 3:ssa.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen (HSY:n) kannanotto osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta sekéa valmisteluaineistosta kohdistui nykyiseen vesihuol-
tolinjaan ja jatkosuunnitteluun. Kannanotossa mainittiin, etta alu-
eella sijaitsee kaytdssa olevia yleisia vesihuoltolinjoja, jotka tulee
ottaa huomioon alueen maankaytén suunnittelussa. Lisaksi tuotiin
esiin, etta jatkosuunnittelussa tulee varmistaa riittavat tilavarauk-
set vesihuollon putkille ja laitteille seka selvittdd mahdollisten joh-
tosiirtojen ja johtokuja-aluevarausten tarve. Yleiset vesihuoltolinjat
tulee lahtokohtaisesti pyrkia sijoittamaan yleiselle alueelle. Viran-
omainen muistutti, ettd HSY:n oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa
vesijohto- ja viemariverkkoa tulee huomioida alueen suunnitte-
lussa seka toteuttamista koskevissa sopimuksissa. Kannan-
otoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta
vesihuoltolinjoille on varattu riittava tilavaraus eikd kaavaratkaisu
ole ristiriidassa nykyisten vesilinjojen kanssa.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat lintujen turvallisuuteen ja pesimapaikko-
jen riittdvyyteen, rakennusten purkamiseen ja tuleviin asuinraken-
nuksiin seka rakennusten massoitteluun. Mielipiteet on otettu huo-
mioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavamaarayksissa on huomi-
oitu lintujen térmayskin vahentaminen seka rakennusten massoit-
telua on kevennetty lamellien osalta osallistumis- ja arvioitisuunni-
telman aineiston jalkeen.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl, joista yhdessa mielipiteessa on
51 allekirjoitusta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi Malminkartanon suunnit-
teluperiaatteet 30.5.2023 jatkosuunnittelun pohjaksi.
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Ehdotus on julkisesti ndhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- Helen Oy
- Helen Sahkoverkko Oy.

Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 12.2.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki Tayttamispvm
Arentitie 2,4 ja 6
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
1,5184

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

22.12.2023

21.04.2023
12897

1,5184

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,5184 100,0 17340 1,14 0,0000 9340

A yhteensa 1,1565 76,2 17340 1,50 -0,3246 9340

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0458 3,0 0,0458

R yhteensa

L yhteensa 0,3161 20,8 0,2788

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,5184 100,0 17340 1,14 0,0000 9340

A yhteensa 1,1565 76,2 17340 1,50 -0,3246 9340

AK 1,1565 100,0 17340 1,50 -0,0085 9340

AP -0,3161

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0458 3,0 0,0458

VP 0,0458 100,0 0,0458

R yhteensa

L yhteensa 0,3161 20,8 0,2788

Kev.liik.kadut -0,0373

LPA 0,3161 100,0 0,3161

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Arentitie 2, 4 ja 6 asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2022-014042
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4001_10
Paivatty 21.4.2023 Oas 1661-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja misséa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetéaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tonttien 33226/1 ja 2
huonokuntoiset
rakennukset puretaan ja
niiden tilalle tutkitaan
uusien rakennusten
sijoittamista.

Téalle tontille tutkitaan
pyséakdintilaitoksen
sijoittamista.

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.

Tiivistelma

Malminkartanossa Arentitien varteen suunnitellaan uusia
asuinkerrostaloja. Nykyiset huonokuntoiset rakennukset puretaan
ja niiden tilalle tutkitaan uusien kerrosluvultaan 4-8 olevien
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rakennusten sijoittamista. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan
pop-up-tilassa (Malminkartanonaukio 3) 25. toukokuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Osalliset

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tontteja 33226/1 ja
2 seké& 33228/1, jotka sijaitsevat Arentitien varressa seka osa
Vuokraajankujaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien
kerrostalojen ja rakenteellisen pysakoinnin sijoittamisen tonteille.

Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetddn 25.5.2023 klo 17.00-19.00 pop-up-
tilassa, Malminkartanonaukio 3.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan
valmisteluaineistoon (asemapiirrosluonnos) voi tutustua 15.5.—
5.6.2023 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

¢ Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 6

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 5.6.2023.
Kirjalliset mielipiteet lahetetédén Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
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https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
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Vaikutusten arviointi
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e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Helsingin Yrittgjat

— Kaarela-Seura

— Malminkartanon asukasyhdistys ry

— Karbole Gille
e asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan,
maisemaan ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut
vireille tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen
tulevan maankayttésopimuksen hakijan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1977) tontit 33226/1 ja 2 on
merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontti 33228/1
on merkitty autopaikkojen korttelialueeksi (AP).

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuinvaltaiseksi
alueeksi (A3).

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriympéaristoon (Malminkartanon lahio).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Helsingin keskeisimméat maankayton muutosalueet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston, yleissuunnitteluosaston
selvityksia 2015:8)

¢ Malminkartanon suunnitteluperiaatteet, tyd kaynnissa
(Helsingin kaupunkiymparistd, asemakaavapalvelut
2022/2023)
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Tonteilla 33226/1 ja 2 sijaitsee nykyisin seitseman 2-4 kerroksista
tillipintaista asuinkerrostaloa. Rakennukset ovat valmistuneet
1980-1981. Pysakointi on ratkaistu maantasoon tontilla 33228/1.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tytti Wiinikka, arkkitehti, p. (09) 310 37300, tytti.wiinikka@hel.fi

Liikenne
Ville Andersson, liikenneinsindori, p. (09) 310 33029,
ville.andersson@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insinddri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Harald Arlander, maisema-arkkitehti p. (09) 310 42146,
harald.arlander@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 21.4.2023

Suvi Tyynila
tiimipaallikko



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 15.5.-5.6.2023 , asukastilaisuus 25.5.2023 pop-up-tilassa,
Malminkartanonaukio 3:ssa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset lehdessa.

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta kevaalla 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVANMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Pysakdintipaikkojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa pysakdintitalon seka jate-

ja kierratystilan. Rakennuksen julkisivujen on
oltava puuverhoiltuja. Pysakaintitalossa tulee
olla kéynndsseinaa.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Muu yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka
autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
kerrosluvun.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Pa tomten far ett parkeringshus och sop-

och atervinningsrun byggas. Byggnadens
fasadmaterial ska vara av tra. Parkeringshuset
ska ha vagg med klangvaxter.

Park.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grons for omfade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Nam pa annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Siffrorna inom parentesen anger den tomt vars
bilplatser far placeras pa tomten.

Romersk siffra anger antalet vaningar i
byggnaden.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, riktgivande lage.




Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
valttamattdmia kulkureitteja, hulevesien
viivytysrakenteita ja pyorakatoksen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Puin istutettava alueen osa.
Sailytettdva puurivi.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

AK-KORTTELIALUEILLA:
Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi riittavasti

vahint&an seuraavia asumisen aputiloja:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Omistusasuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % ja
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen huoneistoalasta
vahintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Jate- ja kierrétystilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisiksi. Tilat
saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon
littya oleskelupiha tai terassi.

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella
siten, ettd pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat
edellyta nostopaikkojen rakentamista.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiilta ja IAmpimia punaisen savyja.

Julkisivulinjasta ulos tydntyvia parvekkeita ei saa
kannattaa maasta. Maantasoon ei saa muodostua
parvekerakenteiden rajaamia kdyttamattémia tiloja.
Pervekevyohykkeen takana oleva julkisivu tulee olla
tilipintainen. Parvekelaatan otsapinta tulee ulottaa
200 mm parvekekaiteen ulkopuolelle arkkitehtonisena
julkisivua jasentavana aiheena.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras. Nodvéndiga
vagar, fordrojningskonstruktioner for dagvatten
och ett cykelférrad far placeras pa omradet.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Del av omrade som ska planteras med trad.
Tradrad som ska bevaras.

For allmant gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

PA AK-KVARTERSOMRADE:
Byggnadsritt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen

for de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen
for boendet byggas i tillrécklig omfattning:

tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.
Lokalerna far byggas utdver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Minst 50% av agobostadernas och minst 40% av
hyres- och bostadsrattsbostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska byggas som bostader som férutom
kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

Sop- och atervinningsrum far byggas utver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan. Ultrymmena far
placeras pa LPA-kvartersomrade.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas
en uteplats eller en altan.

Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa att
raddningstjanstens atgarder inte forutsatter byggande
av platser for stegbil.

Stadsbild och byggande

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel
och ha farger i varma nyanser av rot.

Balkonger som skjuter ut fran fasadlinjen far inte
stodas fran marken. Balkongkonstruktionerna far inte
bilda utrymmen i markniva som inte kan utnyttjas.
Fasad bakom balkonger ska ha tegelyta.
Balkongplattans framkant ska stracka sig 200 mm
utanfér balkongracket som ett arkitektoniskt
fasadmotiv.




Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katon on oltava
konesaumattua peltia. Kattopellityksen alareuna tulee
olla samassa tasossa kerrosluvusta riippumatta.

Porrashuoneiden ulko-ovien on oltava syvennyksessa.

Teknisia laitteita saa sijoittaa korkeimman sallitun
raystaskoron ylapuolelle rakennuksen kerrosluvun
estamatta.

Lintujen térméaysriskia tulee vahentaa lasipintojen
keskinaisen sijoittelun tai muiden
suunnitteluratkaisujen avulla. Lasipinnat tulee
kasitella kuvioinnilla tai muutoin siten, etta
késittely vahentaa lintujen torméaysriskia.

Piha ja ulkoalueet

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen toiseen tonttiin
tulee toteuttaa saumattomasti.

Leikkipaikan saa sijoittaa istutettava alueen osa
-merkinnan estamatta. Jos tontti jaetaan useammaksi
tontiksi, on tonttien piha-alueet rakennettava
yhteiskayttisiksi. Kortteliin saa rakentaa
yhteiskayttbisen leikkipaikan.

Asuntopihat saa aidata vain pensasaidoin. Aidan
enimmaiskorkeus on 1,2 m.

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymisti ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen

ottamista asemakaavan kayttotarkoitukseen.

Asuinrakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL

tulee olla vahintaan 32 dB lentolikennemelua vastaan.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittd& rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
méaarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan
energiaan liittyvien tilojen ja laitteiden on oltava
osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Vetté 1apaiseméattomilla pinnoilla muodostuvia
hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometri jokaista
sataa vettd lapaiseméatonta pintaneliémetria kohden,
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Byggnaderna ska ha sadeltak. Taket ska vara falsat
plattak. Takplatens nedre kant ska vara pa samma niva
oberoende av vaningsantal.

Trapphusens ytterddrrar ska placeras i en fordjupning.

Tekniska anordningarna far placeras ovanfor hogsta
tillatna takfotshojd utan hinder av byggnadens
tillatna antal vaningar.

Kollisionsrisken for faglar ska minskas med
glasytornas disposition eller andra
planeringsldsningar. Glasytorna ska ha monster eller
behandlas pa annat satt sa att faglarnas
kollisionsrisk minskar.

Gardar och utomhusomraden

Tomterna far inte inhdgnas. Tomten ska anslutas till
annan tomt sa att gransen inte markeras.

Lekplatsen far placeras pa kvartersomradet utan

hinder av omrade som ar avsett for plantering. Om
tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gardar
byggas for gemensamt bruk. | kvarteret far byggas en
gemensam lekplats som far placeras pa en av tomterna.

Bostadsgardar far avgransas endast med en héack.
Staketets maximihdjd ar 1,2 m.

Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fére man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk for
detaljplanens anvandningsandamal.

| bostadsbyggnadernas ytterhdlje ska ljudisoleringen
AL vara minst 32 dB mot flygbuller.

Begréansning av och anpassning till
klimatforandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
dverstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for

byggandet. Gransvardet kan Gverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som géller i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

Utrymmen och anordningar for produktion av férnybar
energi som placeras pa tak och fasader ska utformas
som en del byggnadens arkitektur.

Dagvatten som bildas pa ytor som inte slapper igenom
vatten ska fordrojas sa att fordrojningssankor,
bassanger eller magasin dimensioneras for en volym pa
1 kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten och dessas Gversvamning
ska planeras.




Talousrakennukset tulee olla puurakenteisia ja niissa
tulee olla viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 130 k-m?
Tonttien vieraspaikat voidaan osoittaa yleiselle
katuverkolle.

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista
lasketaan kaupungin voimassaolevien
autopaikkojen laskentaohjeiden mukaan.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 pp/ 30 k-m?

- vieraille 1 pp / 1000 k-m?2. Paikat tulee sijoittaa
kulkureittien ja pa&ovien laheisyyteen.

Laadukkaasta ja suuremmasta py6rapysakainti-
ratkaisusta saa vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden kuitenkin
enintaan 5 % laskentaohjeen maaradmasta auto-
paikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

Ekonomibyggnadernas konstruktioner ska vara mest
av tra och ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:
- flervaninghus minst 1 bp / 130 m2vy
Gastplatser far placeras pa gatuomrade.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska
beraknas enligt stadens gallande anvisningar.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

- bostadshus minst 1 cp / 30 m?vy

- gaster 1 cp / 1000 m?vy. P-platserna ska
placeras i narheten av vagar och huvudingangar.

For en storre cykelparkeringsldsning av hog kvalitet
kan man minska 1 bp per 10 tilldggsplatser for

cyklar, dock far man minska hogst 5% av bilplatsernas
helhetsantal raknat enligt planbestammelsen.
Tillaggsplatserna ska placeras i markplanet i
uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 7550 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 12897 voimaantullessaan kumoaa.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

Del av detaljplan nr 7550 som upphéavs da
detaljplaneandringen nr 12897 trader i kraft.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneandringen.
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Keartiapuisto

Flamparken

Kartananmetsd

© Valitse mitattava suure

(®) Reitin pituus
O Alueen pinta-ala
Mittaa reitin pituus napsauttelemalla
reittipisteet kartalle. Voit perua
reittipisteita hiiren oikealla
painikkeella ja siirtaa reittipisteita
hiirelld vetamalla.

Vie tasoksi Raportti

Lopeta

Matka: 1223.2 m

A

®

Luttnantine
//® il
W

A naukic

AUTOPAIKAT asuntotonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeet 2015

Esikaupunkialueet:

Etaisyys linnuntieta lahimmalle metro-tai juna-asemalle on 300-600 metria

tai pikaraitiotien pysékille alle 600 m.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaén 1ap / 130 kem2.

Vieraspysakointipaikkoja osoitetaan 1ap/1000 kem2 ja asukkaiden kuorma-autojen

paikkoja vahintdan 1ap/15000 kem2.

Autojen vieraspaikkoja ja asukkaiden kuorma-autojen paikkoja ei tarvitse rakentaa tonteille,
mikali alueen kaduilta ja muilta yleisilta alueilta on osoitettavissa riittdva maara paikkoja.

Suositeltavat le-autopaikkamaarét ovat 1 le-ap/30 tavallista ap.

Té&ssé suunnitelmassa autopaikat on laskettu 1ap / 130 kem2.

LUONNOS 14.11.2023
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KOJAMO ARENTITIE, HELSINKI, KORTTELIT 33226 JA 33228 ALUELEIKKAUKSET 1/500

ALUELEIKKAUS A-A 1/500

ALUELEIKKAUS B-B 1/500

LUONNOS 12.1.2024 ARKKITEHTITOIMISTO HEDMAN & MATOMAKI OY



KOJAMO ARENTITIE, HELSINKI, KORTTELIT 33226 JA 33228

L

ALUEJULKISIVU ARENTIPOLULLE 1/500

ARENTIPOLKU

ALUEJULKISIVU LUOTEESEEN 1/500

LUONNOS 12.1.2024

ALUEJULKISIVUT 1/500
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AUTOPAIKOITUS POHJAPIIRUSTUKSET 1/500

AUTOHALLI 1/500

+18.6
ENTITIE

KOJAMO ARENTITIE, HELSINKI, KORTTELIT 33226 JA 33228
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KANSIPAIKOITUS 1/500

N

ARKKITEHTITOIMISTO HEDMAN & MATOMAKI OY
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JULKISIVU ARENTITIELLE 1/500

LUONNOS 12.1.2024

AUTOPAIKOITUS LEIKKAUS JA JULKISIVUT 1/500
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JULKISIVU KARTANONKAARELLE 1/500
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JULKISIVU LUOTEESEEN 1/500
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HELSINKI, KORTTELIT 33226 JA 33228

M‘E\
A N\

ARKKITEHTITOIMIS j

——



	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät


