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1 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikön päällikkö 

Kartoitus/Kartläggning Nro/Nr Pohjakartan hyväksyminen/Godkännande av baskarta

detaljplaneändringen nr 12897 träder i kraft.

Del av detaljplan nr 7550 som upphävs då 

muutos nro 12897 voimaantullessaan kumoaa.

Asemakaavan nro 7550 osa, jonka asemakaavan 

detaljplaneändringen.

De strukna beteckningarna är i annan skala än 

X X
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Arrendevägen 2,4 och 6           

                                 

HEL 2022-014042
Laatinut/Uppgjord av

Tytti Wiinikka                                 

Jaana Forsman                                  

12.2.2024      Marja Piimies                                  

Piirtänyt/Ritad av

Päiväys/Datum Asemakaavapäällikkö/Stadsplanechef          

0

47/2023   

1:1000 

           

           

                                           

                                           

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:                 

33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) 
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Käsittelyt ja muutokset/Behandlingar och ändringar:

Nähtävillä (MRL 65§)               
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VUOKRAAJAN

asemakaavan muutos.

Poistuvat merkinnät ovat eri mittakaavassa kuin 

t
ohjeellinen. 

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti 

Rakennusala.

kerrosluvun. 

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen 

autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka 

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Muu yleisen alueen nimi.

Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

Kaupunginosan numero.

poistamista.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Puisto.

olla  köynnösseinää.

oltava puuverhoiltuja. Pysäköintitalossa tulee 

ja kierrätystilan. Rakennuksen julkisivujen on 

Tontille saa rakentaa pysäköintitalon sekä jäte- 

Pysäköintipaikkojen korttelialue. 

Asuinkerrostalojen korttelialue.

-MÄÄRÄYKSET

ASEMAKAAVANMERKINNÄT JA

Byggnadsyta för ekonomibyggnad, riktgivande läge.

Byggnadsyta.

byggnaden. 

Romersk siffra anger antalet våningar i 

bilplatser får placeras på tomten.

Siffrorna inom parentesen anger den tomt vars 

Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.

Nam på annat allmänt område.

Nummer på riktgivande tomt.

Kvartersnummer.

Stadsdelsnummer.

slopas.

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

Riktgivande gröns för omfåde eller del av område.

Gräns för delområde.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Linje 2 m utanför planområdets gräns.

Park.

ska ha vägg med klängväxter.

fasadmaterial ska vara av trä. Parkeringshuset 

och återvinningsrun byggas. Byggnadens 

På tomten får ett parkeringshus och sop- 

Kvartersområde för parkeringsplatser. 

Kvartersområde för flervåningshus.

-BESTÄMMELSER

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

julkisivua jäsentävänä aiheena.

200 mm parvekekaiteen ulkopuolelle arkkitehtonisena 

tiilipintainen. Parvekelaatan otsapinta tulee ulottaa 

Pervekevyöhykkeen takana oleva julkisivu tulee olla 

parvekerakenteiden rajaamia käyttämättömiä tiloja. 

kannattaa maasta. Maantasoon ei saa muodostua 

Julkisivulinjasta ulos työntyviä parvekkeita ei saa 

muurattua tiiltä ja lämpimiä punaisen sävyjä. 

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla 

umpinaista vaikutelmaa. 

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa 

Kaupunkikuva ja rakentaminen

edellytä nostopaikkojen rakentamista. 

siten, että pelastuslaitoksen toimenpiteet eivät 

Rakennusten varatiejärjestelyt tulee suunnitella 

liittyä oleskelupiha tai terassi.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon 

saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi. Tilat 

Jäte- ja kierrätystilat saa rakentaa 

enemmän.

keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai 

vähintään 40 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on 

vuokra- ja asumisoikeusasuntojen huoneistoalasta 

Omistusasuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % ja 

 

kerrosalan lisäksi.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn 

talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. 

vähintään seuraavia asumisen aputiloja: 

varasto- ja huoltotilojen lisäksi riittävästi 

Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävien 

Rakennusoikeus ja tilojen käyttö

AK-KORTTELIALUEILLA:

alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 

Säilytettävä puurivi.

Puin istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

viivytysrakenteita ja pyöräkatoksen. 

välttämättömiä kulkureittejä, hulevesien 

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa 

sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, 

fasadmotiv.

utanför balkongräcket som ett arkitektoniskt 

Balkongplattans framkant ska sträcka sig 200 mm 

Fasad bakom balkonger ska ha tegelyta. 

bilda utrymmen i marknivå som inte kan utnyttjas.

stödas från marken. Balkongkonstruktionerna får inte 

Balkonger som skjuter ut från fasadlinjen får inte 

 

och ha färger i varma nyanser av röt.

Byggnadens fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel 

Fasaden i marknivå får inte ge ett slutet intryck. 

Stadsbild och byggande

av platser för stegbil.

räddningstjänstens åtgärder inte förutsätter byggande 

Byggnadernas reservutgångar ska planeras så att 

en uteplats eller en altan.

I anslutning till varje bostad i marknivå ska byggas 

placeras på LPA-kvartersområde.

detaljplanekartan angivna våningsytan. Ultrymmena får 

Sop- och återvinningsrum får byggas utöver den i 

kök/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

lägenhetsyta ska byggas som bostäder som förutom 

hyres- och bostadsrättsbostädernas sammanlagda 

Minst 50% av ägobostädernas och minst 40% av 

angivna våningsytan.

Lokalerna får byggas utöver den i detaljplanekartan 

tvättstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. 

för boendet byggas i tillräcklig omfattning: 

för de boende ska åtminstone följande hjälputrymmen 

Förutom tillräckliga förråd och serviceutrymmen 

Byggnadsrätt och användning av utrymmen

PÅ AK-KVARTERSOMRÅDE:

område.

För allmänt gång- och cykeltrafik reserverad del av 

Trädrad som ska bevaras.

Del av område som ska planteras med träd.

Del av område som ska planteras med träd och buskar.

och ett cykelförråd får placeras på området. 

vägar, fördröjningskonstruktioner för dagvatten 

Del av område som ska planteras. Nödvändiga 

riktgivande läge.

För lek och utevistelse reserverad del av område, 

utarbetas en separat tomtindelning.

På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 

uteredskapsförråd.

Tilläggsplatserna ska placeras i markplanet i 

helhetsantal räknat enligt planbestämmelsen. 

cyklar, dock får man minska högst 5% av bilplatsernas 

kan man minska 1 bp per 10 tilläggsplatser för 

För en större cykelparkeringslösning av hög kvalitet 

placeras i närheten av vägar och huvudingångar.

- gäster 1 cp / 1000 m²vy. P-platserna ska 

- bostadshus minst 1 cp / 30 m²vy

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

beräknas enligt stadens gällande anvisningar.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska 

Gästplatser får placeras på gatuområde.

- flervåninghus minst 1 bp / 130 m²vy

Antal bilplatser:

TRAFIK OCH PARKERING

av trä och ha gröntak.

Ekonomibyggnadernas konstruktioner ska vara mest

ska planeras.

inte släpper igenom vatten och dessas översvämning 

1 kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som 

bassänger eller magasin dimensioneras för en volym på 

vatten ska fördröjas så att fördröjningssänkor, 

Dagvatten som bildas på ytor som inte släpper igenom 

som en del byggnadens arkitektur. 

energi som placeras på tak och fasader ska utformas 

Utrymmen och anordningar för produktion av förnybar 

tidpunkten för byggandet.

undantagskriterier som gäller i Helsingfors stad vid 

detaljplanen, ifall dessa uppfyller de 

byggnadens placering eller särskilda krav i 

byggandet. Gränsvärdet kan överskridas på grund av 

gäller i Helsingfors stad vid tidpunkten för 

överstiga det gränsvärde för koldioxidavtrycket som 

Koldioxidavtrycket för flervåningshus får inte 

klimatförändringen

Begränsning av och anpassning till 

∆L vara minst 32 dB mot flygbuller.
I bostadsbyggnadernas ytterhölje ska ljudisoleringen 

detaljplanens användningsändamål.

kontaminerad mark saneras före området tas i bruk för 

utredas före man börjar bygga. Vid behov ska 

Markens kontaminering och behovet av sanering ska 

Miljöteknik

Staketets maximihöjd är 1,2 m.

Bostadsgårdar får avgränsas endast med en häck. 

gemensam lekplats som får placeras på en av tomterna. 

byggas för gemensamt bruk. I kvarteret får byggas en 

tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gårdar 

hinder av område som är avsett för plantering. Om 

Lekplatsen får placeras på kvartersområdet utan 

annan tomt så att gränsen inte markeras.

Tomterna får inte inhägnas. Tomten ska anslutas till 

Gårdar och utomhusområden

kollisionsrisk minskar.

behandlas på annat sätt så att fåglarnas 

planeringslösningar. Glasytorna ska ha mönster eller 

glasytornas disposition eller andra 

Kollisionsrisken för fåglar ska minskas med 

tillåtna antal våningar.

tillåtna takfotshöjd utan hinder av byggnadens 

Tekniska anordningarna får placeras ovanför högsta 

Trapphusens ytterdörrar ska placeras i en fördjupning.

oberoende av våningsantal.

plåttak.Takplåtens nedre kant ska vara på samma nivå 

Byggnaderna ska ha sadeltak. Taket ska vara falsat 

laadittava erillinen tonttijako. 

Tällä asemakaava-alueella korttelialueella on 

sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvälinevarastossa.

paikkojen kokonaismäärästä. Lisäpaikkojen tulee 

enintään 5 % laskentaohjeen määräämästä auto-

pyöräpysäköinnin lisäpaikkaa kohden kuitenkin 

ratkaisusta saa vähentää 1 ap kymmentä 

Laadukkaasta ja suuremmasta pyöräpysäköinti-

kulkureittien ja pääovien läheisyyteen.

- vieraille 1 pp / 1000 k-m². Paikat tulee sijoittaa 

- asuinkerrostalot vähintään 1 pp/ 30 k-m²

Polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärät:

autopaikkojen laskentaohjeiden mukaan.

lasketaan kaupungin voimassaolevien 

Mahdolliset vähennykset autopaikkamääristä 

katuverkolle.

Tonttien vieraspaikat voidaan osoittaa yleiselle 

- asuinkerrostalot vähintään 1 ap / 130 k-m²

Autopaikkojen määrät:

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI

tulee olla viherkatto.

Talousrakennusten tulee olla puurakenteisia ja niissä 

ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.

sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliömetriä kohden, 

mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometri jokaista 

viivytyspainanteiden, altaiden tai säiliöiden 

hulevesiä tulee viivyttää siten, että 

Vettä läpäisemättömillä pinnoilla muodostuvia 

osa rakennuksen arkkitehtuuria. 

energiaan liittyvien tilojen ja laitteiden on oltava 

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan 

määrittelemien poikkeusten mukaisesti.

rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin 

asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi 

Raja-arvo on mahdollista ylittää rakentamispaikan tai 

voimassa olevaa hiilijalanjäljen raja-arvoa. 

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana 

Asuinkerrostalon hiilijalanjälki ei saa ylittää 

Ilmastonmuutos – hillintä ja sopeutuminen

tulee olla vähintään 32 dB lentoliikennemelua vastaan.

Asuinrakennusten ulkokuoren ääneneristävyyden ∆L 

ottamista asemakaavan käyttötarkoitukseen.

tarvittaessa maaperä on puhdistettava ennen alueen 

selvitettävä ennen rakentamiseen ryhtymistä ja 

Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on 

Ympäristötekniikka

enimmäiskorkeus on 1,2 m.

Asuntopihat saa aidata vain pensasaidoin. Aidan 

yhteiskäyttöisen leikkipaikan. 

yhteiskäyttöisiksi. Kortteliin saa rakentaa 

tontiksi, on tonttien piha-alueet rakennettava 

-merkinnän estämättä. Jos tontti jaetaan useammaksi 

Leikkipaikan saa sijoittaa istutettava alueen osa 

tulee toteuttaa saumattomasti. 

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen toiseen tonttiin 

Piha ja ulkoalueet

käsittely vähentää lintujen törmäysriskiä.

käsitellä kuvioinnilla tai muutoin siten, että 

suunnitteluratkaisujen avulla. Lasipinnat tulee 

keskinäisen sijoittelun tai muiden 

Lintujen törmäysriskiä tulee vähentää lasipintojen 

estämättä.

räystäskoron yläpuolelle rakennuksen kerrosluvun 

Teknisiä laitteita saa sijoittaa korkeimman sallitun 

Porrashuoneiden ulko-ovien on oltava syvennyksessä.

olla samassa tasossa kerrosluvusta riippumatta.

konesaumattua peltiä. Kattopellityksen alareuna tulee 

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katon on oltava 
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