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ASEMAKAAVANMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Pysakaintipaikkojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa pysakaintitalon seka jate-
ja kierratystilan. Rakennuksen julkisivujen on
oltava puuverhoiltuja. Pysakointitalossa tulee
olla kéynndsseinaa.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Muu yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka
autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
kerrosluvun.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.
Pa tomten far ett parkeringshus och sop-

och atervinningsrun byggas. Byggnadens
fasadmaterial ska vara av tra. Parkeringshuset
ska ha vagg med klangvaxter.

Park.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grons for omfade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Nam pa annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Siffrorna inom parentesen anger den tomt vars
bilplatser far placeras pa tomten.

Romersk siffra anger antalet vaningar i
byggnaden.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, riktgivande lage.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
valttamattomia kulkureitteja, hulevesien
viivytysrakenteita ja pyorakatoksen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Puin istutettava alueen osa.
Sailytettava puurivi.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

AK-KORTTELIALUEILLA:
Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi riittavasti

vahintaan seuraavia asumisen aputiloja:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Omistusasuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % ja
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen huoneistoalasta
vahintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Jate- ja kierratystilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Tilat
saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon
littya oleskelupiha tai terassi.

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella
siten, etta pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat
edellyté nostopaikkojen rakentamista.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiilté ja lampimia punaisen savyja.

Julkisivulinjasta ulos tyontyvia parvekkeita ei saa
kannattaa maasta. Maantasoon ei saa muodostua
parvekerakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.
Pervekevyohykkeen takana oleva julkisivu tulee olla
tilipintainen. Parvekelaatan otsapinta tulee ulottaa
200 mm parvekekaiteen ulkopuolelle arkkitehtonisena
julkisivua jasentavana aiheena.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras. Nodvandiga
vagar, fordrojningskonstruktioner for dagvatten
och ett cykelfrrad far placeras pa omradet.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.
Del av omrade som ska planteras med trad.
Tradrad som ska bevaras.

For allmant gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

PA AK-KVARTERSOMRADE:
Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga férrad och serviceutrymmen

for de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen
for boendet byggas i tillracklig omfattning:

tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.
Lokalerna far byggas utdver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Minst 50% av &gobostadernas och minst 40% av
hyres- och bostadsrattsbostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska byggas som bostader som férutom
kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

Sop- och atervinningsrum far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan. Ultrymmena far
placeras pa LPA-kvartersomrade.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas
en uteplats eller en altan.

Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa att
raddningstjanstens atgarder inte forutsatter byggande
av platser for stegbil.

Stadsbild och byggande

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel
och ha férger i varma nyanser av rot.

Balkonger som skjuter ut fran fasadlinjen far inte
stodas fran marken. Balkongkonstruktionerna far inte
bilda utrymmen i markniva som inte kan utnyttjas.
Fasad bakom balkonger ska ha tegelyta.
Balkongplattans framkant ska stracka sig 200 mm
utanfor balkongracket som ett arkitektoniskt
fasadmotiv.

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katon on oltava
konesaumattua peltia. Kattopellityksen alareuna tulee
olla samassa tasossa kerrosluvusta riippumatta.

Porrashuoneiden ulko-ovien on oltava syvennyksessa.

Teknisia laitteita saa sijoittaa korkeimman sallitun
raystaskoron ylapuolelle rakennuksen kerrosluvun
estamatta.

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen
keskinaisen sijoittelun tai muiden
suunnitteluratkaisujen avulla. Lasipinnat tulee
kasitella kuvioinnilla tai muutoin siten, etta
kasittely vahentaa lintujen tormaysriskia.

Piha ja ulkoalueet

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen toiseen tonttiin
tulee toteuttaa saumattomasti.

Leikkipaikan saa sijoittaa istutettava alueen osa
-merkinnan estamatta. Jos tontti jaetaan useammaksi
tontiksi, on tonttien piha-alueet rakennettava
yhteisk&yttoisiksi. Kortteliin saa rakentaa
yhteiskayttdisen leikkipaikan.

Asuntopihat saa aidata vain pensasaidoin. Aidan
enimmaiskorkeus on 1,2 m.

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen

ottamista asemakaavan kayttotarkoitukseen.

Asuinrakennusten ulkokuoren &a@neneristavyyden AL

tulee olla vahintaan 32 dB lentoliikennemelua vastaan.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan
energiaan liittyvien tilojen ja laitteiden on oltava
osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Vetta lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvia
hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometri jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden,
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Talousrakennusten tulee olla puurakenteisia ja niissa
tulee olla viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 130 k-m?
Tonttien vieraspaikat voidaan osoittaa yleiselle
katuverkolle.

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista
lasketaan kaupungin voimassaolevien
autopaikkojen laskentaohjeiden mukaan.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 pp/ 30 k-m?

- vieraille 1 pp / 1000 k-mZ. Paikat tulee sijoittaa
kulkureittien ja paaovien laheisyyteen.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakaointi-
ratkaisusta saa vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakainnin lisapaikkaa kohden kuitenkin
enintaan 5 % laskentaohjeen maaradmasta auto-
paikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

Byggnaderna ska ha sadeltak. Taket ska vara falsat
plattak. Takplatens nedre kant ska vara pa samma niva
oberoende av vaningsantal.

Trapphusens ytterdorrar ska placeras i en fordjupning.

Tekniska anordningarna far placeras ovanfor hdgsta
tillatna takfotshdjd utan hinder av byggnadens
tillatna antal vaningar.

Kollisionsrisken for faglar ska minskas med
glasytornas disposition eller andra
planeringslosningar. Glasytorna ska ha monster eller
behandlas pa annat sétt sa att faglarnas
kollisionsrisk minskar.

Gardar och utomhusomraden

Tomterna far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
annan tomt sa att gransen inte markeras.

Lekplatsen far placeras pa kvartersomradet utan
hinder av omrade som ar avsett for plantering. Om
tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gardar
byggas for gemensamt bruk. | kvarteret far byggas en

gemensam lekplats som far placeras pa en av tomterna.

Bostadsgardar far avgransas endast med en hack.
Staketets maximihojd ar 1,2 m.

Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fére omradet tas i bruk for
detaljplanens anvandningsandamal.

| bostadsbyggnadernas ytterhdlje ska ljudisoleringen
AL vara minst 32 dB mot flygbuller.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for

byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

Utrymmen och anordningar for produktion av fornybar
energi som placeras pa tak och fasader ska utformas
som en del byggnadens arkitektur.

Dagvatten som bildas pa ytor som inte slapper igenom
vatten ska fordrojas sa att fordrojningssankor,

bassanger eller magasin dimensioneras for en volym pa

1 kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten och dessas dversvamning
ska planeras.

Ekonomibyggnadernas konstruktioner ska vara mest
av tra och ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:
- flervaninghus minst 1 bp / 130 m2vy
Gastplatser far placeras pa gatuomrade.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska
beraknas enligt stadens gallande anvisningar.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

- bostadshus minst 1 cp / 30 m2vy

- gaster 1 cp / 1000 m?vy. P-platserna ska
placeras i narheten av vagar och huvudingangar.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet
kan man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for

cyklar, dock far man minska hogst 5% av bilplatsernas
helhetsantal raknat enligt planbestammelsen.
Tillaggsplatserna ska placeras i markplanet i
uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 7550 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 12897 voimaantullessaan kumoaa.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.
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Del av detaljplan nr 7550 som upphéavs da
detaljplaneandringen nr 12897 trader i kraft.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) 33 stadsdelen (Karbole, Malmgard)

korttelin 33226 tontteja 1, 2
korttelin 33228 tonttia 1
katualuetta

kvarteret 33226 tomterna 1, 2
kvarteret 33228 tomten 1
gatuomradet

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

12897

Diaarinumero/Diarienummer

HEL 2022-014042

Hanke/Projekt

400110

Péaivays/Datum

12.2.2024

of 1 J 1 J

024-
024

Arentitie 2,4 ja 6
Arrendevégen 2,4 och 6

Nahtavilla (MRL 658)
Framlagt (MBL 658)
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Laatinut/Uppgjord av

Tytti Wiinikka

Piirtanyt/Ritad av

Jaana Forsman
Asemakaavapaallikko/Stadsplanechef

: o Hyvaksytty/Godkant:
Marja Piimies

J 1 J 1 J 100 m

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
8.1.2024 1§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Mittakaava/Skala 1:1000

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

29.9.2023 4712023 Tullut voimaan

Tratt i kraft




