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Alueen sijainti:
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Malmin aseman
laheisyydessa korttelia 38183. Kortteli sijoittuu paaradan ja Koti-
nummentien sillan vierelle kaupunkikuvan ja orientoitavuuden
kannalta merkittavalle paikalle.

Kaavaratkaisu edistaa yleiskaavaan perustuvaa taydennysraken-
tamista Malmin aseman vaikutusalueella ja tukee Malmin kaupun-
kiuudistusta. Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta kerrostaloasu-
mista, tehostettua palvelusumista, liiketilaa seka huoneistohotel-
lin. Nykyiset toimistorakennukset voidaan purkaa ja rakentaa kor-
keampia uudisrakennuksia.

Muutos liittyy Malmin keskustavision toteuttamiseen. Muutoksen
taustalla on myo6s alueen heikentynyt toimistotilakysynta. Kaava-
ratkaisu on tehty, koska peruskorjausikaiset toimistorakennukset
ovat vajaakayttdisia ja Malmin asemanseutua halutaan Malmin
keskustavision ja Malmin keskustan suunnitteluperiaatteiden mu-
kaisesti uudistaa.

Tavoitteena on lisatd Malmin keskustan asuntotarjontaa ja yllapi-
t&& monipuolisia palveluita. Liikkennevaylien vierelle sijoittuvassa
korttelissa tulee luoda edellytykset ymparistbhairioilta suojatulle
elinymparistélle. Kaupunkikuvaa ja viihtyisyytta halutaan paran-
taa.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty siihen, ettd uudisrakentami-
nen soveltuu keskustamaiseen rakennustapaan, lisaa ratajulkisi-
vun mielenkiintoisuutta, kohentaa jalankulkuymparistta seka
mahdollistaa monenlaista kayttoa.

Kortteli 38183 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa myos ymparivuorokautista palvelua tarjoavia palvelu-
asuntoja ja palveluasumisen yksikoita, naita tiloja palvelevia yh-
teis- ja huoltotiloja seka liiketiloja ja huoneistohotellin (AK-1). Kort-
telitehokkuus on nostettu 1,05:std 2,15:een. Rakentaminen on
osoitettu nykyiseen tapaan katujen varsille ja rakennusalojen suu-
rimmat sallitut kerrosluvut ovat 5, 8 ja 12. Pysakdinti on pihakan-
nen alla.

Uutta asuntokerrosalaa voidaan rakentaa enintaan 10 800 k-m?,
josta ymparivuorokautista palvelua vaativan erityisasumisen
osuus on 2400 k-m?2. Liiketilan vahimmaismaara on 300 k-m?2.
Asukasmaaran lisays on noin 270 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Mal-
min asemanseutu tiivistyy, rakennuskanta uudistuu ja rakentami-
nen on korkeampaa. Ormusmaen kulttuurimaisemaan liittyva kort-
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teli tarjoaa viihtyisaa asuinymparistod. Toimistokerrosala vahe-
nee, mutta tehostettu palveluasuminen, huoneistohotelli seka
maantasokerrosten liiketilat tuovat myods tyopaikkoja.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen takia ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on lisatd Malmin keskustan asuntotar-
jontaa ja yllapitdd keskustan monipuolisia palveluita. Tonttitehok-
kuuksia nostetaan yleiskaavaan perustuen. Paaradan ja Malmin-
kaaren vierelle sijoittuvalla tontilla tulee luoda edellytykset ympa-
ristohairioiltd suojatun terveellisen ja turvallisen elinympéariston jat-
kosuunnittelulle. Kaupunkikuvaa ja viihtyisyytta halutaan paran-
taa.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista muun
muassa seuraavin tavoin:

e kaavaratkaisu edistaa asuntotuotantoa hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien aarelld ja strategian mukaisesti taydennysra-
kentamista toteutetaan erityisesti raideliikenteen varrella ja
asemien ymparistoissa

e Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti: kaavaratkai-
sussa uudistetaan olemassa olevaa rakennettua ymparis-
t6a huomioiden alueellisina erityispiirteina paaradan, ase-
man ja kaupallisten palveluiden laheisyys sek& Ormus-
maen kulttuurimaisema.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma 2020:
ssa Malmi on maaritelty kaupunkiuudistusalueeksi, jolla tavoit-
teena on sosiaalisen kestavyyden vahvistaminen. Kaupunkiuu-
distuksella parannetaan asukkaiden turvallisuuden tunnetta ja
viihtyvyytta seka lisatdan alueiden elinvoimaa ja houkuttelevuut-
ta. Kaupunkiuudistuksessa tavoitteena on varmistaa edellytykset
30 % asuntokannan lisdykselle kaupunkiuudistusalueilla vuoteen
2035 mennessa niin, ettd samanaikaisesti alueiden asuntokannan
hallinta- ja rahoitusmuotojakauma kehittyy kohti kaupungin hal-
linta- ja rahoitusmuototavoitetta.

Hakijan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on korvata toimistorakennukset asunnoilla.
Hakemuksessa esitetdan, ettd olemassa oleva toimistokiinteisto
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ei muuntojoustavuudeltaan sovellu Malmin keskustan suunnittelu-
periaatteiden mukaiseen rakentamiseen. Alueen toimistotilan ky-
synta on rajallista.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5152 m?2,
Kaavaratkaisun kerrosala on yhteensa 11 100 k-m?.

Uutta asuntokerrosalaa voidaan rakentaa enintaan 10 800 k-m?,
josta ymparivuorokautista palvelua vaativan erityisasumisen
osuus on 2400 k-m2. Asukasmaadran lisays on noin 270 asukasta.

Toimistorakennusten ja ymparistohéairiota aiheuttamattomien teol-
lisuusrakennusten (KTY) kerrosala vahenee 5400 k-m?.

Kaavaratkaisu pyrkii Malmin keskustan rakennuskannan jousta-
vaan ja monipuoliseen kayttéon. Kerrosalan jakautuminen eri
kayttotarkoituksiin on maaréatty joustavaksi siten, etté liiketiloille on
annettu vahimmaiskerrosala ja asumiselle, palveluasumiselle ja
huoneistohotellille enimmaiskerrosala. Pakollista on rakentaa lii-
ketilaa vahintaan 300 k-m? Asuntojen enimmaiskerrosala on
8400 ja palveluasumisen ja/tai huoneistohotellin 2400 k-m?.

Kaavaratkaisu mahdollistaa toimitilaa liiketilojen ja erityisasumi-
sen/huoneistohotellin palvelujen muodossa.

Kaavaratkaisun myota korttelialueen kerrosala kasvaa 5700 k-mz2.
Korttelitehokkuus on 2,15.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on osa Malmin keskustaa halkovan paaradan maise-
maa. Radan ylittavat kolme siltaa — Kirkonkylantien silta, ase-
maan liittyva katettu kavelysilta (putki) ja Kotinummentien silta—
rytmittavat radan varren kaupunkitilaa. Ajoneuvosiltojen valisella
alueella nykyinen rakennuskanta muodostaa radan varteen suh-
teellisen tasakorkuisten rakennusten hieman monotonisen rivis-
ton. Alueen kerrosluku vaihtelee kolmen ja seitseman valilla. Ra-
kennuksista suurin osa on nelikerroksisia. Uutta mittakaavaa ase-
manseudulle luovat Kirkonkylantien sillan vierelle valmistuneet
16-kerroksiset rakennukset. Korkeimmat rakennukset, seitseman-
ja 16-kerroksiset, sijoittuvat Kirkonkylantien sillan molempiin pai-
hin.

Kortteli 38183 sijoittuu paaradan itapuolelle Kotinummentien sillan
vierelle rajoittuen Ormusmaen kallioalueeseen. Malmin ydinkes-
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kustaa —Sydan-Malmia— rajaavien Kotinummentien ja Kirkonky-
lantien siltojen valisella alueella on vireilla kaavamuutos myos Kir-
konkylantien sillan laheisyydessa osoitteessa Malminkaari 9.

. = - ‘ ...

| FOF e Ry T T
Kuva: Tuloste Helsingin 3D-kaupunkimallista. Radan vartta luoteesta
katsottuna. Malminkaari 23 vasemmalla ympéaroitynd. Malminkaari 9:ssé
vireilld olevan kaavamuutoksen sijainti on ympyroity oikealla katkovii-
valla. Oikeasta laidasta puuttuu 2023 valmistunut 16-kerroksinen raken-
nus.

Korttelissa 38183 on yksi toimistokaytdssa oleva tontti. Alueella ei
ole asuntoja.

1990 valmistuneen toimistorakennuksen on suunnitellut Arkkiteh-
titoimisto Patrick Eriksson Ky. Malmin konsulttikeskuksena tun-
nettu talo on neljakerroksinen. Malminkaaren puoleiselle, osittain
avoimelle osalle ensimmaista kerrosta sijoittuu pysékaintipaikkoja.
Ormusmaen puolelle avautuva piha on paaosin pysakaointikent-
tana. Pihalla on Kari Huhtamon terasputkiveistos "Teraskonstruk-
tio” vuodelta 1990. Malminkaaren ja Teerisuontien yhdistava ylei-
sessa kaytossa oleva ulkoporras sijoittuu osin tontille. Rakennuk-
sessa on vajaakayttoa ja korjausvelkaa.
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Kuva: Malminkaari 23:n sisapihaa kuvattuna Ormusmaelta.

Kaavaratkaisu

Nykyinen nelikerroksinen rakennus korvataan rakennuksella,
jossa on viisi-, kahdeksan- ja 12-kerroksiset osat. Uudisrakenta-
minen sijoittuu nykyiseen tapaan katujen varteen. Korkeammat
rakennukset osoittavat Malmin keskustan paikkaa ja visuaalisesti
laajentavat keskustaa. Asemanseutua uudistavan kaavoituksen
alku painottuu radan itapuolelle Ala-Malmille. Radan lansipuolelle
Malmin kauppatie 30:een on lautakunnassa kuitenkin jo aiemmin
kasitelty 6—-8-kerroksisen uudisrakennuksen kaavamuutos. Yleis-
kaava mahdollistaa maankaytdn tehostamisen myés radan lansi-
puolella. Samoin Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet tukevat
kerroslukujen nostamista molemmin puolin rataa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Korttelialueelle on osoitettu kaksi ohjeellista tonttia. Tonttijako laa-
ditaan erikseen.

Kortteli on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueena, jolle saa
sijoittaa myds ymparivuorokautista palvelua tarjoavia palvelu-
asuntoja ja palveluasumisen yksikoita, naita tiloja palvelevia yh-
teis- ja huoltotiloja seka liiketiloja ja huoneistohotellin (AK-1).

Kayttotarkoitusta maaritettdaessa on huomioitu yleiskaavan li-
saksi Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet. Tontilla halutaan
mahdollistaa monipuolisesti keskustaan soveltuvia toimintoja paa-
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painon ollessa asumisessa. Korttelialueelle saa kaavamaarayk-
sen mukaan sijoittaa myos ympéarivuorokautista palvelua tarjoavia
palveluasuntoja ja palveluasumisen yksikoitd. Ymparivuoro-
kautista hoitoa tarjoava palveluasuminen muodostaa tytpaikkoja
ja tyontekijoiden kannalta alue on hyvin saavutettava erityisesti
joukkoliikenteelld. Liikenneympariston ja keskustan palveluiden
laheisyys soveltuu hyvin myoés lyhytaikaisempaan asumiseen ja
kaavaratkaisu mahdollistaa myds huoneistohotellin.

Erilaisten tilojen keskinaistd suhdetta on sdadelty kerrosalaméaa-
ran lukusarjalla siten, etté korttelialueelle osoitetun kayttétarkoi-
tuksen (asuminen, liiketila) enimmaismaara on 8400 k-m?, palve-
luasuntojen ja/tai huoneistohotellin enimmaéiskerrosala on 2400 k-
m? ja liiketilan vahimmaismaara on 300 k-m?. Liiketilojen sijoittu-
misesta on maaréatty: Liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja tulee ra-
kentaa Malminkaaren varren maantasoon vahintaan 300 k-m?2,
Palvelua sisaltavan asumisen ja liiketilojen yhteismaara muunto-
jousto-ominaisuuksineen vastaa Malmin keskustan suunnittelupe-
riaatteita. Liiketilat Malminkaaren varressa jatkavat keskustan
liike- ja toimitilatilavydhykettd Malminkaarella. Maantasokerroksen
tilojen tulee avautua Malminkaaren puolelle ja rakennuksen ja ka-
dun valinen tila on osoitettu tontin aukiomaisena osana, joka pal-
velee kulkuyhteytend, mutta jota liiketilat voivat tarvittaessa pieni-
muotoisesti kayttda. Tontille saa rakentaa talousrakennuksia yh-
teensa enintaan 100 k-m2 rakennusalan ulkopuolelle. Talousra-
kennukset jaottelevat kansipihaa osiin. Meluntorjuntaa palvelevan
talousrakennuksen rakennusala on osoitettu erikseen. Meluntor-
junnasta kerrotaan kohdassa "Ymparistohairiot” tarkemmin.

Rakennusalat on sijoitettu nykyiseen tapaan katujen aarelle niin,
ettd sisapiha avautuu kohti Ormusmakea. Korkein 12-kerroksinen
rakennusmassa sijoittuu Teerisuontien ja Malminkaaren kulmauk-
seen korostamaan saapumista Malmin keskustan suunnitteluperi-
aatteissa maaritellylle Sydan-Malmin alueelle.
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Kuva: Viitesuunnitelman visualisointikuva, Ark7 Oy.

Matalampien rakennusalojen enimmaiskerrosluvut ovat 8 seka
5. Malminkaaren puoleisen maantasokerroksen kerroskorkeus-
vaatimuksena on 4 metrid. Kerroskorkeusvaatimuksen ja pihakan-
siratkaisun korkeusaseman vuoksi Malminkaaren puoleisessa lii-
ketilassa voi olla tayskorkea parvi. lImanvaihtokonehuoneita saa
sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
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Kuva: Viitesuunnitelman leikkauskuvassa nakyvat kerroskorkeudet.
Ark7 Oy.
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Rakennusten julkisivuista on annettu maarayksia, joilla ohjataan
rakentamista Malmin keskustan suunnitteluperiaatteiden suuntaa-

mana.:

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Malminkaaren puolella paaosa maantasokerroksen tiloista

tulee avautua katualueille ja tiloihin tulee sijoittaa liike-, toi-
misto-, tyo- ja palvelutiloja / asumisen aputiloja /asukkaiden
vapaa-ajan tiloja.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden kerros-
ten julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Kadun puolella maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla
ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttétarkoituk-
sesta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhot-
tuja.

Rakennukset tulee jasennéida yhden porrashuoneen ym-
parille rakentuvan kokonaisuuden suuruisiin osiin julkisivu-
materiaalin, -varityksen, -aukotuksen ja/tai muin keinoin.
Rakennus tulee liittymé&kohdissa sovittaa yhteen naapurira-
kennusten kanssa.

Porrashuoneista on annettu maarayksia, joilla pyritaan lisaa-
maan viihtyisyytta ja helpottamaan arkielamaa:

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintaan 30 k-m2:n porrasaulan asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan liséksi edellyttéaen, etta porrasaula lisaa si-
saantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se avautuu Malmin-
kaarelle.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka kadun etta
pihan puolelta.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta. Parvekkeet tulee lasittaa.
Parvekkeiden meluntorjuntaan liittyvia maarayksia on esitelty tar-
kemmin myéhemmin kohdassa "Ymparistohairiot”.

Pysakointi jarjestetaan tontilla pihakannen alla. Pihakannelle ei
saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuoltoa. Kansipiha tulee istut-
taa ja rakentaa oleskelu- ja leikkialueeksi. Kansipihan likimaarai-
nen korkeusasema on maadritelty niin, etta liittyminen Ormusmaen
maastoon on luonteva. Kaavamaarayksen mukaan "Liittyminen
puistoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti”.

Osa pihasta on kannen ulkopuolista maanvaraista pihaa, joka on
osoitettu pensain ja puin istutettavaksi. Tontin ja Ormusmaen
puistoalueen rajoilla kasvaa kookas ménty, jonka latvus ja toden-
nakadisesti myos juuristo ulottuu korttelialueen puolelle. Jotta mai-
semallisesti merkittdva méanty sailyisi rakentamisesta huolimatta,
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on se merkitty sailytettavaksi ja pihakannen rakennusalan rajauk-
sessa on otettu etaisyyttd mantyyn. Pihasuunnitelmaluonnok-
sessa on esitetty uusi paikka pihan veistokselle. Pihan osalta ks.
myds kohta "Maisema ja luonnonymparisto”.

Perheasunnoista on annettu maaraykset:

e Asuntojen huoneistoalasta vahintadan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme asuin-
huonetta tai enemman. Perheasuntojen keskipinta-alan tu-
lee olla vahintaan 70 m?

e Muiden kuin perheasuntojen huoneistotyyppijakauman tu-
lee olla monipuolinen. 75 % yksidista tulee toteuttaa asun-
toina, joiden pinta-ala on vahintaan 30 m2.

Palveluasumista on ohjattu maarayksilla, joilla pyritdan paranta-
maan elaman laatua asukkaille, jotka todennakdisesti viettavat
paljon aikaa sisalla:
e Palveluasuntojen etelddn avautuvat asuinhuoneet tulee
suojata ylikuumenemiselta rakenteilla tai kasvillisuutta hyo-
dyntamalla ja varustaa viilennysjarjestelmalla.

e Palveluasuntoihin tulee liitty& kerroskohtaisesti yhteinen
vahintaan 24 m? suuruinen ulkotila.

Uudisrakentamisen pitkdikdisyyden ja muuntojouston paranta-
miseksi on kaavassa annettu maarayksia:
e Ainakin yksi liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason yléapuolelle johdettavalla ilmastointi-
hormilla.

e Asuntojen tulee olla rakenneteknisesti liitettavissa toiseen
asuntoon.

¢ Malminkaaren puoleisen maantasokerroksen korkeuden on
oltava vahintd&n 4 metria.

e Kadun puolella maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla
ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttétarkoituk-
sesta.

e Palvelua sisaltavan erityisasumisen tilojen ja liike- ja/tai toi-
mitilojen runkorakenteiden tulee mahdollistaa muuntojous-
tavat tilaratkaisut ja kerroskorkeuden tulee olla vahintaan
3,4 m.

Korttelialue rajautuu kahdelta sivultaan liikennealueisiin. Liiken-
teen hairi6iltd suojautumisesta ja meluntorjunnasta on kerrottu
myohemmin kohdassa "Ymparistohairiot”.

Liikenne
Lahtokohdat

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Kortteli si-
joittuu noin 445 metrin etaisyydelle juna-asemasta.
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Jalankulku

Alueella on toimivat jalankulkureitit. Malminkaaren varrella kulkee
yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Malminkaari 23:n kohdalla le-
veahkd viherkaista erottaa tontin reitista ja Malminkaaren ja sil-
lalle johtavan Teerisuontien yhdistava porras sijoittuu osittain
kaava-alueen tontille.

Viereiselle Ormusmaelle ei kaava-alueelta tai sen vieresta johda
rakennettuja polkuja. Ormusmaell&a on putoamissuoja-aidat en-
simmaisen maailmansodan aikaisen puolustusaseman rakentei-
siin.

Pyoraliikenne

Alueella on toimivat pyoraliikenteen reitit. Malminkaaren varrella
kulkee yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.

Lahin kaupunkipyoraasema on idassa Teerisuontielld alle 300 m
paassa.

Radan varteen suunnitellaan pyéraliikenteen baanaa, pohjois-
baanaa.

Julkinen liikenne

Korttelista on kavelyetaisyys Malmin asemalle. Liityntayhteydet
asemalta busseille ovat hajautuneet Malmin Novan yhteyteen ja
Kirkonkylantien sillan bussiterminaaliin.

Lahella on my6s bussipysakit Malminkaaren ja Teerisuontien var-
rella, joiden kautta liikkennéi useita bussilinjoja eri suuntiin.

Autoliikenne

Malminkaaren liikkennemaara on nykyisin noin 11 600 ajoneuvoa
vuorokaudessa (KAVL) ja Teerisuontien noin 6000 ajoneuvoa
vuorokaudessa (KAVL).

Tontille on tonttiliittyméat Malminkaarelta ja Teerisuontieltd. Tontilla
on autopaikkoja pihamaalla, pohjatasolla ja kellarissa yhteensa
83.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia katualueiden liikennejarjeste-
lyihin.

Jalankulku

Kaavaratkaisussa on nykyiseen tapaan osoitettu Malminkaaren ja
Teerisuontien yhdistava porras osittain korttelialueelle. Kansipiha
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rakennetaan istutetuksi oleskelupihaksi eik& kannelta rakenneta
kavely-yhteyksia Ormusmaelle.

Pysakainti

Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat jarjestetaan piha-alueelle.
Suurin osa pysakointipaikoista sijoitetaan pihakannen alle pysa-
kointihalliin. Viitesuunnitelmassa on esitetty pysakointihalliin 83,
pysakointihallin sisd&najon yhteyteen kaksi ja Teerisuontien puo-
lelle piha-alueelle kaksi autopaikkaa, eli yhteensa 87 autopaikkaa.

Ajoneuvojen ja pyotrien pysakointimitoitusmaaraykset 10ytyvat
kaavasta.

Vaadittavaa ajoneuvopysakoinnin maaraa voidaan vahentaa yh-
teiskayttbautojarjestelmalld ja tavanomaista laadukkaammalla ja
suuremmalla pyorapysakointiratkaisulla.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alue on kaavoitettu toimisto- ja teollisuuskaytolle. Nykyi-
sessa toimistorakennuksessa ei ole kuluttajille varsinaisesti suun-
nattuja palveluja. Malmin keskustan aluekeskustasoiset palvelut
ovat kavelyetaisyydella. Kauppakeskus on parin sadan metrin
paassa ja alle 400 m etaisyydella I6ytyvat muun muassa uimahalli
ja Malmitalo. Hietakummun ala-asteelle on matkaa noin 800 m ja
Longinojan paivakotiin noin 500 m.

Aseman seutu muodostaa Malmin kaupallisen ydinkeskustan,
jossa sijaitsevat muun muassa kauppakeskukset Malmintori ja
Malmin Nova. Aseman seudulle sijoittuu suurin osa Malmin kes-
kustan erikoiskaupoista. Ydinkeskustassa on kaupan ja palvelui-
den pinta-alaa yhteensa 40.000 k-m?, josta noin 80 % on kauppa-
keskuksissa (WSP 2019).

Kaavaratkaisu

Korttelialueen kayttétarkoitus mahdollistaa asuin- tai liiketilaa
enintaan 8400 k-m?2. Liiketilaa tulee rakentaa vahintaan 300 k-m?2,
Liiketilan vahimmaismaara tulee sijoittaa Malminkaaren varren
maantasoon. Viitesuunnitelmassa on esitetty rakennettavaksi lii-
ketilaa 300 k-m?. Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelutilaa myos
erityisasumisen tai huoneistohotellin palvelujen kautta.

Esteettomyys

Palveluasumisen yhteydessa tulee kiinnittda erityista huomiota
esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muuten asemakaava-
alue on esteettomyyden kannalta normaalia, perustason aluetta.




17 (35)

Esteettoman ympariston tarkempi suunnittelu ratkaistaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on rakennettua ymparistoa, eikd kaava-alueella ole
merkittavia luontoarvoja. Malmi on ajallisesti kerrostunut kaupun-
kikeskusta, mikéa nakyy alueen maisemarakentamisessa ja raken-
nuskannassa. Kaava-alue sijoittuu Malmin keskustaa halkaise-
vaan radan ja sitd myotailevien katujen avoimeen ja tasaiseen
maisemaan, jossa Ormusmaki erottuu selkeana kalliokukkulana.
Kaava-alue rajautuu Ormusmakeen. Ormusmaella sijaitsee osin
aidattuja ensimmaéisen maailmansodan aikaisia puolustusraken-
teita kuten luolatiloja, yhdyshautoja ja tuliasemia.

Kaava-alueen maasto viettda lanteen ja pohjoiseen. Maanpinta
sijaitsee alueella tasolla noin +18...+24 (N2000). Maanpinta on
korkeimmillaan kiinteiston kaakkoisella sivulla ja matalimmillaan
lounaisella sivulla. Sisapiha on noin tasolla +22(N2000) ja sisa-
piha viettaa lounaisosassa Malminkaaren tasolle noin 18(N2000).

Katujen suuntaiset rakennussiivet rajaavat rakennuksen ja Or-
musmaen valiin piha-alueen. Piha-alue on suurelta osin pysakoin-
tialuetta, jota on jaoteltu osiin istutuksilla. Pihalla on muutamia
lehtipuita ja pensaita. Tontin ja Ormusmaen puistoalueen rajoilla
kasvaa nayttdva manty, jonka latvus ja todennakoisesti myds juu-
risto ulottuvat tontin puolelle. Kaava-alueen viereisella Malmin-
kaaren katualueen istutusalueella kasvaa havupuita.

Kaava-alueella on runsaasti vetta lapaisematonta asfaltilla paal-
lystettya pintaa.

Kaavaratkaisu

Nykyinen nelikerroksinen toimistorakennus korvataan korkeam-
malla asuinkayttoon painottuvalla rakennuksella olevan rakennuk-
sen mukaiselle sijainnille katujen varteen. Padaosa maanvarai-
sesta pysakdintipihasta korvataan pihakannella.

Pihakansi sovitetaan maaston korkeusasemaan, niin etta rinteen
profiili sailyy. Kaavassa on maarays kansirakenteen likimaarai-
sestd korkeusasemasta. Kansipiha on maaratty rakentamaan ja
istuttamaan oleskelu- ja leikkialueiksi. Ajoneuvoliikennetta kansi-
pihalle ei osoiteta. Osa piha-alueesta sailyy maanvaraisena, ja
tama alue on osoitettu puin ja pensain istutettavaksi. Jotta maise-
mallisesti merkittdva manty kaavarajauksen rajalla sailyisi raken-
tamisesta huolimatta, on se merkitty sailytettavaksi ja pihakannen
rakennusalan rajauksessa on otettu etaisyytta mantyyn.
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Viitesuunnitelman pihasuunnitelman viherkerroinlaskelman mu-
kaan suunnitelmalla ylitetd&n Helsingin viherkertoimen tavoite-
taso. Helsingin rakennusjarjestyksen mukaan rakennuslupahake-
mukseen on liitettava laskelma kaupunkiymparistdlautakunnan
hyvaksyman viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Kaava-alueen lahella ei ole tarkeita lintualueita, mutta laheinen
rataympaéristd on haaste linnuille. Kaupunkilinnuston elinympéris-
ton parantamiseksi on annettu kaavamaarays: Lintujen tormays-
riskid tulee vahentaa lasipintojen keskinaisen sijoittelun tai mui-
den suunnitteluratkaisujen avulla.

Virkistys- ja viherverkosto

Ulkoily- ja virkistysalue

Lahtokohdat

Malmin keskusta on yleisesti ottaen ekologisesti heikosti kytkeyty-
nyt ymparoivaan viherverkostoon. Keskustan sisdinen viherverkko
on hajanainen ja perustuu l&ahes yksinomaan katupuustoon. Julki-
set virkistys- ja viheralueet ovat usein pienid ja eristaytyneita.
(Malmin alueellinen viherkerrointarkastelu, 2020, WSP)

Ulkoiky: ja viekstysalue Puistoalue
Muu viher- tai virkistysalue

D Hankerajaus

Urheil- ja vikistyspahveluien alve Ulhoily-  virkistysalue

Urhedu- a virkistyspalvelujen alun

Ulkollu- fa virkstysalue
© Helsingin kaupunki
Aineistot:Kaupunkimittaus 2023
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2023
Hankerajaukset: Kymp/Aska 2023
Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
Piivitetty: Ohto Inkinen 9.8.2023

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Kuva: Malminkaari 23 ja 9:n kaava-alueet ja asemakaavoitetut virkis-
tys- ja viheralueet. Malminkaari 23 kaava-alue on pohjoisempi hanke-
rajauksella esitetyista alueista. Kymp/Asemakaavakoordinointi.
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Ormusmaki on muusta viherverkostosta irrallinen, mutta Malmin
keskustalle tarke& osa viherverkostoa. Ormusmaé&en ohella lahei-
sin puisto on Ormuspellon Sven Grahnin puisto. Muut lahimmat
puistot ovat radan toiselle puolen sijoittuvat Kotinummenpuisto ja
Taimipuisto. Noin 400 metrin paassa sijaitsevan Kotinummenpuis-
ton toimintoja ovat esimerkiksi pallokenttd, lahiliikuntapaikka ja
leikkipuisto. Longinojan puistoon, jossa on muun muassa Ala-Mal-
min liikuntapuisto, on matkaa noin 700 m.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei muuta virkistys- ja viherverkoston rakennetta.
Asuinpainotteinen korttelialue tukeutuu laheisiin virkistysalueisiin.

Yhteydet Ormusmaelle voidaan jarjestaa tarvittaessa seka Mal-
minkaarelta ettd Teerisuontielta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueella on hyvat jalankulku- ja pydréliikenneyhteydet seka erin-
omaiset joukkoliikenneyhteydet. Kaikki Malmin keskustan palvelut
ovat kavelyetaisyydella. Sijainti mahdollistaa kestaviin liikkumista-
poihin pohjautuvan elamantavan.

Rakennus on vajaakaytdssa. Pihamaa on nykyisin kaytanndssa
varattu pysakoéimiselle ja on laajasti paallystetty vetta lapaisemat-
tomaksi.

Kaavaratkaisu

Kaupunkirakennetta tiivistetddn olemassa oleviin likennejarjestel-
miin tukeutuen ennestaan rakennetulla alueella erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien aarella. Tama tukee ilmastoviisaan ja
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteita.

Kaavaratkaisu ohjaa kestaviin energiaratkaisuihin. Kaavaratkai-
sussa on kokonaishiilijalanjalkivaatimus: Asuinkerrostalon hiili-
jalanjalki ei saa ylittda Helsingin kaupungin asettamaa rakennus-
ajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali ra-
kennus on geometrialtaan monimuotoinen (ulkoseindmaara >
0,23 jm/brm?), voi kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon ylittda 10 %.
Mikali rakennukseen on maaratty toteutettavaksi pysakointihalli,
joka siséllytetaan E-lukuun ja siten rakennuksen hiilijalanjalkeen,
voi kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon ylittda 10 %. 20.6.2023 paéa-
tetty raja-arvo on: Asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2) koko-
naishiilijalanjalki ei saa ylittaa 16,0 kg/m?a 50 vuoden kayttoajalla
laskettuna.
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Koska kaavaratkaisu mahdollistaa myds muita rakennuksia on li-
saksi maaratty: Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuu-
den tulee olla vahintd&n 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuu-
den vahimmaistasoksi on asetettu.

Nykyinen toimistotalo on kaavamuutoksessa osoitetun rakentami-
sen myo6ta tarkoitus purkaa. Rakentamisen aikaisten ilmastopéas-
tojen nakdkulmasta olemassa olevan rakennuksen hyddyntami-
nen olisi hyva ratkaisu, mutta toimistorakennuksen muuntojouston
puutteet vaikeuttavat teknistaloudellisesti toteuttamiskelpoista ra-
kennuksen hyddyntamista uudessa kaytossa. Selvitys rakennus-
ja purkujatteen kasittelysta liitetdan rakennuslupahakemukseen
tai purkamislupahakemukseen.

Rakennusten muuntojoustoa lisdavilla kaavamaarayksilla tahda-
tdan uudisrakentamisen pitkaikaisyyteen. Naita maarayksia on
annettu esimerkiksi maantasokerroksen seka palvelua siséltavien
erityisasumisen tilojen ja liiketilojen kerroskorkeudesta, liiketilava-
rustuksesta seka asuntojen liitettavyydesta.

Korttelialueiden suunnittelussa hyédynnetéaén Helsingin kaupun-
gilla kaytdssa olevaa viherkerrointytkalua. Rakennusjarjestyksen
viherkerroinm&arayksella edistetdan kortteleiden tuottamien
ekosysteemipalveluiden maaraa ja vehreytta.

Kaavaratkaisun istutusvelvoitteilla kehitetaan korttelialueen veh-
reyttd. Kaavaratkaisu mahdollistaa jonkin verran maanvaraista
pihaa, milla on merkitysta ekosysteemipalveluille.

Rakennusjarjestyksessa annetaan maarayksia hulevesijarjestel-
masta. Kaavassa on tonttijakoihin littyen maarays: Hulevesien vii-
vytys tulee jarjestdd samassa korttelissa sijaitsevien tonttien yhtei-
sina ratkaisuina.

Talousrakennuksiin on maaréatty rakennettavaksi viherkatto. Ta-
voitteena on edesauttaa ilmaston muutokseen sopeutumisessa
seka vehreyttad kansipihaa.

Suojelukohteet
Lahtbkohdat
Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.

Lahialueen rakennettu ymparisto

Korttelin vierella Ormusmaéelld on muinaismuistolain (295/1963)
perusteella rauhoitettu kiintea muinaisjaannos "Tukikohta XI:2
Ala-Malmi”. Ensimmaisen maailmansodan aikainen puolustusva-
rustus kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kult-




21 (35)

tuuriymparistdihin (RKY 2009) osana kohdetta "Paakaupunkiseu-
dun | maailmansodan linnoitteet”/ (Ala-Malmi, Ormusmaki). Kohde
muodostuu neljastéa kallioon louhitusta luolatilasta seké kallioon
louhituista ja betonilla tuetuista tuliasemista ja yhdyshaudoista.
Luolien laheisyydessa kallioon louhitut yhdyshaudat ovat syvia.

.s i . . . . _gee
Liite 2: Arkeologinen ja rakennettu kulttuuriperinté Aluset, joden erityisat ominaispirtest tulee ottea huo-
mion asemakaavoituksen lahtskohtina:
a) Ki intien, Malmin ki ja
puiston alueet
Kartien pohjoispaéissé Askarkujan ja Lyylinkuj
7 varrella sijaitseva 1920- ja 1930-luvun rakennusryhma
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i ] % @) Postmodernistinen Malmi Ala-Malmin torin, Pekanrai-
) ‘e g tin ja Ala-Malmin puiston alueella.
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hin osa vuodelta 1948 2
5) Malmin raitti 30 vuodelta 1938 %, f)
6) Pekanraitti 20/Hietakummuntie 19 %,
7) Ala-Malmin raitti 2 Malmitalo &
8) Ormusmaentie 13 vuodelta 1936 ° "’{,“ Valtakunnallisesti ittava kulttuuriympari
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riymparistdksi maaritelty Ormusmaki on ‘ . 4 vy
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Kuva: Ote Malmin suunnitteluperiaatteiden aineistosta. Kartalle koottu
arkeologisen ja rakennetun kulttuuriperinnén arvokohteet. Kaava-alue
on osoitettu punaisella ellipsilla ja RKY-kohde keltaisella.

Lahialueen luonnonymparistd

Ormusmaki on myo6s arvokas kasvikohde. Ormusmaella sijaitseva
niittyalue on luokiteltu arvoniityksi ja perinnemaisemaksi. Ormus-
maen kallioilla kasvaa rikas kallio- ja ketokasvisto, lajeina muun
muassa silmallapidettava aholeinikki, kalliokielo, kallioimarre ja
keto-orvokki.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten rakennusten purkamisen.
Kaupunginmuseo on todennut, ettei Malminkaari 23 rakennus ole
kulttuuri- tai rakennushistoriansa puolesta niin merkittava, ettei
purkaminen olisi mahdollista.
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Suunniteltu kansipiha liittyy korkotasojensa puolesta luontevasti
Ormusmakeen eika muuta méen rinteen profiilia. Kansipihalle ei
sallita pysakointia ja se tulee rakentaa ja istuttaa asukkaiden oles-
kelu- ja leikkipihaksi. Ormusmé&kea kehitetaan turvalliseksi ja saa-
vutettavaksi kalliopuistoksi puistosuunnittelun kautta asemakaa-
vasta erillisené tyona.

Malminkaari 23:n ja Ormusmaen rajalla kasvava kookas méanty on
arvioitu kaupunkikuvallisesti merkittavaksi. Puu on esitetty saily-
tettdvana puuna ja pysakaintitilan rakennusalaa on rajoitettu juu-
riston sailymisen edistamiseksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Asemakaava-alueella sijaitsee talojakomoihin menevia tietoliiken-
nekaapeleita.

Sadevedet imeytyvat paallystaméattomilta alueilta maaperaan ja
paallystetyiltd alueilta vedet ohjataan hulevesiviemariin.

Kaavaratkaisu

Kaavan toteutuminen ei edellyta yleisten yhdyskuntateknisen
huollon verkostojen rakentamista tai siirtamista.

Toisen tontin johtojen sijoittaminen kaava-alueen tontille on mah-
dollistettu kaavamaarayksella, silla kaava-alueella sijaitsee tietolii-
kennekaapeli kahden eri tonteilla sijaitsevan rakennuksen valilla.
Mikali rakentaminen edellyttaa tietoliikennekaapeleiden siirtamista
tai purkamista, tulee tasta olla yhteyksissa kaapelin omistajaan.

Kaavaratkaisussa jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin, ei
pihakannelle tai pihamaalle. Piha rauhoitetaan oleskelu- ja leikki-
kayttdéon. Kaavassa maarataan: "Pihakannelle ei saa sijoittaa jate-
huoltoa.” ja "Jatetila tulee sijoittaa asuin- tai talousrakennukseen.”

Hulevesien viivytys tulee kaavamaarayksen mukaan jarjestaa sa-
massa korttelissa sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina. Hule-
vesien kasittelysta maarataan tarkemmin rakennusjarjestyksessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maaperakartan perusteella kaava-alueen maapera on paaosin
taytemaata, jonka paksuus on 1-3 m ja joka ulottuu maanpintaan
tai sen laheisyyteen. Kaava-alueen pohjoisreunassa tadytemaan
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paksuus on yli 3 m. Taytemaakerroksen alla on yli 3 m paksu
siltti- ja hiekkakerros. Taytemaakerros loppuu maaperakartan pe-
rusteella kaava-alueen itdreunassa Ormusmaen juurella, jossa
maapera on silttia ja hiekkaa.

Alueelle on tehty porakairauksia ymparistoteknisen tutkimusrapor-
tin (15.6.2021, Vanhanen Environment Oy) laadinnan yhteydessa.
Kairauspisteissa tayttdmaan paksuus vaihteli 0,5...1,5 m ja koos-
tui hiekasta ja sorasta. Kaava-alueen lansiosassa todettiin taytto-
maan alla silttinen tai savinen hiekkakerros. Kallion pinta tavoitet-
tiin tutkimuspisteen mukaan n. 0,7-2,3 m syvyydell& maanpin-
nasta.

Alue kuuluu Longinojan valuma-alueeseen. 2021 tutkimuksissa ei
havaittu pohjavedenpintaa. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesi-
alueella.

Alueelle on tehty ymparistétekninen tutkimus (15.6.2021, Vanha-
nen Environment Oy). Tutkimuksissa ei havaittu maaperan pilaan-
tuneisuutta.

Kaavaratkaisu

Perustamistavat tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa riittavan poh-
jatutkimustiedon perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat

Kaava-alueelle kohdistuu melua péaéaradan junaliikenteesta seka
laheisten katujen ajoneuvoliikenteesta. Melutason ohjearvot (VNp
993/1992) alittuvat nykytilanteessa kaava-alueella olevan raken-
nuksen takapihalla. Malmin lentokenttatoiminnan lakattua, alue ei
ole lentomelualuetta. Paaradan junaliikenteesta voi kantautua
kaava-alueelle tarinda ja runkomelua.

Ajoneuvoliikenteesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia ilmanlaa-
tuhaittoja. HSY:n mittauksiin ja mallinnukseen perustuvan ilman-
laadun vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvopitoisuu-
det ovat koko alueelle 10-17 pug/m3. Tall6in ilman epapuhtauspi-
toisuuksille annettujen raja- ja ohjearvojen arvioidaan alittuvan
selvasti.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys (Liikennemeluselvitys,
Malminkaari 23, PR10526-Y01, Promethor 12.10.2023), jossa on
arvioitu suunniteltaviin kohteisiin kohdistuvaa tie- ja raideliikenne-
melua seka edellytettdvid meluntorjuntatoimia. Laskennan lahto-
tietoina on kaytetty arvioitua mitoittavaa liikenteen kasvuennus-
tetta. Julkisivuille kohdistuvat tie- ja raideliikenteen yhteismelun
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keskidanitasot ovat paaradan ja Malminkaaren puoleisilla julkisi-
vuilla paivalla enintdan 68—-69 dB ja ydlla 63 dB, ja Teerisuontien
puoleisilla julkisivuilla paivalla enintdan 65-68 dB ja ydlla 57-61
dB. Keskidanitasojen perusteella asuinrakennusten sisatilojen
paivaajan ohjearvoa vastaavan 35 dB melutason alittamiseksi
korttelin julkisivuille riittavat &&nitasoerovaatimukset olisivat 30—-34
dB. Aanitasoerovaatimuksien mitoitusperusteena on kuitenkin so-
vellettu sisdmelun enimmaistason suositusarvoa Lamax < 45 dB.
Tavoitteena on, ettd Lamax 45 dB ei ylity ybaikaan lepoon ja nukku-
miseen kaytettavissa tiloissa. Junaliikenteen yksittaiset ohiajot
voivat meluselvityksen mukaan aiheuttaa paaradan ja Malminkaa-
ren puoleisilla julkisivuilla suurimmillaan 85-86 dB enimmaisaani-
tason (Lamax). Teerisuontien puoleisella julkisivulla enimmaéaisaani-
taso on suurimmillaan 79-80 dB. Kaavassa on annettu 35-41 dB
aanitasoerovaatimukset likennemelua vastaan. Vaikka raidelii-
kennemelu on kaava-alueella meluntorjuntavaatimuksia mitoittava
melulahde, danitasoerovaatimuksia ei ole annettu raideliikenne-
melua vastaan, koska kaava-alueen edustalla olevalla rataosuu-
della on vaihteita lahimmilladn 80 metrin etéisyydelld, minka
vuoksi jatkosuunnittelussa ilma&é&nieristysluvun laskennassa on
kaytettava tieliikennemelun spektripainotustermia Cy.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ovat padosin hyvin
rakennusmassojen takana melulta suojassa ja VNp 993/1992 mu-
kaiset melutason paivaajan 55 dB ja ydajan 50 dB ohjearvot alittu-
vat suurimmalla osalla piha-alueesta myos ilman meluntorjuntaa.
Sisapihan lounaiskulmassa oleskelualueella melutaso ylittaa oh-
jearvot ilman meluntorjuntaa. Meluselvityksessa on tutkittu, etta
piha-alueen lounaiskulmaan leikki- ja oleskelualueen suojaksi tar-
vitaan 2 metriad korkea meluseing, jonka mydota alitetaan meluta-
son ohjearvot. Sisapihan puolella oleskeluparvekkeilla melutason
ohjearvot paaosin alittuvat tai ovat alitettavissa parvekelasituk-
sella. Paaradan, Malminkaaren ja Teerisuontien puoleisilla julkisi-
vuilla paivaajan melutasot ovat 65—-69 dB, joten naille julkisivuille
ei suositella sijoittamaan oleskeluparvekkeita. Kaavassa on an-
nettu maarays leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden
seka oleskeluparvekkeiden sijoittamisesta ja tarvittaessa suojaa-
misesta melulta. Oleskeluparvekkeiden sijoittelua Malminkaaren
puolelle on rajoitettu kaavamaarayksella.

Kaava-alueelle on laadittu mittauksiin perustuva tarina- ja runko-
meluselvitys (Tarina- ja runkomeluselvitys, Malminkaari 23,
PR10526-TARO1, Promethor 6.9.2023). Mitatut runkomelu- ja ta-
rinatasot olivat hyvin alhaisia, joten kaava-alueelle suunniteltaviin
uudisrakennuksiin ei tarvitse tehda erillisia tarinaa tai runkomelua
vaimentavia toimenpiteitd. Runkomelu- ja tarindhaittojen vahenta-
miseksi ei ole tarpeen antaa kaavamaarayksia.

Ennustettujen likennemaarien ja HSY:n ilmanlaadun asiantuntija-
aineiston perusteella kaavamuutosalueelle ei arvioida kohdistu-
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van merkittavaa riskia siitd, ettéd ilmanlaadun raja- tai ohjearvota-
sot ylittyisivat katualueiden ulkopuolella. Palveluasumista voidaan
pitd& ns. herkkana kohteena, jossa oleskeleva vaestoryhma, van-
hukset, ovat erityisen alttiita iimansaasteiden haittavaikutuksille.
Suunnitellut uudet rakennukset ovat lahempéana kadun reunaa
kuin HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden mukaiset herkkien kohteiden
suositusetaisyydet. Vaikka ilmanlaadun ohjearvojen arvioidaan
alittuvan, on herkan kohteen huomioimiseksi kaavassa annettu
maéarays tuloilmanotosta.

Pelastusturvallisuus
Lahtokohdat

Onnettomuustilanteissa, joissa pelastuslaitos joutuu operoimaan
alueella, on todennékadista, ettéd Kotinummentien silta suljetaan lii-
kenteelta.

Kaavaratkaisu

Pelastusjarjestelyt on esitetty viitesuunnitelmassa. Ratkaisut pe-
rustuvat omaehtoiseen pelastautumiseen, 12-kerroksisen raken-
nusosan kahteen poistumistieportaaseen ja palveluasumisessa
automaattiseen sammutuslaitteistoon. Pelastuskaaviossa on esi-
tetty nostopaikat sammutustoiminta varten. Pelastusratkaisut tar-
kentuvat jatkosuunnittelussa.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Asemakaavan muutos pohjautuu hakijan teettdmaan viitesuunni-
telmaan. Viitesuunnitelmassa on esitetty liikenne- ja pelastuskaa-
viot, varjostustarkastelut, nakymakuvat seka pihasuunnitelma-
luonnokset viherkerrointarkasteluineen.

Kaavan yhteydessa on laadittu likennemelu-, tarind- ja runkome-
luselvitys. Maaperasta on tehty ymparistotekninen tutkimus. Hel-
singin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman
(HAVA) avulla on arvioitu hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea.

Kaavan yhteydessa laaditut erillisselvitykset:

* Ymparistotekninen tutkimusraportti, 15.6.2021, Vahanen Envi-
ronment Oy

* Tarina- ja runkomeluselvitys, 6.9.2023, Promethor Oy

* Lilkkennemeluselvitys, 12.10.2023, Promethor Oy

Selvitysten perusteella on méaaritelty tarpeelliset kaavamaaraykset
esimerkiksi kaavan melun torjuntamaaraykset.

Kaytettavissa ovat olleet myos Malmin keskustavision yhteydessa
tehdyt selvitykset.




26 (35)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessd omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissd maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéa-
ristéon

Toteuttaminen tiivistd&d olemassa olevaa raideliikenteeseen tukeu-
tuvaa yhdyskuntarakennetta Malmin asemanseudulla kaupungin
tavoitteiden mukaisesti. Kaavaratkaisu vahentaa kaavoitetun toi-
misto- ja teollisuusrakennusten kerrosalaa ja liséa asuntojen maa-
raa asemanseudulla. Asumisen lisdaminen voi lieventaa estevai-
kutusta, jota laajan rata-alueen ja sita reunustavan toimistotilan
yhdistelmé synnyttdd. Toimistokorttelit ovat esimerkiksi iltaisin ja
viikonloppuisin pitkalti tyhjillaan. Pysakoinnin jarjestdmistapa ton-
teilla muuttuu.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tiiviiseen rakennettuun ymparistdon sijoittuvan kaavamuutoksen
luontovaikutukset ovat vahaisia. Luontovaikutuksia lieventavia
kaavan ratkaisuja ovat muun muassa: istutusvelvoitteet, maanva-
raisen pihan osa, maarays lintujen térmaysriskin vahentamisesta
ja sailytettavaksi maaratty maisemallisesti tarkea puu. Rakennus-
alojen sijoittelulla ja korkeusasemilla on myds sovitettu uutta ra-
kentamista maastoon.

Kaavamuutoksen toteuttamisessa asfaltilla paallystetty pihamaa
muutetaan paaasiassa kansipihaksi, jolla on istutusalueita ja piha-
rakennusten viherkattopintaa. Kaavaratkaisussa osa pihasta on
maanvarainen. Maanvaraisen pihamaan on arvioitu parantavan
mahdollisuuksia monimuotoisuutta tukeviin ekologisiin prosessei-
hin, kuten ravinnekiertoon. Kasvullisilla alueilla on merkitysta
ekosysteemipalveluille myés melunvaimennuksen kannalta. Kas-
vualustalla on arvioitu olevan lehvéastéa suurempi vaikutus danen-
vaimennuksessa. Pienmaisemassa tarkedn mannyn sailymista
edistaa sailyttamismerkinnan liséaksi kansipysakaoinnin rakennus-
alan rajaaminen kauemmas juuristoalueelta.

Toimistokayton muuttuessa asuinkaytoksi kasvavat virkistyskayt-
tokysynta ja olemassa olevien virkistysalueiden kayttbpaine.
Tama asettaa paineita kiirehtia esimerkiksi Ormusmaen kehitta-
mista ja kulun ohjaamista pois Ormusmaen arvokkailta luontokoh-
teilta.
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Lasipintojen suunnitteluratkaisujen avulla vdhennetaan osaltaan
esikaupunkialueen lintujen elinympariston riskeja. Kansipihojen
istutusalueille istutettavilla pensailla on merkitysta myds lintujen
elinymparistona.

Radan varren kaupunkikuva ja maisema muuttuu korkeampien
rakennusten myota. Uudet eri korkuiset rakennusosat tuovat rata-
maisemaan visuaalista rytmia ja vaihtelua. Laaja rata- ja katumai-
sema kestaa hyvin esitetyt rakennuskorkeudet. Korkeammat ra-
kennukset korostavat Sydan-Malmia. (Ks. myds myo6h. kohta Vai-
kutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon).

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteutuksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaiku-
tuksia. Kaavaratkaisun mahdollistaman tadydennysrakentamisen ei
arvioida muuttavan autoliikennemaéaria oleellisesti, mutta jalankul-
kijoiden ja pyoraliikenteen méara seké joukkoliikenteen matkusta-
jamaarat kasvavat jonkin verran.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Vaikutukset RKY-kohteeseen

Rakentaminen sijoittuu nykyiseen tapaan korttelin laidoille. Uusi
pihakansi istutetaan maaston korkeusasemaan, niin etta rinteen
profiili sailyy. Kansipiha rakennetaan viihtyisaksi oleskelupihaksi,
jolta ei osoiteta yhteyksid Ormusmaelle. Ormusmakea tullaan ke-
hittdmaan turvalliseksi ja saavutettavaksi kalliopuistoksi, jonne ra-
kennetaan turvalliset reitit ja oleskelupaikat. Putoamissuoja-aidat
kunnostetaan ja opastusta lisataan. Arvoniityn kulumista ehkais-
taan kulun ohjaamisella. Toimenpiteita toteutetaan osissa.

Muut kaupunkikuva- ja kulttuuriperintdvaikutukset

Aiemmassa maisemavaikutukset -kohdassa on arvioitu vaikutuk-
sia radan varren maisemaan.

Pihamaan maantasopysakointi haviaa, mika on merkittava muu-
tos kaupunkikuvassa ja maankaytossa.

Malminkaaren puolelle sijoittuvat maantasokerroksen liiketilat au-
kiomaisen edusalueensa kanssa luovat rakennuksen edustalle
uutta aktiivisempaa kavelytilaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaava mahdollistaa erimuotoista asumista seka liiketilaa hyvien
joukkoliikenne- ja pyoraliikenneyhteyksien aarella olemassa ole-
van kaupunkirakenteen sisélld, mika on tarkeaa ilmastonmuutok-
sen hillinnan ja sopeutumisen kannalta.
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Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman toimenpiteista
kaavaratkaisu edistaé erityisesti seuraavia: kaupungin yhdyskun-
tarakennetta tdydentamalla edistetdan joukkoliikenteen ja muiden
kestavien kulkumuotojen kayttoa seké kaavoituksella ohjataan
pyordily- ja jalankulkupainotteisten kortteleiden ja alueiden syn-

tyyn.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset tukevat kestavia suunnittelurat-
kaisuja. Kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon liséksi kaavassa on
maaratty esimerkiksi pihakansien istuttamisesta, maanvaraisesta
alueen osasta, talousrakennusten viherkatoista ja edellytetty uu-
disrakennuksilta muuntojousto-ominaisuuksia. Kaavamaaraykset
yhdessé rakennusjarjestyksen muun muassa viherkertoimen kéayt-
t04 ja hulevesien hallintaa koskevien maaraysten kanssa edes-
auttavat ilmastotavoitteiden saavuttamista.

Rakennusten hiilijalanjalked ohjataan kaavamaarayksin.

Kaavaratkaisun paastoja tuottavaa hiilijalanjalkea ja paastoja sito-
vaa hiilikéddenjalkeé& on arvioitu Helsingin asemakaavojen vahahii-
lisyyden arviointimenetelmalla (HAVA). Laskuri arvioi esirakenta-
misen, rakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liiken-
teen sekd maaperan ja kasvillisuuden hiilijalanjalke& ja -kadenjal-
ked 50 vuoden tarkastelujaksolla.

HAVA-laskennan mukaan kaavan hiilijalanjalki kerrosneliéta koh-
den on arviolta 14 kg CO-e/k-m?/a ja hiilikadenjalki 3 kg COze/k-
m2/a 50 vuoden tarkastelujaksolla. Kokonaispaastot suhteutettuna
kerrosalaan ovat vertailujoukossa tehtyjen laskelmien keskiarvon
mukaisia (ka 10/2023: 14 COe/k-m?/a) ja alittavat Helsingin kau-
pungin asuinkerrostaloille asetetun raja-arvon.

Kaavaratkaisun mukaisen hankkeen hiilijalanjaljesta suurin osa
aiheutuu uudisrakentamisesta (noin 9 kgCO.e kerrosnelitta koh-
den). Koska alue sijaitsee liikenteellisesti hyvélla paikalla, on las-
kelmassa nakyva liikenteen paastéjen osuus (2,0) pienempi kuin
tehdyissa hava-laskennoissa keskimaarin (3,2).

Kasvillisuus auttaa ilmastonmuutoksen haasteiden hallinnassa
tuottamalla hyo6tyja esimerkiksi pienilmaston saatelyssa, huleve-
sien hallinnassa ja hiilensidonnassa. Rakennussuunnittelussa
kaytetaan rakennusjarjestyksen velvoittamana tonttikohtaista Hel-
singin viherkerrointyokalua, jonka avulla osaltaan hallitaan kasva-
via hulevesimaaria ja pyritdan yleensakin ilmastonmuutosta hillit-
sevaan ja siihen sopeutumista tukevaan tulokseen. Pihasuunnitel-
maluonnoksen viherkerroinlaskelman mukaan suunnitelmalla yli-
tetdan Helsingin viherkertoimen tavoitetaso.
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Kansipihan viheridittamiseksi annettu talousrakennusten viherkat-
tovaatimus vahentaa osaltaan myds hulevesimaaraa.

Kaavassa on annettu maarays, jolla pyritddn vahentdmaan asun-
tojen ylikuumenemista ja varmistamaan erityisesti palveluasumi-
sen terveellisyys: Palveluasuntojen etelddn avautuvat asuinhuo-
neet tulee suojata ylikuumenemiselta rakenteilla tai kasvillisuutta
hyddyntamalla ja varustaa viilennysjarjestelmalla. Ylikuumenemi-
sen suojaus vahentad osaltaan myos rakennetun ympéariston lam-
pOsaarekeilmiota.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristéssa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavan valmistelussa on selvitetty ymparistohairidita ja annettu
selvityksiin perustuen melun torjuntaan ja ilmanlaatuun liittyvat
maaraykset, joilla varmistetaan asemakaavan luovan nailta osin
edellytykset terveelliselle ja turvalliselle elinymparistolle.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden huo-
mioivien maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutuk-
selle.

Asukasmaaran kasvu Ormusmaen lahella tuo lisaa kayttajia puis-
tolle.

Kaavan toteuttaminen tarjoaa uusia asumismahdollisuuksia ur-
baanissa Malmin keskustassa. Malmin keskustassa lisdantyy es-
teettdmien hissillisten asuntojen maara samoin kuin erityisryhmien
palveluasuntojen maara. Asemanseudun vaestémaara kavelyetai-
syydella asemasta kasvaa.

Paljon aikaa asunnoissaan ja sisatiloissa viettavien palveluasun-
tojen asukkaiden toimintamahdollisuuksiin on kiinnitetty huomiota
palveluasuntojen suunnittelua koskevilla kaavamaarayksilla. Esi-
merkiksi vaaditaan yhteinen kerroskohtainen ulkotila. Etelaan
avautuvien asuinhuoneiden ylikuumenemissuojaus auttaa hei-
kompikuntoisia raskaissa hellejaksoissa.

Elinkeinovaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vahentaa kaavoitetun toimisto- ja
teollisuuskerrosalan maaraa. Kaava on toimintojen kannalta jous-
tava, joten alueelle voidaan toteuttaa myos vahimmaisvaatimuk-
sia enemman liiketilaa. Toimistorakennus on vajaakaytossa, ja
kaavamuutoksen avulla asemaseudun tonttimaa tulee aktiivisem-
paan kayttoon. Uudet asukkaat tuovat kysyntaa nykyisille palve-
luille parantaen nain myds alueen yritysten toimintaedellytyksia.

Malmin keskustavision kaupallisessa selvityksessa (Malmin kes-
kustavisio, Kaupan mitoitustarkastelu ja vaikutusten arviointi,
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29.3.2019, WSP) on tarkasteltu Malmin keskusta-alueen kaupal-
lista kehittamista. Selvityksen mukaan Malmin keskustan kaupan
mitoituksen uusista nelidisté iso osa tulisi kohdistaa keskustan
kortteleihin ja kadunvarsiin, miké on kaytanndssé haastavaa. Kes-
kustan korttelirakenteen laajentamista pidetaén selvityksessa tar-
kedné keskustan vetovoimaa ja kaupallista toimivuutta kasvatta-
vana toimenpiteend. Pinta-alan sijaan selvitys pitaa liiketilojen lu-
kumaaraa ja tiiviyttd merkityksellisena. Selvitys nakee Malmin
keskustavisioalueella potentiaalia myos alueen porteissa ja lahi-
palveluissa. Malminkaari 23:n luonne porttina Sydan-Malmille ja
Malminkaaren liiketilavydhyketta tdydentava maantasoliiketila laa-
jentavat osaltaan ydinkeskustaa selvityksen esittamalla tavalla.

Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-

puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, ty6paikkojen hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistddn melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukes-
kusta-aluetta (C1), jota koskevat seuraavat maaraykset:

Liike- ja palvelukeskusta C1

Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jota kehitetaan
toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toi-
mitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalve-
lujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava paasaantoi-
sesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu ymparis-
toaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana.
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Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vahen-
taa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa
on varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuo-
lisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kayttdtarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Kaikissa keskustoissa

Keskustoja tiivistetaan ja kehitetd&n urbaanina kaupunkiraken-
teena. Keskustoja suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huo-
miota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysa-
kointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Py-
sakaointi tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin. Yksi-
tyiskohtaisessa suunnittelussa on osoitettava riittavat alueet tar-
koituksenmukaisille joukkoliikenteen vaihtopaikoille ja liitynta-
pysakoinneille. Vahittdiskaupan suuryksikét on integroitava asu-
miseen, palveluihin tai sen luonteisiin muihin toimintoihin ja raken-
nusten maantasokerrosten tulee avautua katutilaan. Suuryksikko-
jen tulee tukeutua joukkoliikenteen runkoyhteyteen. Paivittaistava-
rakaupan suuryksikkojen mitoituksen lahtékohtana tulee olla pai-
kallinen kysynta. Pyséakointipaikkojen méaraa rajoitetaan.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) ei ole aluetta koskevia merkintoja. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9408 (tullut voimaan
17.6.1988).

Kortteli 38183 on toimistorakennusten ja ymparistéhairioita ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (KTY). (Voi-
massa olevaa asemakaavaa edeltaneessa 1980-luvun alun kaa-
vassa (8484) kortteli oli asuinkerrostalojen korttelialuetta AK.) Alu-
eelle saa rakentaa asuntoja kiinteistonhoitohenkilokunnalle. Ra-
kennusoikeus on 5400 k-m? vastaten tehokkuutta 1.05. Suurim-
mat sallitut kerrosluvut ovat Ill ja IV. Piha-alueille on merkitty au-
ton sailytyspaikan rakennusala seka tontin osa, jolla on kaupunki-
kuvallisesti arvokasta puustoa, joka on sailytettava. Kadunpuolei-
sille rakennusalan rajoille on asetettu julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimméksi korkeusasemaksi + 33,5 (NN). Rays-
taslinjan enimmaiskorkeutta ei ole perusteltu kaavadokumen-
teissa. Katujen puoleisille julkisivuille on asetettu 35 dB aane-
neristavyystasoero ja asuinhuoneille on maaratty aanenerista-
vyystaso lentomelua vastaan. Katualueilta on rajoitettu ajoneuvo-
liittymien sijaintia. Julkisivumateriaalista on annettu maarays. Au-
topaikkojen vahimmaismaara toimistoille ja teollisuudelle on 1
ap/250 k-m? ja asunnoille 1 ap/95 k-m?.
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Asemakaava on paapiirteissaan toteutettu. Pihamaalla ei ole esi-
tetyssa laajuudessa pystytty sailyttdma&an puustoa. Kerrosalaa on
rekisterien mukaan kaytetty 5509 k-m?.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

« Malmin keskustavisio — uudistumisen polkuja (kaupunkiympéa-
ristblautakunta tiedoksi 3.3.2020)

« Asumisen ja siihen liittyvan maankéayton toteutusohjelma 2020
(kaupunginvaltuusto hyvéksyi 11.11.2020),

o ohjelmassa Malmi on maaritelty kaupunkiuudistusalu-
eeksi. Kaupunkiuudistuksen tavoitteena on alueiden so-
siaalisen kestavyyden vahvistaminen. Kaupunkiuudis-
tuksella parannetaan asukkaiden turvallisuuden tun-
netta ja viihtyvyytta alueilla seka lisataan alueiden elin-
voimaa ja houkuttelevuutta. Tarkoituksena on varmistaa
edellytykset rakentaa kaupunkiuudistusalueille kolman-
nes lisaa asuntoja vuoteen 2035 mennessa niin, etta
alueiden asuntokannan hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kauma kehittyy kohti kaupungin hallinta- ja rahoitus-
muototavoitetta.

« Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet (kaupunkiymparisto-
lautakunta hyvaksyi 1.6.2021)

o Kortteli sijoittuu suunnitteluperiaatteissa Sydan-Mal-
mille, ydinkeskustan jatkovythykkeen sydankorttelialu-
eelle. Osa-aluetta voidaan kehittda toiminnoiltaan moni-
puolisena ydinkeskustan jatkeena. ...kokoojakatujen
varsilla rakennusten katutasossa tulee olla paéosin kay-
téltddn monipuolista muuntojoustavaa tilaa, jota voi-
daan kayttaa toimitilana tai asukkaiden yhteistilana.
Muutettaessa toimitiloille kaavoitetun korttelialueen ase-
makaavaa, tulee 25 % kokonaiskerrosalasta seka paa-
osa katutason kerrosalasta kayttaa kayttotarkoituksel-
taan muunneltavissa olevaksi ty6-, toimi- tai asukasti-
laksi.

« Malmin ja Pukinméen yleisten alueiden suunnitelma 2021—
2030 (kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 8.6.2021
o Suunnitelmassa on hanke-ehdotuksena Ormusmaéaen
viheralueen palveluiden kehittdminen. Hanketta tullaan
toteuttamaan osissa investointimaararahojen puitteissa.

» Pohjoisbaanan yleissuunnitelma (kaupunginvaltuusto hyvaksyi
Pohjoisbaanan yleissuunnitelman ja hankkeen toteuttamisen
vaiheittain 15.2.2023)




33 (35)

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

- Vaylavirasto

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo, Helsingin
taidemuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

OAS-vaiheessa kaavamuutoksella oli yhteinen OAS Malminkaari
9:n kaavamuutoksen kanssa. Kaavamuutokset jaettiin kahdeksi
eri kaavaksi hankkeiden muuttuneiden suunnitteluaikataulujen
VUOKSI.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Koillis-Helsingin lahitieto -
lehdessa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 27.3.—18.4.2023 seuraavissa paikoissa:

- Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin verkkotilaisuutena 4.4.2023.

Kaavahanketta esiteltiin lyhyesti Uutta Koillis-Helsinkia verkkotilai-
suus 24.5.2023.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat Ormusmaen kiintean mui-
naisjddnnoksen huomioimiseen, terasputkiveistokseen sekéa juna-
likenteen mahdollisesti aiheuttamien melu-, tarin&- ja runkomelu-
haittojen huomioon ottamiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa ra-
kennusten sijoittelulla, pihan suunnittelua koskevilla méaarayksilla,
yhteydenotolla HAM Helsingin taidemuseoon, ymparistohairidista
tehdyilla selvityksilla seka selvitysten perusteella annetuilla maa-
rayksilla.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat lintujen elinymparistoon, autoilun edelly-
tysten turvaamiseen ja pysakointipaikkojen riittavyyteen seka tie-
toliikennekaapeleiden huomioimiseen suunnittelussa ja rakenta-
misessa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta:

- kaavassa on annettu maarays lintujen térmaysriskin vahen-
tdmisesté suunnitteluratkaisuilla

- kaavassa on maarays puin ja pensain istutettavasta alueen
osasta ja sailytettavasta puusta

- kaavaratkaisun suunnittelussa on ennakoitu Malminkaaren
tulevia liikennejarjestelyja myds autoilun nakékulmasta

- on noudatettu lautakunnan hyvaksymia autopaikkojen las-
kentaohjeita

- huolto- ja vierailijalikenteen pysakaintijarjestelyjen toimi-
vuutta on tutkittu viitesuunnitelman avulla ja tarvittavaan
likennointitilaan on varauduttu
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- on annettu mé&arays johtojen sijoittamisesta tontille
Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti néhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL)

- Vaylavirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupungin museo, Helsingin
taidemuseo (HAM)

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

- Helsingin vanhusneuvosto

- Helsingin vammaisneuvosto.

Tata selostusta tdydennetdén asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 11.1.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Malminkaari 23

0,5152

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

16.11.2023

06.03.2023
09112894

0,5152

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5152

100,0

11100 2,15

0,0000

5700

A yhteensa

0,5152

100,0

11100 2,15

0,5152

11100

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

-0,5152

-5400

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,5152 100,0 11100 215 0,0000 5700

A yhteensa 0,5152 100,0 11100 2,15 0,5152 11100

AK-1 0,5152 100,0 11100 2,15 0,5152 11100

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,5152 -5400

KTY -0,5152 -5400

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Malminkaari 9 ja 23 asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2022-000374
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4003 18
Paivatty 6.3.2023 Oas 1656-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetd&n, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio l0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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Malmin aseman laheisyydessa osoitteissa Malminkaari 9 ja 23
suunnitellaan toimistorakennusten korvaamista nykyisia raken-
nuksia korkeammilla asuinkerrostaloilla, joissa on myds toimi-
jaltai tyétiloja, esimerkiksi liike- ja hoivatilaa. Hankkeen lahtokoh-
dista keskustellaan verkkotilaisuudessa tiistaina 4.4.2023

klo 17.15-18.15.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta Malminkaa-
ren varrelle sijoittuvaa tonttia Malmin aseman lahella. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa nykyisten toimistorakennusten korvaamisen
korkeammilla rakennuksilla, joissa on asumista seka muunnelta-
vissa olevaa tilaa esimerkiksi liike- ja /tai toimitilakayttoon. Ympa-
rivuorokautista palvelua tarjoavaa hoiva-asumista halutaan myos
mahdollistaa.

Muutos liittyy Malmin kaupunkiuudistukseen ja Malmin keskusta-
vision toteuttamiseen. Muutoksen taustalla on myos heikentynyt
toimistotilakysynté alueella. Tavoitteena on lisatd Malmin keskus-
tan asuntotarjontaa ja yllapitada keskustan monipuolisia palveluita.
Tonttitehokkuuksia on tarkoitus nostaa noin 4.2:een (Malminkaari
9) ja 2:een (Malminkaari 23). Alustavissa maankayttésuunnitel-
missa Malminkaari 9:88n on esitetty 4-,10- ja 16-kerroksiset ra-
kennusosat ja Malminkaari 23:een 4-, 8- ja 9-kerroksiset raken-
nusosat.

Paaradan ja Malminkaaren vierelle sijoittuvilla tonteilla tulee luoda
edellytykset ymparistohéairidilta suojatun terveellisen ja turvallisen
elinympariston jatkosuunnittelulle. Kaupunkikuvaa ja viihtyisyytta
halutaan parantaa. Uudisrakentamisessa tulee huomioida kytkey-
tyminen asemakeskukseen.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnitelmia esitellaédn verkkotilaisuudessa tiistaina 4.4.2023.
Ohjelma alkaa klo 17.15.

Tilaisuuden ohjelma ja liittymislinkki |6ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. Osallistumiskokemus on pa-
rempi tietokoneella, jossa on iso nayttd. Osallistuminen onnistuu
myds mobiililaitteella kuten tabletilla tai &lypuhelimella.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympéristén You-
tube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan osoitteessa
https://bit.ly/kymp-youtube.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (alustavat maankayttosuunnitelmat) voi tutustua 27.3.—
18.4.2023 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
e Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 18.4.2023. Kirjal-
liset mielipiteet lahetetddn Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) séahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd my0s suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetdan tarvittaessa erillinen neuvottelu ja heiltéa pyydetaan tar-
vittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Stadin asukastalo Malmi

e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj

o DNA Oyj

e seurat ja yhdistykset
— Malmi-Seura
— Pukinméaki-Seura
— Kaoillis-Seura



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

4 (7)

— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
— Helsingin Yrittajat

— Helsingin Yrittajat — Pohjois-Helsinki ry

— Malmin seudun yritysyhdistys ry

— Helsingin seudun kauppakamari

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Kaupunkilikenne Oy
— Museovirasto
— Vaylavirasto
— Senaatti-kiinteistot
— Helsingin vanhusneuvosto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
— sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, kulttuuriperintoon ja lii-
kenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin omistajien hakemuksista. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttésopimuksen hakijoiden kanssa kaytavisséa neuvot-
teluissa.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1982 ja 1988. Osoit-
teessa Malminkaari 9 oleva tontti on kaavassa merkitty liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (K) ja osoitteessa Malminkaari
23 oleva tontti toimistorakennusten ja ymparistohairioita aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY).

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu liike- ja palvelu-
keskustaksi (C1).
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Molempien tonttien l&helld on valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Asemakaavalla suojeltu Mal-
min vanha rautatieasema sijaitsee Malminkaari 9:n laheisyy-
desséa. Malminkaari 23:n vieressa Ormusmaella on paékaupunki-
seudun | maailmansodan linnoitteita (Ala-Malmi, Ormusmaki).

Ormusmaki on myos arvokas kasvikohde, Ormusmaella sijaitsee

arvoniityksi luokiteltu niittyalue. Ormusmaen kallioilla kasvaa rikas
kallio- ja ketokasvisto, johon kuuluu mm. silméallapidettava aholei-
nikki.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia / paatoksia / selvityksia:

¢ Malmin keskustavisio — uudistumisen polkuja, (kaupunkiympa-
ristblautakunta tiedoksi 3.3.2020)

e Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (kaupunkiymparisto-
lautakunta 1.6.2021)

¢ Malmin ja Pukinméen yleisten alueiden suunnitelma 2021—
2030

e Pohjoisbaanan yleissuunnitelma, (Kaupunkiympariston julkai-
suja 2022:21)

e Malminkaari 9, vesijohdon siirrot ja kustannusarvio, (Ramboll
Finland Oy, 19.8.2022)

¢ Liikennemeluselvitys/melukartat Malminkaari 23, luonnos,
(Promethor 18.2.2022)

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa molemmat tontit sijoit-
tuvat ydinkeskustaan, Sydan-Malmille. Suunnitteluperiaatteiden
tarkemmassa vyohykejaossa Malminkaari 9 kuuluu kavelykeskus-
taan ja asemakeskuksen liitosvyohykkeelle ja Malminkaari 23
ydinkeskustan jatkovythykkeen sydankorttelialueelle.

Ormusmakeé on Malmin ja Pukinmé&en yleisten alueiden suunni-
telman mukaan tarkoitus kehittaa paremmin virkistyskayttoon so-
veltuvaksi turvalliseksi ja saavutettavaksi kalliopuistoksi, jossa voi
tutustua seka arvoniittyihin etté linnoitelaitteiden historiaan. Kalli-
olle on tarkoitus rakentaa turvalliset reitit ja oleskelupaikat. Pu-
toamissuoja-aidat on tarkoitus kunnostaa ja opastusta lisata. Ar-
voniityn kulumista on tarkoitus ehkaista kulun ohjaamisella.

Malminkaari 9:ssa sijaitsee 1989 valmistunut Arkkitehtuuritoimisto
Kahri Ky:n suunnittelema 1-4-kerroksinen toimistorakennus. Ra-
kennuksen ensimmaisessa kerroksessa on pihaan johtava sola,
jonka alla kulkee tontilla rasitteena vesihuollon johto. Pihamaalla
on 22 autopaikkaa. Kiinteistdlla on 58 autopaikkaa Pikkalanka-
dulla sijaitsevassa pysakointitalossa. Asfaltoitu pysékdintipiha yh-
distyy naapuritontin pysakdintipihaan niin, etta niilla on yhteinen
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ajovayla. Malminkaaren puolella katuun liittyvat istutusalueet ovat
osin tontin puolella.

Malminkaari 23:ssa sijaitsee 1990 valmistunut Arkkitehtitoimisto
Patrick Eriksson Ky:n suunnittelema 4-kerroksinen toimistotalo,
Malmin konsulttikeskus. Malminkaaren puoliselle, osittain avoi-
melle osalle ensimmaista kerrosta sijoittuu rungon alle pysakainti-
paikkoja. Ormusméaen puolelle avautuva piha on péaaosin pysa-
kointikenttana. Pihalla on Kari Huhtamon terasputkiveistos vuo-
delta 1990. Malminkaaren ja Teerisuontien yhdistava yleisessa
kaytdssa oleva ulkoporras sijoittuu osin tontille.

Lisatiedot suunnittelijoilta

-«
Q|

Maankaytto
Teija Patrikka, arkkitehti, p. (09) 310 26949, teija.patrikka(a)hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, liikenneinsindori, 1.8.2023 alkaen, p. (09) 310

37132, kari.tenkanen(a)hel.fi

Aleksi Raisanen, tiimipaallikko, 1.4.2023 asti, p. (09)310 37229,
aleksi.raisanen(a)hel.fi

Katariina Kasvinen, lilkkenneinsindori, 30.7.2023 asti, p. (09)310
38932, katariina.kasvinen(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Emmaleena Krankkala, projektipaallikkd, p. (09) 310 39255,

emmaleena.krankkala(a)hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti p. (09) 310 21806,
johanna.himberg(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja https://twit-
ter.com/helsinkikymp).

Helsingisséa 6.3.2023

Kaisa Jama
tiimipaallikko



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajien hakemuksista

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 27.3.—18.4.2023, asukastilaisuus 4.4.2023 verkossa
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Koillis-Helsingin Lahitieto -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta kevaalla 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sahkdposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

\4

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan padtokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

lImakuva Helsingin kaupunki
Malminkaari 23 Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikké / Malmi-tiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle saa si-
joittaa myds ymparivuorokautista palvelua tarjoavia pal-
veluasuntoja ja palveluasumisen yksikoita, naita tiloja
palvelevia yhteis- ja huoltotiloja seké liiketiloja ja huo-
neistohotellin.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliémetreind. Ensimmainen
luku iimoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimméismaaran, toinen luku
palveluasuntojen ja/tai huoneistohotellin kerrosalan
enimmaismaaran ja kolmas luku liiketilaksi rakennetta-
van kerrosalan vahimmaismaéaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kansirakenteen likimaarainen korkeusasema.
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa talousrakennus tai
katos sek& meluseina. Niiden tulee yhdessé muodostaa
yhtendinen tontin pihaa suojaava melueste, jonka tulee
Malminkaaren suuntaan olla 2 metria pihakannen tasoa
korkeampi.

Maanalainen pysakaintitila.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskéynti porrashuoneista.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaéneneristavyyden liikenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belim&aré.

Tulee rakentaa yhtendinen rakennus.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Yleista jalankulkua varten varatulle portaalle varattu
alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Aukiomainen alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- tai numero-
tunnus.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kaytton tulee rakentaa riittdvien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen apultilat, yhteistilat seka varas-
to-, huolto-, tekniset-, ja pysakdintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Ainakin yksi liiketila on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla il-
mastointihormilla.

Malminkaaren varressa maantasokerrokseen tulee ra-
kentaa liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloja vahintaan
300 kerrosalaneliometrin verran.

[Imanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman salli-
tun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaén 50 % tulee toteut-
taa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Perheasuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintaan 70 m2.

Muiden kuin perheasuntojen huoneistotyyppijakauman
tulee olla monipuolinen. 75 % yksidista tulee toteuttaa
asuntoina, joiden pinta-ala on vahintdan 30 m2.

Asuntojen tulee olla rakenneteknisesti liitettavissa toi-
seen asuntoon.

Palvelua sisaltdvan erityisasumisen tilojen ja liiketilojen
runkorakenteiden tulee mahdollistaa muuntojoustavat
tilaratkaisut ja kerroskorkeuden tulee olla vahintaan
34 m.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Malminkaaren puolella padosa maantasokerroksen ti-

loista tulee avautua katualueille ja tiloihin tulee sijoittaa
liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloja/asumisen aputiloja/
asukkaiden vapaa-ajantiloja.

Malminkaaren puoleisen maantasokerroksen korkeuden
on oltava vahintaan 4 metria.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden ker-
rosten julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn
osalta.

Kadun puolella maantasokerroksen julkisivuissa tulee
olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisétilojen kaytt6tarkoi-
tuksesta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m2n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan liséksi edellyttaen, etta porras-
aula liséa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu Malminkaarelle

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seké kadun
etta pihan puolelta.



Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtyé rappausta tai puuver-
hottuja.

Rakennukset tulee jasenndida yhden porrashuoneen
ymparille rakentuvan kokonaisuuden suuruisiin osiin
julkisivumateriaalin, -varityksen, -aukotuksen ja/tai muin
keinoin.

Rakennus tulee littymékohdissa sovittaa yhteen naapu-
rirakennusten kanssa.

Lintujen tdrmaysriskia tulee vahentaa lasipintojen keski-
naisen sijoittelun tai muiden suunnitteluratkaisujen avul-
la.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Palveluasuntojen etelaan avautuvat asuinhuoneet tulee
suojata ylikuumenemiselta rakenteilla tai kasvillisuutta
hyédyntamalla ja varustaa viilennysjarjestelmalla.

Palveluasuntoihin tulee liittya kerroskohtaisesti yhteinen
véhint&an 24 m? suuruinen ulkotila.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen/talousraken-
nukseen.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia yhteensé enin-
taan 100 k-m? rakennusalan ulkopuolelle.

Tontille voidaan sijoittaa viereisen tontin tonttijohtoja.

Pihat ja ulkoalueet

Teerisuontiehen liittyva ei-kasvullinen tontin osa tulee
kiveta.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-
alueet rakennettava yhteiskayttdisiksi. Maérays ei kos-
ke palveluasumista.

Pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuol-
toa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelu-
alueeksi.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen arkki-
tehtuuria.

Liittyminen puistoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa
saumattomasti.

Ympaéristotekniikka

Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa katujen puolelta. Raken-
nusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettu-
na.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oles-
keluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata si-
ten, etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
ja yolla.

Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa Malminkaaren puo-
lelle likenteen haittojen vuoksi.

Teerisuontien varrella oleskeluparvekkeen tai terassin
lasitukset eivat saa olla avattavia junaradan ja Teeri-
suontien suuntaan.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Malminkaaren
tai junaradan suuntaan likenteen haittojen vuoksi.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali rakennus on
geometrialtaan monimuotoinen (ulkoseindmaara> 0,23
jm/brm?), voi kokonaishiilijalanjljen raja-arvon ylittda
10 %. Mikali rakennukseen on maaratty toteutettavaksi
pysakdintihalli, joka sisallytetdén E-lukuun ja siten ra-
kennuksen hiilijalanjalkeen, voi kokonaishiilijalanjaljen
raja-arvon ylittda10 %.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tu-
lee olla vahintadan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energia-
tehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen maéarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintdan 1 ap/130 k-m? asuinker-
rosalaa

— palveluasuminen vahintaan 1 ap/300 k-m?

- liiketilat vahint&an 1 ap/100 k-m?

— toimistot vahintaan 1 ap/120 k-m?

— vieraspysakdinti 1 ap/1000 k-m?

- likkumisesteisten autopaikat 1 ap/30 tavallista ap

Pydrapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?

— vieraspysakainti vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisdan-
kéyntien laheisyyteen

— liike- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/50 k-m?

Pysékointivelvotteita koskevat muut maaraykset:

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtién asukkaille yhteiskayttdautojen kayt-
tomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai hal-
tijan tulee esittaa yhteiskayttdautoyrityksen kanssa teh-
ty jatkuva, riittdvan pitk&aikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtidlle niin
monta yhteiskayttéautoa kuin siella on yhteiskayttdau-
toille varattuja paikkoja.

Laadukkaasta ja suuremmasta py6rapysakéintiratkai-
susta saa vahentad 1 ap kymmenta py6rapysakadinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintéan 5 % laskentaoh-
jeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoilu-
vélinevarastossa.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Asemakaava nro 9408, jonka asemakaavan muutos nro 12894 voimaantullessaan kumoaa.
Detaljplan nr 9408 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12894 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys
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Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metriéa sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Malminkaari 23

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikko / Malmi-tiimi




Suunnitteluperiaatteet
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Suunnitteluperiaatteet
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Karttamerkintéjen selitteet

Maankaytto ja kaupunkirakenne

Sydan-Malmi

Tiiviisti rakennettu ydinkeskusta, jolla tulee erityisesti panostaa
kayttotarkoitusten monipuolisuuteen, arkkitehtuurin ja rakentami-
sen laatuun seka kaupunkivihreaén.

Korttelirakenteessa suositaan umpikorttelimaisuutta. Kortteleissa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nakyy julkiseen kaupunkitilaan.
Korkein rakentaminen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Uuden rakentamisen tulee huomioida ymparistén mittakaa-
va. Saman korttelin eri rakennukset saavat olla kesken&an vaihte-
levan korkuisia. Sydén-Malmia rajaavien katujen yhtenaista ilmetta
tulee tukea esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan
kalusteilla.

Paattyvia katuja tulee muuttaa mahdollisuuksien mukaan hidas- tai
pihakaduiksi. Katuja voi muuttaa jatkuviksi, jos niilla liilkutaan kévelyn
ja pyoréliikenteen ehdoilla. Kavelyn reittiverkostoa tiivistetéaan uusia
reitteja muodostamalla. Autojen pysakdinti tulee jarjestaa rakenteel-
lisesti. Kortteleissa, joissa on seké asuntoja etta liiketilaa tai toimis-
toja pysakadinti voi perustua vuorottaiskayttoon, mikali pysékdinnin
ajallinen kysynté eroaa toisistaan (esim. asunnot ja tydpaikat).

Liike-, toimisto-, palvelu- tai muun toimitilakerrosalan kokonaismaa-
ran tulee lisdantya. Yksittaisella tontilla toimitilan maaraa voidaan
vahentaa, mikali erillistarkastelulla osoitetaan, etta laajemmalla
keskusta-alueella kokonaismaara sailyy. Suojeltujen rakennusten ja
ympéristéjen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entisestéaan.

Kavelykeskusta

Kéavelyvaltaisena kehitettava ydinkeskustan osa. Ydinkeskustan
keskeisimmalld rautatieasemaan tukeutuvalla alueella tulee olla
monipuolisesti palveluita, tydpaikkoja sekd asumista. Aukioiden, ka-
velyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennusten katutasossa
olla paaosin liiketilaa. Alueelle sijoitetaan perhe-, terveys- ja hyvin-
vointikeskus. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen tulee avautua
julkiseen katutilaan sisdéankéaynnein ja isoin ikkunapinnoin.

Rakennusten kerrosluku vaihtelee. Merkittéavéa osa rakennuksista

on kuusi-kahdeksankerroksisia. Rakentamisessa tulee toteuttaa ur-
baaniin tilaan soveltuvia vehreita ratkaisuja kuten kéynnésrakentei-
ta, viherkattoja ja kattopihoja. Puuistutuksille tulee osoittaa paikkoja
julkisessa ulkotilassa ja tonteilla. Julkisen liikenteen vaihtoyhteyksien
tulee olla esteettomia. Kavelijalle tulee olla levahdyspaikkoja vahin-
taan 250 m valein, asemakeskuksessa noin 50 m valein.

Sydankorttelit

Kévelykeskustan ulkopuolisia Sydan-Malmin kortteleita tulee kehit-
taa kavelykeskustaa tukevana osa-alueena, joka mahdollistaa asu-
misen liséksi palvelujen laajentumisen. Aukioiden, kavelyraittien ja
kokoojakatujen varsilla rakennusten katutasossa tulee olla padosin
kaytoltaan monipuolista muuntojoustavaa tilaa, jota voidaan kayttaa
toimitilana tai asukkaiden yhteistilana. Maantasokerroksen kaupal-
listen tilojen tulee avautua julkiseen katutilaan sisdankéaynnein ja
isoin ikkunapinnoin. Rakennusten péaaasiallinen kerrosluku vaihtelee
viidestd kuuteen.

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)

Keskustakorttelit

Ydinkeskustaa reunustava vydhyke, jolle saa sijoittaa monipuolisia
keskustaan sopivia toimintoja, kuten esimerkiksi lahipalveluja. Asuin-
rakentaminen on kerrostalovaltaista.

Aukioiden, kavelyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennus-
ten katutasossa olla paéosin kaytoltaan monipuolista muuntojousta-
vaa tilaa, jota voidaan kayttaa liiketilana tai esimerkiksi asukkaiden
yhteistilana tai etétyétiloina. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen
tulee avautua julkiseen katutilaan sisaankaynnein ja isoin ikkunapin-
noin.

Rakennusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee viidesta kuuteen
kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden. Korkein rakentami-
nen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittéviin kohtiin. Rakentamisen
tulee rajata katutiloja kokoojakatujen varsilla. Korttelirakenteessa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nékyy julkiseen kaupunkitilaan.
Suojeltujen rakennusten ja ymparistdjen kaupunkikuvallinen merki-
tys korostuu entisestaan.

Asemakeskuksen liitosvyéhyke

Vyéhyke, jolla tulee vahent&a liikkennevéylien estevaikutusta. Liitos-
vyohyketta tulee kehittéaa kavelykeskustan osana ja asemakeskus-
korttelien laajentumisvychykkeena. Radan ylittévalle tasolle saa
sijoittaa kaupallisia ja julkisia palveluita, tyopaikkoja seka asumista.
Paaradan liikkennekéytavan kohdalla kévelyvaltainen alue sijoittuu
radan ylittavalle tasolle.

Toimitilatontin kaavamuutos asunnoiksi vaatii erityiset perustelut
hakemusvaiheessa. Muutettaessa toimitiloille kaavoitetun kortte-
lialueen asemakaavaa, tulee 25 % kokonaiskerrosalasta kayttaa
kayttotarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tyo-, toimi- tai asu-
kastilaksi. Ensimmaiset kerrokset tulee paasaantoisesti olla liike- ja
palvelutilaa.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon kavelyn ja
joukkoliikenteen tarpeet ja liikennealueen kéyttd. Julkisen liikenteen
keskeisten vaihtoyhteyksien tulee olla esteettémia ja ympari vuoro-
kauden kaytettavissa. Vaihtoyhteyksissa tulee huomioida kulku- ja
odotustilojen viihtyisyys ja saélta suojautuminen. Radan poikki tulee
tutkia uusia kavelyn ja pyorailyn kulkuyhteyksia, joista ainakin yhden
tulee olla lapikuljettavissa ymparivuorokautisesti. Pyorapysakéinnille
selvitetéaan keskitetyn pysékaéinnin sijainti. Paaradan mahdollisille li-
saraiteille varattava tila osoitetaan ensisijaisesti radan lansipuolelle.

Rakentaminen on Malmin keskustan tehokkainta ja korkeinta.
Paaasialliset kerrosluvut vaihtelevat valilla 6-16 siten, etta korkein
rakentaminen sijoittuu harkitusti kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Korttelitehokkuudet ja kerrosluvut tulee sovittaa kaupunki-
kuvaan. Rakentamisessa tulee toteuttaa urbaaniin tilaan soveltuvia
vehreita ratkaisuja.

Ydinkeskustan jatkovyohyke
Keskustan osa-alue, jota voidaan kehittéa toiminnoiltaan monipuo-
lisena ydinkeskustan jatkeena. Toimitilatontin kaavamuutos asun-
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noiksi vaatii erityiset perustelut hakemusvaiheessa. Muutettaessa
toimitiloille kaavoitetun korttelialueen asemakaavaa, tulee 25 %
kokonaiskerrosalasta sekéa padosa katutason kerrosalasta kayttaa
kayttotarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tyo-, toimi- tai asu-
kastilaksi.

Paaradan varressa melun-, térinan ja runkomelun torjuntaan on
kiinnitettava erityinen huomio.

Vilppulantien varteen sijoittuvaa osa-aluetta on sallittua kehittaa
riittdvan monen tontin muodostamana kokonaisuutena maankay-
toltaan tehokkaammaksi. Kehittéamisessa tulee huomioida alueen
ominaispiirteet ja uuden rakentamisen liittyminen olemassa olevaan
pientaloymparistéén.

Muut alueet

Muutoshankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Taydennysrakenta-
minen tulee tehda kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden.
Pientaloymparistoja kehitetaan maltillisesti tehokkuuteen 0,4 asti
tontteja taydennysrakentamalla ja lohkomalla. Suojeltujen rakennus-
ten ja ymparistojen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entises-
taan.

Aukio

Rajaukseltaan ohjeellinen keskustan julkinen aukio. Aukiolla tulee
mahdollistaa joustava yhteisdllinen ja kaupallinen kaytto ja siella
tulee olla riittavat liitynnét kunnallistekniikkaan. Taydennysrakennet-
taessa aukion aérellé tulee huomioida aukion riittava valoisuus.

Puisto

Rajaukseltaan ohjeellinen virkistyskayttoon varattu viheralue, jota ei
saa muuttaa muuhun kayttotarkoitukseen. Puistoja kehitetdan seka
toiminnallisen monikéyttdisyyden ettd luonnon monimuotoisuuden
nékokohdista huomioon ottaen puiston alkuperéiset arvokkaat omi-
naispiirteet.

Nivelkorttelit

Pikaraitiotiepysakkiin tukeutuva Malmin keskustaa ja entista lento-

kentan aluetta yhdistava alue, jossa sekoittuvat tyopaikat, lahipalve-
lut ja asuminen. Alueen kaytto teolliseen tuotantoon ja varastointiin

védhenee vaiheittain asumisen ja palveluiden lisaantyessa.

Ominaispiirteiltdan tarkea alue

Alueen kehittdmisessé on huomioitava kokonaisuuden kaupunkiku-
valliset ja rakennushistorialliset arvot. Kirjaintunnuksilla merkityt
alueet on nimetty liitteessa 2.

Palveluvyohyke

Alue, joita kehitetaan ensisijaisesti monipuolisena julkisten palvelu-
jen keskittyméana. Alueen rajaus on ohjeellinen.

Palveluiden painotus osa-alueilla:

a) Sosiaali- ja terveysalan seka kasvatuksen ja koulutuksen palvelut,
mahdollistetaan bussilinjojen paatepysakkien sijoittuminen

b) Kulttuurin ja vapaa-ajan palvelut seka kasvatuksen ja koulutuksen
palvelut. 7



Vanha Helsingintie - Histopiallinen katulinjaus aukio- ja puistoverkoston osina tulee kehittaa. Keskustaan saa-
Kirkonkylintie - Kirkonkylantien ja Vanhan Helsingintien muodostama historiallinen pumisen kannalta merkittévissé kohdissa johdattavuutta tulee
katulinjaus tulee sailyttaa. Katulinjauksen varrella korkein rakenta- kehittad esimerkiksi opastejérjestelyilla, valaistuksella, istutuksilla
minen sijoittuu nakymien paatteeksi kadun kaannekohtiin. ja kadunkalusteilla.

Kirkonkylzntieté kehitetaan ajallisesti kerrostuneena kauppakatuna, e o o Kévelyn yhteystarve

jonka varrella on monipuolista kivijalkaliiketilaa, julkisia palveluita Kavelyverkostoa taydentava julkinen kulkuyhteys, jonka toteutta-
ja asumista. Katua rytmittavat katutilaa rajaavat rakennukset seka mismahdollisuudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.
puistojen ja pihojen vehreys. Vehreyttd tuodaan mahdollisuuksien
o i = z P Lt ) -
mukaan mahdolllsmman pgljon myds katl{tl]gan.Vanhaq Hels.lnglnil. £ % Katuverkoston portti
en varren kartanoiden roolia osana historiallisen kadun identiteettia . 0 . : o . .
“u? Katuverkoston risteyskohta, jolla on erityinen merkitys Malmin kes-

tuetaan.

<111 Viherlinkki
Laajoja viheralueita yhdistéva erityisen tarkea virkistysyhteys. Reitin
varren julkisia ulkotiloja tulee kehittda osana toisiinsa kytkeytyvien
vihertilojen sarjaa, jolla on paikallista ekologista merkitysté. Reitin
varren aukioilla, kaduilla ja rataympéristdssé vehreys tulee toteuttaa
urbaaniin keskustarakentamiseen soveltuen.

kustaan saapumisen néakdkulmasta. Rakennuksilla ja toiminnoilla
voidaan korostaa keskustaan saapumista.

Keskeinen saapumissuunta
Malmin keskustaan johtava kokoojakatu, jota kehitetééan raken-
teellisena osana keskustan toiminnallista kokonaisuutta. Kadun
kaupunkikuvallista iimetté kehitetdén sen ominaispiirteet huomioi-
den esimerkiksi uutta rakentamista ja uusia toimintoja sijoittamal-
la, seka kiinnittamalla erityishuomiota vihermaiseman hoitoon ja
o Térkea rakennus kehittdmiseen.

Keskustan historiallisen kerrostuneisuuden nékdkulmasta erityisen

tarkea rakennus, jota ei ole suojeltu asemakaavalla. Suojelemisen

edellytykset tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa (ks. liite 2).

1  Ykkéskohde
Yleisten alueiden uudistamisessa priorisoitava julkinen ulkotila, jon-
ka viihtyisyyteen ja kunnossapitoon tulee kiinnitté4 erityistd huomio-
ta. Toteutukseen ja kunnossapitoon tulee varata riittavat resurssit
alueen kokonaiskehittdmisen reunaehdot huomioiden.

Rautatieasema
Paaradan aseman likimaarainen sijainti. P ——
e0®®0,
. ege . ey e PYa ) . L) L
\, Pikaraitiotiepysakin ymparisto ®eccec®

| Pysakkien sijainnit ovat ohjeellisia. Kaupunkirakenteessa korostuva
| kohta, jonka lahiympéristén maankéytossa tulee varmistaa moni-
puolinen palvelutarjonta ja riittdvan tehokas asuinrakentaminen.

Bussiliikenteen terminaali
Terminaalin likim&érainen sijainti.

L3
<i| 1 |§|> Kavelyakseli ja solmukohta
ne Keskeinen kavelyn runkoyhteys, jonka kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen ja toteutuksen laatuun tulee kiinnittaa erityistéa huomiota. Reitin
yhtenaista ilmetta tulee tukea toteutussuunnittelun yhteydessa
esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan kalusteilla.

Reitilla osoitettavan py6railyn tulee olla jarjestetty kéavelyn ehdoilla.
Kulku reitin varteen sijoittuviin liiketiloihin tulee jarjestéa niin, ettei

siita aiheudu haittaa kavelijoiden turvallisuudelle.

Solmukohtien roolia keskustaan johdattavan reittiverkoston seka

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)
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Kéavelykeskusta

Jalankulun ja pydréilyn ehdoilla kehitettavat katu- ja korttelialueet.
Alueen kadut muutetaan mahdollisuuksien mukaan hidaskaduiksi tai
pihakaduiksi.

Kehékokoojakatu, joka yhdistaa Malmin keskustaan tulevat alueelli-
set ja paikalliset kokoojakadut ja palvelee maankayttoa.

Alkuvaiheen kehékokoojakatu, jota voidaan myShemmin tarvittaessa
muuttaa myos korttelialueeksi.

Alueellinen kokoojakatu.

Paikallinen kokoojakatu.

Bussi- ja huoltoliikennetta seka pysakaintia palveleva katu. Malmin
kauppatie katkaistaan henkildautoliikenteelta niin, ettei lapiajo ole
mahdollista Kauppakaarteen ja Viljatien valilla.

Tonttikatu.

Pyérakatu.

Pikaraitiotie ja pysakki.

Baana, keskustan polkupy6réilyn paareitti. Baanan toteuttamisedel-
lytykset tulee varmistaa asemakaavoituksen seka reittia koskevan
likenne- ja katusuunnittelun yhteydessa.

Katualueen rajan tarkistustarve.

Joukkoliikenteen keskeinen vaihtoalue.

Rautatieasema, sijainti likimaarainen.

Bussiterminaali, sijainti likimaarainen.

Keskustan liike- ja toimitilojen ja/tai asumisen pysakéintia palvelevan
pysékaintilaitoksen ohjeellinen sijainti, jonka toteuttamismahdolli-
suudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa. Alaindeksilla 1

merkittyyn laitokseen tavoitellaan paikallisiin tarpeisiin merkittavaa
liityntépysaksinnin maaraa.
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Tutkimusraportti
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b.1 Aiemmat tutkimukset ja SeIVItYKSet ..........covvuuiiieiiiiiiiiiiiieeieieieieeeee

b.2 Ymparistotekniset tUtKimMUKSEE 2021 .......ivuiiiieiieiiiiiieiiieiesesenseeseencencencencees

b TULKIMUSTUIOKSEE ... e ettt e e e ae e aene

7 Johtopaatokset

Liitteet Liite 1 Sijaintikartta
Liite 2 Kenttahavainnot ja analyysitulokset
Liite 3 Valokuvat
Liite 4 Laboratorion analyysilomakkeet

Piirustukset YMP2412 01 Tutkimuspisteet

Raporttiin liittyvat rajoitukset

Raportin johtopaattkset perustuvat kohteesta saatuihin dokumentteihin, haastatteluissa saatuihin tietoihin,
muihin tyon aikana kaytettavissé olleisiin lahtétietoihin ja tutkimustuloksiin. Ty on suoritettu tavanomaisella
huolellisuudella ammattimaisen toimintatavan mukaisesti. Patevéa ja kokenut henkildstd on tehnyt parhaan
mahdollisen arvioinnin kohteesta. Vahanen Environment Oy:n vastuu raportin sisalléstéa on Konsulttitoiminnan
yleisten sopimusehtojen KSE 2013 mukainen ja toimeksiannosta tehdyn sopimuksen mukaisesti rajoittuu kon-
sulttikorvaukseen. Vahanen Environment Oy ei vastaa tdman raportin sisallésta johtuvista suorista tai epasuo-

rista taloudellisista seurauksista, jotka kohdistuvat kolmanteen osapuoleen.

VAHANEN ENVIRONMENT OY

+358 20 769 8698 ® www.vahanen.com ® Y-tunnus | Business ID 2206578-8
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TUTKIMUKSET

Tutkimuskohde ja tutkimusvaiheet

Tutkimusmenetelmat

Toimistokiinteistd Helsingin Malmilla
Osoite: Malminkaari 23, Helsinki
Kiinteist6:91-38-183-1

Ympaéristétekniset tutkimukset tehtiin pora-
kaira-avusteisesti 1.6.2021

e Tutkimukset sisalsivat: 10 tutkimuspistetta,
joista otettiin yhteensé 24 maanaytetta

e Maanaytteet tutkittiin aistinvaraisesti ja kaikista
maanaytteista analysoitiin alkuaineet XRF-
kenttdanalysaattorilla ja haihtuvat orgaaniset
yhdisteet PID-kenttamittarilla

e Maanaytteille tehtiin seuraavat laboratorio-
analyysit: alkuaineet (VNa 214/2007 mukaiset)
10 kpl, 6ljyhiilivedyt C10—Cao 10 kpl, VOC-
yhdisteet (sis. BTEX ja klooratut) 6 kpl, PAH-
yhdisteet 6 kpl ja PCB-yhdisteet 2 kpl.

Maa- ja kallioperé

POHJASUHTEET

Pohja- ja pintavedet

Tutkimuksissa todettiin maaperén koostuvan 0,5
...1,5 m paksusta tayttdbmaakerroksesta. Taytt6-
maan alapuolella todettiin pisteissa VAH3 ja VAH9
luonnon savimaakerros. Kallion pinta havaittiin tut-
kimuksissa korkeimmillaan 0,7 m syvyydella nykyi-
sestd maanpinnasta. Kallionpinta havaittiin tutki-
muspisteissa VAH3...VAH10.

Tutkimusalue ei sijaitse vedenhankintaa varten tar-
keaksi luokitellulla pohjavesialueella. L&hin pohja-
vesialue (0109102 / Tattarisuo) sijaitsee n. 2,5 km
kohteesta itaan.

Kohteen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse pin-
tavesid. Pohjavedenpintaa ei havaittu tutkimuk-
sissa.

Yhdisteet ja niiden esiintyminen

HAITTA-AINEET JA JATTEET

Jatteet

Metallien pitoisuudet alittavat kynnysarvon kaikissa
analysoiduissa naytteissa. PAH-yhdisteiden pitoi-
suudet alittavat kynnysarvon tai laboratorion maari-
tysrajan kai-kissa analysoiduissa naytteissa. PCB-
yhdisteiden pitoisuudet alittavat laboratorion mé&éri-
tysrajat. Kenttamittauksissa todettiin pienia pitoi-
suuksia (0-2,5 ppm) haihtuvia orgaanisia yhdis-
teitd (VOC). Laboratorioanalyyseissa VOC-
yhdisteiden pitoisuudet alittavat laboratorion mé&éri-
tysrajat. Oljyhiilivetyja C10—Cao todettiin laboratorion
maaritysrajan ylittavia tai kynnysarvotasolla (tutki-
muspiste VAHG) olevia pitoisuuksia seitsemasta
naytteesta. Todettujen oljyhiilivetyjen summapitoi-
suus C10—Cao ei kuitenkaan ylitéa kynnysarvoa yh-
desséakaan naytteessa.

Tutkimuksissa yhdessé tutkimuspisteessa (VAHS8)
havaittiin pieni muovinpala. Muualla ei havaittu ja-
tejakeita.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Tutkimuksissa ei todettu Vna 214/2007 kynnysarvojen ylityksid misséddn tutkimuspisteessa, joten kohteen
maaperaa ei pideta pilaantuneena. Kynnysarvo on pyritty asettamaan pitoisuustasoon, jossa maa-ainek-
sessa olevan haitallisen aineen aiheuttamia ympaéristt- ja terveysriskeja voidaan pitdd merkityksettoman
pienind riippumatta siitd, missa kyseinen maa-aines sijaitsee tai mihin sita kaytetaan. Tutkituilla alueilla ei
ole analysoitujen haitta-aineiden osalta kayttorajoitteita. Kohteesta puretut rakennukset sijaitsivat nykyisen
rakennuksen kohdalla. Naita alueita ei voitu tutkia olemassa olevan rakennuksen ja maanalaisten raken-
teiden vuoksi. Mikali nailla alueilla tehd&an tulevaisuudessa maarakennustoité, tulee varautua mahdollisen
jatteellisen maaperén esiintymiseen. Tehdyissa tutkimuksissa ei havaittu jatteellistd maata.
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1 Johdanto

Kohteessa toteutettiin ymparistétekniset tutkimukset 1.6.2021 mahdollisen maaperan
pilaantuneisuuden selvittdmiseksi.

2 Hankkeen osapuolet

Yhteenveto hankkeen osapuolista on esitetty taulukossa 1.
Taulukko 1. Hankkeen osapuolet.

Nimi Rooli Organisaatio

Antti Hanninen Tilaajan yhteyshenkild Elite Alfred Berg Oy

Jari Korhonen Kohteen yhteyshenkild GASTI Management Oy
Mikko Brander Projektipaallikkd Vahanen Environment Oy
Eveliina Hylkila Nuorempi suunnittelija Vahanen Environment Oy

3 Kohteen kuvaus

3.1 Sijainti

Kohde sijaitsee osoitteessa Malminkaari 23, Helsinki. Kiinteistorekisteritunnus on 91—
38-183-1. Alla olevassa kuvassa 1 nakyy kiinteiston sijainti ja ymparisto. Sijaintikartta
on esitetty liitteessa 1.

Kuva 1. limakuva vuodelta 2019. (Paikkatietoikkuna, 11.6.2021).
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3.2 Rajaukset ja koko

Kohteen lansipuolella kulkee Malminkaari ja pohjoispuolella Kotinummentie. Lansipuo-
lella, Malminkaaren toisella puolella kulkee junarata. Kiinteisttn ita- ja kaakkoispuolella
on kallioinen Ormusmaki.

Tutkimusalueen pinta-ala on yhteensé noin 0,5 ha.

3.3 Toiminta- ja kayttohistoria

Tutkimuskohteessa sijaitseva rakennus on valmistunut vuonna 1989. Rakennus on ol-
lut toimistokayttssa valmistumisesta lahtien.

Maanmittauslaitoksen ilmakuvien mukaan 1950-luvulla kohde on ollut peltoa ja met-
saa. Kohteen lounaiskulmassa nykyisen rakennuksen nurkalla ja jatenurkkauksen koh-
dalla, on sijainnut Helsingin karttapalvelun historiallisten ilmakuvien mukaan yksi tai
kaksi rakennusta 1950-1980-luvuilla. Helsingin karttapalvelun mukaan lisdksi kohteen
pohjoisosassa, nykyisen rakennuksen alla, sijaitsi rakennus 1960- ja 1970-luvuilla.
Vuoden 1988 ilmakuvassa kaikki rakennukset on purettu.

3.4 Nykyinen/tuleva toiminta

Tutkimuskohde on nykyiselld&n toimistokaytdssa. Tutkimusalue on voimassa olevassa
asemakaavassa merkitty toimitilarakennusten ja ymparistohairiéitd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY).

Kohteen kéayttdtarkoitusta ollaan mahdollisesti muuttamassa asuinkayttoon. Koh-
teessa ei ole vireilla asemakaavan muutosta.

4 Maapera-, pohja- ja pintavesitiedot

4.1 Maa- jakalliopera

Tutkimuskohde on topografialtaan vaihteleva ja kiinteiston itapuolella sijaitseva kallio-
alue nakyy maan pinnalla kallioisena Ormusmakend. Maanpinta sijaitsee alueella n.
tasolla +18...+24. Maanpinta on korkeimmillaan kiinteiston kaakkoisella sivulla ja ma-
talimmillaan lounaisella sivulla. Sisépiha on n. tasolla +22 ja sisépiha viettaa lounais-
osassa Malminkaaren tasolle n. +18.

Helsingin kaupungin maaperdkartan mukaan kohteen maapera koostuu pééosin tayt-
tbmaasta, jonka alapuolella on siltti& tai hiekkaa. Tayttbmaan kerrospaksuus on 1-3
m. L&nsiosassa on silttid ja hiekkaa seka kiinteiston rajalla kalliota. Pohjoisreunalla
Teerisuontien vieressa tayttbmaan kerrospaksuus on >3 m.

Piha-alueet ovat paadosin asfaltoituja. Asfaltin alla havaittiin tutkimuksissa hiekasta ja
sorasta koostuvaa tayttbmaata 0,5...1,5 m syvyydelld nykyisestd maanpinnasta. Tayt-
tomaan alla todettiin kohteen lansiosassa (pisteissa VAH3, 5, 7, 9 ja 10) silttinen tai
savinen hiekkakerros. Kallion pinta tavoitettiin tutkimuspisteesta riippuen n. 0,7-2,3 m
syvyydelld nykyisesta maanpinnasta.

4.2 Pohja- ja pintavesi

Tutkimuskohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin vedenhankintaa varten
tarkeaksi luokiteltu pohjavesialue (0109102/ Tattarisuo) sijaitsee noin 2,5 km kohteesta
itd&n, Helsinki-Malmin lentokentan toisella puolella.
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Tutkimuskohteen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia pintavesia.

Sadevedet imeytyvat paallystaméattomiltéa alueilta maaperaan ja paallystetyilta alueilta
vedet ohjataan hulevesiviemariin.

5 Pilaantuneisuustutkimukset ja -selvitykset

5.1 Aiemmat tutkimukset ja selvitykset

Kohteessa ei ole lahtdtietojen mukaan aiemmin toteutettu maaperatutkimuksia.

5.2 Ymparistotekniset tutkimukset 2021

Kohteessa toteutettiin ymparistdtekniset maaperatutkimukset porakaira-avusteisesti
1.6.2021. Tutkimuspisteet (VAH1-10) pyrittiin sijoittamaan tasaisesti kohteen alueelle,
ottaen huomioon maanpdaallisten rakenteiden (nykyinen rakennus ja pysékdintialueet)
ja maanalaisten rakenteiden (putket ja kaapelit) asettamat rajoitteet.

Naytteenotto ulotettiin tayttOkerroksen l&pi luonnonmaahan tai kallioon. Naytteet otet-
tiin korkeintaan 1,0 m paksuisesta kerroksesta. Ylimmasta 0,5 m kerroksesta otettiin
erillinen ndyte. Maaperanaytteet sailottiin kentélla valittbmasti kylmavaraajilla varustet-
tuihin kylmélaukkuihin. Naytteita sailytettiin viiledssa ja pimedssa ennen laboratorioon
toimittamista.

Tutkimuspisteitd tehtiin 10 kpl ja maanaytteitd otettiin yhteensa 24 kpl. Naytteistd maa-
ritettiin aistinvaraisesti maalaji, kosteus, haju ja kirjattiin ylds muut mahdolliset havain-
not. Kaikista naytteistd mitattiin metallipitoisuudet XRF-kenttdanalysaattorilla ja haihtu-
vien orgaanisten yhdisteiden pitoisuudet PID-kenttamittarilla. Kenttdmittausten ja -ha-
vaintojen seka historiatietojen perusteella valittiin n&ytteet laboratorioanalyyseja var-
ten. Naytteet toimitettiin akkreditoituun SGS Finland Oy:n laboratorioon, jossa niista
tehtiin seuraavat analyysit: alkuaineet (VNa 214/2007 mukaiset) 10 kpl, oljyhiilivedyt
C10—Ca0 10 kpl, VOC-yhdisteet (sis. BTEX ja klooratut) 6 kpl, PAH-yhdisteet 6 kpl ja
PCB-yhdisteet 2 kpl.

Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty piirustuksessa YMP2412_01.

6 Tutkimustulokset

Tutkimuspisteet VAH1 ja VAH2 sijoitettiin kohteen lounaiskulmasta purettujen raken-
nusten kohdalle. Molemmissa tutkimuspisteissé kuitenkin todettiin betonirakenne noin
0,4...0,6 m syvyydelld. Taman alueen rakenteista ei ollut kaytettavissa piirustuksia tai
muita tietoja, joten betonia ei l&paisty. Pohjoiskulmasta puretun rakennuksen kohdalle
ei pystytty sijoittamaan tutkimuspistetta pysakaityjen autojen ja kiinteiston kaukolam-
poliittyman vuoksi. Pohjoisreunalle ei sijoitettu tutkimuspistettd, koska taman alueen
maanalaisista rakenteista ei ollut tarkkaa tietoa. Muut tutkimuspisteet (VAH3-10) sijoi-
tettiin sisépihalle.

Kentta- ja laboratorioanalyysien tuloksia verrattiin VNa:ssa 214/2007 (Valtioneuvoston
asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista) esitettyihin ver-
tailuarvoihin.

Metallien kenttdanalysaattorilla mitatut pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Tulokset var-
mistettiin laboratorioanalyysilla. Myds laboratoriossa analysoidut metallipitoisuudet alit-
tavat kynnysarvot.
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PAH-yhdisteiden pitoisuudet alittavat kynnysarvon tai laboratorion maaritysrajan kai-
kissa analysoiduissa naytteissa. PCB-yhdisteiden pitoisuudet alittavat laboratorion
maaritysrajat.

Kenttamittauksissa todettiin pieni& pitoisuuksia haihtuvia orgaanisia yhdisteitd (VOC).
Pitoisuudet vaihtelivat 0—-2,5 ppm valilla. Laboratorioanalyyseissa VOC-yhdisteiden pitoi-
suudet alittavat laboratorion méaaritysrajat.

Oljyhiilivetyja C10—Cao todettiin laboratorion méaritysrajan ylittavia tai kynnysarvotasolla
(tutkimuspiste VAHG6) olevia pitoisuuksia seitsemasté naytteesta. Todettujen dljyhiilive-
tyjen summapitoisuus Ci0—Cao ei kuitenkaan ylitd kynnysarvoa yhdessak&an nayt-
teessaﬂ.

Kenttahavainnot ja analyysitulokset on esitetty liitteen 2 taulukossa ja laboratorion ana-
lyysitodistukset liitteessé 4. Kuvia tutkimuksista on esitetty liitteessd 3. Tutkimuspisteet
on esitetty piirustuksessa YMP2412_01.

7 Johtopaatdkset

Tutkimuksissa ei todettu Vna 214/2007 kynnysarvojen ylityksid misséan tutkimuspis-
teessd, joten kohteen maaperaé ei pideta pilaantuneena.

Kynnysarvo on pyritty asettamaan pitoisuustasoon, jossa maa-aineksessa olevan hai-
tallisen aineen aiheuttamia ymparisto- ja terveysriskeja voidaan pitaa merkityksetto-
man pienina riippumatta siitd, missa kyseinen maa-aines sijaitsee tai mihin sita kayte-
tdan. Tutkituilla alueilla ei ole analysoitujen haitta-aineiden osalta kayttorajoitteita.

Kohteesta puretut rakennukset sijaitsivat nykyisen rakennuksen kohdalla. Naita alueita
ei voitu tutkia olemassa olevan rakennuksen ja maanalaisten rakenteiden vuoksi. Mi-
kali nailla alueilla tehdaan tulevaisuudessa maarakennustoita, tulee varautua mahdol-
lisen jatteellisen maaperdn esiintymiseen. Tehdyissa tutkimuksissa ei havaittu jatteel-
lista maata.

Vahanen Environment Oy

Eveliina Hylkil&a Mikko Brander
nuorempi suunnittelija projektipaallikko

Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Environment Oy:n kirjallista
lupaa.

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent of
Vahanen Environment Oy.

1 Ympéristohallinnon ohjeita 6|2014, liite 4: Summaparametria laskettaessa huomioidaan vain maaritysrajalla
olevat tai sen ylittavat tulokset.
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Kuva 1. Yleiskartta alueesta (Helsingin karttapalvelu 7.6.2021)

VAHANEN ENVIRONMENT OY

+358 20 769 8698 ® www.vahanen.com M Y-tunnus | Business ID 2206578-8

LITE 1

Malmin lentok
Malms flygfalt

Tattarir

Ml cnX,



Tutkimusraportti 2 (5)
Malminkaari 23, Helsinki

ENV2412

LIITE 2
Kenttahavainnot ja analyysitulokset

VAHANEN ENVIRONMENT OY

+358 20 769 8698 ® www.vahanen.com ® Y-tunnus | Business ID 2206578-8



Projektinumero: ENV2412

Pvm: 2.6.2021

Kohde: Malminkaari 23, Helsinki

Tekija: Eveliina Hylkila

Maandytteiden yhteenvetotaulukko

Sivu 1/2

Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019:

X

tulos ylittda kynnysarvon
tulos ylittda alemman ohjearvon
tulos ylittéa ylemman ohjearvon

tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla maaritetyn tavoitepitoisuuden

Kynnysarvorajan yldpualisen rivin luvut tarkoittavat luontaista
pitoisuutta / alueellista taustapitoisuutta

Huomautukset:

1.-12,

kts. VNa 214/2007

13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos alittaa

15,

madritysrajan, on laskennassa tuloksena kdytetty maaritysrajaa
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

Kosteus:

0
1
2
3

Il

1}

kuiva

kostea
marka
pv-tason alla

Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:

0
1
2
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pilaantumaton L = Luonnonmaa
lievd T = Tayttémaa

kohtalainen
voimakas
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laskennaliinen mediaani: '*
laskennallinen minimi: **
laskennallinen maksimi: '
Keskinajonta: '*
Pitoisuudet alittavat VNa 214/2007 ja vaarallisten jatteen vertailuarvot:
Pitoisuudet kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilé:
Pitoisuudet alempien ja ylempien ohjearvojen vll:
Pitoisuudet ylempien ohjearvojen ja vaarallisen jatteen sovellettavien pit -rajojen valilé:
Pitoisuudet yli kohdekohtaisen tavoitepitoisuuden:




Projektinumero: ENV2412
Pvm: 2.6.2021
Kohde: Malminkaari 23, Helsinki

: Eveliina Hylkila

Maandytteiden yhteenvetotaulukko

Polyaromaatiset ilivedyt PCB-yhdisteet pot Olyhiiivetyjakeet ja oksygenaait
Bentso(b) | Bentso | Bentso(k) | Dibentso Indeno- s
- - 3 - - - - - - | Dikoori- - | Trikioori- MTBE/ CsCio | >Cio-Car | >Cor-Cas | >CiC '
| | At | | s | Bl | | o | P | e |23 | |t P o | e | Vol | Ouert | T\t T | e | e | MO | erae | ope | mase | 050, | O | et | 20ed | oo
y oy peryleeni | antraseeni pyreeni summa eteen niseent Bensini? | Keskit” | Raskaat'” [ sum sum
mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg mglkg mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg | mgkg [ mgkg
van 1
00 - 05
0s - 09
09 - eks
van 2 00 - 04
04 - 06
06 - eks
van 3 00 - 05
0s - 10 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 00
10 - 20 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <0.20 <0.20 <020 <0.20 <020 <020 00 <007
20 - 23 <002 <006 <002 <002 <004 <002 <002 00 <002 <002 <002 <50 <20 <20 00
23 - eks
var 4 00 - o0s <20 210 210 210
0s - 08
08 - oks
var 5 00 - 05
05 - 10 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 00 <20 a4 “ a4
0 - 15
15 - 16
16 - eks
van 6 00 - o0s
0s - 07 <20 300 300 300
07 - eks
van 7 0 - o8 <002 <006 <002 <002 <004 <002 <002 00 <002 <002 <002 <0 <20 100 100 100
0s - 10
10 - 15 <20 23 2 23
15 - eks
van 8 00 - o0s <007
0s - 10
10 - eks
var 9 00 - 05
05 - 1o <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 00 <002 <006 <002 <002 <004 <002 <002 00 <002 <002 <002 <50 <20 <20 00 00
10 - 20
20 - 23 <002 <006 <002 <002 <004 <002 <002 00 <002 <002 <002 <50 <20 45 4 a5
23 - ks
= 0] o0 - os
0s - 10 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 00 <002 <006 <002 <002 <004 <002 <002 00 <002 <002 <002 <50 <20 <20 00 00
10 - 12 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 <020 021 <020 <020 <020 <020 <020 021 <002 <006 <002 <002 <004 <002 <002 00 <002 <002 <002 <50 2 ) 3 65
12 eks.
6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 2 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 10 10 10 s
020 020 020 020 020 020 020 020 020 020 020 020 020 020 020 020 0035 0070 0020 0,080 0020 0020 0,040 0020 0,020 00 0020 0020 0020 50 21 82 79 o7

Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019:

tulos ylittda kynnysarvon

tulos ylittda alemman ohjearvon

NI  tulos ylittds ylemmaén ohjearvon

IETTTE  tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maaritetyn tavoitepitoisuuden

Kynnysarvorajan yldpualisen rivin luvut tarkoittavat luontaista
pitoisuutta / alueellista taustapitoisuutta

Huomautukset:

1.-12. = kts. VNa 214/2007

13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos alittaa
madritysrajan, on laskennassa tuloksena kdytetty maaritysrajaa

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

Kosteus:

0 = kuiva

1 = kostea

2 = marka

3 = pv-tason alla

Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:

0
1
2
3

pilaantumaton L
lieva

kohtalainen

voimakas

= Luonnonmaa
T = Tayttémaa

Sivu 2/2
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Kuva 2. Kiinteiston sisépiha, johon tutkimuspisteet
sijoitettiin. Kulmassa paasisaankaynti.

Kuva 1. Rakennuksen eteldkulma ja sisdénkaynti.
Vasemmassa reunassa nakyy Malminkaari.

7 s

Kuva 3. Rakennuksen paaovet, tutkimuspiste Kuva 4. Kiinteiston koilliskulma, tutkimuspiste VAH7.
VAHS6.
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Kuva 5. Pisteessa VA
della 0,5-1 m.

Kuva 6. Pisteessa VAH9 hienoa hiekkaa syvyydella
2-2,3m.

H3 kirjavaa hiekkaa syvyy-
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Finnigh Accreditation Service
T156 (EN ISO/IEC 17025)

/ASIAKAS NAYTE ~
Nimi VAHANEN ENVIRONMENT OY SGS Refno KE21-03189 RO
Yhteyshenkilo Eveliina Hylkila Raportointi pvm 09.06.2021
Osoite Linnoitustie 5 Saapumis pvm 02.06.2021
02600 Espoo Aloitus pvm 02.06.2021
Valmistumis pvm 09.06.2021
Projekti --
Asiakkaan viite ENV2412 Malminkaari
Naytteiden Ikm 16
=
/ KOMMENTIT
Naytteenotto: 1.6.2021 EHY
- J
ALLEKIRJOITUKSET
(" N
Petra Suutarinen
Avustava kemisti

ALAVIITTEET JAHUOMAUTUKSET

*

Tama analyysi ei ole akkreditoitu
DL Maaritysraja
- Ei analysoitu

Laboratorio toimittaa analyysien mittausepavarmuusarviot pyydettaessa.

Yritys on antanut tdman dokumentin palvelujen yleisten toimitusehtojensa mukaisesti, jotka ovat saatavilla osoitteessa
https://www.sgs.com/en/terms-and-conditions. Toimitusehdot sisaltavat rajoituksia yrityksen vahingonkorvausvastuuseen , hyvityksiin ja lain valintaan.
Taman dokumentin haltijan tulee huomioida, etta informaatio tdssé dokumentissa kuvaa tilanteen sellaisena kuin yhtié on sen tydsuorituksensa aikana
todennut asiakkaan mahdollisten ohjeiden mukaisesti. Yrityksen vastuu rajoittuu yrityksen asiakkaaseen eika tdma dokumentti estéd kaupan osapuolia
kayttdmasta kaupan asiakirjojen mukaisia oikeuksia ja velvoitteita. Taman dokumentin siséllén tai ulkomuodon luvaton muuttaminen, vaarentaminen tai
vaaristely on lainvastaista ja tekija voidaan asettaa syytteeseen lain ankarimman tulkinnan mukaisesti.

Ellei erikseen ole mainittu, tdssad dokumentissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja naytteita. Naytteita sailytetdan korkeintaan 2 viikkoa. Téaman
dokumentin saa kopioida vain kokonaisena, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa osittaiseen kopiointiin.

SGS Finland Oy Kotolahdentie 10 FI-48310 Kotka Finland
t. +358 5 2106200, f. +358 5 2106280, www.fi.sgs.com

Member of the SGS Group (SGS SA)
Business ID 0634247-4
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ANALYYSIRAPORTTI KE21-03189 RO
Naytenumero| KE21-03189.001 | KE21-03189.002 | KE21-03189.003 | KE21-03189.004 | KE21-03189.005
Néytteen nimi VAH1 0-0,5 VAH3 0,5-1 VAH3 1-2 VAH3 2-2,3 VAH4 0-0,5

Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maanédytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155
Bentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 - - - <0.04 -
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Styreeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
n-Propyylibentseeni * mgrkg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
4-Isopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
MTBE mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
TAME mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
ETBE mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
TAEE mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
DIPE mglkg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Vinyylikloridi * mgrkg KA. 0.02 - - - <0.02 -
TVOC C5-C10 mg/kg KA. 5 - - - <5.0 -
Oljyhiilivedyt C10-C40 maanaytteestd Menetelma: ISO 16703
Oljyhiilivedyt >C10-C21 mglkg KA. 20 - - - <20 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 - - - <20 210
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 - - - <40 230
Kuiva-ainepitoisuus Menetelma: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346 kumottu
Kuiva-ainepitoisuus paino-% \ 2 \ - 86.2 86.7 82.0 95.7
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maandytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287
Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -

09.06.2021
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ANALYYSIRAPORTTI

KE21-03189 RO

KE21-03189.001

KE21-03189.002

Naytenumero KE21-03189.003 | KE21-03189.004 | KE21-03189.005
Naytteen nimi VAH1 0-0,5 VAH3 0,5-1 VAH3 1-2 VAH3 2-2,3 VAH4 0-0,5
Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanéytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287 (continued)
Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 <0.20 - -
16 PAH-yhdistetta yhteensa mg/kg KA. 3 - <3.0 <3.0 - -
PCB-yhdisteet maandytteisti = Menetelma: SFS-ISO 10382
PCB-28 mg/kg KA. 0.01 - - <0.01 - -
PCB-52 mg/kg KA. 0.01 - - <0.01 - -
PCB-101 mglkg KA. 0.01 - - <0.01 - -
PCB-118 mg/kg KA. 0.01 - - <0.01 - -
PCB-153 mg/kg KA. 0.01 - - <0.01 - -
PCB-138 mglkg KA. 0.01 - - <0.01 - -
PCB-180 mg/kg KA. 0.01 - - <0.01 - -
PCB-kokonaispitoisuus mg/kg KA. 0.07 - - <0.07 - -
Metallit maa ICP-AES kuningasvesi Menetelma: SFS-EN ISO 11885, SFS-EN 16170, EPA3015A, SFS-EN 16174, ISO 12914
Arseeni mg/kg 0.7 4.3 - 4.0 - 1.9
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3 - <0.3 - <0.3
Koboltti mglkg 0.3 9.7 - 3.5 - 9.1
Kromi mg/kg 0.7 214 - 12.2 - 34.2
Kupari mg/kg 1.4 246 - 9.3 - 15.9
Nikkeli mg/kg 0.5 13.8 - 4.9 - 15.7
Lyijy mg/kg 0.5 55 - 2.8 - 4.0
Vanadiini mg/kg 0.5 36.4 - 18.7 - 37.9
Sinkki mg/kg 1.9 43.6 - 12.7 - 51.1
Antimoni * mglkg 1 <1.0 - <1.0 - <1.0
Metallit maa ICP-AES kuningasvesi Menetelma: ISO 22036, SFS-EN 16170, SFS-EN 16174, ISO 12914
Elohopea * mglkg \ 0.2 \ <0.2 - <0.2 - <0.2
Naytenumero| KE21-03189.006 | KE21-03189.007 | KE21-03189.008 | KE21-03189.009 | KE21-03189.010
Naytteen nimi VAHS5 0-0,5 VAHS5 0,51 VAH6 0,5-0,7 VAH7 0-0,5 VAH7 11,5
Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155
Bentseeni mglkg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 - - - <0.04 -
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Styreeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
4-Isopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
MTBE mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
TAME mglkg KA. 0.02 - - - <0.02 -
ETBE mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
TAEE mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
09.06.2021 Page 3 of 8




ANALYYSIRAPORTTI

KE21-03189 RO

KE21-03189.006

KE21-03189.007

KE21-03189.008

KE21-03189.009

Néytenumero KE21-03189.010
Naytteen nimi VAHS 0-0,5 VAHS 0,5-1 VAHS 0,5-0,7 VAH7 0-0,5 VAH7 1-1,5
Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maanédytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155 (continued)
DIPE mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Klooribentseeni * mgrkg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Tetrakloorieteeni mgrkg KA. 0.02 - - - <0.02 -
Vinyylikloridi * mg/kg KA. 0.02 - - - <0.02 -
TVOC C5-C10 mg/kg KA. 5 - - - <5.0 -
Oljyhiilivedyt C10-C40 maanaytteestd Menetelma: ISO 16703
Qljyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 - <20 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 - 44 300 100 23
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 - 48 310 120 <40
Kuiva-ainepitoisuus Menetelma: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346 kumottu
Kuiva-ainepitoisuus paino-% \ 2 \ - 89.3 97.4 95.9 74.4
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maandytteestda Menetelma: SFS-ISO 18287
Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - -
16 PAH-yhdistetta yhteensa mg/kg KA. 3 - <3.0 - - -

PCB-yhdisteet maanaytteista

Menetelméa: SFS-ISO 10382

PCB-28 mglkg KA. 0.01 - - - - -
PCB-52 mgrkg KA. 0.01 - - - - -
PCB-101 mglkg KA. 0.01 - - - - -
PCB-118 mgrkg KA. 0.01 - - - - -
PCB-153 mgrkg KA. 0.01 - - - - -
PCB-138 mglkg KA. 0.01 - - - - -
PCB-180 mglkg KA. 0.01 - - - - -
PCB-kokonaispitoisuus mg/kg KA. 0.07 - - - - -

09.06.2021
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ANALYYSIRAPORTTI

KE21-03189 RO

KE21-03189.006

KE21-03189.007

KE21-03189.008

Naytenumero KE21-03189.009 | KE21-03189.010
Nzytteen nimi VAHS5 0-0,5 VAHS5 0,5-1 VAH6 0,5-0,7 VAH7 0-0,5 VAH7 1-1,5
Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL
Metallit maa ICP-AES kuningasvesi Menetelma: SFS-EN ISO 11885, SFS-EN 16170, EPA3015A, SFS-EN 16174, ISO 12914
Arseeni mglkg 0.7 1.3 3.6 1.5 1.9 3.3
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3
Koboltti mg/kg 0.3 8.3 3.9 5.9 7.4 71
Kromi mglkg 0.7 32.5 17.8 21.0 34.8 31.2
Kupari mg/kg 1.4 11.9 8.5 15.5 9.9 11.0
Nikkeli mg/kg 0.5 14.6 6.9 1.5 12.3 12.8
Lyijy mglkg 0.5 5.5 2.8 1.5 3.2 4.0
Vanadiini mg/kg 0.5 33.7 19.1 259 32.0 33.9
Sinkki mg/kg 1.9 43.6 19.3 42.0 421 34.1
Antimoni * mg/kg 1 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0
Metallit maa ICP-AES kuningasvesi Menetelma: ISO 22036, SFS-EN 16170, SFS-EN 16174, ISO 12914
Elohopea * mekg [ 02 | <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2
Niytenumero| KE21-03189.011 KE21-03189.012 | KE21-03189.013 KE21-03189.014 | KE21-03189.015
Néytteen nimi VAHS 0-0,5 VAH9 0,5-1 VAH9 1-2 VAH9 2-2,3 VAH10 0,5-1
Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maanédytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155
Bentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mglkg KA. 0.04 - <0.04 - <0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
TAME mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
DIPE mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
Vinyylikloridi * mgrkg KA. 0.02 - <0.02 - <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mg/kg KA. 5 - <5.0 - <5.0 <5.0

Oljyhiilivedyt C10-C40 maanaytteesti

09.06.2021

Menetelma: ISO 16703
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ANALYYSIRAPORTTI

KE21-03189 RO

Naytenumero| KE21-03189.011 | KE21-03189.012 | KE21-03189.013 | KE21-03189.014 | KE21-03189.015
Naytteen nimi VAHS 0-0,5 VAH9 0,5-1 VAH9 1-2 VAH9 2-2,3 VAH10 0,5-1
Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021

Analyysi Yksikko DL

Oljyhiilivedyt C10-C40 maanaytteestd Menetelma: ISO 16703 (continued)

Oljyhiilivedyt >C10-C21 mglkg KA. 20 - <20 - <20 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 - <20 - 45 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 - <40 - 53 <40
Kuiva-ainepitoisuus Menetelma: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346 kumottu

Kuiva-ainepitoisuus paino-% \ 2 \ 85.9 83.0 - 88.0 90.0
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanéytteestda Menetelméa: SFS-ISO 18287

Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Fluoranteeni mglkg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mgrkg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 - <0.20 - - <0.20
16 PAH-yhdistetts yhteensa mg/kg KA. 3 - <3.0 - - <3.0
PCB-yhdisteet maandytteisti Menetelma: SFS-ISO 10382

PCB-28 mglkg KA. 0.01 <0.01 - - - -
PCB-52 mg/kg KA. 0.01 <0.01 - - - -
PCB-101 mg/kg KA. 0.01 <0.01 - - - -
PCB-118 mglkg KA. 0.01 <0.01 - - - -
PCB-153 mg/kg KA. 0.01 <0.01 - - - -
PCB-138 mg/kg KA. 0.01 <0.01 - - - -
PCB-180 mglkg KA. 0.01 <0.01 - - - -
PCB-kokonaispitoisuus mg/kg KA. 0.07 <0.07 - - - -

Metallit maa ICP-AES kuningasvesi

Menetelma: SFS-EN ISO 11885,

SFS-EN 16170, EPA3015A, SFS-EN 16174, ISO 12914

Arseeni mg/kg 0.7 - - 4.4 - -
Kadmium mg/kg 0.3 - - <0.3 - -
Koboltti mg/kg 0.3 - - 2.9 - -
Kromi mg/kg 0.7 - - 13.2 - -
Kupari mg/kg 1.4 - - 8.3 - -
Nikkeli mg/kg 0.5 - - 5.3 - -
Lyijy mg/kg 0.5 - - 24 - -
Vanadiini mg/kg 0.5 - - 17.0 - -
Sinkki mg/kg 1.9 - - 1.7 - -
Antimoni * mg/kg 1 - - <1.0 - -

Metallit maa ICP-AES kuningasvesi

09.06.2021

Menetelma: ISO 22036, SFS-EN 16170, SFS-EN 16174, 1ISO 12914
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ANALYYSIRAPORTTI

KE21-03189 RO

Niytenumero| KE21-03189.011 | KE21-03189.012 | KE21-03189.013 | KE21-03189.014 | KE21-03189.015
Naytteen nimi VAHS 0-0,5 VAH9 0,5-1 VAH9 1-2 VAH9 2-2,3 VAH10 0,5-1
Naytteenottopvm 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL
Metallit maa ICP-AES kuningasvesi Menetelma: ISO 22036, SFS-EN 16170, SFS-EN 16174, ISO 12914 (continued)
Elohopea * mglkg \ 0.2 \ - \ - \ <0.2 - -
Naytenumero| KE21-03189.016
Néaytteen nimi VAH10 1-1,2
Néaytteenottopvm 01.06.2021
Analyysi Yksikko DL

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandaytteesta

Menetelmé: SFS-EN ISO 22155

Bentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mglkg KA. 0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 <0.02
TAME mg/kg KA. 0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 <0.02
DIPE mglkg KA. 0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Vinyylikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mg/kg KA. 5 <5.0
Oljyhiilivedyt C10-C40 maanaytteestd Menetelma: 1ISO 16703

Oljyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 29
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 36
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mgrkg KA. 40 65

Kuiva-ainepitoisuus

Kuiva-ainepitoisuus

paino-%

2|

85.1

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanéaytteesta

09.06.2021

Menetelma: SFS-ISO 18287

Menetelma: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346 kumottu
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Analyysi

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanaytteesta

ANALYYSIRAPORTTI

Niytenumero| KE21-03189.016
Naytteen nimi VAH10 1-1,2
Niytteenottopvm 01.06.2021

Yksikkd

DL

Menetelma: SFS-ISO 18287 (continued)

Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Antraseeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 0.21
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg KA. 0.2 <0.20
16 PAH-yhdistettéd yhteensa mg/kg KA. 3 <3.0
PCB-yhdisteet maandytteisti Menetelma: SFS-ISO 10382

PCB-28 mg/kg KA. 0.01 -
PCB-52 mglkg KA. 0.01 -
PCB-101 mglkg KA. 0.01 -
PCB-118 mg/kg KA. 0.01 -
PCB-153 mglkg KA. 0.01 -
PCB-138 mglkg KA. 0.01 -
PCB-180 mg/kg KA. 0.01 -
PCB-kokonaispitoisuus mg/kg KA. 0.07 -
Metallit maa ICP-AES kuningasvesi Menetelméa: SFS-EN ISO 11885, SFS-EN 16170, EPA3015A, SFS-EN 16174, 1ISO 12914
Arseeni mg/kg 0.7 2.9
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3
Koboltti mg/kg 0.3 5.6
Kromi mg/kg 0.7 24.9
Kupari mg/kg 1.4 1.3
Nikkeli mglkg 0.5 11.2
Lyijy mg/kg 0.5 3.0
Vanadiini mg/kg 0.5 271
Sinkki mglkg 1.9 28.5
Antimoni * mglkg 1 <1.0

Metallit maa ICP-AES kuningasvesi

Menetelma: 1ISO 22036, SFS-EN

16170, SFS-EN 16174, ISO 12914

Elohopea *

mg/kg ‘

0.2 \ <0.2

09.06.2021

KE21-03189 RO
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PR10526-TARO1

Tarina- ja runkomeluselvitys
6.9.2023

Asemakaavan muutos, Malminkaari 23, Helsinki

1 YLEISTA

Promethor Oy mittasi 23.—30.8.2023 Jatke Uusimaa Oy:n toimeksiannosta liikenteen aiheuttaman
tarinan voimakkuutta osoitteessa Malminkaari 23, Helsinki. Kiinteistolla oleva toimistorakennus on

suunniteltu purettavan ja tilalle rakentaa uusi asuinkerrostalo. Merkittavin tarindlahde on kohteen

lansipuolella kulkeva paarata. Rataosuudella ei kulje tavarajunia.

Tarinda mitattiin nykyisen toimistorakennuksen tiloissa neljassa pisteessa. Mittauksilla selvitettiin

tarinan voimakkuus jatkosuunnittelua varten tarinan aiheuttaman asumisviihtyvyyden seka

runkomelun kannalta. Mittausjakson pituus oli yksi viikko.

Tassa raportissa on esitetty tarindmittauksen tulokset ja tulosten vertailu sovellettaviin

suositusarvoihin.

2 KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Kohteen sijainti on esitetty kuvassa 1. Helsingin kaupungin karttapalvelun maaperatietojen

perusteella maapera rakennuksen ja radan kohdalla on p&aosin silttid/hiekkaa, jonka paalla on 1-3

m paksu tdytemaakerros (kuva 2).
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Kuva 1. Kohteen sijainti, kaava-alue on kuvassa rajattu punaisella (Kartan lahde:

Paikkatietoikkuna).
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Térina- ja runkomeluselvitys PR10526-TARO1
Asemakaavan muutos, Malminkaari 23, Helsinki 6.9.2023

Kuva 2. Ote maaperakartasta (lahde: kartta.hel.fi).

3  MITTAUS- JA ARVIOINTIMENETELMAT

Tarindmittaukset suoritettiin VTT:n tiedotteen ”Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja
luokituksesta” mukaisesti. Tarinda mitattiin nykyisen toimistorakennuksen tiloissa neljassa
pisteessd. Nykyisessa rakennuksessa ei ole erillista tarindn tai runkomelun vaimennusta. Nykyinen
rakennus ja sen sijainti vastaa suunniteltavaa uudisrakennusta siind maarin, ettd nyt mitattujen
tulosten voidaan arvioida edustavan myoés suunniteltavaan uudisrakennukseen aiheutuvia tarina-
ja runkomelutasoja ilman erillisia vaimennustoimenpiteita. Kolme mittauspistetta sijaitsi
rakennuksen rataa lahimmalla seinustalla eri kerroksissa ja neljas oli rakennuksen keskiosassa
alimmassa kerroksessa. Kaikissa mittauspisteissa anturit kiinnitettiin kantavaan rakenteeseen.
Mittausjakson pituus oli yksi viikko. Mittauspiste MP1 sijaitsi alimmassa kerroksessa, radan
puoleisella seinustalla. Mittauspiste MP2 sijaitsi toisessa kerroksessa, radan puoleisella seinustalla.
Mittauspiste MP3 sijaitsi kolmannessa kerroksessa, radan puoleisella seinustalla. Mittauspiste

MP4 sijaitsi alimmassa kerroksessa, kauempana radasta, rakennuksen keskiosassa.

Varahtelya mitattiin Rion DA-20 -datatallentimilla sekd Metra KS-48B/C -kiihtyvyysantureilla.

Varahtelya mitattiin kaikissa mittauspisteissa kolmiaksiaalisesti.
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Tarina- ja runkomeluselvitys PR10526-TARO1
Asemakaavan muutos, Malminkaari 23, Helsinki 6.9.2023

Mittaustulosten analysointi ja tulkinta ihmisen kokeman tarinahaitan kannalta tehtiin VTT:n

ohjeiden ”Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta”, “Suositus liikennetarinan

arvioimiseksi maankdyton suunnittelussa” ja ”Ohjeita liikennetdrinan arviointiin” mukaan.

Ihmisen kokeman hairion kuvaamiseksi tarindsignaaleista laskettiin tunnusluku vw,es VTT:n
suositusten mukaan. Varahtelyn tunnusluvulla vw,ges tarkoitetaan arvoa, jota pienempana viikon
aikana 15:sta suurimmasta tarinatapahtumasta maaritetty painotettu tehollisarvo pysyy 95

prosentin tilastollisella todenndkodisyydella.

Liikenteen aiheuttamaa runkomelua arvioidaan VTT:n tiedotteen “Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi” mukaisesti varahtelymittausten perusteella. Varahtelysignaaleista laskettu
arvio maaritetaan slow-aikavakiolla maaritetyista A-painotetuista nopeussignaaleista kayttamalla
referenssinopeutena 1 nm/s ja muuttamalla saatu tulos runkomelutasoksi VTT:n tiedotteen

mukaisia lisatekijoita kayttaen.

Mittaus suoritettiin padosin miehittamattomana eli mittauslaitteisto toimi itsenaisesti.
Heratekynnyksen ylityttya mittaussignaali tallentui laitteen muistiin, josta se analysoitiin
myohemmin. Signaalien paateltiin olevan raideliikenteen aiheuttamia tdrindsignaalien kestoajan,
muodon ja taajuussisallon perusteella. Mittareiden poishaun yhteydessa tehtiin lisdksi noin tunnin
seurattu mittaus, jonka aikana mittaaja kirjasi junien ohiajotietoja muistiin ja havainnoin tarinaa ja

runkomelua.

4  TARINAN SUOSITUSARVOT

Ihmisten kokemaa viihtyvyyshaittaa arvioitaessa uudessa asuinrakennuksessa sovelletaan VTT:n

varahtelyluokituksen vérahtelyluokkaa C ja enimmaisarvoa 0,30 mm/s (tarinan tunnusluku vy, os).

Runkomelua arvioitaessa asuinrakennuksessa sovelletaan enimmaistasoa 35 dB (runkomelutaso Lorm).

Tarinan suositusarvot on esitetty laajemmin liitteessa 1.

5 MITTAUSTULOKSET

Mitatut tarinatasot olivat kaiken kaikkiaan hyvin alhaisia ja raideliikenteen aiheuttamien

tarindtapahtumien erottaminen rakennuksen sisaisista tarindheratteista ei ollut kaikilta osin

PROMETHOR 6/7



Tarina- ja runkomeluselvitys PR10526-TARO1
Asemakaavan muutos, Malminkaari 23, Helsinki 6.9.2023

mahdollista. Mitatut ja maaritetyt tarina- ja runkomelutasot sisaltavat todennakoisesti myos
rakennuksen sisaisista heratteista aiheutuneita tapahtumia, jonka vuoksi raideliikenteesta
aiheutuvien tarina- ja runkomelutasojen voidaan arvioida olevan enintdan saatujen tulosten
suuruisia. Taman vuoksi tassa raportissa ei esiteta mittauspistekohtaisia tuloksia, vaan tulokset

esitetdan yleisella tasolla.

5.1 Tarinan tunnusluku vw,os

Kaikissa mittauspisteissa tarindan tunnusluvun vy, gs arvot olivat selvasti alle 0,10 mm/s. Tama
tayttaa uusille asuinrakennuksille sovellettavan VTT:n varahtelyluokan C vaatimuksen (enintaan
0,30 mm/s). Tulos tayttad myos varahtelyluokan A vaatimuksen (enintdan 0,10 mm/s). lhmiset

eivat yleensa havaitse taman suuruista varahtelya.

5.2 Runkomelu Lprm

Kaikissa mittauspisteissa varahtelysignaaleista maaritetyt runkomelutasot Lprm olivat alle 35 dB.
Tama tayttaa asuinrakennuksiin sovellettavan enimmaistason (35 dB). Mittauspisteessa MP1
seuratun mittauksen aikana varmuudella raideliikenteen aiheuttamista tarinatapahtumista
maaritetyt runkomelutason arvot olivat selvasti alle 30 dB. Seuratun mittauksen aikana kohteen

ohitti 18 junaa, joista yksi oli pendolino ja yksi IC. Muut olivat lahijunia.

6 JOHTOPAATOKSET

Tehtyjen mittausten ja havaintojen perusteella suunniteltavaan uudisrakennukseen ei tarvitse tehda erillisia
tarinaa tai runkomelua vaimentavia toimenpiteita. Viihtyvyyshaitan ja runkomelun arvioinnissa kaytettavien
lukuarvojen voidaan arvioida tdyttdvan uusille asuinrakennuksille sovellettavat enimmadisarvot ilman

erillistoimenpiteita.

Mittaustulokset edustavat mittauskohteen tdrinda vain niissd olosuhteissa, joissa mittaukset suoritettiin.
Muun muassa liikennevaylan kunnon, kaluston tai ajonopeuksien poiketessa oleellisesti mittausajankohdasta

on tarindarvojen muuttuminen mahdollista.
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Tarina- ja runkomeluselvitys PR10526-TARO1
Malminkaari 23, Helsinki Liite 1

TARINAN VERTAILUARVOT

ASUMISVIIHTYVYYS

Ympéristonsuojelulaissa (nro 86/2000) ja Suomen rakentamismaarayskokoelmassa (osa B3, 2004) velvoi-
tetaan ottamaan liikennetarindn vaikutukset huomioon muun muassa kaavoituksessa. Suomessa ei kuiten-
kaan ole virallisia raja-arvoja liikenteen aiheuttamalle kokokehon téarindlle, joka kohdistuu ihmisiin
rakennuksissa.

VTT on antanut suosituksen normaalien asuinrakennusten vardhtelyluokituksesta tunnuslukuun vy, s pe-
rustuen tiedotteessaan 2278 ”Suositus liikkennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta”. Tama ohjeellinen
varahtelyluokitus on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 1. VTT:n tiedotteessa 2278 ”Suositus lilkennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta” annettu
suositus normaalien asuinrakennusten vardhtelyluokituksesta.
Vardhtely- | Olosuhteet Varahtelyn tunnusluku
luokka Vw,95 [mm/s]
A Hyvat asuinolosuhteet <0,10
Ihmiset eivdt yleensd havaitse vérdhtelyd.
B Suhteellisen hyvat olosuhteet <0,15
Ihmiset voivat havaita viréhtelyt, mutta ne eivdt ole hdiritsevid.
C Suositus uusien asuinrakennusten ja vaylien suunnittelussa <0,30
Keskimddirin 15 % asukkaista pitdé vdrdhtelyitd hdiritsevind ja voi valittaa
hdiriéstd.
D Olosuhteet, joilla pyritddn vanhoilla asuinalueilla <0,60
Keskimddirin 25 % asukkaista pitdd vdrdhtelyitd hdiritsevind ja voi valittaa
hdiriéstd.
RUNKOMELU

Suomessa ei ole virallisia raja-arvoja runkomelun enimmaistasolle. VTT:n tiedotteessa 2468 ”“Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi”, 2009, on esitetty suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi. Suositusar-
vot on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 2. VTT:n tiedotteessa 2468 "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, 2009” esitetty
suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi.

Rakennustyyppi Runkomelutaso
Lorm [dB(A)]
Radio-, tv- ja danitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35"
Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat
e potilashuoneet, majoitustilat 30/35"

e paivakodit, lasten ja henkilokunnan oleskeluun tarkoitetut huoneet

Kokoontumis- ja opetustilat
e |uokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huonetilat, joissa edellytetdan yleison
saavan hyvin puheesta selvda ilman danentoistolaitteiden kayttoa
e muut kokoontumistilat, kuten teatterit ja kirjastot

35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45"

* Avoradat. Mikali kaavamaarayksessa on annettu ohje julkisivun ilmadaneneristavyydesta, on VTT:n ohjeen mukaan suositelta-
vaa kdyttda runkomelutason tiukempaa raja-arvoa.
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Liitteet:
Liite 1 Tie- ja rautatieliikennemelun paivaajan keskidanitaso Laeq,7-22 (liite 1A) ja y6ajan

keskiddnitaso Laeq,22-7 (liite 1B) nykyisellda maankaytolla ja ennusteliikenteella.

Liite 2 Tie- ja rautatieliikennemelun paivaajan keskidanitaso Laeq,7-22 (liite 2A) ja yoajan

keskiddnitaso Laeq,22-7 (liite 2B) suunnitellulla maankdyto6lla ja ennusteliikenteella.

Liite 3 Ulkovaippaan kohdistuva tie- ja rautatieliikennemelun paivaajan keskidanitaso Laeq,7-22
(liite 3A) ja yoajan keskidanitaso Laeq,22-7 (liite 3B) suunnitellulla maankaytolla ja

ennusteliikenteella.

Liite 4 Ulkovaippaan kohdistuvan yOaikaisen rautatieliikennemelun enimmaisdanitaso Lavmax

suunnitellulla maankaytélla ja ennusteliikenteella.

Liite 5 Parvekkeiden danitasoeroluvut, jotta parvekkeella saavutetaan paivaajan

keskiddnitason Laeq,7-22 ohjearvo 55 dB(A).
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Liikennemeluselvitys PR10526-Y01
Asemakaavan muutos, Malminkaari 23, Helsinki 12.10.2023

1 YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan liikenteen aiheuttamaa melutasoa ja sen vaikutuksia
asemakaavan muutoskohteessa Malminkaari 23, Helsinki. Asemakaavan muutoksella nykyiset

toimistorakennukset korvataan asuinkerrostaloilla, joiden yhteydessa on my®os liike- ja hoivatiloja.

Meluselvitys on tehty Helsingin kaupungin liikennemeluselvityksen laadintaohjetta noudattaen [1].
Selvityksessa esitetdan ulkoalueiden melutaso seka meluntorjunnan tarve. Lisaksi esitetaan
ulkovaippaan kohdistuva melutaso ja sen perusteella maaritetyt ulkovaipan

danitasoerovaatimukset ja parvekkeiden toteutettavuus.

Melun laskennallinen mallinnus on tehty ohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 kayttaen
yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikennemelumalleja [2, 3]. Melutasojen tarkastelussa ja
danitasoerovaatimusten maarittdmisessa on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeessa esitettyja

tavoitearvoja.

Selvityksen tilaaja on Jatke Uusimaa Oy ja yhteyshenkiléna Mikko Nuolioja. Selvityksen laadintaan

ovat osallistuneet Matias Virta, Olli Laivoranta ja Jani Kankare Promethor Oy:sta.

2 KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Kaava-alue sijaitsee Helsingin Malmissa Malminkaaren ja Teerisuontien kulmauksessa (kuva 1).
Kohteen ymparistdssa on paasaantdisin monikerroksisia asuin- ja toimitilarakennuksia. Paarata
kulkee kohteen luoteispuolella Iahimmilldan noin 40 metrin etaisyydelld. Merkittavimmat
meluldhteet tarkastelualueen melutason kannalta ovat Paaradan rautatieliikenne ja Malminkaaren

seka Teerisuontien tieliikenne.

Kohteessa sijaitsee nykytilanteessa 3—4-kerroksinen toimistorakennus. Kaava-alueelle on
suunniteltu rakennettavan 8- ja 12-kerroksiset asuinkerrostalot ja 5-kerroksinen hoivarakennus
nykyisen rakennuksen tilalle. Rakennusten sisapihalle on suunniteltu rakennettavan pihakansi.

Asuin- ja hoivarakennusten oleskelualueet sijoittuvat pihakannelle.
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Kuva 1. Kohteen sijainti, kaava-alue on kuvassa rajattu punaisella (Kartan lahde:
Paikkatietoikkuna).

3 MELUTASON TAVOITEARVOT

Melutason tavoitearvot perustuvat meluselvityksen laadintaohjeeseen.

3.1 Ohjearvot

Melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 annettuihin melutason ohjearvoihin

[4]. Ohjearvot on annettu erikseen paivaajan (klo 7-22) ja yoajan (klo 22—-7) melutasoille.

Helsingin kaupungissa sovelletaan ulko-oleskelualueiden paivdajan 55 dB(A) ja pddsaantodisesti
yOajan 50 dB(A) ohjearvoja, koska rakentaminen on useimmiten olemassa olevan alueen

tdydennysrakentamista.

Julkisivujen danitasoerovaatimuksen AL maarittdmiseen sovelletaan asuinhuoneiden osalta

paivdajan 35 dB(A) ja yoajan 30 dB(A) sisatilan ohjearvoja.
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3.2 Enimmaisaanitaso

Raideliikenteen aiheuttaman sisamelun enimmaistason suositusarvona sovelletaan
enimmaisaanitasoa Lamax £ 45 dB [4]. Tavoitteena on, ettd Lamax 45 dB ei ylity yoaikaan lepoon ja
nukkumiseen kaytettavissa tiloissa. Yksittainen danekas tapahtuma ei viela tarkoita suositusarvon

ylitystd, vaan sallittuja ylityksia voi olla muutamia.

3.3 Oleskeluparvekkeen toteutettavuus

Meluselvityksen laatimisohjeen [1] mukaan oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 52 dB(A)
paivamelun tai 47 dB(A) yomelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta) julkisivuille,
tulee suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on valilla

52-64 dB(A), meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella.

Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65—-69 dB(A) paivamelutaso tai 60—64 dB(A)
yomelutaso, ei suositella oleskeluparvekkeita. Talla melutasolla oleskeluparvekkeiden
jatkosuunnittelu vaatii yksityiskohtaisempaa akustiikkasuunnittelua ja parvekkeiden
toteuttamiskelpoisuutta on suositeltavaa tarkastella jo asemakaavavaiheessa tarkemmalla

alustavalla akustisella mitoituksella.

4  ARVIOINTIMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

4.1 Laskentamenetelmiit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 kayttaen yhteispohjoismaisia tie- ja
raideliikennemelumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli sy6tetdaan ohjelmaan kartta- ja
paikkatietotiedostoja kadyttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan

antaa lisaksi syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kdytetdan lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetdan meluldhteiden
ns. lahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdan danildhteiden aiheuttama
danenpainetaso tarkastelupisteissa erilaiset danta vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden.
Tekijoind huomioidaan mm. geometrinen levidminen, este- ja maavaimennus sekd heijastukset

erilaisista pinnoista.
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Laskentatulokset vastaavat pitkdn ajanjakson keskidanitasoa. Laskentatuloksen epavarmuus on
sitd suurempi, mitd kauempana tarkastelupiste sijaitsee. Laskennassa on kadytetty meluselvityksen
laadintaohjeen mukaisia laskenta-asetuksia. Keskeisimmat kaytetyt laskenta-asetukset on esitetty

taulukossa 1.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskeisimmat laskenta-asetukset.

Parametri Kaytetty arvo
Laskentaruudukon koko 3mx3m
Ulkoalueet 2 m maan tms. pinnasta
Laskentakorkeus . . o A
Ulkovaippaan kohdistuvat melutasot kerroksittain 3 m vélein
Melutason laskentaetdisyys 1500 m

Pientaloalueet ja rakentamattomat alueet 1 (pehmead)
Rakennusten alapuolinen alue 0 (kova)

Rautatiealue 1 (pehmed)

Maanpinnan akustinen kovuus Tiealue 0 (kova)

Suunnitellut oleskelualueet ja pihakansi 0,5 (puolikova)
Viheralueet ja puistot 1 (pehmed)

Muu ymparisto 0 (kova)

Rakennusten heijastus Absorptiokerroin 0,21 (lahes taysin kova)

Heijastusten lukumaara Laskennassa on huomioitu aadnisateen 2. heijastus

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kaytetty Helsingin kaupungin kantakartta-aineistoa, jota on
taydennetty Maanmittauslaitoksen 2 m x 2 m korkeuspisteaineistolla. Nykyisten rakennusten

korkeudet on huomioitu Helsingin kaupungin kantakartta-aineiston mukaan.

Maankayton suunnitelmamateriaali saatiin Ark7 Oy:lta (25.9.2023). Suunniteltujen rakennusten

sijainnit ja korkeudet on huomioitu suunnitelmamateriaalin perusteella.

4.3 Liikennetiedot
Tieliikenne

Tieliikenteen liikennetiedot on saatu Helsingin kaupungin lilkkennesuunnittelusta 3/2020.
Melutasojen laskennat on tehty kdyttden ennusteliikennetietoja, silld ennusteliikenteen tiedot
ovat suuremmat kuin nykyliikenteen tiedot. Kaytetyt tielilkkennetiedot on esitetty taulukossa 2.

Yoaikaisen liikenteen osuutena on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeen [1] mukaisia osuuksia.
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Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot.

Tie (osuus) KAVL, KAVL, Y6ajan Raskaan liikenteen | Nopeus-
nykyinen ennuste liikenteen | osuus, ennuste rajoitus
v. 2020 v. 2050 osuus
Kotinummentie 4 828 kpl 6 500 kpl 6 % 5% 40 km/h
Liittyma Malmin kauppatielle 2 866 kpl 3500 kpl 6% 5% 40 km/h
Teerisuontie 5 464 kpl 7 500 kpl 6% 5% 40 km/h
Malmin kauppatie 4 205 kpl 5 000 kpl 6% 5% 40 km/h
Malminkaari 10 952 kpl 12 000 kpl 12% 7% 40-50 km/h
Rautatieliikenne

Kaytetyt junaliikennetiedot ovat meluselvityksen laadintaohjeessa esitettyjen mukaiset.

Junaradalla tarkastelukohteen laheisyydessa olevat vaihteet on huomioitu lisdamalla +6 dB

korjaustermi kunkin vaihteen kohdalle 10 m matkalle.

4.4 Laskentasuureet
Mallinnuksella maaritettiin:

1) tie- ja rautatieliikenteen aiheuttama padiva- ja yoajan keskiddnitaso Laeq,7-22 ja Laeq,22-7

2) rautatieliikenteen aiheuttama enimmaistaso Lammax.

5 LASKENTATULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU

Seuraavassa on esitetty asuinrakennusten ja hoivarakennuksen piha-alueelle ja julkisivuille

aiheutuvat melutasot ja ndiden perusteella maaritetyt meluntorjunta- ja ddnitasoerovaatimukset.

Tieliikenteen tai rautatieliikenteen ohiajon melu ei arvion perusteella ole tarkastelualueella
luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista. Laskentatuloksiin ei ndin ollen lisata iskumaisuus- tai

kapeakaistaisuuskorjausta.

5.1 Oleskelupiha-alueen melutaso

Melukarttaliitteessd 1 on esitetty vertailun vuoksi ennusteliikenteen aiheuttama melutaso

nykyisella maankaytolla. Nykyisellda maankaytolla melutaso alittaa pdivaajan ohjearvon 55 dB(A) ja
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ybajan ohjearvon 50 dB(A) lIahinna nykyisen rakennuksen melukatveeseen jaavilla ulkoalueilla.
Laskennan perusteella merkittavimmat meluldhteet kohteen ymparistossa ovat Pdaradan
rautatieliikenne ja Malminkaaren seka Teerisuontien tieliikenne. Laskennan perusteella pdivaajan

keskiddnitaso on yoajan keskidanitasoa mitoittavampi.

Melukarttaliitteessa 2 on esitetty ennusteliikenteen aiheuttama melutaso suunnitellulla
maankaytolld. Mallinnuksessa on huomioitu hoivarakennuksen ja 12-kerroksisen
asuinrakennuksen yhdistava parvekelinja leijuvana meluesteena. Parvekelinjan alla on kolme
metrid korkea kulkuaukko pihakannelle. Laskennan perusteella liikenteen melu paasee
levittdytymaan pienelle osaa pihakannesta kulkuaukon kautta. Asuin- ja hoivarakennusten
oleskelualueet on esitetty sijoitettavan etdammalle kulkuaukosta suunniteltujen rakennusten
melukatveeseen. Pihakannelle suunnitelluilla leikki- ja oleskelualueilla melutaso on alle paiva- ja

yOajan ohjearvojen.

Lisdksi laskennassa on huomioitu suunnitelmamateriaalin mukainen 2,0 metria korkea meluseina
pihakannen lounaiskulmassa. Meluseina estaa liikenteen melun leviamista pihakannen
lounaiskulmasta pidemmalle pihakannen leikki- ja oleskelualueille. Iman meluseinda melutaso

ylittaa osittain paivaajan ohjearvon (ja ydajan ohjearvon) leikki- ja oleskelualueella (kuva 2).

[ = 45 dB(A)
I - 50 dB(A)
[ =55dB(a)
[ =60 dB(A)
[ = 65 dB(A)
N - 70 dB(A)
I - 75 dE(A)

Kuva 2. Pihakannen paivdajan keskidanitaso ilman pihakannen lounaiskulman meluseinaa.
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5.2 Asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuva melutaso

5.2.1 Tie- jarautatieliikennemelun keskidanitaso

Liitteessa 3 on esitetty uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuvat tie- ja rautatieliikennemelun
pdiva- ja yOajan keskiddnitasot Laeq,7-22 ja Laeq,22-7. Pdivaajan keskiddnitaso on suurimmillaan
68—69 dB(A) ja ydajan keskidanitaso on suurimmillaan 63 dB(A) asuinkerrostalojen Malminkaaren
puoleisilla julkisivuilla. Asuinkerrostalojen meluisimmilla julkisivuilla melutaso on ylimmissa

kerroksissa 1-3 dB(A) alimpia kerroksia matalampi.

Hoivarakennuksella pdivaajan keskidanitaso on suurimmillaan 65 dB(A) ja yoajan keskidanitaso on
suurimmillaan 57-58 dB(A) Teerisuontien puoleisella julkisivulla. Hoivarakennuksen julkisivuilla

melutaso vaihtelee 0-1 dB eri kerrosten valilla.

5.2.2 Rautatieliikennemelun enimmaisaanitaso

Liitteessa 4 on esitetty uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuvan rautatieliikennemelun
hetkellinen yoaikainen enimmaisaanitaso Lavmax. Suurimmillaan hetkellinen enimmaisaanitaso on
asuinkerrostalojen Malminkaaren puoleisilla julkisivuilla 85-86 dB(A). Enimmaisdanitaso pienenee
0-2 dB alimman ja ylimman kerroksen valilla. Hoivarakennuksella hetkellinen enimmaisaanitaso

on suurimmillaan 79-80 dB(A) Teerisuontien puoleisella julkisivulla.

5.3 Ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset

Ulkovaipan aanitasoerovaatimus AL on laskettu julkisivuun kohdistuvan danitason ja sisalla sallitun
danitason erotuksena. Laskennassa on sovellettu keskidanitasolle asuinhuoneen sisa-aanitason
ohjearvoja 35 dB(A) (paiva) ja 30 dB(A) (y0). Enimmadisdanitason osalta on kdytetty yodaikaista

suositusarvoa 45 dB(A).
Ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset keskiddnitason perusteella

Paivaajan keskiaanitaso on hieman ydajan keskidganitasoa maaraavampi, joten
danitasoerovaatimusten maarittamisessa on kadytetty paivaajan keskidanitasoa. Ulkovaipan

danitasoerovaatimus AL paivaajan keskidaanitason perusteella on:

— Asuinkerrostalojen Malminkaaren puoleisella julkisivulla 33—34 dB(A)

— Asuinkerrostalojen Teerisuontien puoleisella julkisivulla 32—33 dB(A)

PROMETHOR 11/16



Liikennemeluselvitys PR10526-Y01
Asemakaavan muutos, Malminkaari 23, Helsinki 12.10.2023

— Hoivakotirakennuksen Teerisuontien puoleisella julkisivulla 30 dB(A).

Vahintaan 30 desibelid olevat danitasoerovaatimukset on esitetty kuvassa 3. Tieliikenteesta ja
rautatieliikenteesta aiheutuva keskidanitaso ovat lahes yhta suuret. Nain ollen

danitasoerovaatimukset ovat seka tie- ja rautatieliikenteen melua vastaan.

=30 dB(A)
I - 31 dB(A)
[ =32dB(A)
[ =33dB(A)
[ = 34 dB(A)

Kuva 3. Ulkovaipan danitasoerovaatimus AL tie- ja rautatieliikennemelun keskidanitason
perusteella maaritettyna.

Ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset enimmaisdanitason perusteella

Enimmaisdanitasot on laskettu rautatieliikenteelle. Ulkovaipan dadnitasoerovaatimus AL on

enimmaisadanitason perusteella:

— Asuinkerrostalojen Malminkaaren puoleisella julkisivulla 40—41 dB(A)
— Asuinkerrostalojen Teerisuontien puoleisella julkisivulla 37-38 dB(A)

— Hoivakotirakennuksen Teerisuontien puoleisella julkisivulla 34-35 dB(A).

Vahintaan 30 desibelid olevat danitasoerovaatimukset on esitetty kuvassa 4.
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[ =34dB(A)
@ =35dB(A)
I - 36 dB(A)
N =37 dB(A)
I - 33 dB(A)
I = 390 dB(A)
N - 40 dB(A)
I = 41 dB(A)

NI 2 —

Kuva 4. Ulkovaipan danitasoerovaatimus AL rautatieliikenteen aiheuttaman hetkellisen
enimmaisaanitason perusteella maaritettyna.

Ulkovaipan danitasoerovaatimukset hetkellisen enimmaisaanitason perusteella ovat kaikilla
julkisivuilla keskidanitason perusteella maaritettyja danitasoerovaatimuksia merkitsevampia.
Kohteen edustalla olevalla rataosuudella on vaihteita lahimmillaan 80 metrin etdisyydelld, minka
vuoksi jatkosuunnittelussa ilmadanieristysluvun laskennassa kaytetaan spektripainotustermia Cir

(tieliikenne).

5.4 Parvekkeiden aanitasoeron tavoitearvot

Parvekkeiden daneneristavyyden tavoitearvot ddnitasoerolukuna on esitetty 3D viistokuvina
liitteessa 5. Adnitasoeroluku on méairitetty kdyttden parvekkeen paivaajan keskiddnitason Laeq7-22
tavoitearvona 55 dB(A). Adnitasoerolukujen maarittidmisessd on huomioitu, etté seiniheijastus
nostaa parvekkeen danitasoa keskimaarin kolme desibelid ja ndin ollen parveke on tarpeen

lasittaa, kun julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso ylittaa 52 dB(A).

Ainitasoeroluvut on esitetty kaikille julkisivuille riippumatta siitd, onko kyseiselle julkisivulle
suunniteltu parvekkeita. Suunniteltujen rakennusten Malminkaaren ja Teerisuontien puoleisiin

julkisivuihin kohdistuva paivdajan keskidanitaso on suuruudeltaan 65 dB(A) tai suurempi ldhes
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kauttaaltaan kyseisilla julkisivuilla. Meluselvitysohjeen perusteella néille julkisivuille ei suositella
sijoittamaan oleskeluparvekkeita. Suunnitelmamateriaalin perusteella kyseisille julkisivuille ei ole
suunniteltu sijoitettavan parvekkeita, hoivarakennuksen ja asuinrakennuksen yhdistavaa
parvekelinjaa lukuun ottamatta. Edella esitetyn perusteella rakennusten valisen parvekelinjan
Teerisuontien puoleinen lasitus on suositeltavaa toteuttaa kiintedlla lasituksella. Jos lasitus
halutaan toteuttaa avattavalla lasituksella, tulee sen toteutettavuus varmistaa erillisella

selvitykselld, jossa otetaan huomioon mm. parvekkeen eri osien pinta-alojen keskindiset suhteet.

Parvekkeiden danitasoeroluvut vaihtelevat jonkin verran eri kerrosten valilld ja ovat suurimmillaan
6—9 dB asuinrakennusten lounaispaadyssa ja 3—5 dB hoivarakennuksen itapaadyssa. Lahes kaikilla
sisdpihan puoleisilla julkisivuosuuksilla ja eri kerroksilla parvekkeita ei ole tarpeen lasittaa melun

nakokulmasta.

Parvekkeiden danitasoeroluku voidaan esittda asemakaavassa esimerkiksi seuraavasti:
Parvekkeiden kiinteiden rakenteiden, lasituksen ja muiden rakenteiden tulee olla liikkenteen melua
vastaan sellaisia, etta parvekkeella saavutetaan kaavassa asetettu tavoitedanitaso, esimerkiksi

paivdajan keskidanitaso Laeg,7-22 £ 55 dB(A).

5.5 Vaikutus ympariston melutasoon

Kohteessa sijaitsee jo nykyiselladn toimistorakennus ja ndin ollen toimistorakennuksen
korvaaminen uudisrakennuksilla ei juurikaan vaikuta ympariston melutasoon. Melukarttaliitteitd 1
ja 2 vertaamalla huomataan, etta esimerkiksi kohteen itapuolisten nykyisten rakennusten
ulkoalueilla melutaso, jopa pienenee hieman uudisrakennusten kanssa. Rakennuksista heijastuvan

melun suuruus ei myoskadan muutu merkitsevasti.

5.6 Epavarmuustarkastelu

Mallinnustuloksiin ei arvioida sisadltyvan tavanomaista suurempaa epavarmuutta lahtétietojen

tarkkuuden, erikoismeluldhteiden tai muiden tekijoiden vaikutuksesta.
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6 YHTEENVETO

Oleskelupiha-alue

Asuin- ja hoivarakennusten leikki- ja oleskelualueet on esitetty sijoitettavan rakennusten
sisdapihalle pihakannelle. Hoivarakennuksen ja 12-kerroksisen asuinrakennuksen yhdistavan
parvekelinjan alla on kolme metria korkea kulkuaukko pihakannelle. Laskennan perusteella
liikenteen melu levittaytyy osalle pihakantta kulkuaukon kautta. Asuin- ja hoivarakennusten
oleskelualueet on esitetty sijoitettavan etdammalle kulkuaukosta suunniteltujen rakennusten
melukatveeseen. Lisdksi on huomioitu suunnitelmamateriaalin mukainen 2,0 metria korkea
meluseina pihakannen lounaiskulmassa. Meluseina estaa lilkkenteen melun leviamista pihakannen
lounaiskulmasta pidemmalle pihakannen leikki- ja oleskelualueille. Pihakannelle suunnitelluilla

leikki- ja oleskelualueilla melutaso on alle padiva- ja y6ajan ohjearvojen.

Ulkovaipan danitasoerovaatimus

Ulkovaipan aanitasoerovaatimus maaraytyy rautatieliikenteen hetkellisen enimmaisaanitason
perusteella. Ulkovaipan danitasoerovaatimus AL on asuinkerrostalojen Malminkaaren puoleisella
julkisivulla 40-41 dB(A) ja Teerisuontien puoleisella julkisivulla 37-38 dB(A).
Hoivakotirakennuksella danitasoerovaatimus on Teerisuontien puoleisella julkisivulla 34—35 dB(A).
Kohteen edustalla olevalla rataosuudella on vaihteita lahimmilldan 80 metrin etdisyydella, minka
vuoksi jatkosuunnittelussa ilmaaanieristysluvun laskennassa kaytetdaan spektripainotustermia Ctr

(tieliikenne).

Parvekkeiden toteutettavuus

Lahes kaikkiin suunniteltujen rakennusten Malminkaaren ja Teerisuontien puoleisiin
julkisivuosuuksiin kohdistuva paivaajan keskidanitaso on suuruudeltaan 65 dB(A) tai suurempi.
Meluselvitysohjeen perusteella naille julkisivuille ei suositella sijoittamaan oleskeluparvekkeita.
Suunnitelmamateriaalin perusteella kyseisille julkisivuille ei ole suunniteltu sijoitettavan
parvekkeita, hoivarakennuksen ja asuinrakennuksen yhdistavaa parvekelinjaa lukuun ottamatta.
Rakennusten valisen parvekelinjan Teerisuontien puoleinen lasitus suositellaan toteuttamaan

kiintedlla lasituksella.
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Parvekkeiden danitasoeroluvut vaihtelevat jonkin verran eri kerrosten valilld ja ovat suurimmillaan
6—9 dB asuinrakennusten lounaispadadyssa ja 3—5 dB hoivarakennuksen itdpaadyssa. Lahes kaikilla

sisapihan puoleisilla julkisivuilla parvekkeita ei ole tarpeen lasittaa melun nakékulmasta.

Epdvarmuustarkastelu

Mallinnustuloksiin ei arvioida sisaltyvdan tavanomaista suurempaa epavarmuutta lahtétietojen

tarkkuuden, erikoismelulahteiden tai muiden tekijoiden vaikutuksesta.
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Asemakaavan muutos, Malminkaari 23, Helsinki

Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne.
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Ulkovaippaan kohdistuva hetkellinen ydaikainen enimmaisaanitaso LAMmax
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Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne. Kerroksittain 3 m valein

Tie- ja rautatieliikenne. Mittakaava - (Ad)

Parvekkeiden aanitasoeroluvut, jotta parvekkeella saavutetaan paivaajan keskidanitason LAeq7-22 ohjearvo 55 dB(A). ETRS-TM35FIN
N2000
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bruttoala hoiva/huoneistohotelli IVKH
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C kerrosala 250 mm
356,9 m?

C bruttoala
384,4 m?

B IVKH
brutto 55,9 m?

A IVKH
brutto 62,7 m?
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MALMINKAARI - PIHAIDEOITA HELmn

Materiaalit: Kasvillisuus:
erilaisia lampimia, punertavia, tiilen ja maan savyja ja puuta. puutarha ja kasvimaa omalla pihalla - kaunista ja kukkivaa seka
Ormusmaen luonto heti naapurissa.

Helsingin maisema-arkkitehtitoimisto HELMA Oy - Tyépajankatu 2a C 5, 00580 Helsinki - p. 044-989 7042 ja 040-663 9691 - etunimi.sukunimi@helmatoimisto.fi, www.helmatoimisto.fi - Y-tunnus: 3014584-1
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Tuloskortti

Tayttdjan nimi

Korttelinumero

Elina Lindholm 38183
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
22.9.2023 Malminkaari 1
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan siséllytetyt elementit
: . S Elementtityypin
Viherkerroin 0,71 ERmEIRR EIShenttsiaitayiesty Jkel kokonaislukumaara, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 2 5
n Istutettava kasvillisuus 7 10
Tavoitetaso 0,70 Pinnoitteet 1 N
Hulevesien hallintarakenteet 2 9
Bonuselementit 1 12
36,3 Yhteensd 13 38
Mahd.t_)llisuus Tayttsjin
Lalinalkenoinic * Tontin itdrajalla sijaitseva suojeltu manty seka sitd ymparéiva maanpinta tontin puolella (n.42mz2)
ulkopuolella laskettu sdilyviin elementteihin.
0,7 Ei
Viivytystilavuustarve tontilla m*

36,3 Huomioitavat asiat:

hulevesiratkaisuje | Jaa viivyttamatta

- Tavoitetasoa laskettu lapdisevan maaperakerroksen rajallisuuden vuoksi; suositeltavaa
hyddynt&a runsaasti kasvillisuutta.

e et s n viivytystilavuus m
S R :
p /Y il . 36,4 0,0
/ (4 /) ¥ o Lipaisemattdman pinnan osuus
// T~ 69 %
/ B lilavaraus esteet ” . .
/ o ereckeels poiy K Osuus Viherkertoimen painotetusta Taytetyt elementit (% tiytettyjen elementtien
i 2 L
/ yA o s, 0% kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarasta)
/ 1% .5 % 100%
/ 90%
v
; ma/ 80%
1220 Sailytettava kasvillisuus 70%
5% Istutettava kasvillisuus 60%
Pinnoitteet
ORMUSMAKI ® Hulevesien hallintarakenteet 50%
X76 % Bonuselementit 40%
i
- HHommm 30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
inpu o ponsant 10% 1| l
19%.
\ 0% . . . .
2% 3 3 3 5 =
2 2 £ c & S
= = 5 2§ g
= = c g x o]
. 7] 7] =1 =
12% Ekologisuus 8 8 E 3 S El
Toiminnallisuus © © ZE g
M Maisema-arvo 2 2 E @
. [ Q
25% ® Kunnossapito s 5
18% Hulevesi = k]
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RAKENNUSOIKEUS Kaavan mukaan kem2

Kerrosala
Hoiva Liiketila Asuminen Yhteensa
1.kerros 300,2 83,6 383,8
2.kerros hoiva/huoeistohotelli 1.krs 347,8 756,1 1103,9
3.kerros hoiva/huoeistohotelli 2.krs 512,9 1022,1 1535
4.kerros hoiva/huoeistohotelli 3. krs| 512,9 1022,1 1535
5.kerros hoiva/huoeistohotelli 4.krs 51239 1022,1 1535
6.kerros hoiva/huoeistohotelli 5.krs 512,9 1022,1 1535
7.kerros 1022,1 1022,1
8.kerros 1022,1 1022,1
9. kerros 356,9 356,9
10-kerros 356,9 356,9
11.krs 356,9 356,9
12.krs 356,9 356,9
ivkh (lamelli 9.krs/13.krs, hoiva 6.krs) 0
0
kellari
Yhteensa 2399,4 300,2 8399,9 11099,5
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