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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Pysakaintipaikkojen korttelialue.

Alueella on ajoyhteys Talin urheilupuiston pohjoi-
sen paikoitusalueen autopaikoille.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen teollisuushistorian ja kaupunkikuvan kannal-
ta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus-
tai muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen julkisivujen ominaispiirteet ja sen asema kau-

punkikuvassa sailyvat.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Kvartersomrade for parkeringsplatser.

P& omradet ar en kérforbindelse till det norra
parkeringsomradet i Tali idrottspark.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

En for omradets industrihistoria och for stadsbilden
vardefull byggnad som inte far rivas. Reparations-
eller andringsarbeten ska utfras sa att fasadernas
sardrag och byggnadens stallning i stadsbilden
bevaras.

Rakennuksen alimpaan maanpaalliseen kerrokseen
tulee sijoittaa liike- tai toimitilaa Kutomotielle
avautuviin tiloihin. Ylempiin kerroksiin saa rakentaa
my0s asuntoja.

Suojeltavan rakennuksen julkisivuihin saa Kutomo-
tien puoleista julkisivua lukuun ottamatta rakentaa
terasrakenteisia ulokeparvekkeita, jotka ulottuvat
enintaan 1,5 m:n etaisyydelle julkisivupinnasta.
Parvekkeet eivat saa olla umpinaisia eika niita

saa lasittaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen ja
viherkatolla varustetun talousrakennuksen.

Rakennusala, jolla tulee sailyttaa rakennuksen
alkuperéinen katos tai korvata se uutta kaytto-
tarkoitusta palvelevalla, rakennuksen tyyliin
sopivalla katoksella.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Ajoluiskan
ylapaassa on jarjestettava riittavat nakemat
katualueelle.

Etupiha-alue, joka tulee jasennelld korkeatasoi-
sin kiveyksin ja istutuksin. Alueen tulee liittya
luontevasti viereiseen katuun. Etelaiselta
etupiha-alueelta tulee rakentaa jalankulku- ja
pyoraluiska puistoalueelle. Tukimuurit on
rakennettava luonnonkivipintaisina.

Istutettava alue, jolle tulee istuttaa pensaita
jaltai puita.

Istutettava puurivi. Istutettavien puiden on oltava
vahintaan 3 m korkeita.

Maanalainen tila paaasiassa tonttien 46001/7 ja
46001/8 autopaikkoja varten. Pysakaintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Pihakansi
on paaosin rakennettava ja istutettava leikki- ja
oleskelualueeksi. Pelastusajoneuvon paino tulee
ottaa huomioon alueen osaa rakennettaessa. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Autopaikkojen korttelialueella varattu ajoyhteys,
jolla pelastusajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla véhintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

AL- JA AK- KORTTELIALUEILLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto:

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja seka harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden kayttoon
rittavat varastotilat seka vahintaan seuraavat
yhteistilat:

- harrastus- ja kokoontumistilat, vahintdan 1 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta,

- 1 kpl talosauna/ asuinrakennus

- 1 kpl talopesula/ asuinrakennus.

Tonteilla 46001/7 ja 8 saa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi enintdan yhteen kellarikerrokseen
rakentaa:

-pysakointitilat

-tekniset tilat ja niiden vaatimat hormit

-tontin asuntojen seka liike- ja toimitilojen

varasto- ja huoltotilat

-porrashuonetilat

-vaestonsuojat

Tontilla 46001/7 on Kutomotien varteen katutasoon
rakennettava liiketilaa vahintaan 90 k-m? . Yksi
liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
vesikaton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Tontilla 46001/8 on vahintaan 270 k-m? rakennuksen
ensimmaisen kerroksen kerrosalasta rakennettava/
sailytettava liike- ja/tai toimistotiloina Kutomotien
varressa.

Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintaan 50%
uudisrakennuksessa toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten julkisivujen tulee paaosin olla paikalla
muurattuja tai tillen paalle tehtya rappausta. Parvek-
keiden taustaseinat voivat olla myds puuta tai puun-
omaista materiaalia. Kaiteiden tulee olla pinnakai-
teita.

Uudisrakennuksiin tulee ylimpaan kerrokseen raken-
taa asukkaiden talosauna porrashuoneyhteyksineen
ja kattoterasseineen enimmaiskerrosalan estamatta.

Piharakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.
Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden
on sovittava koko rakennuksen ulkonakoon.

Suuret yhtenaiset lasipinnat ja mahdolliset lasi-
kaiteet maantasokerroksen ylapuolella seka tontin
yOaikainen valaistus tulee suunnitella huomioiden
lintujen tormaysriski heijastaviin tai lapinakyviin
rakennusosiin.

| byggnadens nedersta vaning ovan jord ska placeras
affars- eller verksamhetsutrymmen i lokalerna mot
Vaverivagen. | de dvre vaningarna far aven byggas
bostader.

Pa den skyddade byggnadens fasad mot Vaveriva-
gen far, med undantag av fasaden mot Vaverivagen,
byggas fran fasadytan hogst 1,5 m utskjutande
balkonger i stalkonstruktion. Balkongerna far inte
vara slutna och de far inte glasas in.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning och
med grontak far byggas.

Byggnadsyta dar byggnadens ursprungliga skyddstak
ska bevaras eller ersattas av ett nytt skyddstak som
passar byggnadens stil och betjanar dess forandrade
anvandning.

Korramp till underjordiska utrymmen. | rampens Gvre
anda ska anordnas tillracklig sikt mot gatuomradet.

Forgard som ska utformas med hogklassiga
stenlaggningar och planteringar. Omradet ska ansluta
sig naturligt till angransande gata. Fran den sodra
forgarden ska byggas en fotgangar- och cykelramp till
parkomradet. Stodmurar ska byggas i natursten.

Omrade som ska planteras med buskar och/eller trad.

Tradrad som ska planteras. Trad som planteras ska
vara minst 3 m hoga.

Underjordiskt utrymme for i huvudsak tomternas
46001/7 och 46001/8 bilplatser. Evakueringsluft fran
parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa garden.
Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och planteras
som omrade for lek och utevistelse.Raddningsfordo-
nets vikt ska beaktas vid byggandet av delomradet.
Utrymmena far byggas utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Pa kvartersomrade for bilplatser reserverad
korforbindelse, dar raddningstrafik ar tillaten.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens fasad ska vara minst det
dB-tal som beteckningen anger pa denna sida av

byggnadsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

PA AL- OCH AK- KVARTERSOMRADEN:

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen:

For invanarna avsedda och utanfor bostaden belagna
forrad, bastur, tvattstugor, tork- och soprum,

tekniska utrymmen samt hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas tillrackliga
forvaringsutrymmen samt minst foljande gemensamma
utrymmen:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan,

- 1 gemensam bastu/ bostadsbyggnad

- 1 tvattstuga/ bostadsbyggnad.

P& tomten 46001/7 och 8 far utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas i hogst en kallarvaning:
-parkeringsutrymmen

-tekniska utrymmen med kanaler

-forrads- och serviceutrymmen for tomtens bostader
samt affars- och verksamhetsutrymmen
-trapphusutrymmen

-befolkningsskydd

Pa tomt 46001/7 ska invid Vaverivagen i gatuniva
byggas affarslokaler minst 90 m? vy. En affarslokal
ska forses med fettavskiljningsbrunn och
ventilationsror som leds upp ovanfor vattentakets
hdgsta niva.

Pa tomt 46001/8 ska minst 270 m? vy av byggnadens
vaningsyta i forsta vaningen byggas/bevaras som
affars- och/eller kontorsutrymmen invid Vaverivagen.

Minst 50% av bostadernas sammanlagda lagenhets-
yta ska i nybyggnad byggas som forutom kok/kokut-
rymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Nybyggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
platsmurat tegel eller platsmurat tegel med putsyta.
Fondvaggar och takytor i balkongerna kan ocksa
vara i tra eller traliknande material. Rackena ska
vara pinnracken.

| nybyggnadernas dversta vaning far byggas en
gemensam bastu med trapphus och takterrass
utan hinder av maximivaningsytan.

Gardsbyggnader ska forses med grontak.
Avfallsutrymmena ska placeras i byggnader.

Tekniska utrymmen och anordningar som placeras
pa taket ska anpassas till hela byggnadens exterior.

Stora enhetliga glasytor och eventuella glasrécken
ovanfor markplansvaningen samt tomtens nattbelys-
ning ska planeras med beaktande av risken for
faglars kollisioner mot reflekterande eller genom-
skinliga glasytor.

Pihat ja ulkoalueet

Tontin 46001/8 pihalle saa rakentaa enintaan 11
autopaikkaa. Pysakdintipaikat on erotettava muusta
piha-alueesta kiveyksin ja istutuksin.

Jokaisella asunnolla on uudisrakennuksessa oltava
oma parveke tai maantasopiha. Asuntojen omat
pihat tulee suojata matalalla muurilla, pergolalla

tai aidalla seka istutuksin.

Piha-alueet tonteilla 46001/7 ja 8 tulee suunnitella
ja rakentaa yhtenaisesti tonttijaosta riippumatta.
Kulkuteiden suunnittelussa tulee huomioida alueen
esteettomyys.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina tai kulkuteina, tulee istuttaa tai
osoittaa asukkaiden viljelyalueeksi. Kansipihan
kasvualustan paksuuden tulee olla riittava pen-
saille ja pienille puille.

Tontin 46001/7 korotetulta kansipihalta on
jarjestettava esteeton kulku Kutomotielle.

Ymparistotekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet,
oleskeluparvekkeet ja -terassit tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saa-
vutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

limastonmuutos hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankoh-
tana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa.
Mikali rakennukseen on maaratty toteutettavaksi
pysakaintihalli, joka sisallytetaan E-lukuun ja si-
ten rakennuksen hiilijalanjalkeen, voi kokonais-
hiilijalanjaljen raja-arvon ylittad 10%. Maarays
koskee uudisrakentamista.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI:

Tontille sijoitettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asunnot: 1 ap / 130 k-mZ.
- liike- ja toimitilat: 1 ap / 100 k-m2.

Vieraspaikkoja on lisaksi varattava 1 ap/1000 k-m?
asuntokerrosalaa. Tonttien vieraspaikkoja ei tarvitse
osoittaa tontilta.

Liikkuntaesteisten paikat sijoitetaan porraskaytavien
laheisyyteen. N&ita autopaikkoja varataan 1 ap 30
tavallista pysakointipaikkaa kohden. Ne eivat lisaa
pysakointipaikkojen kokonaismaaraa.

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot: 1 ppp / 30 k-m? Naista vahintaan 75%
on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin.

- liike- ja toimitilat: 1 ppp / 50 k-m2.
Pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa
kannustimien avulla kaupungin tai ARA vuokra-asun-
tojen osalta enintdan 40% ja muun asumisen osalta
25%. Naita kannustimia ovat:

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa
20%:lla.

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nimeamattoming, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10%.

- Jos kerrostaloyhtio liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muilla

tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voi kokonaismaarasta vahentaa
5 autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohti,

kuitenkin enintaan 10%.

- Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyorapysakointi-
ratkaisun, autopaikkojen vdhimmaismaarasta voidaan
vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden, kuitenkin enintdén 5%. Pyorapaikkojen tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Gardar och utomhusomraden

Pa tomtens 46001/8 gard far byggas hogst 11
bilplatser. Parkeringsplatserna ska avdelas fran det
ovriga gardsomradet med stenlaggning och planteringar.

Varje i nybyggnad belagen bostad ska ha egen balkong
eller uteplats i markplanet. Bostaders uteplatser ska
ingardas med en I&g mur, pergola eller staket och
planteringar.

Tomternas 46001/7 och 8 gardsomraden ska planeras
och byggas enhetligt utan hinder av tomtindelning.

Vid planeringen av gangvagar ska omradets
tillganglighet beaktas.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som lekplat-
ser eller gangvagar ska planteras eller anvisas som
invanarnas odlingsomrade. Vaxtunderlaget pa gards-
dacket ska vara tillrackligt for buskar och sma trad.

Fran det upphojda gardsdacket pa tomt 46001/7 ska
byggas en tillganglig forbindelse till Vaverigatan.

Miljoteknik

Gardar for lek och utevistelse samt vistelsebalkonger
och -terrasser ska placeras och vid behov skyddas
mot buller sa att man pa dem uppfyller riktvardena
for bullernivan utomhus bade dag och natt.

Begréansning av och anpassning till
klimatférandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det riktvarde for koldioxidavtrycket
som galler i Helsingfors stad vid tidpunkten
for byggandet. Ifall i byggnaden enligt plan-
bestammelse ska byggas en parkeringshall,
som ingar i E-talet och darmed ocksa i
koldioxidavtrycket, kan helhetskoldioxidav-
tryckets riktvarde 6verskridas med 10%.
Bestammelsen galler nybyggnation.

TRAFIK OCH PARKERING:

Bilplatsernas minimiantal pa tomten:
- bostader: 1 bp / 130 m? vy.
- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 bp / 100 m? vy.

Dartill ska 1 bp/1000 m? bostadsvaningsyta reserveras
for gastpatser. Tomtens gastplatser behdver inte
anvisas pa tomten.

Bilplatser for rorelsehindrade ska reserveras i

narheten av trapphusen. Dessa platser reserveras 1 bp
per 30 vanliga bilplatser. De okar ej helhetsmangden
bilplatser.

Minimiantal cykelplatser:

-1.cp /30 m?vy. Minst 75% av dessa ska placeras i
byggnaderna eller under skarmtak.

- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 cp / 50 m? vy.
Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament minskas
med hogst 40% i stodd hyresproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) och i dvrig bostadsproduktion
hogst 25%. Dessa incitament ar:

- Om det byggs stadens eller ARA-finansierade
hyresbostader pa tomten far bilplatsernas antal for
dessa minskas med 20%.

- Om man bygger minst 50 bilplatser som en helhet
utan namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10%.

- Om husbolaget varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt pavisar
att invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%.

- Om husbolaget varaktigt bygger en stérre och
battre cykelférvaringslosning an minimikravet,
kan bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock max. 5%.
Cykelplatserna ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i niva med garden.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en separat
tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12879 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplanedndringen nr 12879 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
30 stadsdelen (Munksnas,
Munkshojden)

del av kvarter 30224 tomten 1

samt parkomraden

46 stadsdelen (Sockenbacka,
Sockenbacka foretagsomrade)
kvarteret 46001 tomten 2 och 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
30. kaupunginosan (Munkkiniemi,
Munkkivuori)

osaa korttelin 30224 tonttia 1

seka puistoaluetta

46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Pitajanmaen yritysalue)

korttelin 46001 tonttia 2 ja 3

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12879

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Kutomotie 4 ja 6 lahialueineen
Véverivdagen 4 och 6 med naromraden

1.
2.

023-

Nahtavills (MRL 65§) 023

Framlagt (MBL 658)
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Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2023-003201 Siv Nordstrom
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
0740_88 Anne Ojala
Péaivays/Datum Asemakaavapaallikko/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant:
20.11.2023 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

16.10.2023 60§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 13.9.2023 4612023 Tulut voimaan

Tratt i kraft




