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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
servicebyggnader.

Asuin- liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi. Namn pa gata, véag, Oppen plats, torg, park.

Muun yleisen alueen nimi. Namn pa annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger maximiantal
av byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger den maximala bostads-
vaningsytan och det andra talet anger minimi-
vaningsytan for affars- och/eller verksamhets-
utrymmen.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden enimmaismaaran
kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku
osoittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran
ja toinen luku liike- ja/tai toimitilojen
vahimmaismaaran.
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Liike- ja /tai toimitilojen vahimmaismaara rakennus-
alalla. Kerrosala sisaltyy yhteenlaskettuun rakennus-

oikeuden maaraan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksentai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun likimaaraiselta tasolta + 14 lukien.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun
sallitun vaihteluvalin likimaaraiselta tasolta + 14

lukien.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Katoksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Alueen osa, jolle saa likimaaraisen tason
+13.50 alapuolelle rakentaa korttelin 54180
kayttoon liittyvi tiloja.

Alueen osa, jolle saa likimaaraisen tason +9.00
alapuolelle rakentaa korttelin 54180 k&yttoon

littyvié tiloja.

Det minimivaningsyta for affars- och/eller verksam-
hetsutrymmen pa byggnadsytan. Vaningsytan ingar
i sammanraknad byggnadsratten.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav
ovanfor den ungeférliga nivan + 14.

De romerska siffrorna anger den tillatna véxlingen
i antalet vaningar i byggnaderna,byggnaden eller

i en del darav far variera ovanfér den ungefarliga

nivan + 14.

Ungeféarlig markhdjd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Det understreckade talet anger den byggratt,
byggnadshdjd, taklutning eller annan
bestdmmelse som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, riktgivande lage.

Byggnadsyta for skarmtak.

Underjordiskt utrymme.

Del av omrade, inom vilken far byggas till
kvadratets 54180 anvandning anslutna
utrymmen under den ungeféarlija nivan +13.50.

Del av omrade, inom vilken far byggas till
kvadratets 54180 anvandning anslutna
utrymmen under den ungefarlija nivan +9.00.

o

M

o

o

M

I
2|
L J

o

—_—

L. L.

L

L.

P = ™

O O O O
pp/h
T/
VI
L. Pt
e ool
e

- " -

8 .3
]
L. mea |

Korkeintaan 2-kerroksinen maanalainen tila,
jonka alin kuivatuskorko on +5. Tilaan voi
sijoittaa korttelia palvelevan pysakaintilaitoksen
ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Tilan
kautta tulee voida jarjestaa ajoyhteys Vuosaa-
rentieltd Mosaiikkitorin pysakdintilaitokseen
likimaaraisissa tasoissa +7 ja +10. Pihakansien
tulee olla padosin hulevesia viivyttavia pihoja.
Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
méaritettdessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan puuistutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seka pelastustoiminnan vaati-
mukset.Vahintaan 1/3 piha-alueesta tulee olla
syvaan juurtuvalle puustolle sopivaa maanvaraista
kasvualustaa.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Ajoluiska tulee kattaa.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti
ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneesta.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Porras toteutetaan olemassa olevan puuston
elinvoima ja maisemallinen arvo huomioiden.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, jolla raideliikenteelle varattavan tilan
vapaan korkeuden tulee olla vahintaan 4,10 ,
kiskon selasta lukien. Vuotielle ja Tyynylaavantielle
varattavan tilaan vapaan korkeuden tulee olla
vahintaan 4,60 m. Likimaaraisten tasojen +8.00 ja
+12.60 vélille saadaan rakentaa metroaseman
tiloja seka kantavia rakennusosia, jotka eivat
haittaa kadun ja metroradan rakentamista ja
kayttoa. Korkeustason +4.50 alapuolella saa
rakentaa ja kunnossapitda maanalaisia johtoja,
joiden ylapinta saa olla enintaan tasolla +4.30.

Alueen osa, jolla on maisema-arvoa. Alueen
puusto on sailytettava. Tarvittaessa puusto on
uudistettava niin, etta sen merkitys ymparistolle

sailyy.

Puurivi, sijainti ohjeellinen.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Aukiomainen alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu, sijainti ohjeellinen. Korttelin
yhteistilat sijoitetaan ensisijaisesti reunustamaan
aluetta.

Pysakoimispaikka katolla likimaaraisessa
tasossa +13.90. Pysakoimispaikka on
jasennettava istutuksin ja pintamateriaalein.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Alueen osa metrorataa varten.

Alueen osa metroasemaa varten.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Kortteliin 54179 on rakennettava alueen
sahkonjakelun vaatima verkonhaltijan
ohjeen mukainen muuntamotila.

Kortteleihin sijoittuvien yhdyskuntateknisen

huollon jakokaappien, muuntamoiden ja
pelastuslaitoksen vesiasemien tulee sijoittua
kaupunkikuvaan hallitusti osaksi rakennuksia.
ALP-korttelia toteutettaessa siirrettava Mosaiikkitorin
pysakaintilaitoksen tekniikka sijoitetaan viereisen
puistikkosyvennyksen yhteyteen.

Pysakaintitilojen sisaanajot, kulkuyhteydet ja
kulunvalvonta tulee jarjestaa siten, etta
ulkopuolinen kaytté on mahdollista.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus
on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa:

- ilmanvaihtoa ja muuta talotekniikkaa
palvelevat tekniset tilat ja niiden vaatimat
kuilut ja hormit

- asumista, erityisasumista ja liiketiloja
palvelevat yhteis-, varasto-, apu- ja huoltotilat

- Auto- ja pyorapysakaintia palvelevat tilat

TOIMINNALLINEN KATUTASO JA KAVELYALUEET:

Arkkitehtuuri tulee sovittaa jalankulkijan mittakaavaan.
Aukioiden ja katujen alueilla katutason aukotus tulee
olla ylempia kerroksia suurempaa ja tulee kasitella
nayteikkunajulkisivuna. Umpinaisien seinapintojen
tekstuurissa ja kasittelyssa edellytetaan jalankulku-
ympariston pienimittakaavaisuutta.

Liike ja/tai toimitilat sijoittuvat ensisijaisesti
korttelin katutasoon.

Kortteleiden katutason ulkokulmat ovat ensisijaisesti
monitoimitilaa, jonka toiminta tulee nékya katutilaan.
Monitoimitilohin voi rakentaa liike-, ravintola-, toimisto-,
palvelu- ja tyotiloja.

Tonttien julkisten ulkotilojen pintamateriaaleina on
kaytettava samoja tai vastaavan laatutason
mukaisia paikalle soveltuvia materiaaleja kuin
viereisilla aukioilla on kaytetty.

Kortteleiden huolto tulee jarjestaa siten, etta siita koituu

mahdollisimman vahan haittaa kavely-yhteyksille.

Underjordiskt utrymme i hogst 2 vaningar, vars
lagsta draneringsniva ar +5. | utrymmet kan man
placera kvarterets parkeringsanlaggning och
utrymmen i enlighet med huvudanvandningsanda-
malet. Via utrymmet ska en korforbindelse fran
Nordsjovagen till Mosaiktorgets parkerings-
anlaggning byggas pa de ungefarliga nivaer +7 och
+10. Gardsdacken ska huvudsakligen vara gardar,
som fordrojer dagvattnet. Vid dimensionering av
dackskonstruktionernas barighet och hojdlage ska
vaxtunderlagets tjocklek for tradplantering och
raddningverksamhetens krav tas sarskilt i beaktande.
Minst 1/3 av gardsplanen ska vara 6ppet vaxtunderlag
som passar for trad med djupa rotter.

Korramp till underjordiskt utrymme och till taket.
Kérrampen skall forses med skarmtak.

Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden ska ha direkt utgang fran trapphusen.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande
lage. Trappan ska forverkligas med hansyn till det
nuvarande tradbestandets vitalitet och landskapliga
varden.

For hantering av dagvatten reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Del av omrade dar for spartrafik reserverat
utrymme skall vara minst 4,10 m hdgt fran
sparen raknat. For Norvagen och Kuddlava-
vagen reserverat utrymme skall vara minst
4,60 m hogt. Mellan de ungefarliga nivaerna
+8.00 och +12.60 far byggas utrymme for
metrostation samt barande byggnadsdelar
som inte hindrar byggande och anvandning
av gatan eller metrobanan. Unden den
ungefarliga nivan +4.50 far under markplanet
byggas och underhallas sadana ledningar,
vilkas dvre yta far ligga hogst pa nivan +4.30.

Del av omrade som har landskapsvarde.
Tradbestand och kalt berg paomradet ska
bevaras. Vid behov ska tradbestandet
fornyas sa, att dess betydelse for miljén
bevaras.

Trédrad, riktgivande lage.

Gata.

Oppen plats/Torg.

Torglik del av omrade, riktgivande lage.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade dér servicetrafik ar tillaten, riktgivande
lage. Kvarterets gemensamma utrymmen ska
placeras framst sa att de avgransar omradet.

Parkeringsplats pa taket pa den ungefarliga
nivan +13.90. Parkeringsplatsen skall struktureras
med planteringar och beldggningsmaterial.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Planskild korsning.

Del av omrade for metrobana.

Del av omrade for metrostation.

PA DETTA DETALJAPLANEOMRADE:

| kvarteret 54179 ska ett transformatorutrymme
for omradets eldistribution byggas enligt
natoperatorens instruktioner byggas.

Kvarterets kommunaltekniska fordelningsskap,
transformatorutrymmen och raddningsverkets
vattenstationer ska anpassas till stadsbilden och
integreras i byggnaderna. Under forverkligande
av ALP-kvarteret ska Mosaiktorgets
parkeringsanlaggningens teknik placeras i
samband med den narliggande indragna parken.

Parkeringsutrymmenas infart, korforbindelser och
passerkontroll ska ordnas sa att anvandning for
utomstaende majliggors.

| planering och byggande av fonster och Gvriga
glasytor sdsom glasracken ska risken for
fagelkollisioner minimeras genom att beakta
glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets
egenskaper och dvriga losningar samt |
belysningens planering.

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
far man bygga:

- tekniska utrymmen med schakt och kanaler
for ventilation och husteknik

- gemensamma lokaler, forrad, hjalputrymmen
och servicelokaler for boende, specialboende
och affarslokaler

- Utrymmen for bil och cykelparkering

VERKSAMHET PA GATUNIVAN OCH PROMENADOMRADEN:

Arkitektur ska anpassas till fotgangarens skala.
| gatuniva och vid torg ska fonstren vara stérre
an i vaningarna ovanfér och fasaderna ska
behandlas som en skyltfonsterfasad. De slutna
vaggytornas textur och behandling ska fdlja
fotgangarmiljons smaskalighet.

Affars- och/eller verksamhetsutrymmenska i
forsta hand byggas i gatunivan.

| gatunivans hormn i kvarteren ska man i forsta
hand placera lokaler for mangsidigt bruk.
Verksamheten ska synas mot gatan. | lokalerna
far man bygga affars-, restaurang-, kontors-,
service- och arbetslokaler.

| tomternas offentliga uterum ska man anvanda
samma ytmaterial som anvants pa bredvidliggande
torg eller ytmaterial av motsvarande kvalitet som
passar in pa platsen.

Kvarterens underhall ska ordnas sa att gangforbin-
delserna fororsakas minsta majliga olagenhet.

ALP-KORTTELEISSA:

Vahintaan puolet katutason liike- ja / tai toimitiloista
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ilmastointi-
hormilla. limastointihormi tulee johtaa niin, etta siita
ei aiheudu hairiota lahiymparistoon.

Liike- ja/tai toimitilojen runkorakenteiden tulee
mahdollistaa muuntojoustavat tilaratkaisut ja
kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4 m.
Maantasokerroksessa tulee mahdollistaa
muuntojoustavuus riittdvalla maaralla suoraan
ulos avautuvia ovia.

Asuinrakennusten jalankulkualueile rajautuvien
julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiilta
paasaantoisesti likimaaraiseen tasoon +22

saakka. Y-kortteliin rajautuvan, toimitiloja kasittavan
korttelin osan julkisivun jasentely tulee sovittaa
Vuotalon ja sen rakenteiden korkeuteen ja
materiaaleihin.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovien on oltava vahintaan 1 m syvennyksessa.

Katutason asuntojen tulee avautua pihalle.

Asuinrakennusten julkisivujen ylaosien tulee
muodostaa vaihteleva, katutasoa vaaleampi
kokonaisuus. Rakennuksen eri osien
korkeuksien tulee korostaa korttelin kaupunki-
kuvallisesti merkittavia ulkokehan kulmia.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Vuotalonaukiolle avautuvat parvekkeet tulee
rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista julkisivu-
pintaa muodostavina.

Kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai hulevesia
viivyttavia vinerkattoja. Korkeintaan puolet katon
alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaiseméatonta
alaa. Katolle sijoitettavien valttamattomien teknisten
laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja
ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi vinerkattoa.

Mosaiikkitorin pysakointilaitoksesta tulee olla kortteliin
rakennettu yleinen esteeton yhteys Mosaiikkitorille
likimaaraiselle tasolle +14.

Y-korttelin likimaaraiselta tasolta +10 tulee olla
kortteliin rakennettu esteeton huoltoyhteys
Vuosaarentielta likimaaraiselta tasolta +14
tapahtuvaa huoltoa varten.

Korttelin piha-alueet likimaaraisella tasolla +14 tulee
rakentaa yhteiskayttoisiksi. Piha-alueita ei saa aidata.

Korttelin jatehuolto tulee hoitaa Vuosaarentielta
ja Sorapolulta.

Tontin piha- ja kulkualueet seka valaistus tulee
toteuttaa yhtendisen suunnitelman mukaisesti,
joka esitetaan rakennuslupaa haettaessa.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Y-KORTTELISSA

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
sen estamatta mitd suurimmasta sallistusta
kerrosluvusta on maéaréatty rakentaa varasto-, huolto-,
likenne-, pysakainti-, sosiaali- ja teknisia tiloja seka
niihin verrattavia tiloja likimaaraisen tason +14.00
alapuolelle.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi rakennuksiin sijoittaa maanalaisten
pysakointitilojen vaatimia ilmanvaihto- ja
pakokaasukuiluja.

K-KORTTELISSA:

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi sen
estamatta mita suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on

maaratty rakentaa varasto-, huoltolikenne-, pysakdinti-,

sosiaali- ja teknisiatiloja, vaestonsuojan seka niihin
verrattavia tiloja.

- saa rakennuksen julkisivu kallistua enintaan
10 astetta katualueen ylle ja ulottua enintaan
120 cm tontin rajan yli katualueen puolelle.

- tulee Tyynylaavantielta maanalaisiin tiloihin
seka katolle johtava ajoluiska ja tason +13.90
pysakointialue rajata viereisen katualueen
suuntaan muurilla tai vastaavilla rakenteilla.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA:

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti. Savunpoisto
suunnitellaan kaupunkikuvaan sopivaksi erillisen
selvityksen mukaan rakennuslupaa haettaessa.

Alue sijaitsee merkittavalla pohjavesialueella.
Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se
aiheuta pohjaveden likaantumista tai sen
pinnan alenemista tai vahenné sen virtausta.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
alueelle ja toissijaisesti ohjata hulevesiviemariin.
Hulevesiselvitys tulee esittaa rakennuslupaa
haettaessa.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja
pilaantunut maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien ja kortteleiden valisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa. Alueet ja rakennukset on suunniteltava

ja rakennettava siten, etta vastaava paloturvallisuus-
taso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien tilojen
kautta, tulee olemassa olevien tilojen kaytto-
turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata
tyon aikana.

Ennen tontinrajat ylittdvan hankekokonaisuuden
tai sen osan rakennusluvan myontamista tulee
hakijan laatia selvitys pelastusturvalisuudesta
myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko
rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

PYSAKOINTIVELVOTTEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

Pyorapysakaintipaikkojen vahimmaismaarat:

- Asuminen 1 pp / 30 k-m2

- Véhittéiskaupat alle 2000 km2 1 pp / 40 k-m2

- Liiketilat, ravintolat ja toimistot 1 pp / 50 k-m2

- Erityisasuminen ja muut kayttotarkoitukset:
Polkupyérapaikkojen tarve maaritellaan
tapauskohtaisesti likenne- ja katusuunnittelu-
palvelun hyvaksymalla selvityksella.

| ALP-KVARTEREN:

Minst halften av affars- och/eller verksamhetslokaler
ska forses med fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal. Ventilationskanaler ska ledas sa
att de inte fororsakar storning i ndromgivningen.

Affars- och/eller verksamhetsutrymmens stomkons-
truktion ska majliggora flexibla rumslésningar och
vaningshojden ska vara minst 4 m. Flexibla [sningar
ska goras mojliga med tillrackligt manga ytterddrrar i
markplansvaningen.

Bostadshusens fasader mot fotgangaromraden

ska vara av platsmurad tegel i huvudsak upp till

den ungeférliga nivan +22. Vid strukturering av
kvartersdelen med verksamhetslokaler, ska

fasaden som grénsar mot Y-kvarteret anpassas

till Nordhuset och dess strukturers hojd och material.

Trapphusdorrar som dppnar sig direkt mot
gatan ska placeras i en fordjupning pa minst 1 m.

Gatunivans bostader ska 6ppna sig mot garden.

De évre delarna av bostadshusens fasader ska
utgora en varierande helhet med ljusare ytor an
gatunivan. Hojden av byggnadens olika delar
ska markera kvarterets stadsbildsmassigt
betydelsefulla yttre horn.

Balkonger far inte stodas fran marken.

Balkonger mot Nordhusplatsen ska byggas
som indragna balkongl er sa att de bildar en
enhetlig fasadyta.

Taken ska vara taktradgardar eller grontak som
fordrojer dagvatten. Hogst halften av takytan far
vara ytor for aktivt bruk som inte slapper igenom
vatten. Nodvandiga tekniska anord ningar pataket
ska anpassas till byggnadens arkitektur och
planeras som en naturlig del av grontaket.

| kvarteret ska byggas en allman tillganglig
forbindelse fran Mosaiktorgets parkeringsanlaggning
till Mosaiktorgets ungefarliga nivan +14.

| kvarteret ska byggas en tillganglig servicefrbindelse
fran Y-kvarterets ungefarliga nivan +10 till
serviceutrymmen tillgangliga fran Nordsjévagen pa
ungefarliga nivan +14.

Kvarterens gardar pa den ungefarliga nivan +14 ska
byggas for gemensamt bruk. Gardarna far inte ingardas.

Kvarterets avfallshantering ska utforas via Nordsjovagen
och Grusstigen.

Tomtens gardar, gangvégar och belysning ska
utféras enligt en helhetsplan, som ska bifogas
till bygglovsansokan.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal.

Y-KVARTEREN

- far, utver den i detaljplanen angivna vaningsytan
och oavsett vad som stadgats om storsta tillatna
antal vaningar, byggas utrymmen for lager, service,
trafik, parkering och sociala och tekniska dndarmal
samt med dessa jamtférbara utrymmen under den
ungefarliga nivan +14.00.

- far i byggnaderna, utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan, placeras for de underjordiska
parkeringsutrymmena enfordeliga ventilations- och
avgasscharkt.

| K-KVARTEREN:

- far, utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
ock oavsett vad som stadgats om storsta tillatna
antal vaningar, byggas utrymmen for lager,
servicetrafik, parkering och sociala och tekniska
andamal samt ett skyddsrum och med dessa
jamforbara utrymmen.

- far byggnadens fasad luta hogst 10 grader ut
dver gatuomrade och stracka sig hogst 120 cm
over tomtgransen pagatuomradet.

- skall kérramp fran Kuddlavavagen till under-
jordiska utrymmen och till taket samt parkerings-
omradet pa nivan +13.90 avgransas mot det
intilliggande gatuomradet med mur eller dylika
konstruktioner.

FOREBYGGANDE AV MILJOSTORNINGAR:

Gardareal for lek och vistelse och balkonger for
vistelse ska placeras och vid behov skyddas
mot buller sa att man pa dessa uppnar
bullernivans riktvarden dag och natt.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva
ska ledas anda upp pa byggnadens tak.
Rokventilationslosningen ska planeras sa att de
passar in i stadsbilden. En separat utredning ska
bifogas till bygglovsansokan.

Omradet ar belaget pa ett viktigt grundvattenomrade.
Byggandet ska utféras sa att grundvattnet inte
férorenas, nivan sanks eller strdmningen minskas.
Rent dagvatten ska i forsta hand infiltreras pa omradet
och i andra hand ledas till dagvattenledning. En
dagvattenutredning ska bifogas till bygglovsansokan.

Markens kontaminering ska utredas och
kontaminerad mark ska saneras fore
byggandet inleds.

BRAND- OCH RADDNINGSSAKERHET

Brandmur mellan tomter och kvarter behdver inte
byggas. Omradena och byggnaderna ska planeras
och byggas sa att motsvarande brandsakerhetsniva
kan uppnas med alternativa metoder.

Vid byggande av utrymmen via befintliga utrymmen
ska drifts- och raddningssékerhetsnivan i de
befintliga utrymmena sakerstallas under arbetets gang.

Innan bygglov beviljas for en helhet eller en del

av en helhet som dverskrider tomtgranserna, ska
sOkande uppgora en utredning 6ver raddnings-
sakerheten for hela det omrade som paverkas av
byggandet, dven for omraden utanfor bygglovsomradet.

BESTAMMELSER GALLANDE PARKERINGSFORPLIKTELSER

Cykelparkeringsplatser ska byggas minst:

- Boende 1 ¢cp /30 m2 vy

- Detaljhandel under 2000m2 1 cp / 40m2 vy

- Affarslokaler, restauranger och kontor 1 cp / 50m2 vy

- Specialboende och 6vriga andamal; Faststéllandet av
parkeringsbehovet forutsatter att trafik- och
gatuplaneringstjansten godkanner en utredning for
varje enskilt fall.

Asuntotonteilla polkupydrien pysakointipaikoista
vahintaan 75 % tulee sijaita pihan, kadun tai
pysakaintitilojen yhteydessa olevassa ulkoiluvaline-
varastossa. Paikkojen tulee olla runkolukittavia. Jos
kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman
ja laadukkaamman pyorapysakointiratkaisun, auto-
paikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa

1 ap kymmentd py6rapysakainnin lisdpaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5 % laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisépaikkojen tulee
sijaita pihan,kadun tai pysakéintitilojen tasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Autopaikkojen maarat ovat:

Asunnot vahintaan 1ap/140 k-m2. Osa
pysakointipaikoista voidaan erillisella
sopimuksella sijoittaa korkeintaan 250 m
etaisyydelld olevaan pysakdintilaitokseen.

Liiketilat, ravintolat ja toimistot enintaan 1 ap / 60 k-m2.
Vahittaiskauppa alle 2000 km2 enintadan 1 ap / 80 km2

Erityisasumisen pysakointitarve maaritetaan tapaus-
kohtaisessa selvityksess4, joka tulee hyvaksyttaa
likenne- ja katusuunnittelupalvelussa.

Liikkkumisesteisille tarkoitetut autopaikat:

1 pysakdintipaikka 30 tavallista pysakéintipaikkaa
kohden. Liikkumisesteisten pysakointipaikat eivat
lisda pysakointipaikkojen kokonaismaaraa.

Jos toteutetaan enintaan 50 auton pysakdintipaikat
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan pysakdintipaikkamaarasta vahentaa 10 %.
Jos pysakointipaikkoja toteutetaan yli 200,
vahentaa saa 15 %.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20 % pienempéa
autopaikkaméaaraysta kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan
voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa
viisi autopaikkaa yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti,
yhteensé kuitenkin enintdén 10%.

Autopaikkojen kokonaismaarasta tehtavat vahennykset
voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen osalta
enintaan 40 % ja muun asuntotuotannon osalta
yhteensa enintaan 25 %.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen
tonttijako.

Pa bostadstomter ska minst 75% av invanarnas
cykelparkeringsplatser placeras i forrad i niva

med garden, gatan eller parkeringsutrymmena.
Cykelparkeringsplatser ska ha mdjlighet for ramlasning.
Om ett vaningshusbolag presenterar en permanent
cykelparkeringslosning, som ar storre och av

hogre kvalitet an vad som i vrigt kravs, far
bilparkeringsplatserna minskas med en bilplats

per 10 extra cykelplatser, dock hogst 5 % av den
totala mangden stipulerade bilplatser. De extra
platserna ska placeras i forrad i samma niva med
garden, gatan eller parkeringsutrymmena.

Bilplatsernas antal ar:

Parkeringsplatser for bostader minst 1 bp / 140 m2 vy. z
Delen av kvarterens bliplatser kan med sarskilt avtal
forlaggas i parkeringsanlaggning vid hogst 250 m avstand.

For affarslokaer, restauranger och kontor hogst 1 bp / 60 m2 vy.
Detaljhandel under 2000 m2 hégst 1 bp / 80 m2 vy.

Parkeringsbehovet for specialboende avgors
fran fall till fall enligt en utredning som ska
godkannas av trafik- och gatuplaneringstjansten.

For rorelsehindrade avsedda bilplatser:

1 bp f6r rorelsehindrade per 30 vanliga bilplatser.
Bilplatserna for rorelsehindrade okar inte det
totala antalet bilplatser.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan

namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %. Om man bygger fler &n 200
bilplatser kan det totala antalet platser minskas

med 15 %.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostader pa
tomten, far en 20 % lindrigare bilplatsnorm
anvandas an for motsvarande agarbostader.

Om tomten ingar ett bestaende avtal med en
bilpool kan bilplatsernas totala avtal minskas
med 5 bp for en bilpoolplats dock max 10 %.

Helhetsminskningen av bilplatser far for stadens
eller ARA-hydesbostadernas del vara hogst 40 %
och for andra bostader hogst 25 %.

Pa detta detaljplaneomrade ska en separat
tomtindelning utarbetas.
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