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Alueen sijainti:

Asemakaavan muutos koskee Roihuvuoren keskustaa, sekéa katu-
ja puistoaluetta Lumikintien ja Prinssintien risteyksesta Vuoren-
peikontiehen ja Roihuvuorentien risteyksen valilla.

2250m

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Roihuvuorentiehen
lansipuolelta rajautuvia tontteja korttelissa 43214 sek& Roihuvuo-
rentien katu- ja puistoaluetta Ruususenrinteen ja Prinsessantien
seka Vuorenpeikontien ja Stromsinlahdenpolun risteysten valilla.
Lisdksi muutos koskee Tulisuontien lantisinta osaa Roihuvuoren-
tien sekd Kaapididenpolun ja Tulisuonpolun risteysten valilla. Alu-
een asemakaavaa paivitetadn katualueen leveyden osalta, silla
voimassa oleva asemakaava ei vastaa nykytilannetta ja sisaltaa
rakenteita, joita ei olla toteuttamassa (kuten likenneympyrd). Roi-
huvuoren keskustan liikenne ja katuvihred suunnitellaan samalla
toimivaksi kokonaisuudeksi yhteistydssa vireilla olevan kirkon
korttelin asemakaavamuutoksen kanssa. Roihuvuoren paivakodin
tontin rajat, kayttotarkoitus, suojelutarpeet ja lisarakentamisen
mahdollisuudet tarkistetaan.

Pyoraliikenteen ja jalankulun reitteja parannetaan, ja katuvihreaa
sailytetddn kaupunkikuvallisesti sopivalla tavalla. Ostoskeskuksen
alueen kulttuurihistorialliset suojeluarvot huomioidaan suunnitte-
lussa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een liilkenteesta tulee sujuvampaa ja tuvallisempaa ja alueen viih-
tyisyys sailyy katuvihrean ja hyvakuntoisten kulkureittien myota.
Riittavien palveluiden saatavuutta alueella tuetaan.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan
alueen nykytilannetta katualueen leveyden osalta. Samaan ai-
kaan valmisteilla oleva Roihuvuoren kirkon asemakaavamuutok-
sen ja Roihuvuorentien kaavamuutoksen lilkkennesuunnittelu saa-
daan yhtendiseksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteu-
tumista siten, etta kavelyn, pyorailyn, ja julkisen liikenteen suju-
vuutta ja turvallisuutta edistetdén ja siten myos hiilineutraalia lii-
kennetta. Pysakointipaikkojen riittavyys alueella seké niiden si-
jainnin kriittinen tarkastelu edistdd myos olemassa olevan kau-
punkiluonnon sailymista. Myos kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
kohteiden suojelua alueella pyritdan jatkamaan.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelmaluon-
nos, jossa alueen liikennejarjestelyt on yhteensovitettu Roihuvuo-
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ren kirkon tontin kayton kanssa seka parannettu kavelyn- ja pyo-
railyn olosuhteita ja linja-autopyséakkien sijainteja.

Roihuvuoren keskustan viihtyisyytta parannetaan sailyttamalla ny-
kyisia viherrakenteita ja lisdamalla katuvihreaa ja istutettavia alu-
eita. Paivakodin tontin likennejarjestelyt kehitetaan turvallisem-
miksi seka paremmin paivakodin toimintaa palveleviksi. Paivako-
din rakennus suojellaan, paivakodin tonttia laajennetaan seka pie-
nimuotoinen lisarakentaminen sallitaan tontilla.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 30 800 m?.

Kaavaratkaisun myoéta Y-tontin kerrosalaa muodostuu yhteensa
1420 k-m2, josta 600 k-m2 on varattu laajennukselle.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Roihuvuori rakennettiin sodanjalkeisen ajan lahiérakentamisen
ensimmaisessa vaiheessa. Lahididen asemakaavoituksen tavoit-
teena oli rationaalisuus ja luonnonlaheisyys. Roihuvuoren asema-
kaavoitettu alue on kaupunkirakenteeltaan 1950-luvun kaupunki-
suunnittelun ihanteiden mukainen. Esko Korhosen suunnittelema
ostoskeskus valmistui vuonna 1958 osaksi Roihuvuorentien lansi-
puolen kerrostalokortteleiden muodostamaa kokonaisuutta. Esko
Korhosen suunnitelmien mukaan rakennetut likerakennukset
muodostivat alkuperdisesséa asussaan arkkitehtonisesti harkitun ja
viimeistellyn kaupunkiaukion. Ostoskeskuksen pihan tilallinen
hahmo on edelleen tasapainoinen huolimatta siita, etta kaksi liikke-
rakennusta on korvattu uusilla ja ainoastaan pienin nk. apteekin
talo on sailynyt. Ostoskeskuksen arkipaivainen ja "1ahiomainen”
kaupunkitila on alkuperdisen asemakaavan mukainen ominais-
piirre.

Alueella on nykyaan asuinkerrostalo, Roihuvuoren ostoskeskuk-
sen ravintola- ja liiketiloja, paivittistavarakauppoja, pysakointi-
alue, paivakoti ja pieni suojeltu aukio keskella ostoskeskusta seka
puisto- ja katualuetta. Alueen paaasialliset kayttajat ovat alueen
asukkaat seka Roihuvuoren kirkossa kéavijat.

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti,
kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokas (AK/s)

Tontilla 43214/15, osoitteessa Roihuvuorentie 30, sijaitsee
vuonna 1956 rakennettu, Esko Korhosen suunnittelema ns. yksio-
talo. Tontilla on rakennusoikeutta 3 570 k-m? asuinkerrosalaa ja
480 k-m? pohjakerrokseen sijoitettavaa liikkekerrosalaa. Rakennus
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on merkitty sr-2 merkinnalla ja tontille on lisatty istutettavan alu-
een merkintd olemassa olevan nurmialueen kohdalle tontin koillis-
osassa. Tontin lansiosa on puustoinen. Tontin itarajaus muuttuu
voimassa olevan kaavan johtokujan osalta katualueeksi, eli tontin
pinta-ala pienenee kaavamuutoksessa. Tontin autopaikat (vahin-
tdan 8 kpl) on osoitettu LPA-alueelle tontilla 16.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Ostoskeskuksen tontti 43214/18 on merkitty likerakennusten kort-
telialueeksi. Tontilla sijaitsee vuonna 2006 valmistunut liikeraken-
nus (paivittaistavarakauppa). Tontin rakennusoikeus on 900 k-m?
ja kerrosluku on yksi. Aukion s-1 suojelumerkinté ulottuu aukion-
puoleiselle tontinosalle.

Liikerakennusten korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti,
kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokas (KL/s)

Korttelin 43214 tontit 17 ja 14 ovat liikerakennusten korttelialu-
eella, joiden valissa on suojeltu aukio. Korttelialueella sijaitsee uu-
dempi v. 2008 liikerakennus (paivittaistavarakauppa) seka alkupe-
rainen nk. apteekin talo, joka on merkitty sr-2 merkinnalla. Raken-
nusten valinen aukio on merkitty s-1-merkinnélla, jonka mukaan
torialueen kokonaishahmo on sailytettava seka aluetta korjattava
entistden. Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1 300
k-m? ja kerrosluku yksi. Korttelialueelle on lisatty istutettavan alu-
een merkintdja olemassa oleville nurmi- ja pensasalueille. Tontin
17 itdrajaus muuttuu voimassa olevan kaavan johtokujan osalta
katualueeksi, eli tontin pinta-ala pienenee kaavamuutoksessa.
Katualueeksi muuttuva tontin osuus on 4 metrin levyinen.

Pysakdintipaikkojen korttelialue (LPA)

Ostoskeskuksen ja Roihuvuorentien vélissa on pysakaointipaikko-
jen korttelialue tontilla 43214/16, jonka pysékdintipaikat on 0soi-
tettu tonteille 14, 15, 17 ja 18. Tonttialueelle saadaan sijoittaa ja
rakentaa muita tontteja palvelevia teknisen huollon johtoja. Toteu-
tusvaiheessa alueen viihtyisyytta, lapaisevien pintojen seka katu-
vihrean méaaraa tulee kehittaa.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Tontilla 43214/19 sijaitsee Roihuvuoren paivakodin rakennus,
joka on HKR/Eeva Larkan suunnittelema vuodelta 1962. Nykyi-
sella rakennuksella on kerrosalaa noin 815 k-m?. Paivakodin ton-
tin kayttotarkoitusmerkinta paivitetaan Y-tontiksi, nykyisen kayton
mukaan. Tontin vieressa sijaitseva, voimassa olevan kaavan mu-
kainen LPA-korttelialue liitetaén paivakodin tonttiin ja merkinta
muutetaan istutettavaksi alueeksi seka pienelta osalta paivakodin
pysakadintialueeksi. LPA-korttelialuetta ei ole aikoinaan toteutettu,
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vaan sailytetty viher- ja puistoalueena nykypaivaan saakka. Pai-
vakodin pysakointipaikat siirretaan paivakodin etelapuolelta ra-
kennuksen itdpuolelle, jotta autojen ei tarvitse peruuttaa jalkakay-
tavalle poistuessaan, kuten nykytilanteessa. Rakennuksen itapuo-
len tasannetta on tahankin asti kaytetty autojen pysakdimiseen
paivakodin toimesta. Toimenpide parantaa liikenneturvallisuutta,
eikd uhkaa viheralueen puita, jotka suurimmalta osin sijaitsevat
istutettavan alueen itdreunassa. Entiset pysakointipaikat merki-
taan istutettavaksi alueeksi, jolloin kadun varteen syntyy yhtenai-
sempi istutettava alue Roihuvuorelle tyypilliseen tapaan. Paivako-
tirakennus merkitdéan sr-3 merkinnallg, silla rakennus edustaa ai-
kansa tyypillista paivakotirakentamista. Olemassa olevan paivako-
tirakennuksen rakennusoikeus on 820 k-m? ja kerrosluku on yksi.
Tontilla mahdollistetaan kuitenkin paivakodin laajennus, raken-
nuksen pohjoispaasta lanteen sijoitetulla lisédrakennusalalla. Laa-
jennuksen rakennusoikeus on 600 k-m? ja kerrosluku on kaksi.
Nain paivakodin leikkialuetta ja tontin viherrakennetta sailyy mah-
dollisimman paljon.

Lahtokohdat

Roihuvuoren keskustan liikkennejarjestelyista on tehty aiempi paa-
tds voimassa olevan asemakaavan kasittelyn yhteydessa jo
vuonna 2006 (kaupunkisuunnittelulautakunta 21.9.2006). Alueen
katusuunnitelmat hyvaksyttiin yleisten tdiden lautakunnassa
24.1.2017. Suunnitelmissa keskustan keskeisin Roihuvuorentien
ja Tulisuontien risteys oli esitetty muutettavaksi kiertoliittymaksi,
mika aiheultti jo tuolloin paljon vastustusta. Katujen rakennussuun-
nittelua ei ole paattksen jalkeen jatkettu, vaan tarkempi suunnit-
telu on jaanyt odottamaan kirkon korttelin ja sen lahiymparistén
kaavamuutosta.

Jalankulku

Roihuvuoren alueella on monipuoliset jalankulun reitistot, mutta
erityisesti asukkaille suunnatun liikkenneturvallisuuskyselyn ja alu-
eelta saatujen muiden palautteiden perusteella on myés tunnis-
tettu useampia liikenneturvallisuuden kannalta kehitettavia koh-
teita, kuten erityisesti keskustassa kokoojakatujen Roihuvuoren-
tien ja Tulisuontien risteysalue lahiymparistdineen.

Onnettomuustilastojen perusteella tilanne ei kuitenkin ole huono
eika kiireellinen Helsingin muihin vastaaviin asuntoaluekohteisiin
vertailtaessa.

Pyoraliikenne

Alueen pydraliikenteen jarjestelyt ovat epdjatkuvat ja mitoituksel-
taan puutteelliset. Helsingin esikaupunkialueiden pydraliikenteen




10 (22)

tavoiteverkko hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
13.12.2016. Tavoiteverkon mukaan Roihuvuoren alueen kokooja-
kadut ovat paikallisesti tarkeita reitteja, joille on esitetty yksisuun-
taiset jarjestelyt.

Julkinen liikenne

Julkinen liikenne on alueella erittéin suosittua ja sen palvelutaso
on varsin hyva. Roihuvuorentielld ja Tulisuontiella kulkevat bussi-
linjat 80 ja 82 Herttoniemen ja Itdkeskuksen metroasemien valilla.
Lis&ksi aluetta palvelevat ydlinjat ja lahilinja 802. Siilitien metro-
asemalle on noin kilometrin matka. Runkolinjan 500 I&himmét py-
sékit sijaitsevat Sahaajankadulla alle 600 metrin etaisyydella kort-
telialueesta. Taksiasema sijaitsee kirkon luoteispuolella Roihu-
vuorentien ja Prinssintien risteyksen laheisyydessa.

Autoliikenne

Keskustassa risteavat kokoojakadut Roihuvuorentie ja Tulisuon-
tien muodostavat alueen katuverkon rungon. Roihuvuorentiella
autoliikenteen méara on Tulisuontien risteyksen pohjoispuolella
nykyisin noin 5 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Tulisuontiella
keskustan kohdalla noin 3 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Roihu-
vuorentiell& Tulisuontiestd eteld&n autoliikenteen mé&éra on noin

6 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Prinssintien likennemaéara on
alle 1 000 autoa vuorokaudessa. Kokoojakatujen nopeusrajoituk-
set ovat keskustan alueella 30 kilometrid tunnissa ja muilla osuuk-
silla padasiassa 40 kilometrid tunnissa bussiliikenteen sujuvuuden
VUOKSI.

Tulisuontie ja Roihuvuorentie Tulisuontieltd pohjoiseen ovat osa
erikoiskuljetusten tavoiteverkkoa. Nailla katuosuuksilla tulee va-
rautua harvakseltaan tapahtuviin suuriin kuljetustarpeisiin. Reitin
tavoiteluokka on 40 x 6 x 6 metria (pituus x leveys x korkeus).
Reitti vaikuttaa jonkin verran siihen, millaisia ratkaisuja reittika-
duille on mahdollista esittaa.

Kaavaratkaisu
Katualueet ja kaupunkikuva

Kaavaan on lisatty ohjeelliset istutusmerkinnat seka nykyisille istu-
tusalueille ettd mahdollisille uusille istutuksille. T&alla tavoitetaan
Roihuvuoren keskustan katuvihrean ja viihtyisyyden lisaamista
alueella. Nakyman osalta Tulisuontien pohjois- ja eteldpuoleisen
aukion istutukset on oltava matalakasvuiset, jotta nakyma kirkolle
sdilyy etelasuunnasta avoimena. Myo6s pysakdintialueiden vehrey-
teen olisi hyva loytya ratkaisuja, jotka tukevat seka pysakointia
ettd kasvillisuuden yhdistamista ja mahdollisesti hulevesia imeyt-
tavia rakenteita.
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Liikennesuunnitelma

Roihuvuoren kirkkoa ja sen lahiymparistoa kasitellaén erillisessa
asemakaavamuutoksessa. Molempia kaavamuutoksia koskeva
Roihuvuoren keskustan liikkennesuunnitelma on tamén katukaa-
van selostuksen liitteend. Liikennesuunnitelman rajaus on kaava-
alueen rajausta laajempi kasittden lisaksi Prinssintietd koskevia
likennejarjestelyita seké pyoraliikkenteen yksisuuntaistamista kos-
kevat jarjestelyt koko Roihuvuorentien pohjoisella katuosuudella.

Jalankulku

Jalankulun olosuhteita parannetaan keskustan lahikaduilla jalka-
kaytavia leventamalla, ylityskohtien autoliikennetta hidastamalla
alhaisemman nopeusrajoituksen varmistamiseksi seké jasenta-
malla muiden liikennemuotojen jarjestelyita. Kokoojakatujen suo-
jatiet varustetaan vahintaan keskikorokkeella ja useisiin kohtiin on
esitetty myos hidasteet. Sivukatujen risteyksissa jalkakaytavat to-
teutetaan ylijatkettuina. Keskeisin kehitettava alue on kokoojaka-
tujen risteysalue lahiymparistéineen. Risteysalue rakennetaan ko-
rotettuna Tulisuonpolun suojatieylitykseen asti. Kirkon eteldinen
edusaukio seké Tulisuontien ja Roihuvuorentien kaakkoispuolen
katuaukio varataan kavelyalueiksi, joilla on myds tarkoitus lisata
katuvihredn maaraa. Kirkon korttelin itdpuolelle rakennetaan uusi,
lahinna jalankululle varattu katualue, joka johtaa puistoalueelle
seka kirkon tontin Iapi varatulle yleisen jalankulun yhteydelle.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta parannetaan rakenta-
malla erilliset yksisuuntaiset pyoratiet kokoojakatujen varteen ta-
voiteverkon mukaisesti ja selkeyttamalla risteysjarjestelyita.

Liikennesuunnitelman rajauksen ulkopuolelle jaavista kokoojaka-
tuosuuksista Tulisuontielle on jo aiemmin suunniteltu pienin muu-
toksin pyoréaliikenteen yksisuuntaistamisratkaisut, jotka on esitetty
likenne- ja katusuunnitelmapaallikon 10.11.2017 hyvaksymassa
likenteen ohjaussuunnitelmassa 6783. Roihuvuorentien etela-
osan pyoraliikenteen jarjestelyt suunnitellaan myéhemmin erik-
seen vastaavin periaattein.

Kaavaan on lisatty py6rapysakoinnin maaraykset.

Julkinen liikenne

Pysakkijarjestelyihin on esitetty muutoksia katualueiden uusien
jarjestelyiden myota. Tulisuonpolun pysakkipari on esitetty pois-
tettavaksi lyhyen pysakkivalin vuoksi. Muilta osin joukkoliikenteen
jarjestelyt sailyvat nykyisen kaltaisina.

Taksiasemalle esitetd&n uusi paikka Roihuvuorentien tai Tuli-
suontien varresta.
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Autoliikenne

Kokoojakatujen liikennejarjestelyita parannetaan keskustan koh-
dalla. Uuden tonttiliittymat sijoittuvat Roihuvuorentielle ja Tuli-
suontielle.

Harvakseltaan tarvittavan erikoiskuljetusten reitin toimivuus on
varmistettu kaavamaarayksella ja likennesuunnitelman ratkai-
suilla. Erikoiskuljetuksien aikana tulee tehda erikoisjarjestelyja
esimerkiksi liikennemerkkipylvaita poistamalla, mika vahentaa ra-
kenteellisten muutosten tarvetta katuymparistossa.

Pysakointipaikkoja varataan mahdollisuuksien mukaan katujen
varsilta, mutta pysakdintimahdollisuudet vahenevat nykyisesta.
Pysakointipaikkojen kayttoa tehostetaan aikarajoitusten avulla.
Kaavaan on lisatty tonttien autopaikkojen méaraykset liikenne-
suunnitelmassa esitettyjen autopaikkojen lukumaéaran perusteella.

Palvelut

Lahtokohdat

Ostoskeskuksen myymalarakennuksissa on kaksi paivittaistavara
myymalaa seka yksi pizzeria. Yksittalon pohjakerroksessa on
mm. kampaamo, kauneushoitola, polkupydrahuolto ja ompelupal-
velu. Niin sanotussa apteekin talossa toimivat talla hetkella pizze-
ria, karaokeravintola ja olutravintola. Ostoskeskuksessa on myds
postin automaatti ja noutopiste. Ostoskeskuksen eteldpuolella si-
jaitsee Roihuvuoren péaivéakoti.

Kaavaratkaisu

Alueen palveluihin ei tule suuria muutoksia kaavamuutoksen
myo6ta. Paivakotitontilla on varauduttu laajentamiseen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suurmaisemassa kaava-alue sijoittuu Roihuvuoren metsaselan-
teelle. Maanpinnan korkeusasemat vaihtelevat Prinsessantien ris-
teyksen +19 m mpy Prinssintien risteysalueen noin +27 m mpy
valilla. Maaperakartan mukaan kaava-alue on taytemaata siltti-
hiekkakerroksen tai kallion paalla. Paivakodin pihalla on kalliopal-
jastuma. Kaava-alueella ei ole vesistoja.

Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistba piha-alueineen.
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Prinsessantien puistometsan viheralueella on tuoretta ja lehtoi-
maista kangasta, jonka p&aapuulajit ovat vaahtera ja rauduskoivu.
Valtapuuston keski-ika metsakuvioilla on 70-80 vuotta. Kirkon ja
Roihuvuoren valisella katuviheralueella kasvaa kookkaita mantyja
ja koivuja seka pienia pihlajia kivetylla alueella. Muutoin nykyisella
katualueella kasvaa puustoa vain Tulisuontielld, jossa on iso
manty AK-korttelin edustalla.

Kaava-alueen tonteilla kasvaa kookasta puustoa erityisesti paiva-
kodin pihalla, paivakodin viereisella viheralueella ja asuinkorttelin
pihalla. Ostoskeskuksen tontilla on suorakaiteen muotoiset istu-
tussaarekkeet, joihin on istutettu erityisesti havupuita- ja pensaita.
Roihuvuorentien katuvihre& ja muut istutukset kaava-alueella ovat
paaosin nurmea tai niittya ja pensaita.

Kaava-alueella tai sen valittdbmassa laheisyydessa ei ole Helsin-
gin luontotietojarjestelman (LTJ) mukaisia kohteita.

Kaavaratkaisu

Roihuvuorelle tyypillinen katutilan ja rakennusten valissa oleva is-
tutusvyohyke sailyy, kun kaavalla muutetaan nykyinen toteutuma-
ton LPA-alue (Roihuvuorentie 24a) tontin istutettavaksi alueen-
osaksi. Roihuvuorentien ja paivakodin valissa oleva puistomainen
alue on mahdollista sailyttdd paapiirteissaan nykyisellaan. Paiva-
kodin tontin puusto sailyy myds suurilta osin, silla suunniteltu laa-
jennusmabhdollisuus on sijoitettu avokallion kohdalle tontin luoteis-
kulmalle.

Roihuvuorentien katualueelle ja kaava-alueen tonteille on 0soi-
tettu istutettavia alueenosia ja Tulisuontien manty AK-korttelin
edustalla on merkitty sailytettdvana. Kirkon tontin ja Roihuvuoren-
tien valiin on osoitettu istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuval-
lisesti merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

Kaava mahdollistaa uusien aukioiden rakentamisen keskeiselle
paikalle Roihuvuoren keskustassa. Kirkon edustan aukiolle on kir-
kon asemakaavan viitesuunnittelun yhteydessa suunniteltu uutta
katupuuta siten, ettei téarkea kaupunkinakyma kirkolle katkea.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueella on nykyisin viheraluetta vain Roihuvuorentien ita-
puolella, jossa on Prinsessantien puistometsa (VL-alue).

Tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston-selvityksen (VISTRA)
taydentava yhteys viheralueella kulkee kaava-alueen lapi Prinses-
santien ja Ruususenrinteen valilla. Taydentava yhteys on viher-
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alueella kulkeva viheryhteys, joka on verkoston jatkuvuuden kan-
nalta erityisen merkittava ja helpottaa likkumista viheralueelta toi-
selle.

Metsé- ja puustoisen verkoston selvityksen mukaan Prinsessan-
tien puistometsan ja Roihuvuoren seldnnemetsan viheralueiden
lapi ita-lansisuuntaisesti kulkee alueellinen yhteys. Myds tama yh-
teys ylittdd Roihuvuorentien Ruususenrinteen kohdalla. Noin puo-
let kaava-alueesta on metsa- ja puustoisen verkoston tukialuetta.
Lahin niittyverkoston yhteys kulkee Marjaniemen siirtolapuutarhan
kohdalla noin 500 metria itddn kaava-alueen rajasta.

Kaavaratkaisu

Roihuvuorentien katualue laajenee VL-alueelle ja viheralue kape-
nee 6—8 metria Prinssintien ja Prinsessantien vélisella alueella.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole Helsingin luontotietojarjestelmén mukaisia
kohteita, mutta paikallinen katuvihrea ja puusto on verrattain pit-
kaikaista ja paikoittain runsasta. Ostoskeskuksen alue ja katualu-
eet koostuvat talla hetkella jokseenkin yhtenaisesta asvalttipaal-
lysteestd, joka ei osaltaan viivyta hulevesia kovin hyvin.

Kaavaratkaisu

Olemassa oleva katu- ja tonttivihrea pyritdan sailyttamaan kaava-
maarayksilla seka istutettavien alueiden merkinngilla. Osa Roihu-
vuorentien varrella olevasta puustosta joudutaan tien leventami-
sen takia kuitenkin poistamaan. Roihuvuorentien leventaminen
mahdollistaa kuitenkin paremmat pyoréa- ja kavelyliikenteen olo-
suhteet, mika edistdd ekologisen elaméntavan mahdollisuuksia
alueella. Vettalapaisevien pintojen lisaaminen alueella edistetdén
omalla kaavamaarayksella, silla alue on nykyisellaan hyvin asvalt-
tivaltaista. Tarkemmassa suunnittelussa viheralueiden monimuo-
toisuutta voidaan edistdd monipuolisilla istutuksilla ja harkitulla
hoitamattomuudella, esimerkiksi antamalla nurmikkojen kasvaa
niityiksi niin etta polyttajahyonteiset hyotyisivat.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Ostoskeskuksen alkuperaisista likerakennuksista ainoa sailynyt
"Apteekin talo” on Esko Korhosen suunnittelema ja valmistunut
vuonna 1958. Rakennuksessa on selkea pulpettikatto. Katoksen
asemesta tassa rakennuksessa kattotuoleista ja raystaslinjasta on
muodostettu voimakas aihe, jonka vélissa ovat suuret lasipinnat ja
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sisapuoliset aurinkoritilat. Roihuvuorentielle pain nakyvat ylaikku-
nat kattotuolien véleissa ja alempana neliomaiset ikkunat, muo-
dostavat vaakasuuntaisen ikkunanauhan.

AK/s korttelialueella sijaitseva v. 1956 valmistunut ns. yksittalo on
myds alkuperéinen. Rakennus on puoliksi kuusi-, puoliksi kahdek-
sankerroksinen. Pohjakerroksen liikehuoneistot ovat sisdanvede-
tyn arkadin takana. Yhteiset pysakointipaikat ja korttelin |api me-
neva huoltoajotie, liittavat rakennuksen ostoskeskukseen. Talon
kummassakin paadyssa on keskikaytavan paatteené ulkopuolinen
poistumistieporras. Rakennusta on jonkin verran muutettu korjaa-
misen yhteydesséa, mutta se on edelleen ymparistossaan tarkeéa
1950-luvun rakennus.

OSTOSKESKUS-AUKIO Esko Korhosen aukiosuunnitelmassa on esitetty nurmialueiden ja
betonilaattojen vilinen jisentely seka torille sijoitettu mainosvitriini.

Kuva 2. Esko Korhosen aukiosuunnitelma Roihuvuoren ostoskes-
kukselle

Suojellulla toriaukiolla oli alun perin betonilaatoitus, hyvin rajatut
istutukset, jossa oli nurmea ja pensaita seka pieni vesiallas.

Eeva Larkan suunnittelema yksikerroksinen paivakotirakennus
Vuorenpeikontien ja Roihuvuorentien risteyksessa on rakennettu
vuonna 1962. Paivakoti edustaa asiallista hyotyrakentamista. Pai-
vakodin arkkitehtuuri perustuu lapsen mittakaavaan ja tilajasente-
lyn selkeyteen. Rakennuksella on kulttuurihistoriallista arvoa ra-
kennustyyppinsa edustajana, mutta myos osana Roihuvuoren ra-
kentumista, missa inhimillinen mittakaava ja maastoon sopeutta-
minen ovat ohjanneet suunnittelua.

Kuvakooste suojelukohteista I6ytyy selostuksen liitteesta 5.
Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutoksessa on sailytetty sr-2-merkinnat vanhalle
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apteekkirakennukselle osoitteessa Roihuvuorentie 28, ja yksiota-
lolle osoitteessa Roihuvuorentie 30. Vanha apteekkirakennus on
hyvin alkuperaisena sailynyt rakennus, mutta alkuperaisyytensa
takia rakennus on melko huonokuntoinen. Yksiotaloa on hyvin
korjattu, ja siina tulee rakennuksen porrashuone materiaaleineen
sailyttaa.

Yksikerroksisten liikerakennusten valiselle torialueelle on sdilytetty
s-1 merkintd. Sanallista méaéaraysta on hieman muokattu, niin etta
torialueen kokonaishahmo on sailytettava, seka korjattava entis-
téden ja mahdollisuuksien mukaan kaytettava alkuperaistoteutuk-
sen mukaisia materiaaleja.

Paivakotirakennukselle on annettu sr-3 merkinta. Tontilla salli-
taan, suojeltuun rakennukseen hyvin yhteensovitettuna, lisaraken-
tamista tai laajentamista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-alueen pohjoisosassa Roihuvuorentien alla kulkee maan-
alainen yhdyskuntateknisen huollon tunneli.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella sijaitseva maanalainen yhdyskuntateknisen huol-
lon tunneli on huomioitu kaavamerkinnalla. Tunnelin l&heisyy-
dessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siité aiheu-
tuu tunnelille haittaa. Mikéli tunnelin lAheisyydessa louhitaan tai
kaivetaan, tulee noudattaa HSY:n ohjeita vesihuoltoon liittyvien
kunnallisteknisten tunneleiden péalle ja laheisyyteen rakentami-
sesta.

Roihuvuorentien kadunrakennustdiden arvioidaan aiheuttavan
siirtotarpeita yhdyskuntateknisen huollon verkostoille asema-
kaava-alueella. Kaupunki on teettanyt alustavan selvityksen (Afry.
30.6.2023) verkostojen siirtotarpeista asemakaavatyon yhtey-
dessa (selostuksen liite 6).

Kaavassa on lisdksi mahdollistettu kaavamaarayksella muita tont-
teja palvelevien teknisen huollon johtojen sijoittaminen korttelin
43214 tontille 16.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maaperakartan perusteella kaava-alueen maapera on tayte-
maata, jonka alla on kalliota. TAytemaan paksuus on 1-3 m ja se
ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen. Kaava-alueen pohjois-
osassa seka itdosassa taytemaan alla esiintyy siltti- ja hiekka-
maata.

Kaava-alue on ennen rakentamista ollut metsaa, eika alueen
kayttohistoriasta tunnisteta merkittavia maaperan pilaantumista
aiheuttavia riskeja. Kaava-alueen valittbmassa laheisyydessa
Vuorenpeikontien ja Roihuvuorentien risteyksen lounaispuolella
on kuitenkin todettu maaperan pilaantuneisuutta. Maaperan tay-
tbissa esiintyy mm. syanidia, eika tayttdjen laajuudesta ole tark-
kaa tietoa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen etelapuolella on todettu maaperan pilaantunei-
suutta. Kaava-alueen etelaisimmissa osissa tulee mahdollisten
kaivujen yhteydessa huomioida pilaantuneiden tayttdmaiden
esiintymisen riski. Mikali kaivujen yhteydessa havaitaan viitteita
pilaantuneisuudesta, esim. syanidiyhdisteiden vihertavaa varia,
tulee olla valittémasti yhteydessa Helsingin kaupungin ymparisto-
palveluihin.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat
Roihuvuorentien ajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle vahai-
sesti melua. Nykytilanteessa VNp 993/1992 mukaiset melutason
ohjearvot alittuvat kaava-alueen nykyisten asuintalojen ja paiva-
kodin leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla, koska ra-

kennusmassat toimivat meluesteiné ja etaisyys melulédhteeseen
on riittdvan suuri.

HSY:n ilmanlaadun asiantuntija-aineiston ja ilmanlaadun vuosi-
kartan perusteella alueelle ei nykyisin kohdistu raja- tai ohjearvo-
tasoihin verraten merkittavia ilman epapuhtauksien pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei muuta alueen melu- ja ilmanlaatutilannetta.
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Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia Roihuvuorentien kadunrakennustoista. Kustannuksia aiheutuu
seuraavasti, 6/2023, alv 0%:

Kadut 2,7 milj. euroa
Johtosiirrot 0,95 milj. euroa
YHT n. 3,7 milj. euroa

Kustannusarvio perustuu kaupungin teettdmaan johtosiirtoselvi-
tykseen (Afry. 30.6.2023).

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa alueen liikkenngintiin ja
erityisesti kevyen liikkenteen olosuhteisiin, parantaen niiden kayt-
t04 ja turvallisuutta. Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ovat
vahaiset, lukuun ottamatta katualueen ja aukioiden istutuksia ja
viihtyisyytta, jota pyritdan parantamaan. Yleisille rakennuksille on
jonkin verran lisatty rakennusoikeutta mahdolliseen tulevaan tar-
peeseen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisu vahentaa Prinsessantien puistometsan viheralueen
(VL) pinta-alaa noin 1 700 neliometria, josta arviolta 1 400 ne-
liometrid on kasvullista aluetta eli niittya ja metsaa. Prinsessantien
puistometsan kokonaispinta-ala on noin 3,25 hehtaaria, josta ky-
seinen 1 700 neliometria siséaltyy tahan kaava-alueeseen. Kasvul-
linen pinta-ala vdhenee vasta, kun Roihuvuorentien likennesuun-
nitelman mukaiset uudet jarjestelyt rakennetaan. Uuden pyoratien
ja jalkakaytavan alueelta kaikki nykyinen puusto joudutaan poista-
maan. Lahimman tontin (Punahilkantien 2) rajan ja katualueen va-
liin jaa viheraluetta kapeimmillaan noin 5 metria. Katusuunnittelun
yhteydessa minimoidaan vaikutukset viheralueen reunavyohyk-
keeseen ja sen puustoon seka arvioidaan taydennysistutusten
tarvetta.

Roihuvuorelle tyypillinen katutilan ja rakennusten valissa oleva is-
tutusvyohyke sailyy, kun kaavalla muutetaan nykyinen toteutuma-
ton LPA-alue tontin istutettavaksi alueenosaksi. Roihuvuorentien
ja paivakodin vélissa oleva puistomainen alue sailyy paapiirteis-
saan nykyisellaan, vain tontin pysakadintiruudut siirtyvat kaavassa
istutettavan alueen reunaan.
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Roihuvuorentiella kirkon kohdalla sailyy katuviheraluetta, johon
voidaan istuttaa puita. Suurin osa nykyisesta puustosta Tulisuon-
tien ja Prinsessantien valilla joudutaan poistamaan, silla kasvulli-
nen alue pienenee ja se jakautuu kulkuyhteyksien myota useam-
paan osaan. Puuston sailymista arvioidaan tarkemmin katusuun-
nittelussa.

Uusien aukioiden toteutuessa kaupunkiympariston laatu kirkon
edustan kaupunkitilassa paranee.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Jalankulun ja pyoréaliikenteen olosuhteet paranevat uusien likken-
nejarjestelyiden myo6ta. Muun liikenteen ja erityisesti julkisen lii-
kenteen sujuvuus sailyy. Kaikkien liikkumismuotojen turvallisuus
paranee. Uusien pysakointipaikkojen rakentamismahdollisuudet
vahenevat voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Kaavamuutok-
sella on sen sijaan tavoiteltu viihtyisampaa ja vinreampaa katuti-
laa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Alueen kulttuurihistoriallisten suojeluarvojen sailyminen vahvistuu
kaavamuutoksen myo6ta. Suojelukohteiden entisdintiin ja alkupe-
raisen nakemyksen mukaiseen korjaukseen kehotetaan kaava-
maaraysten kautta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Olemassa oleva katu- ja tonttivinred pyritdan sailyttamaan, mutta
Roihuvuorentien varren puuston poisto johtaa osaltaan hiilivaras-
ton pienenemiseen. Roihuvuorentien leventdminen mahdollistaa
kuitenkin paremmat pyo6ra- ja kavelyliikenteen olosuhteet, mika
edistdd ekologisen elaméntavan ja hiilineutraalia liikennetta alu-
eella. Vettalapaisevien pintojen lisadminen edistaa rankkasateisiin
varautumista. Suurikokoisten puiden sailyminen ja uusien istutus
parantaa myo6s hulevesien hallintaa seka antavat viilentavaa var-
joa kuumille ajanjaksoille seka parantavat ilmanlaatua.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristéssa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu edistaa kevyeen liikkenteen kayttémahdollisuuksia
mika osaltaan parantaa ihmisten terveytta lisaamalla arkiliikuntaa.
Viherympariston vaaliminen, istutusalueiden lisdaminen seka mo-
nipuolistaminen parantaa viihtyisyytta ja lisda luontokosketusta
asukkaiden lahiymparistdssa.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desté seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

4

Kuva 2. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta (A3).

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan osalla alueesta on nykyinen rakennettu
maanalainen tila ja tunneli. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maan-
alaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11560 (tullut voimaan
27.4.2007), asemakaava nro 3979 (vahvistettu 9.4.1956) seka
asemakaava nro 3898 (vahvistettu 15.12.1955). Kaavojen mu-
kaan alue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, liikera-
kennusten korttelialueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi, asunto-
tai liiketontiksi seka puisto- ja katualueeksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa koko suunnittelualueen maat. Kaikki
tontit ovat vuokrattuina, lukuun ottamatta yhta tonttia (kiinteisto-
tunnus 91-43-9903-100).

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kaupungin aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavan luonnoksen nahtavil-
ldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on
iimoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos liitteineen
oli ndhtavilla 5.6.—26.6.2023 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat

22 (22)

- Roihuvuoren kirjastossa, osoitteessa Roihuvuorentie 2, 00820
Helsinki

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta kohdistuivat paivakodin rakennuksen
suojelutarpeisiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatytssa siten, etta paivakotirakennukselle lisatdan suojelu-
merkinta kaavakarttaan. HSY:Il& ja HSL:IlIa ei ollut lausuttavaa tai
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& kaava-
luonnoksesta kohdistuivat liikenteen ratkaisuihin, pysakaintiin
seka kaavan vaikutuksista viheralueisiin ja puistoihin. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd pysakaintimaa-
raykset on lisatty kaavakarttaan.

Kirjallisia mielipiteitéa saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti ndhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoéverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Vaylavirasto

- Helsingin vanhusneuvosto

- Helsingin vammaisneuvosto

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

Tata selostusta tdydennetdédn asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa 12.9.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 21.08.2023
Kaavan nimi Roihuvuorentie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112861
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,0800 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,0800
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3,0800 100,0 7670 0,25 0,0000 600
A yhteensa 0,3074 10,0 4050 1,32 -0,3846 -820
P yhteensa
Y yhteensa 0,5140 16,7 1420 0,28 0,5140 1420
C yhteensa
K yhteensa 0,5994 19,5 2200 0,37 -0,0186 0
T yhteensa
V yhteensa -0,1720
R yhteensa
L yhteensa 1,6592 53,9 0,0612
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ilkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 5170 1 820




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,0800 100,0 7670 0,25 0,0000 600

A yhteensa 0,3074 10,0 4050 1,32 -0,3846 -820

AK 0,3074 100,0 4050 1,32 -0,0087 0

AL -0,3759 -820

P yhteensa

Y yhteensa 0,5140 16,7 1420 0,28 0,5140 1420

Y 0,5140 100,0 1420 0,28 0,5140 1420

C yhteensa

K yhteensa 0,5994 19,5 2200 0,37 -0,0186

KL 0,5994 100,0 2200 0,37 -0,0186

T yhteensa

V yhteensa -0,1720

VP -0,1720

R yhteensa

L yhteensa 1,6592 53,9 0,0612

Kadut 1,3994 84,3 0,1272

Katuauk./torit 0,1435 8,6 0,1435

LPA 0,1163 7,0 -0,2095

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 5170 1 820
Asemakaava 4 5170 1 820

Ei-asemakaava
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Roihuvuorentien asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2022-014190
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 1090_10
Paivatty 12.5.2023 Oas 1666-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n péivitetty versio l16ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Kuva 1. Karttakuva suunnlttelualueesta
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Tiivistelméa
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Asemakaavan muutos koskee Roihuvuoren keskustassa olevaa
Roihuvuorentien katualuetta ja siihen liittyvia tontteja.
Kaavamuutoksessa alueen asemakaavaa paivitetaan katualueen
leveyden osalta, silla voimassa oleva asemakaava ei vastaa
nykytilannetta ja sisaltda rakenteita, joita ei olla toteuttamassa
(kuten liikenneympyra). Roihuvuoren keskustan
likennesuunnittelu ja katuvihre& suunnitellaan samalla toimivaksi
kokonaisuudeksi yhteistydssa vireilla olevan Roihuvuoren kirkon
korttelin asemakaavamuutoksen kanssa. Ostoskeskuksen alueen
kulttuurihistorialliset suojeluarvot huomioidaan suunnittelussa.
Roihuvuoren paivakodin tontin rajat seka kayttotarkoitus
tarkistetaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Roihuvuoren keskustassa Roihuvuorentien ja ostoskeskuksen
alueelle tehd&an kaavamuutos, jossa péaivitetdan asemakaavaa
katualueen leveyden osalta. Kevyen liikenteen vaylia ja reitteja
parannetaan, seka linja-autoasemien sijainnit tarkistetaan.
Samaan aikaan valmisteilla olevan Roihuvuoren kirkon
asemakaavamuutoksen ja Roihuvuorentien kaavamuutoksen
likennesuunnittelu suunnitellaan yhtenaiseksi ja toimivaksi
kokonaisuudeksi.

Roihuvuoren keskustan viihtyisyytta parannetaan sailyttamalla
nykyisia viherrakenteita ja lisddmalla katuvihreaa ja istutettavia
alueita. Paivakodin tontin liikennejarjestelyt kehitetaan paremmin
paivakodin toimintaa palveleviksi. Pysakdintipaikkojen maara
ostoskeskuksen alueella tarkistetaan tarpeen mukaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaluonnokseen seka

likennesuunnitelmaan voi tutustua 5.6.—26.6.2023 seuraavissa

paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Roihuvuoren kirjastossa, osoitteessa Roihuvuorentie 2, 00820
Helsinki

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystied
ot. Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8,
tarkistathan asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos
suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta pyydetdan esittdmaan viimeistaan
26.6.2023. Kirjalliset mielipiteet lahetetd&n Helsingin kaupungin
kirjaamoon (Pohjoisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirlaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympériston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Roihuvuoriseura ry
— Herttoniemi-seura ry
e Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparisto6on,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan,
kulttuuriperintéon ja liikenteeseen. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa koko suunnittelualueen. Alueen
tonteilla on vuokrasopimukset, lukuun ottamatta LPA-tonttia
suunnittelualueen etelaosassa. Kaavoitus on tullut vireille
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kaupungin aloitteesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevien
vuokrasopimusten muutokset, vuokramiesten kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11560 vuodelta 2007
alueen tontit on merkitty AK/s (Asuinkerrostalojen korttelialue,
jolla ymparist6 sailytetaan), KL/s (Liikerakennusten korttelialue,
jolla ymparist6 sailytetaan), KL (Liikerakennusten korttelialue),
LPA (Autopaikkojen korttelialue) seka katualueen merkinnailla.
Paivakodin tontilla on edelleen voimassa asemakaava nro 3979
vuodelta 1956, jossa kyseinen tontti on merkitty asunto- tai
liiketontiksi. Roihuvuorentien pohjoisosassa suunnittelualue
rajautuu myods asemakaavaan nro 3898 vuodelta 1955, jossa tien
itdinen reuna on puistoaluetta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi (A3).

Voimassa olevan asemakaavan mukaisilla tonteilla 43214/13
sijaitsee v. 1957 valmistunut, suojeltu asuinkerrostalo. Tontilla
43214/11 sijaitsee v. 2008 valmistunut liikerakennus. Tontilla
43214/14 sijaitsee v. 1957 valmistunut, suojeltu likerakennus.
Tontilla 43214/10 sijaitsee vuonna 2006 valmistunut
likerakennus. Tontilla 43214/12 sijaitsee pysakointialue. Alueen
likerakennukset muodostavat Roihuvuoren ostoskeskuksen, jolla
on todettu olevan kulttuurihistoriallista arvoa, ja jonka aukiot ovat
suojeltuja. Tontilla 43214/1 sijaitsee v. 1962 valmistunut
paivakotirakennus.

Suunnittelualue sijoittuu Helsingin kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaan
alueeseen (vuoden 2002 selvitys/Yleiskaavan teemakartta). Kaksi
alueen rakennuksista on voimassa olevassa asemakaavassa
merkitty suojeltaviksi ja sailytettaviksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e Helsingin ostoskeskukset tilannekatsaus 12/2021

e Roihuvuoren rakennetun ympariston taydentamisen
suunnitteluperiaatteet (Kylk 2020)

e Roihuvuori: Alueen arvot ja ominaispiirteet,
Rakentamistapaohje, 2003

e Lansi-Herttoniemen maiseman ja rakennetun ympariston
tarkastelu 2019

e Herttoniemen kaupunginosavisio: Herttoniemenranta, Lansi-
Herttoniemi, Roihuvuori, 2018
Herttoniemen kaupunginosavisio netissa

e Herttoniemen yleisten alueiden suunnitelma 2020-2029



https://www.hel.fi/hel2/ksv/Aineistot/herttoniemen_visio/

Lisatiedot suunnittelijoilta

_fw

Maankaytto
Anna Johanson, suunnittelija, p. (09) 310 39092,
anna.johanson(a)hel.fi

Liikenne
Johanna livonen, tiimipaallikko, p. (09) 310 37137,

johanna.iivonen(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Emmaleena Krankkala, projektipaallikko, p. (09) 310 39255,

emmaleena.krankkala(a)hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti p. (09) 310 37868,
marko.ahola(a)hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) sek& sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 12.5.2023

Anu Kuutti
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kaupungin aloitteesta

v

OAS ja kaavaluonnoksen kartta seka selostus nahtavilla 5.6.-26.6.2023

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin uutisissa

mahdollisuus esittaa mielipiteité

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksisté lahetetéén tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkOposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiympéaristolautakunta hyvéksyy kaavan arviolta syksylla 2023

tieto kaavan hyvaksymisté koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytéaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille
muistutuksen jattaneille, joiden sdhkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta
hyvaksymisté koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
mydntaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvéksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Sijaintikartta
Herttoniemi, Roihuvuori

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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llmakuva Helsingin kaupunki
Herttoniemi, Roihuvuori Asemakaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallis-
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.
Alug, jolla ympéristd tulee sailyttaa.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallis-
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.
Alue, jolla ympéristo tulee sailyttaa.

Pysakdintipaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maéran kerrosalaneliometreind. Ensim-
mainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kéytto-
tarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaisméaaran,
toinen luku pohjakerrokseen myymal tai toimisto-
tilaksi rakennettavan kerrosalan enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seké
sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaustydt ja muutokset eivat saa heikentaa sen
arvoa tai havittdd sen ominaispiirteita.

Rakennusta ei saa purkaa. Ohjeellisella KL/s-tontilla
(43214/14) rakennuksen katon palkkirakenteet seka
yléikkunoiden asema suhteessa sisatilaan tulee
sailyttaa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on séilytettdvé. Rakennusta
ei saa purkaa.
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Suojeltava alueen osa. Torialueen kokonaishahmo on
sailytettava. Korjaus- ja muutostdiden yhteydessé on
alue korjattava entistaen, ja kaytettdva mahdollisuuksien
mukaan alkuperaistoteutuksen mukaisia materiaaleja.

Istutettava alueen osa. Alueella oleva hyvékuntoinen
puusto on sailytettava ja taydennettava lisaistutuksilla.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittdva puusto tulee séilyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Séilytettava puu.

Istutettava puu.
Katu.

Katuaukio/Tori. Aukion suunnittelussa tulee huomioida
raskaan likenteen tarpeet. Tulisuontien etelépuolen ja
Roihuvuorentien risteyksen itpuolella on huomioitava
nakyman séilyminen kirkolle matalilla istutuksilla.

Ajoyhteys. Alueen osa, joka varataan tontilta toiselle

ajo

- £ johtavalle huoltoajolle. Huoltoajo on varattu ohjeellisten
tonttien 43214/15, 17 ja 18 kéyttoon.

'_ _p 1 Pysékdintipaikka, sijainti ohjeellinen.

L

o+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittyméaa.

43014/14 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja ohjeelliset

( ) tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

— Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin

laheisyydessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa
siten, etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tontilla 43214/19 tulee lisdrakennuksen/laajennuksen julkisivut
suunnitella ja rakentaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
yhteensopivaksi suojellun rakennuksen kanssa. Julkisivu-
materiaalien tulee olla paikkaan sopivia ja aikaa kestavia.

YMPARISTOTEKNIIKKA

LPA-korttelialue; Tonttialueelle saadaan sijoittaa ja rakentaa muita
tontteja palvelevia teknisen huollon johtoja.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla
vahint&dén 20% parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa
kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaéistasoksi on asetettu.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen méaarat ovat:
-Asuinkerrostalot vahintaan 8 autopaikkaa
-Liiketilat vahintaan 9 autopaikkaa
-Paivékoti vahintaan 5 autopaikkaa

Pyérapaikkojen méarat ovat:
-Asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2
-Liiketilat vahintaan 1 pp/40 k-m2
-Paivakoti vahintaan 1 pp/90 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.




[ERTTONIEMI 43

®

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos
nro 12861 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstélining av de detaljplaner som upphéavs da
detaljplaneandringen nr 12861 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan
muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneandringen.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Lahikeskusta C3

- Asuntovaltainen alue Al

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Asuntovaltainen alue A2 Viheryhteys
Asuntovaltainen alue A3 = muns) Rantaraitti

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue

Suomenlinnan

aluekokonaisuus Rautatie asemineen

_:e_:
_:e_: Metro asemineen
S

Raideliikenteen
runkoyhteys

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

pffefepetee  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarke&a
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

—————————— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Liite selostukseen 12861

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus / Itdinen yksikko
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Rolhuvuorentien
suojelukohteet
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Helsinki




Roihuvuorentien suojelu-
kohteet

Tassa liitteessa esitellaan lyhyesti Roihuvuorentien alueen suojelukoh-
teet, toisin sanoen asemakaavassa suojelluksi maaritellyt rakennukset
seka niiden suojelumaaraykset.

Kohteet
1 YKsiotalo.........cooeiiiiiiii, 5
2 Apteekintalo.................oo 6
3 Ostoskeskuksen aukio............... 7
4 Vuorenpeikontien paivakoti......... 9



Voimassa olevan asemakaavan 11560 suojelumaaraykset
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Ote asemakaavasta 11560 (suojelukohteet korostettu sinisella katkoviivalla)

sr-2

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ominais-
piirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sdilyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaistoteu-
tuksen mukaisia materiaaleja. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita ta-
man tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistden. Ohjeelli-
sella AK/s-tontilla (43214/13) tulee rakennuksen porrashuone materiaaleineen sailyttad. Ohjeellisella KL/s-
tontilla (43214/8) rakennuksen katon palkkirakenteet seka ylaikkunoiden asema suhteessa sisétilaan tulee
sdilyttaa.

s-1
Torialue, joka on korjaus ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistden. Korjauksissa tulee kayttaa alku-
peraistoteutuksen mukaisia materiaaleja.



Roihuvuorentien asemakaavan suojelukohteet kartalla:

Suojellut kohteet kartalla



1. Yksiotalo

luokka sr-2

Kaavamuutoksessa muokattu maarays:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia siséatiloja. Rakennuksessa tehtavéat korjausty6t ja muu-
tokset eivat saa heikentdd sen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.
Ohjeellisella KL/s-tontilla (43214/14) rakennuksen katon palkkirakenteet seka ylaikkunoiden asema suh-
teessa sisdtilaan tulee sailyttaa.




2. Apteekin talo

luokka sr-2

Kaavamuutoksessa muokattu maarays:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavét korjaustyot ja muu-
tokset eivat saa heikentdd sen arvoa tai hdvittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.
Ohjeellisella KL/s-tontilla (43214/14) rakennuksen katon palkkirakenteet seka ylaikkunoiden asema suh-
teessa sisdtilaan tulee sailyttaa.

% o< e s
Rakennuksen pohjoispaaty ja itéapuoli.

N oSGt e

N

Rakennuksen lansipuoli.




3. Ostoskeskuksen aukio

luokka s-1
Kaavamuutoksessa muokattu maarays:
S-1. Suojeltava alueen osa. Torialueen kokonaishahmo on silytettdva. Korjaus- ja muutostdiden yhteydessa

on alue korjattava entistaen, ja kdytettdvd mahdollisuuksien mukaan alkuperaistoteutuksen mukaisia materi-
aaleja.

F // /‘/ S M
Aukionakyma etelasta. Aukionakyma pohjoisesta.

Laajakuva aukiosta.



US 1960-LUYULLA

Arkistokuva. Alkuperainen aukionakyma pohjoisesta.



4. Vuorenpeikontien paivakoti

luokka sr-3
Suojelumerkintd lisédtdan kaavamuutoksessa.

Uusi maarays: Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka ominaispiirteet on sailytettava. Ra-
kennusta ei saa purkaa.

Paivakotirakennuksen etelapaaty.

Al —

e

A

i

Paivakotirakennuksen lansipuoli.
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Paivakotirakennuksen itapuoli.
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