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Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetdén yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia tdydennetdén kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelin 09 310 13700 ja sdhkdposti
helsinki.kijaamo@hel.fi.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 9.1.-27.1.2023

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l16ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2023

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
9.1.-27.1.2023

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistui taydennysrakentamisen sijaintiin tontilla,
maisemallisiin vaikutuksiin sekd nahtaville olleen viitesuunnitelman si-
saltoon. Kaupunginmuseo edellyttaa viitesuunnitelmien taydentamista
pihasuunnitelmalla sek& nakymakuvilla kadun ja naapuritonttien suun-
nasta. Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa si-
ten, ettd kaavassa on maaratty tontin istuttamisesta seka arvokkaan
puuston sailyttamisesta. Kaavassa on maarayksia uudisrakennuksen
korkeudesta seka materiaaleista. Viitesuunnitelmia on taydennetty uu-
disrakennuksen ymparistoa koskevalla alustavalla pihasuunnitelmalla.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Uudisrakennuksen ymparistosta on kaavan valmistelun aikana laadittu
alustava pihasuunnitelma, jossa on mm. kartoitettu olemassa olevan
puuston sijainti. Alustava pihasuunnitelma on asemakaavaselostuksen
liitteena.

Kaavan valmistelun aikana viitesuunnitelmia on tarkennettu tontin ajo-
yhteyden osalta siten, ettd ajoyhteyden leveyttd on kavennettu ja sen
linjausta muutettu suuremman oleskelupihan saamiseksi.

Kaavaratkaisu ohjaa Kuusisaarelle ominaisen vehreyden sailyttami-
seen seka pihamaan istuttamiseen.

Yhteenveto mielipiteista aihepiireittdin seka vastineet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen sijaintiin tontilla, tontin raken-
tamisen tehokkuuteen, rakennuksen etaisyyteen tontin rajasta, raken-
nuksen kokoon, varaston ja autopaikan sijoittumiseen, uudisrakentami-
sen maisemallisiin vaikutuksiin, tontin puustoon ja kasvillisuuteen, hule-
vesiin, viitesuunnitelmien siséltoon, seka autopaikkojen maaraan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uudisraken-
nuksen sijaintia on siirretty kauemmaksi katualueesta. Kadun varteen
on jatetty 4 metria levea puilla ja pensailla istutettava alue. Uudisraken-
nuksen rakennusala sijaitsee vahintaan 4 metrin paassa tontin rajoista.
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Uudisrakennuksen ymparistdsta on kaavan valmistelun aikana laadittu
alustava pihasuunnitelma, joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Rakentamisen tehokkuus ja sijainti tontilla seka rakennuksen
koko

Useissa mielipiteissa esitetddn, ettéa suunniteltu uudisrakennuksen si-
jainti on lilan ahdas, ja ettad suunniteltu rakennus on massiivinen suh-
teessa rakennuspaikkaan. Erds mielipiteen esittgja vastustaa tontin te-
hokkuuskertoimen nostamista. Erdassa mielipiteessa esitetaan, etta yli
26 metrin pituinen uudisrakennus on liian suuri.

Eraan mielipiteen esittdjan mielesta kyseessa olevaa tontin osaa ei ole
koskaan tarkoitettu rakennusalaksi, vaan mahdollistamaan tie tontin
etelaosassa sijaitsevaan pienkerrostaloon. Erddssa mielipiteessa edel-
lytetdén, ettd rakennuksen tulisi kaikilta osin sijoittua yli 4 metrin etéi-
syydelle tontin rajoista.

Vastine

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan pienimittakaavainen lisarakentami-
nen ja tontin tonttitehokkuuden nosto niin, ettei nykyista rakennusta tar-
vitse purkaa. Alustavien suunnitelmien mukainen uudisrakennus on
pienimittakaavainen ja sovitettu huolellisesti rakennuspaikalle. Raken-
nuksesta on pyritty tekem&én mahdollisimman matala ja horisontaali-
nen. Uudisrakennuksen pituus ei ole epatavanomainen Kuusisaarelle,
missa suositaan kookkaita asuinrakennuksia.

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteissa (v. 2005) on esitetty
jokaiselle tontille korkeimmat mahdolliset tonttitehokkuudet, joihin ra-
kennusoikeus voidaan asemakaavan muutoksella nostaa edellyttaen,
ettd asemakaavan muutos muuten tayttad ndissa periaatteissa esitetyt
tavoitteet. Tontilla ei ole suojeltuja rakennuksia tai voimakkaita kor-
keuseroja, jotka rajoittaisivat tonttitehokkuuden nostamista muutosperi-
aatteissa tarkoitetulla tavalla. Esitetty e=0,28 tonttitehokkuus on Kuusi-
saaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukainen ja vastaa Helsin-
gin strategisia tavoitteita.

Uudisrakennus sijaitsee neljan metrin paassa tontin lansirajasta. Muilta
osin etaisyytta tontin rajoihin on noin 5-11 metria. Rakennusjarjestys
sallii rakennuksen ulottumisen asemakaavassa maaratyn tontin sisai-
sen rakennusrajan yli esimerkiksi katoksien, kuistien ja portaiden
osalta.

Varaston ja autopaikan sijoittuminen

Eraassa mielipiteessa todetaan, ettéd rakennuksen tienpuoleisen paa-
dyn eteen on suunniteltu varasto, vaikka muutosperiaatteissa linjataan,
etté erillisia pienia rakennuksia tulisi valttaa. Toisessa mielipiteessa esi-
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tetdan, ettd varaston ja autopaikan sijainti vahentavét pihamaan vihe-
ristutuksia. Mielipiteessa tiedustellaan, mihin kerrostalon ja uudisraken-
nuksen roska-astiat sijoittuvat jatkossa.

Vastine

Varaston ja autopaikan sijaintia on tutkittu viitesuunnitelmissa ja alusta-
vassa pihasuunnitelmassa.

Uudisrakennuksen ympéaristoon saa sijoittaa yhden enintaan 10 k-m?2
kokoisen talousrakennuksen. Tontille ei saa rakentaa muita erillisia ra-
kennelmia.

Yhden pienen talousrakennuksen salliminen uudisrakennuksen ympa-
ristdon mahdollistaa mm. jatehuollon jarjestamisen tarkoituksenmukai-
sesti. Vastaavia talousrakennuksia on sallittu muissakin Kuusisaareen
laadituissa asemakaavan muutoksissa.

Uudisrakentamisen vaikutukset tontin kasvillisuuteen ja katunéky-
mien vehreyteen

Mielipiteissa ollaan huolissaan vehreyden tuhoutumisesta uudisraken-
nuksen ja ajoyhteyden rakentamisen myo6ta. Eraassa mielipiteessa esi-
tetdén, ettd korkean rakennuksen rakentaminen ahtaaseen paikkaan
johtaa vihreyden ja luontoarvojen poistumiseen katunakymasta ja muis-
tutetaan, ettd pihamaan tulee olla rakennusjarjestyksen mukaisesti
kayttokelpoinen ja viihtyisa. Toisessa mielipiteessa esitetaan, ettd mai-
sema muuttuisi radikaalisti suunnitellun rakennuksen vuoksi hyvin tii-
viiksi ja nakyman tukkivaksi.

Eraassa mielipiteessa todetaan, ettéa naapuritontin rakennushank-
keessa kaupunki edellytti, ettd Kuusisaarenpolkua l&hella olevan piha-
alueen tulee nayttaytya puu- ja pensasvaltaisena, miké on edistamassa
virkistyskaytossakin olevan tonttikadun vehreaa katukuvaa. Mielipi-
teessa tiedustellaan, ettd koskeeko sama edellytys tata hanketta.

Vastine

Kaavaratkaisu luo edellytykset vehreélle pihamaalle ja katuymparis-
tolle, vaikka tontin maankaytto tiivistyy. Kadun varteen on jatetty 4 met-
ria levea puilla ja pensailla istutettava alue. Tontin pohjoisrajalla sijait-
seva komea lehmus tulee sailyttdd. Kaavan tavoitteena on sailyttaa
vehrea katunakyma.

Alustavia suunnitelmia on kaavan suunnittelun aikana kehitetty siten,
ettd ajovaylaa on kavennettu ja sen linjausta muutettu, jotta saadaan
enemman tilaa istutuksille ja oleskelupihalle. Uudisrakennuksen raken-
nusala sijaitsee noin 10 metrin paassa katualueesta, ja pihamaalla on
rakennusjarjestyksen mukaisesti lahtokohtaisesti kaytettava vetta lapai-
sevia pintamateriaaleja.
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Hulevedet

Era&ssa mielipiteessa tiedustellaan, onko mietitty sadevesien imeyty-
mist& uudisrakennuksen osalta, kun lahes kaikki huokoinen maa-aines
on kadonnut.

Vastine

Tontin tiiviimpi rakentaminen vahentdd maanvaraista piha-aluetta. Ra-
kennusjarjestyksen mukaan rakennuslupahakemukseen on liitettava
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelméan rakentami-
sesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuu-
desta ja kunnossapidosta. Pihamaata rakennettaessa on kaytettava
vetta lapaisevia pintamateriaaleja, jollei piha- ja oleskelualueiden kayt-
totarkoituksesta muuta johdu.

Viitesuunnitelmien sisalto

Eraassa mielipiteessa todetaan, etta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man materiaalissa ei ollut mukana pihasuunnitelmaa.

Vastine

Asemakaavan muutoksen hakija on laatinut kaavan suunnittelun ai-
kana alustavan pihasuunnitelman, jota kehitetdéan jatkosuunnittelun ai-
kana.

Autopaikkojen méaara

Eraassa mielipiteessa todetaan, ettéd vuoden 1994 autopaikkojen las-
kentaohjeen mukaisesti kutakin asuntoa kohti tulisi olla varattuna
paikka yhden auton tilapaista pysakaintia varten, eli kaksi paikkaa.

Vastine

Nyt laadittavassa asemakaavan muutoksessa noudatetaan kaavan laa-
timishetkella voimassa olevia autopaikkojen laskentaohjeiden periaat-
teita. Asuintonttien pyséakdintipaikkaméaarien laskentaohjeiden (kaupun-
kisuunnittelulautakunta 15.12.2015 § 411) mukaisesti Kuusisaaren alu-
eelle tulee rakentaa asuinkerrostalotonteille vahintdéan 1 ap / 100 k-m?2
ja pientalotonteille, joilla on enemman kuin kaksi asuntoa, tulee raken-
taa vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m2 tai 1 ap / asunto. Nyt
tehtavassa asemakaavan muutoksessa tontin kayttotarkoituksena sai-
lyy asuinrakennusten korttelialue, joka sallii seka kerrostalojen etta
pientalojen rakentamisen. Molemmat rakennustyypit huomioidaan maa-
rayksessa autopaikkojen vahimmaismaarista.

Asemakaavamuutosten periaatteet v. 2005

Eraassa mielipiteessa esitetaan, ettd rakentamisen seurauksena alu-
een yleiskuva ei tule vastaamaan periaatteita nailta osin: aiotun raken-
taminen sopii ymparistoon ja Kuusisaaren omaleimaisuus sailyy.
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Vastine

Muutosperiaatteet ohjaavat Kuusisaaren tdydennysrakentamista. Muu-
tosperiaatteet eivat ole juridinen asiakirja, mutta lautakunnan vuonna
2005 hyvaksyttyja periaatteita on siita lahtien kaytetty alueella asema-
kaavojen laatimisen yhteydessa. Tassa hankkeessa on katsottu, ettéa
tonttitehokkuutta on mahdollista nostaa periaatteiden mahdollistamaan
e=0,28 tehokkuuteen. Tontin vehreytta sailytetddan mm. sijoittamalla ra-
kennusalat siten, etta vehreitd yhtenaisia alueita sailyy kadun varrella,
naapuritonttien rajoilla ja ranta-alueella. Kadun varressa sijaitseva ko-
mea lehmus tulee sailyttaa, ja kadun varteen tulee istuttaa uusia puita
ja pensaita. Arvokkaan puuston sailymisté ohjataan asemakaavamaa-
rayksin. Rakennusten julkisivu-, kattomateriaali- ja enimmaiskorkeus-
maarayksilla ohjataan rakentamiseen, joka sopii Kuusisaaren laaduk-
kaaseen ja arvokkaaseen pientaloymparistoon. N&ain ollen asemakaa-
voitus katsoo, ettd asemakaavan muutosehdotus noudattaa Kuusisaa-
ren muutosperiaatteita.




