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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalo-
tonttia 29201/3, joka sijaitsee Kivihaassa keskuspuiston, Kivi-
haankallion ja Kivihaantien valissé osoitteessa Kivihaantie 5. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa uuden 5-kerroksisen asuinkerrostalon ra-
kentamisen nykyisen tontin kaakkoiskulmaan. Kaavaratkaisu on
tehty, koska tontilla on luonteva paikka kaupunkirakennetta tiivis-
tavaan taydennysrakentamiseen. Kaava tukee hakijan tavoitetta
peruskorjata tontilla olemassa olevat asuinrakennukset. Kaava
mahdollistaa vanhusten ja muiden erityisryhmien palveluasumi-
sen, mutta uudisrakentaminen voidaan toteuttaa my6s tavanomai-
sena asuinkerrostalona.

Uutta asuntokerrosalaa on 2245 kerrosalaneliometrid. Asukas-
maaran lisdys on noin 50-60 asukasta. Alueen korttelitehokkuus
kaavamuutoksen jalkeen on e=1,01.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun siséltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tontin taydennysra-
kentaminen ja tiivistAmalla olemassa olevaa kaupunkirakennetta
uuden asuinkerrostalolla. Kaavamuutos mahdollistaa myos eri-
tyisryhmia varten, kuten ikaihmisille tai liikuntarajoitteisille, suunni-
teltujen asuntojen rakentamisen. Tavoitteena on toteuttaa Kivi-
haan asuinalueen 1960-luvun rakennuskantaan sopiva rakennus-
kokonaisuus ja sailyttaa tontilla kaupunkikuvallisesti merkittavaa
puustoa.

Tontilla sijaitsee kaksi 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa.
Kaavaratkaisun tavoitteena on olemassa oleville rakennuksien
sailyminen. Olemassa oleville rakennuksille on méaaritelty kaa-
vassa nykyisen rakennuksen mukainen rakennusala ja nykytilan-
netta vastaava kerrosluku. Nykyisten rakennusten yhteistiloja hyo-
dynnetaan koko tontin asukkaiden varasto- ja yhteistiloina.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvéaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista uu-
distamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ympa-
ristba kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet.

Suunnittelualueen ja tontin pinta-ala on 6712 m2. Kaavaratkaisun
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myoOta tontin 29201/3 kerrosala kasvaa 2245 k-m?:lla ja korttelite-
hokkuus nousee arvoon e=1,01. Kaavaratkaisu mahdollistaa viite-
suunnitelman mukaan 32 uuden asunnon rakentamisen tontille
nykyisen 88 asunnon lisaksi.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Kaavamuutos koskee tonttia 29201/3.

Asuinalueena Kivihaka muodostaa muusta Haagan kaupungin-
osasta erillisen saarekkeen, jota rajaavat Hakamaentie ja Ha-
meenlinnanvayla sekd Keharadan Huopalahden ja limalan vali-
nen junarataosuus. Kivihaan rakennettua osaa ymparoivat idassa
ja etelassa puistoalueet, kuten Kivihaanpuisto ja Keskuspuisto.
Kivihaan keskiosassa sijaitsee muusta rakentamisesta poikkeava
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialue. Kivihaantien itdpuoliset talot ovat oma erillinen rakennus-
ryhméansa. Vaino Tuukkasen laatima Kivihaan alueen asema-
kaava vuodelta 1959 (nro 4552) on toiminut pohjana rakentami-
selle. Kivihaan alueelle on tehty useita asemakaavamuutoksia
vuodesta 1960 lahtien. Uusin alueen kaavamuutos on 2014 voi-
maan tullut Kivihaantie 1:n asemakaava, jossa kaavoitettiin ton-
teille 29201/1 ja 29202/2 taydennysrakentamista kahden uuden
asuinkerrostalon verran.

Helsingin yleiskaavan kulttuuriympéristot teemakartassa Kivihaan-
tien lansipuolinen alue on maaritelty maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi asuinalueeksi. Kaavamuutosalue ei kuulu tahan alu-
eeseen. Haagassa on tehty laaja rakennusinventointi vuonna
1998, jossa on arvioitu arkkitehtonisesti, historiallisesti ja ymparis-
tollisesti arvokkaita kohteita ja alueita. Kivihaan alueella raken-
nussuojelukohteiksi esitetyt rakennukset sijaitsevat Kivihaantien
lansipuolisella alueella, kolmea yksittaista Kivihaan pohjoisosassa
sijaitsevaa pientaloa lukuun ottamatta. Inventoinnissa kaavamuu-
tosalueen asuinrakennuksia ei ole esitetty rakennussuojelukoh-
teiksi.

Kaavamuutosalueella sijaitsevat kerrostalot edustavat tyypillista
Kivihaan alueen rakennuskantaa, joista suuri osa on peraisin
1960-luvulta. Rakennukset ovat 3—4 kerroksisia rinnetonteille si-
joitettuja lamellikerrostaloja, joissa on maanpéaallinen kellarikerros.
Rakennukset ovat julkisivuiltaan tiilipintaisia tai rapattuja ja katto-
muodoiltaan joko harjakattoisia tai murrettuja harjakattoja. Kivi-
haantien rakennukset sijaitsevat padasiassa paaty katuun pain.
Kaava-alueen 1962-vuonna rakennettujen rakennusten suunnitte-
lijoita ovat arkkitehdit Tauno Salo ja Toivo Kortteinen. Kaava-alu-
een rakennusten arkkitehtuurissa on ymparoivan rakennuskannan
piirteita.
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Maasto on alueella mékista ja alueen ndkymét ovat lyhyitd maas-
tonmuotojen ja katujen mutkittelevuuden takia. Kaava-alueen
pohjoispuolella sijaitsee Kivihaankallio, joka on méaaritelty Haagan
aluesuunnitelmassa 2007-2016 julkaisussa erittdin merkittavaksi
kallioalueeksi. Kallioalue on lahiasukkaiden aktiivisessa kaytossa.
Kaava-alueelta on suora yhteys keskuspuiston viher- ja puistoalu-
eisiin. Kivihaan tontteja ei ole aidattu, joten ympardivien metsais-
ten viheralueiden ja tonttien pihojen valilla ei ole selke&é rajaa.

Helsingin kaupunki on vuonna 1961 myynyt kaavamuutosta kos-
kevan tontin 29201/3 Diakonissalaitoksen saatidlle. Tuolloin Dia-
konissalaitos on antanut sitoumuksen, jolla on sitouduttu vuokraa-
maan tontille tuolloin rakennettujen kahden asuintalon huoneistot
padasiassa Diakonissalaitoksen henkildkunnalle tai helsinkilaisille
ikaihmisille. Rakennuksissa on sitoumuksen mukaisesti asunut
paaosin ikdihmisia tai muita Diakonissalaitoksen asukaskuntaan
kuuluvia sosiaalipalveluita tarvitsevia henkilGita.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentamisen
Kivihaantie 5:n tontille. Uudisrakennuksen rakennusala on sijoi-
tettu kaava-alueen kaakkoisosaan, niin etta tontille jaa riittavasti
vehreitéa piha-alueita uudisrakennuksen ja ympariston nykyisten
rakennusten valisiin alueisiin. Uudisrakennuksen rakennusoikeu-
deksi on merkitty 2245 k-m?. Kaava mahdollistaa olemassa ole-
vien rakennusten nykyisen kayton mukaisesti ikdihmisten ja mui-
den erityisryhmien palveluasumisen, mutta uudisrakentaminen
voidaan toteuttaa myds tavanomaisena asuinkerrostalona.

Uusi asuinrakennus on nykyisten rakennusten tapaan maaston
korkoihin sovitettu V-kerroksinen lamellikerrostalo. Kaavamuutos-
tontti sijaitsee rinteessa, joten kerrosluvut on maaritelty korkeim-
man julkisivun kerrosluvun mukaan. Kaavassa on useita maarayk-
sia koskien rakennusten ulkoasua ja pihan kasittelya. Maarayk-
silla pyritaan sovittamaan uudisrakentaminen alueen miljoéseen
ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Uudisrakennuksen tulee
arkkitehtuuriltaan, kattomuodoiltaan ja varitykseltddn sopia ole-
massa olevaan rakennuskantaan.

Kaavaratkaisun tavoitteena on uudisrakentamisen lisdksi tontin
olemassa olevien asuinkerrostalojen sailyminen ja peruskorjauk-
sen tukeminen. Olemassa oleville rakennuksille on kummallekin
maaritetty kaavassa nykytilanteen mukainen rakennusala, raken-
nusoikeus ja nykytilannetta vastaava kerrosluku.

Pyséakadinti ja pihat

Osa autopaikoista sijaitsee olemassa olevien rakennusten ensim-
maisten kerrosten autotalleissa. Lisaksi tontin pohjoisosaan on si-
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joitettu viherkattoisten autokatosten rakennusalue, johon on suun-
niteltu tila tarvittaville pysékointipaikoille. Muuten pysakointipaikat
sijaitsevat nykyisilla alueillaan. Kaavaratkaisussa on mitoitettu
piha-alueet siten, ettd Kivihaan alueelle ominainen metsainen
luonne ja sailyy. Uudisrakennuksen ja autokatosten sijoittelussa
on huomioitu my6s tontilla sijaitsevat avokalliot. Kivihaantien |&a-
heisyyteen tontille on sijoitettu kierratyspisteen tai jatteen syvake-
raysastioille varattu alueen osa.

Lahtokohdat
Jalankulku

Alueella on hyvat jalankulkuyhteydet. Kivihaantiell& on jalkakay-
tava, joka mahdollistaa kulkuyhteydet Hameenlinnanvaylan ylikul-
kusillan kautta Haagan seka Hakaméaentien ylitse suojatieylityk-
silla Ruskeasuon palveluihin. Jalkakaytavan pohjoisosassa on
useita kulkuyhteyksia Keskuspuistoon.

Pyoraliikenne

Hakamaé&entiella ja Hameenlinnanvaylan lansipuolella kulkevat 1a-
himmat yhdistetyn jalankulun ja pyoraliikenteen kaytavat, nama
ovat alueen kevyen liikenteen paareitteja. Pyoraliikenteen tavoite-
verkon (KYLK 13.12.2016) mukainen pyoréliikenteen laatukay-
tava Keskuspuistonbaana tulee sijoittumaan Kivihaantien lansi-
puolelle Keskuspuistoon. Kivihaantien pohjoispuolella Pitajanma-
enbaana ja Metsalan baana tulevat myds parantamaan alueen
pyoraily-yhteyksia.

Julkinen liikenne

Alueen laheisyydessa kulkee useita bussilinjoja. Kivihaantiella
kulkee pienkalustolinja 31 satunnaisin vuorovalein. Hakamaen-
tiella kulkee bussilinjat 57 ja 59, joiden vuorovali on 10 minuuttia
seka linja 63, jonka vuorovali on 15 min. Kauppalankadulla kulkee
runkolinja 40 vuorovalilla 8 min. Lisdksi Hameenlinnanvaylalla ja
Mannerheimintiella kulkee useita eri bussilinjoja. Lahin juna-
asema ja pikaraitiotien pysakki sijaitsee Huopalahdessa reilun ki-
lometrin etaisyydella kaava-alueesta.

Autoliikenne

Kivihaantien on tonttikatu, jonka likennemaara on arviolta noin
1500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadun varressa on jonkun ver-
ran kadunvarsipysakaintia, joista osa on 4h vieraspysakaintia ja
osa asukaspysakdintia pysakointitunnuksella H. Alue sijaitsee Ha-
meenlinnan vaylan ja Hakaméaentien valittomassa laheisyydella,
mika takaa katevat kulkuyhteydet ajoneuvoliikenteen paavaylille.
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Kaavaratkaisu

Taydennysrakentamisen myota tontille sijoitettavien pysakainti-
paikkojen laskentaohjeen mukainen maara on asuinkerrostaloille
1 ap / 135 k-m? ja palveluasumiselle vahintdan 1 ap / 250 k-m2.
Kaavassa on huomioitu kiinteiston asukkaille osoitetun yhteiskayt-
tbauton kayttomahdollisuuden mydta saatava pysakaintipaikkojen
vahennysmahdollisuus, joka on laskentaohjeen mukaan yhteensa
5 autopaikkaa yhta yhteiskayttbautopaikkaa kohden, yhteensa
kuitenkin enintéan 10 %. Asukkaiden pyséakointipaikat saadaan
jarjestettya tontilla. Vieraspysakainti 1 ap/1000k-m2 voidaan oh-
jata kadunvarsipysakaintina Kivihaantielle.

Palvelut

Lahtokohdat

Kivihaan alueella ei sijaitse juurikaan palveluita, vaan asukkaat
kayttavat pagdasiassa Eteld-Haagan lahipalveluita. Noin 800 met-
rin etaisyydella suunnittelualueesta sijaitsee muun muassa Etelé-
Haagan kirjasto, Haagan peruskoulu ja paivakoti Haaga ja paiva-
koti Kylatie. Etela-Haagan alueella sijaitsee myos Helsingin suo-
malainen yhteiskoulu, jonka yhteydessa on SYK-uimahalli. Haa-
gan torille on matkaa noin 200 metria. Kaava-alue sijaitsee aivan
Keskuspuiston laheisyydessa, jossa on hyvat ulkoilualueet liikku-
miseen ja Kivihaan siirtolapuutarha.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei lisaa palveluiden maaraa alueella. Kaavamuu-
toksen mahdollistama asukasmaaran lisays kuitenkin auttaa ylla-
pitdmaan Haagan alueen lahipalveluiden elinvoimaisuutta.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta osittain vaativaa
maaston ja tontin tasoerojen takia. Tontilla tulee kiinnittaa eritysta
huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen Kivihaantien liit-
tyman ja uudisrakennuksen valisella alueella seka sisdantulojen
yhteydessa. Mikali asemakaava-alueelle toteutetaan palveluasu-
mista, alue tulee suunnitella ja toteuttaa esteettomyydeltaan eri-
koistasoisena.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue kuuluu Haaganpuron valuma-alueeseen ja silla
ei ole Helsingin luontotietojarjestelman mukaan erityisia luontoar-
voja. Tontti on ilmeeltdan vehrea ja puustoinen. Tontin puusto
koostuu p&dasiassa mannyista ja haavoista. Liséksi tontilla on
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muutamia koivuja ja leppid. Tontin raja-alueet puistoa vasten ovat
puustoisia ja maanpeitekasvillisuus luontaista.

Tontilla on suurehkot korkeuserot ja alueen maasto laskee kohti
eteldd. Alueen lounaissivulla Kivihaantien laheisyydessa korko-
taso on noin +20,0 mpy ja keskuspuiston reunalla kaakossa noin
+23,5 mpy. Tontin pohjoisreunalla korot nousevat noin +28,0 mpy
korkeuteen.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksilla pyritdan sailyttdmaan tontin puustoinen
luonne ja sailyttamaan tontilla kaupunkikuvallisesti merkittavaa
puustoa. Kaavaan on merkitty runsaasti puin ja pensain istutetta-
via alueita ja lisaksi on maaritelty sailytettavaksi useita kaupunki-
kuvallisesti merkittavid puita. Kivihaan kallioisella alueella etenkin
mannyt ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia ja alueelle luonteen-
omaisia puita, joten tontin sailytettavét puut ovat paaasiassa man-
tyja. Tontille on tehty puustomittaus ja puiden lajiston tunnistus,
jonka pohjalta uudisrakennuksen rakennusalojen sijaintia on tar-
kennettu.

Kaavassa huomioidaan myds rakentamisen aikaiset vaikutukset.
Kaava edellyttdd, etta rakentaminen tulee toteuttaa tontilta kasin
ja rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa tai vahinkoa puustolle ja
kasvillisuudelle naapuritontilla, Keskuspuiston tai Kivihaankallion
alueilla. Tonteilla edellytetddn rakennusjarjestyksen mukaisesti
Helsingin viherkerrointyokalun kaytt6d, minka toteutuminen on
tarkistettu kaavamuutoksen yhteydessa tehdyssa alustavassa vi-
herkerroinlaskelmassa.

Kaava-alueella sijaitsee kallioalueita. Kaavassa uudisrakennuk-
sen ja autokatosten sijainti on sovitettu kallioalueisiin ndhden niin,
ettd avokallioita sailyisi mahdollisimman paljon. Lisdksi kaava
edellyttaa, ettd tontin alueella louhinnan ja tayttéjen maara tulee
minimoida ja rakentaminen sovittaa maaston muotoihin.

Kaavaratkaisussa uudisrakennuksen eteldpuolelle tontille ei ole
osoitettu sailytettavia puita, koska uudisrakennuksen ja tontin ra-
jan valiin sijoittuu mahdollisesti hulevesien hallintarakenteita.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue rajautuu itdpuolelta Keskuspuiston viheraluee-
seen. Keskuspuisto on alueellisesti térkea virkistys- ja luontoalue,
jonka lapi kulkee Helsingin tavoitteellisen viher- ja virkistysverkon
vihersormi -yhteys.

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Kivihaankallioon, joka on
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asemakaavoitettu lahivirkistysalue, joka on sailytettdva luonnon-
mukaisena. Kivihaankallio on paaosin avokallio, jossa sijaitsee yk-
sittdisia mantyja, mantyryhmia ja lehtipuuvesakkoa.

Keskuspuistossa kaavamuutosalueen kaakkoispuolella sijaitsee
luonnontilainen Kivihaan itapuolen Kalliosuo, joka on maaritelty
arvoluokaltaan uhanalaiseksi ja silmallapidettavaksi luontotyy-
piksi. Kivihaan suo kuuluu Suomen ymparistokeskuksen maaritte-
lemiin hulevesitulvaherkkiin alueisiin.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen laheisyydessa keskuspuistossa sijaitsevan suoalu-
een vuoksi on tehty hulevesiselvitys tontin vaikutuksista kyseisen
alueen vesitalouteen. Selvityksen perusteella kaava-alueelle teh-
tava tdydennysrakentaminen ei aiheuta Kalliosuon kuivumista.
Kaavassa on edellytetty, ettei tontilla muodostuvista rakentamisen
ja kayton aikaisista hulevesista saa aiheutua haittaa tai vahinkoa
Kivihaan itdpuolen kalliosuon vesitaloudelle.

Kaavassa edellytetédén, ettd rakentaminen tulee toteuttaa tontilta
kasin ja rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa tai vahinkoa puus-
tolle ja kasvillisuudelle naapuritontilla, Keskuspuiston tai Kivihaan-
kallion alueilla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueelle on rakennettu yhdyskuntatekninen verkosto. Tontti sijait-
see hyvien liikenneyhteyksien paassa. Alueella on hyvat jalanku-
lun ja pyo6railyn yhteydet. Lahialueilla on monipuolisia virkistys- ja
likuntamahdollisuuksia seké peruspalveluita.

Kaava-alue on nykytilassaan osittain rakennettua ja tontilla on as-
faltoidun pysékaointialueen lisdksi vetta lapaisematonta kallioalu-
etta. Suunnittelualueella on paljon kasvillisuutta. Tontilla kasvaa
varttunutta puustoa ja pensaita.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen mahdollistama tadydennysrakentaminen tehos-
taa olemassa olevaa kaupunkirakennetta toimivien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella. Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan
infrastruktuurin hyédyntamiseen. Liséksi kaavaratkaisu tukee kort-
telin olemassa olevien rakennusten sailymista mahdollistaen pe-
ruskorjauksia.

Kaavaratkaisun viitesuunnittelun ohella on tehty alustavia suunni-
telmia ja mitoituslaskelmia kaava-alueen hulevesien hallinnasta.
Suunnittelun ohessa tehdyssa alustavassa hulevesiselvityksessa
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on maaritetty jatkosuunnittelua varten mahdollinen sijainti huleve-
sien hallintarakenteille seka uudisrakentamisen vaikutus viivytet-
tavien hulevesien maaraan. Rakennusjarjestyksen 168:ssd on
saadetty hulevesien ja perustusten kuivatusvesien hallinnasta
seka pihamaan pintamateriaalien veden lapaisevyydesta.

Kaava edellyttad, tontilla muodostuvista rakentamisen ja kayton
aikaisista hulevesista ei saa aiheutua haittaa tai vahinkoa Kivi-
haan itapuolen kalliosuon vesitaloudelle. Kalliosuon suuntaan oh-
jattavat tontilla muodostuvat rakentamisen ja kayton aikaiset hule-
vedet tulee kasitella laadullisesti. Laadullisella hulevesien kasitte-
lylla tarkoitetaan tavoitteellista hulevesien haitta-aine- ja ravinne-
kuormituksen paaston pienentamista. Hulevesiselvityksesséa on
maaritelty ohjeet hule- ja pintavesien hallintaan jatkosuunnitte-
lussa. Hulevesiselvityksessa muutosalueen alustavaksi viivytysti-
lavuudeksi (1 m3/100 m2) on maaritelty noin 11 ms.

Kaava edellyttad, etta asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Maarays koskee uudisrakenta-
mista.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita. Haagan ja Kivihaan
alueita on inventoitu Helsingin kaupungin suunnitteluviraston
1998. Inventoinnissa Tauno Salon ja Toivo Kortteisen suunnittele-
mille Kivihaantie 5:n asuinkerrostaloille ei ole maaritelty erityisia
arkkitehtonisia, historiallisia tai ymparistollisia arvoja. Raportissa
on osoitettu Kivihaantie 5 osoitteeseen arvotettu E. Koiso-Kantti-
lan suunnittelema muuntamorakennus, joka tarkemmin sijaitsi Ki-
vihaankallion alueella. Kyseinen muuntamorakennus on purettu
2000-luvulla. Kivihaantie 5:n asemakaavan muutosalueella ei si-
jaitse tunnettuja kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita arkeologisia
kulttuuriperintdkohteita.

Kaavaratkaisu

Tontilla sijaitsevia rakennuksia ei suojella kaavassa. Olemassa
oleville rakennuksille on kummallekin méaaritetty kaavassa nykyi-
sen rakennuksen mukainen rakennusala, rakennusoikeus ja nyky-
tilannetta vastaava kerrosluku. Lisaksi kaavaratkaisussa on maa-
ritelty rakennusten arkkitehtuuria koskevia maarayksia, jotka kos-
keva muun muassa rakennuksen kattomuotoa ja materiaalia, jul-
Kisivujen varitysta ja materiaaleja. Maaraysten tavoitteena on sai-
lyttda olemassa olevien rakennusten arkkitehtuuri ja sovittaa uu-
disrakennus ymparoéivaan rakennuskantaan. Tontin rakennusten
ja pihapiirin nykytila on esitetty kaavaselostuksen kohdassa alu-
een lahtokohdat ja nykytilanne.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta uuden yhdyskun-
tateknisen huollon rakentamista.

Tietoliikennekaapeleiden mahdollinen siirto ja suojaus on huomi-
oitava mahdollisten maanrakennustoiden yhteydessa. Kaapelei-
den siirrosta ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa verkon
omistajiin hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustéiden
alkua.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Asemakaavamuutosalue on paaosin kallioista ja rakennettavuu-
deltaan hyvaa.

Kaavaratkaisu

Alustavasti uudisrakennukset voidaan perustaa kallion varaan.
Ymparistohairiot

Lahtbkohdat

Asemakaavamuutosalue sijaitsee etaalla merkittavista ymparisto-
hairidita aiheuttavista toiminnoista ja esimerkiksi Hameenlinnan-
vaylan meluvaikutus alueelle on vahainen.

Kaava-alueen etelapuolelle n. 280 m paahan sijoittuu Helen Oy:n
Ruskeasuon lampodkeskus, joka on vaarallisten kemikaalien va-
rastointimaaran perusteella nykyisin Tukesin valvoma toimintape-
riaateasiakirjalaitos.

Kaavaratkaisu

Liikennemelutilannetta on arvioitu Helsingin kaupungin meluselvi-
tyksen 2022 perusteella. Tontin leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla
piha-alueilla jaadaan selvasti alle VNp 993/92 mukaisten ulkome-
lutason ohjearvojen. Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat kes-
kiaanitasot alittavat myos paaosin ohjearvot, ollen korkeimmillaan
56 dB Kivihaantien puoleisen rakennuksen luoteisjulkisivulla.
Oleskeluparvekkeiden osalta ei voida poissulkea ohjearvotason
ylittymista ylimmissa kerroksissa ottaen huomioon ennustetilanne,
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jolloin liikennemé&aérien kasvusta johtuen melutasot voivat hieman
nousta.

Piha-alueiden tai rakennuksen julkisivujen osalta ei ole kaavallista
ohjaustarvetta. Oleskeluparvekkeisiin liittyen kaavassa on annettu
maarays: Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Asemakaavasta on pyydetty lausunto Tukesilta, jonka ndkemyk-
sen mukaan asemakaavan muutokselle ei ole esteita kemikaali-
turvallisuuslain (390/2005) nakoékulmasta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Uudisrakennus sijoittuu tontin kaakkoiskulmaan nykyisen viher-
alueen kohdalle. Rakennuksen ita- ja pohjoispuolella uudisraken-
nus rajautuu puisto- ja viheralueisiin, joiden kautta pelastautumi-
nen nostokaluston avulla ei ole mahdollista. Uudisrakennuksen
lansipuoleiselle piha-alueelle on mahdollista sijoittaa pelastusau-
ton kulkuyhteys ja nostopaikka.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen varatiet on jarjestetty omaehtoisesti parveke-
luukkujen kautta. Rakennuksen luoteen puoleisessa paadyssa
pelastautuminen voidaan hoitaa nostoautolla viitesuunnitelmassa
esitetyn nostopaikan avulla.

Olemassa olevien rakennusten pelastusperiaatteet sailyvat ny-
kyisten jarjestelyjen kaltaisina.

Lopulliset palo- ja pelastustekniset ratkaisut seka jarjestelyt tulee
esittdd rakennuslupavaiheessa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, joka oli
nahtavilla ensimmaisen kerran osallistumis- ja arviointisuunnitel-
mavaiheessa. Viitesuunnitelmaa on taydennetty kaavaprosessin
aikana.

Osallistumis- ja arviointivaiheessa on maaritelty arvioitavaksi kaa-
van toteuttamisen vaikutuksia muun muassa elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, luontoon, maisemaan, kulttuuriperintéén ja lii-
kenteeseen.

Kaavaratkaisun toteutettavuutta ja kaavan vaikutuksia on arvioitu
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kaavan valmistelun aikana tehdyilla selvityksilla. Tehtyjen selvitys-
ten perusteella kaavaratkaisua on tarkistettu mm. seuraavilta
osin:

- Edellytykset tontilla muodostuvien hulevesien hallintaan. Alus-
tavan hulevesiselvityksen avulla on arvioitu taydennysrakenta-
misen vaikutuksia kaava-alueen hulevesien hallintaan ja tay-
dennysrakentamisen vaikutuksia Keskuspuistossa sijaitsevien
Kivihaan itdpuolen Kalliosuohon. Selvityksen perusteella kaa-
vassa edellytetéaan, etta rakentaminen ei saa aiheuttaa Kivi-
haan itapuolen kalliosuon kuivumista. Kalliosuon suuntaan oh-
jattavat tontilla muodostuvat rakentamisen ja kayton aikaiset
hulevedet tulee kasitella laadullisesti.

- Tontilla ja raja-alueilla sijaitsevien kaupunkikuvallisesti arvok-
kaiden puiden arviointi lajiston, sijainnin ja muutoskestavyyden
perusteella. Selvityksen paamaarana on sailyttaa tontilla Kivi-
haalle ominainen puustoinen luonne ja kartoittaa puuston
muutoskestavyys uudisrakennuksen rakentamisen ja kayton
ajalta. Kaavaan on merkitty runsaasti puin ja pensain istutetta-
via alueita ja lisaksi on maaritelty sailytettavaksi useita kau-
punkikuvallisesti merkittavia puita.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei ole arvioitu aiheutuvan kaupun-
gille kustannuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéa-
ristéon

Kaavaratkaisu tiivistdd kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta hyvien
likenneyhteyksien laheisyydessa. Muutos mahdollistaa noin 60
uuden asukkaan sijoittumisen tontille.

Uudisrakennus on tontilla nykyisin sijaitsevia rakennuksia hieman
suurempi nykyisen uudisrakentamistavan myéta. Uudisrakennus
on sovitettu olemassa olevaan rakennuskantaan sijoittelua, ker-
roslukua ja ulkoasua saatelevin maarayksin. Uudisrakennuksen
sijoittelussa ja harjakorkeudessa on huomioitu myds tontin maas-
tonmuodot.

Vaikutukset elinymparistodn

Asemakaava luo hyvat edellytykset asumiseen tarvittavalle turval-
liselle ja terveelliselle elinympaéristdlle. Kaavaratkaisussa tontilla
sdilyy runsaasti vihreita piha-alueita ja sen ymparistdssa on run-
saasti viher- ja virkistysalueita. Tontti sijaitsee vahameluisella alu-
eella auto- ja raideliikenteen suhteen. Lisaksi mahdolliseen kas-
vaviin liikennemaarien aiheuttamiin meluun on varauduttu kaa-
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vassa edellyttamalla parvekkeiden suojausta, siten ettéd saavute-
taan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Lasipintojen maltillinen koko ja kasittely lintujen kannalta parem-
min huomattaviksi vahentaa osaltaan esikaupunkialueen lintujen
elinympariston riskeja. Osoittamalla kaava-alueelle sailytettavia
puita huomioidaan tontilla olevan tayskasvuisen puuston sailyvyy-
desta. Kaavan valmistelun aikana tehdyn puustomittauksen pe-
rusteella kaava-alueelle on méaaritelty useita sailytettavia puita.
Kaavassa on edellytetty, ettei rakentamisesta saa koitua haittaa
puustolle tai kasvillisuudelle tontin ymparistdssa. Lisaksi tontteja
ei saa aidata ja littyminen puistoon tai toiseen tonttiin tulee toteut-
taa saumattomasti. Puiston vastaisilla tontin rajoilla maapohja tu-
lee sailyttdd luonnonmukaisena.

Nailla keinoilla pyrita&n sailyttaméaéan kaava-alueen ymparistén
vehred elinymparistd mahdollisimman nykyisen kaltaisena niin ra-
kentamisen aikana kuin toteutuneessa kaavaratkaisussa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaava-alueen 1960-luvun rakennusten Kivihaankadulla kaupunki-
kuvallinen asema sailyy. Uudisrakennus sulautuu osaksi Kivi-
haantien itdpuolen lamellitalojen ryhmaa.

Tavoitteena on sovittaa uudisrakennuksen ilme lahialueen yhte-
naiseen 1960-luvun rakennuskantaan ja osaksi alueen kaupunki-
kuvaa. Tata edesauttaa kaavamaaraykset, jotka koskevat raken-
nuksen mitoitusta, korkeutta, arkkitehtonisia piirteitéa kuten katto-
muotoa ja julkisivukasittelya seké uudisrakennuksen sijoittuminen
ympardivien olemassa olevien lamellikerrostalojen suuntaisesti.

Lamellitaloja ymparoivat metsaiset piha-alueet ovat olennainen
osa Kivihaan kaupunkikuvaa. Kaava-alueen kaupunkikuva muut-
tuu uudisrakentamisen myoéta rakennetummaksi, mutta tontilla
sdilytetddn alueelle ominaisia piha-alueiden piirteita. Kaavaratkai-
sussa on osoitettu tontille runsaasti puun ja pensain istutettavaa
aluetta seka kaavaan on merkitty tontille useita kaupunkikuvalli-
sesti tarkeita sailytettavia puita, jotka ovat padasiassa mantyja.
Kaava mahdollistaa jatkosuunnittelussa pihojen kasittelyn Kivi-
haan rakentamiselle ominaisella tavalla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutosalueen rakennuskanta taydentyy uudisrakennuksen
my6ta. Alueen vehrea ja valjahko kaupunkikuva sailyy. Kaava-
muutoksen vaikutukset ovat paikallisia ja koskevat erityisesti na-
kymia keskuspuistosta ja etelasta naapuritontin 29201/2 kaava-
muutosalueelle. Kaavaratkaisussa on pyritty sailyttamaan erityi-
sesti tontin raja-alueilla olevaa puustoa, jotta uudisrakennus su-
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lautuisi alueen vehredan maisemaan. Tontille on merkitty run-
saasti puin ja pensain istutettavaa aluetta, jossa puiston vastai-
silla tontin rajoilla maapohja tulee sailyttaa luonnonmukaisena.

Tontilta joudutaan kaatamaan puita rakentamisen takia. Tontin
vehreys pyritddn kaavamaarayksin sailyttdmaéan mahdollisimman
suurilta osin. Puiden sijainnit on kartoitettu puustomittauksella,
jonka pohjalta on arvioitu puuston muutoksenkestavyytta. Mittauk-
sen perusteella viitesuunnitelmassa uudisrakennuksen sijaintia ja
leikkialuetta on muokattu niin, ettd mitatuista puista mahdollisim-
man suuri osa saadaan sailytettya. Kaavakarttaan on merkitty
useita kaupunkikuvallisesti merkittavia puita sailytettavaksi.

Lahiympaéristdn puiden ja niiden latvustojen suojelemiseksi raken-
tamisen aikana kaava edellyttaa, ettd rakentaminen tulee toteut-
taa tontilta k&sin. Liséksi rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa
tai vahinkoa puustolle ja kasvillisuudelle naapuritontilla, Keskus-
puiston tai Kivihaankallion alueilla.

Kaavamuutosalueella sijaitsee avokallioita. Kaava edellyttaa, etta
tontin alueilla louhinnan ja tayttjen mé&ara tulee minimoida ja
huomioida maastonmuodot. Uudisrakennuksen ja uusien autoka-
tosten sijainti on sovitettu maastoon niin, ettéd louhinnan maara on
mahdollisimman vahaista.

Kaavan valmistelun aikana tehty viherkerroin laskelma, jonka pe-
rusteella suunnitelma saavutetaan kaupungin edellyttdma viher-
kertoimen tavoiteluku. Alustavassa laskelmassa suunnittelualu-
een viherkertoimeksi on saatu 1.49, joka tayttaa Helsingin kau-
pungin yleisen viherkertoimen tavoitetason.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen jalankulkuun, pyorailyyn tai jouk-
koliikenteen jarjestelyihin. Epaviralliset kavelyreitit virkistysalu-
eena tarkeille Keskuspuiston kallioille sailytetdan. Pyoraliikenteen
maara tulee kasvamaan hieman uusien asukkaiden myota. Kaa-
van mahdollistama lisdrakentaminen tuottaa lahikatuverkkoon ar-
violta enintaan 50 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lisayksella ei ole
merkittavaa vaikutusta lahikatuverkon toimivuuteen.

Asemakaavamuutos ei edellytd muutoksia teknisen huollon jarjes-
telmiin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin hyddyn-
tdmiseen, mika on tarkoituksenmukaista ilmastonmuutoksen hillin-
nan ja sopeutumisen nakokulmasta. Kaava edellyttaa, etta asuin-
kerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittdd Helsingin kaupungin asetta-




19 (24)

maa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjear-
voa. Maarays koskee uudisrakentamista. Kaava tukee tontilla ole-
massa olevien kahden asuinkerrostalon laajaa peruskorjaamista.

Kaava edellyttaa tontille tulevien autokatoksiin rakennettavan vi-
herkattoisiksi, milla pyritdan lisaamaan pysakointialueiden viher-
pinta-alaa. Kaava edellyttda olemassa olevien rakennusten osalta
pyorapysakoinnin parantamista ja ndin tukee kestavien kulkumuo-
tojen kayttoa. Liséksi kaavassa on maarayksia hulevesien hallin-
nasta ja viivytyksesta. Kaavaratkaisua on arvioitu Helsingin viher-
kerroin tyokalulla ja alustavan laskelman mukaan suunnitelma
tayttaa viherkertoimen tavoiteluvun.

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalke& on arvioitu kayttaen
Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointityokalua. Las-
kuri arvioi esirakentamisen, rakentamisen ja yllapidon, energian-
kulutuksen ja liikenteen sekd maaperén ja kasvillisuuden hiilijalan-
jalked ja —kadenjalkea 50 vuoden tarkastelujaksolla. Tarkastelu-
yksikk6 on kg hiilidioksidiekvivalenttia.

Kaavaratkaisun mukaisessa ratkaisussa muodostuva vuosittainen
hiilijalanjalki kerrosneliota kohden olisi noin 10,5 kg CO.e ja vuo-
sittainen hiilikadenjalki kerrosneliéta kohden noin 1,1 kg CO.e.
Helsingin muihin viime vuosien kaavahankkeisiin néhden kaava-
ratkaisun hiilijalanjalki on hieman alle keskiarvon. Koska tontti si-
jaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla, on laskelmassa nékyva lii-
kenteen paasttjen osuus pienempi kuin Helsingin kaavahankkei-
den hava-laskennoissa keskimaarin.

Kivihaantie 5
Kivihaantie 5

COze/k-m?/a

Jalanjalki Kadenjalki

Suunnittelualue sijaitsee tieliikenteen ja raideliikenteen kannalta
vahameluisella alueella, jossa paivisin keskidanitaso on 45-50 dB
ja 6isin 40-45 dB.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:
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- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Kantakaupunki C2-
aluetta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen sek& kaupunkikulttuurin alueena.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on kallioresurssialuetta, joka soveltuu
maanalaisten tilojen rakentamiseen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 5050 (vahvistettu
12.12.1961). Kaavan mukaan alue on asuntokerrostalojen kortteli-
alue. Asemakaavaan on merkitty rakennusten rakennusalat 4-ker-
roksista ja enintaan 13 metria korkeata asuinrakennusta varten.
80 % on luku, joka osoittaa, kuinka suuren osan rakennusalasta
saa kayttaa rakentamiseen. B:lla merkitylla tontinosalla saadaan
kellarikerrokseen sisustaa kerhohuoneita. Rakentamatta jaavat
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tontinosat on istutettava, mutta saa niille jarjestaa tarpeellisia teita
ja pysékdimistiloja tontin tarvetta varten.

/\\
S
2920157

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin Diakonissalaitoksen saatio sr. on teettanyt asemakaa-
vamuutostyon pohjaksi viitesuunnitelman (Arkkitehtitoimisto
AJAK, 2022-2023). Viitesuunnitelma on kaavaselostuksen liit-
teena.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontti on Helsingin Diakonissalaitoksen saatio sr:n yksityisomis-
tuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6téa kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, Kaupunginmuseo

- sosiaali- ja terveystoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtéavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 21.11.—-12.12.2022 seuraavissa paikoissa:

- Eteld-Haagan kirjastossa, osoitteessa Isonnevantie 16 B,
00320 Helsinki.
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Hanketta esiteltiin Uutta Lansi-Helsinkia verkkotilaisuudessa
23.11.2022, klo 17.30—-20.00 kaavoittajan toimesta. Kysymyksia
tilaisuutta varten oli voinut esittaa etukateen kerrokantasi.hel.fi-
palvelussa ja tapahtuman aikana verkkotilaisuuden chatissa, jol-
loin niihin pyrittiin vastaamaan osana esityksia tai chatin valityk-
sella.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat Ruskeasuon lampdkes-
kuksen vaikutusten arviointiin, kaavamuutosalueen tietoliikenne-
kaapeleihin, alueen vesihuollon lisarakentamiseen seka johtoihin.
Lisaksi kannanotot kohdistuivat uudisrakennuksen sovittamiseen
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ymparoivaan rakennuskantaan, Kivihaan alueen metsaisen tun-
nelman ja olemassa olevien rakennusten sailymiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa si-
ten, ettd Ruskeasuon lampokeskuksen vaikutuksia, tietoliikenne-
kaapeleita ja vesihuoltoa koskevat kannanotot on valitetty tiedoksi
kaavamuutoksen hakijalle ja tutkittu kaavaratkaisussa. Lisaksi
kaupunginmuseon kannanotossa esitettyjen kaupunkikuvallisten
tavoitteiden toteuttamiseksi on tehty puusto- ja hulevesiselvitykset
ja selvitetty olemassa oleviin rakennuksiin suunnitellun peruskor-
jauksen periaatteet. Tavoitteet on otettu huomioon kaavaratkaisun
piha-alueita ja rakennuksia koskevissa maarayksissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakennuksen vaikutuksiin Kivihaan
naapurustossa ja uudisrakennuksen sopeutumiseen olemassa
olevaan rakennettuun ympaéristoon. Mielipiteet kohdistuivat erityi-
sesti uudisrakennuksen sijaintiin, korkeuteen ja kokoon, varjosta-
vuuteen, ymparoivien rakennusten nakymiin, arkkitehtuuriin ja pa-
loturvallisuuteen. Lisaksi mielipiteissa ilmaistiin huoli tdydennysra-
kentamisen vaikutuksiin alueen luontoon, puustoon, eligstéon, lin-
tujen pesapaikkoihin ja kallioalueisiin sekd kaavamuutosalueen
idanpuoleisen keskuspuiston luontoarvojen sailymiseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd uudisra-
kennuksen arkkitehtuuria on kaavaméaarayksin sovitettu yhteen
alueella olemassa olevan rakennuskannan kanssa. Lisaksi on
maaratty tontin rakennuksen suurten ja yhtenaisten lasiosien lin-
tuturvallisuudesta, hulevesien kasittelysta, liittymisesta ymparoi-
viin puistoalueisiin ja osoitettu tontille runsaasti puin ja pensain is-
tutettavan alueen osia seké sailytettavia puita.

Kaava-alueen olemassa olevasta puustosta on tehty paikkamit-
taus ja lajiston tunnistus ja puiden muutoskestavyytta on arvioitu.
Lisaksi kaavamuutosalueelle on tehty hulevesiselvitys, jossa on
arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia tontin hulevesienhallintaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.




24 (24)

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti n&htavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin vanhusneuvosto

- Helsingin vammaisneuvosto

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingiss&, 20.11.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki

Haaga, Kivihaantie 5

0,6712

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

20.10.2023

04.11.2022
09112833

0,6712

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,6712

100,0

7175 1,07

0,0000

2245

A yhteensa

0,6712

100,0

7175 1,07

0,0000

2245

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,6712 100,0 7175 1,07 0,0000 2245

A yhteensa 0,6712 100,0 7175 1,07 0,0000 2245

AK-1 0,6712 100,0 7175 1,07 0,6712 7175

AK 0,0000 0 -0,6712 -4930

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Haaga, Kivihaantie 5, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2022-007605
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0740_83
Paivatty 4.11.2022 Oas 1621-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

N
Tontin | Tontti rajautuu lannessa
pohjoisosaan | keskuspuistoon ja
rakennetaan pohjoisessa
viherkattoiset Kivihaankallioon, jonka
autokatokset. kautta kulkee 2016

yleiskaavassa maaritelty
viheryhteys.

Olemassa olevat Kivihaankallio |

1960-luvun | RAK?2

agumlf_errostalot maantasokerroksen

sailyvat. yhteistiloja
muutetaan
Nykyinen asuinkayttoon.
ajoliittyma ja
kulkuyhteys
tontille sailyvat.
Keskuspuisto

Tontin kaakkoiskulmaan
rakennetaan uusi
viisikerroksinen asuintalo.

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.

Tiivistelma

Haagan kaupunginosassa Kivihaan alueella osoitteessa
Kivihaankatu 5, Kivihaankadun ja keskuspuiston valiselle tontille
suunnitellaan viisikerroksisen asuintalon rakentamista.
Suunnitelmassa asuinkerrostalo sijoittuu nykyisen tontin
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kaakkoiskulmaan. Olemassa olevat rakennukset sailyvat ja niihin
suunnitellaan peruskorjausta. ldan puoleisessa rakennuksessa
tutkitaan mahdollisuutta muokata vajaakaytolla olevia
maantasokerroksen yhteistiloja asuinkayttoon. Nykyisia auto- ja
polkupyorapaikkoja jarjestellaén uudelleen. Tontin pohjoiseen
osaan rakennetaan kaksi viherkattoista autokatosta. Tontilla oleva
jatepiste sijoitetaan lahelle Kivihaantien liittymaa ja pihalle
rakennetaan yhteinen oleskeluterassi.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 29201/3,
joka sijaitsee Kivihaantien ja Keskuspuiston valisella alueella.
Nykyiselle asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennetaan yksi
uusi viisikerroksinen uudisrakennus. Uudisrakennuksen sijainti ja
rakentamisen maara on suunniteltu tdydentamaan Kivihaan
asuinalueen kokonaisuutta. Tarkoituksena on sovittaa
uudisrakennusten ilme Iahialueen yhtenaiseen 1960-luvun
rakennusryhmaan.

Nykyisin tontilla sijaitsee kaksi 1960-luvun asuinkerrostaloa.
Hakijan tavoitteena on uusien asuntojen rakentaminen
Diakonissalaitoksen asiakaskunnalle nykyisten asuntojen
peruskorjauksen yhteydessa. Viitesuunnitelmassa esitetty
uudisrakennuksen rakennusoikeus on noin 2245
kerrosalaneliometria ja olemassa olevan rakennuksen uusien
asuintilojen kerrosala on noin 126 kerrosalaneliometria.

Uudet auto- ja polkupydrapaikat sijoitetaan tontille. Tontilla
tehdaan olemassa olevien autopaikkojen uudelleen jarjestelya.
Osa autopaikoista sijoitetaan lannen puoleisen olemassa olevan
rakennuksen pohjoispuolelle viherkattoiseen autokatokseen.
Jatekerayspiste siirretaan lahemmaksi Kivihaantieta, jolloin
uudisrakennuksen yhteistilojen yhteyteen saadaan
yhteiskayttoinen ulkoterassi. Keskuspuiston ja Kivihaankallion
viheralueet jatkuvat yhtenaisina tontin puolelle.

Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esitellaan Uutta Lansi-Helsinkia verkkotilaisuudessa
keskiviikkona 23.11.2022. Ohjelma alkaa klo 17.30.

Tilaisuuden ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet [0ytyvat
verkosta, lahempana tapahtuman ajankohtaa, osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. Voit osallistua tilaisuuteen
my0s vain osaksi aikaa sinua kiinnostaviin osuuksiin.
Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida
kommentointipalstalla.

Verkkotilaisuuden osallistumiskokemus on parempi, mikali sinulla
on mahdollisuus kayttaa tietokonetta. Osallistuaksesi
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Osalliset

tietokoneella sinun ei tarvitse ladata uusia sovelluksia, silla
tilaisuuteen osallistutaan verkkoselaimen valityksella.
Osallistuminen onnistuu myos mobiililaitteella kuten tabletilla tai
alypuhelimella. Jos puhelimellasi ei ole valmiiksi Teams-
sovellusta, kay ensin lataamassa se oman puhelimesi
sovelluskaupasta

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympariston
Youtube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan
osoitteessa https://bit.ly/kymp-youtube.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan

valmisteluaineistoon (alustava viitesuunnitelma) voi tutustua

21.11.-12.12.2022 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Etela-Haagan kirjastossa, osoitteessa Isonnevantie 16 B,
00320 Helsinki.

Kaupunkiymparistdon asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tydpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Lisaksi Etela-
Haagan kirjastossa voi tutustua aineistoon (kayntiosoite
Isonnevantie 16B).

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittdamaan viimeistaan 12.12.2022.
Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kijaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— PRO Haaga asukasyhdistys
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Vaikutusten arviointi

— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
— Pelastuslaitos
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, Kaupunginmuseo
— Sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa elinymparistoon, kaupunkikuvaan,
luontoon, maisemaan, kulttuuriperintédn ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka
tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut
vireille tontin omistajan Helsingin Diakonissalaitoksen saatio sr:n
hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen
perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdsopimuksen hakijan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1961) alue on merkitty AK
eli asuntokerrostalojen korttelialueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu Kantakaupunki C2
alueeksi ja hanke on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Suunnittelualue rajautuu idassa keskuspuistoon, joka on
yleiskaavassa 2016 luokiteltu kaupunkiluonnon ydinalueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia

e Haagan rakennukset ja arvotus (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4)

Tontilla sijaitsee nykyisin 1962 valmistuneet kaksi viisikerroksista
asuinkerrostaloa.




Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Heini Hiukka, arkkitehti, p. (09) 310 24569,
heini.hiukka@hel.fi

Liikenne
Ville Andersson, liikenneinsindori, p. (09) 310 33029,

ville.andersson@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Harald Arlander, maisema-arkkitehti p. (09) 310 42146,
harald.arlander@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 4.11.2022

Tuomas Eskola
yksikon paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta

v
OAS
* OAS javiitesuunnitelma nahtavilla 21.11.-12.12.2022
* Hanketta esitelladan Uutta Lansi-Helsinkia tilaisuudessa 23.11.2022
* nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin uutiset -lehdessa
* mahdollisuus esittdaa mielipiteita
*  kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
v
Ehdotus
* kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
e julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
» kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta syksyn 2023 aikana.
* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
*  kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta
v
Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

* hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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lImakuva Helsingin kaupunki
Haaga, Kivihaantie 5 Asemakaavoitus
Lantinen yksikkd




)
\
LR
\

|

\ kv

| |STENHAGSBERGET

Ao G L 03280
N \ W\ S

32.9

2

VIHAANKALLIO | \juscpze

Kivihaankallio

HAAGA 29
403-2-805




.
E .
—
L.
—
-
—
-

Ld LJ LJd L

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle
saa sijoittaa my0s palveluasuntoja, palveluasu-
misen yksikoita ja naita tiloja palvelevia yhteis-
ja huoltotiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Autokatoksen rakennusala.

Kierratyspisteen/jatteen syvakeraysastioille varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Puiston vastaisilla tontin rajoilla maapohja
tulee sailyttda luonnonmukaisena.

Sailytettava puu.

Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa kvarters-
omradet far ocksa placeras servicebostader och

enheter for serviceboende med gemensamma
lokaler och serviceutrymmen.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for tackt bilplats.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskarl reserverad
del av omrade, riktgivande lage.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Langs tomtgrénserna invid parken ska den naturliga
jordméanen bibehallas.

Trad som ska bevaras.

Parkeringsplats, riktgivande lage.




RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lis&ksi vahintaan seu-
raavat asumisen aputilat; talopesula, kuivaus-
tila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asu-
misen aputilat, yhteistilat sekavarasto-, huolto-,
tekniset-, ja pysékdintitilat saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla uudisrakennuksen asuntojen huoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Maarays ei koske palveluasumista,
jossa pienasuntojen vastapainoksi tulee olla riit-
tavat kokoontumis- ja yhteistilat.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa ja uudisrakennuksen maantasoon ei
saa muodostua parvekerakenteiden rajaamia kayt-
tamattomia tiloja.

Uudisrakennuksen julkisivujen on oltava p&&osin
paikalla muurattua tiilta, tilen paalle tehtya rappausta
tai kolmikerrosrapattuja. Julkisivurappaus on toteu-
tettava yhtendisenad saumattomana julkisivupintana.

Rakennusten julkisivujen on oltava valkoisia tai lam-
pimi& keltaisen ja ruskean savyja. Maantasokerrok-
sen julkisivun tulee poiketa muiden kerrosten julki-
sivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Rakennuksissa tulee olla loiva harjakatto. Katon on
oltava konesaumattua peltia.

[Imastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee si-
joittaa vesikaton sisapuolelle.

Uudisrakennuksen parvekkeet eivat saa ulottua
rakennusalan ulkopuolelle paitsi uudisrakennuk-
sen lounaan puoleisilla julkisivuilla enintdén 2 met-
rid.

Lintutérmaysriskin pienentamiseksi kasvillisuuden Ia-
heisyyteen sijoittuvat suuret, yhtenaiset lasi- tai muut
heijastavat pinnat, lasiset kaytavat, lasikaiteet ja -aidat
tulee suunnitella lintuturvallisiksi. Lasisten nurkkauk-
sien suunnittelua tulee valttaa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen
tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Tontin jatepiste, leikki- ja oleskelupaikat tulee rajata
pensasaidalla tai suojaistutuksilla.

Tontin alueilla louhinnan ja tayttojen maara tulee mini-
moida ja huomioida maastonmuodot.

Rakentaminen tulee toteuttaa tontilta kasin. Rakenta-
misesta ei saa aiheutua haittaa tai vahinkoa puustolle
ja kasvillisuudelle naapuritontilla, Keskuspuiston tai
Kivihaankallion alueilla.

Uudisrakennuksen yhteisterassin saa sijoittaa puin
ja pensain istutettavan alueen osan estamatta.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Foérutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utover den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan.

P& tomten ska i nybyggnad minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgéras av bostader som
forutom koksutrymme har minst tre bostadsrum. Bestam-
melsen galler inte for serviceboende, dar det som mot-

vikt till de sma bostaderna ska byggas tillrackliga samlings-
rum och gemensamma lokaler.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck
och balkongkonstruktionerna far inte bilda
utrymmen i markniva som inte kan utnyttjas.

Nybyggnadens fasadmaterial ska huvudsakligen
vara platsmurat tegel, platsmurat tegel med puts-
yta eller treskiktsputs. Fasadputsen ska utforas
som en enhetlig skarvfri fasadyta.

Byggnadens fasader ska vara vita eller ska ha
farger i varma nyanser av gult och brunt. Fasa-
den i markniva ska avvika frn de dvriga vanin-
garnas fasader till farg, material eller ytbehandling.

Byggnaderna ska ha sadeltak med flack lutning.
Taket ska vara falsat plattak.

Ventilationsrum och 6vriga tekniska utrymmen ska
placeras under yttertaket.

Nybyggnadens balkonger far inte dverskrida bygg-
nadsytans grans férutom pa nybyggnadens syd-
vastra fasad maximalt 2 meter.

For att minska risken for fagelkollisioner ska i nér-
heten av véxtlighet placerade stora, enhetliga glas-
eller andra reflekterande ytor, glaskorridorer, glas-
racken och staket planeras som fagelsakra. Pla-
nering av glashérn ska undvikas.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomterna far inte inhagnas. Tomten ska anslutas ill
park eller annan tomt saatt grénsen inte markeras.

Tomtens sopstation samt lek- och utevistelseomraden
ska avgransas med en hack eller skyddande busk-
planteringar.

P& tomtens omraden ska schaktning och utfylinad
minimeras och terrangens form beaktas.

Byggandet ska utforas fran tomten. Byggandet far inte
fororsaka olagenhet eller skada pa trad- eller vaxt-
bestand pa granntomten eller paomraden i Central-
parken eller vid Stenhagsberget.

Nybyggnadens gemensamma terrass far placeras
utan hinder av den del av omrade som ska planteras
med trad och buskar.




YMPARISTOTEKNIIKKA

Oleskeluparvekkeet tulee tarvittaessa suojata siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
ja yolia.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittag Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimas-
sa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali rakennus
on geometrialtaan monimuotoinen (ulkoseindméaara >
0,23 jm / brm?), voi kokonaishiilijalanjéljen raja-arvon
ylittda 10 %. Maéardys koskee uudisrakentamista.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa Kivihaan itdpuolen
kalliosuon kuivumista.

Kalliosuon suuntaan ohjattavat tontilla muodostuvat
rakentamisen ja kayton aikaiset hulevedet tulee kasi-
telld laadullisesti.

Talousrakennuksiin ja autokatoksiin tulee rakentaa
viherkatto.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maérat ovat:

- asuinkerrostalot vahintdan 1 ap / 135 k-m?,
- palveluasuminen vahintaan 1 ap / 250 k-m2,
- vieraspysakainti 1 ap / 1000 k-m? voidaan
ohjata kadunvarsipysakéintina Kivihaantielle.

Jos tontti liittyy pysyvésti yhteiskayttéautojarjes-
telmaan tai osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomahdolli-
suuden, voidaan autopaikkojen kokonaisméaa-
rasta vahentéa 5 ap yhta yhteiskayttéautopaik-
ka kohti, yhteensa kuitenkin enintadan 10 %.

Pydrapaikkojen maéarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m?,

- pySrapaikoista vahintaan 75 % on oltava piha-
tasossa olevassa tai muuten hyvin saavutetta-
vassa ulkoiluvalinevarastossa,

- vieraspysakainti vahintaan 1 pp / 1000 k-m?
sisadnkayntien l&heisyyteen.

Kaikkien ulkona sijaitsevien pydrapaikkojen tulee
olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

MILJOTEKNIK

Balkongerna ska vid behov skyddas sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dver-
stiga det riktvarde for koldioxidavtrycket som géller
i Helsingfors stad vid tidpunkten fér byggandet. Ifall
byggnaden till sin geometri & mangformad (mang-
den yttervagg > 0,23 fm / brm?), kan helhetskoldi-
oxidavtryckets riktvarde dverskridas med 10 %.
Bestammelsen galler nybyggnation.

Bygget far inte fororsaka uttorkning av karret dster
om Stenhagen.

Dagvatten fran byggande eller bruk av tomten som
leds mot kérret dster om Stenhagen ska skotas pa
ett kvalitetsméssigt satt.

Ekonomibyggnader och skyddstak for bilar ska
ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:

- flervaningshus minst 1 bp / 135 m? vy,

- serviceboende minst 1 bp / 250 m? vy,

- gastparkering 1 bp / 1000 m? vy. Gastparkeringen
kan ordnas langs gatan vid Stenhagsvagen.

Ifall tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock maximal 10 %.

Cykelplatsernas antal &r:

- bostader minst 1 cp / 30 m? vy. Minst 75 % av
cykelplatserna ska placeras i forrad for frilufts-
utrustning som &r i gatu- eller gardsniva eller pa
annan lattillganglig plats.

- gastparkering minst 1 cp / 1000 m? vy i narheten
av entréer.

Alla cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12833 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12833 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.




ARKKITEHTITOIMISTO ‘Kw Diakonissa-

KIVIHAANTIE 5 HELSINGIN DIAKONISSALAITOKSEN TAYDENNYSRAKENTAMINEN  27/06/2023 AJAK laitos




1L ' ) VER.01
Nykyiset talot 1 iisékerros

f\f 5.krs uusi rakennus

AUTOPAIKAT

Autopaikkatarve:
-Nykyinen autopaikkatarve 33kpl
-Uusi rakennus, 5 kerrosta: 8 autopaikkaa

KERROSALAT

Kerrosalat - oleva

RAK 1: 4 x 612 m?= 2448 m?
RAK 2: 4 x 612 m?= 2448 m?
yht: 4896 m?

RAK2 Kerrosala oleva 2448m? (vuoden 1961 lask. mukaan)
Kerrosala uusi 126m? (kellarilla uudet asunnot)
IV + Kellari

S N ~

Ms30 / / 425,50 <

Autokatos (;ﬁ%, palo-osastoity o A\Y
3

Olevat luvut vuoden 1961 kerrosalalaskelman mukaan.

o Kerrosalat - uusi
RAK 1: 4 x 612 m?= 2448 m?
RAK 2: 1 x 126 m?+4 x 612 m?= 2574 m?
RAK 3: 1x 380,5 m*+ 2 x 466 + 2 x 466.5 m?= 2245,5 m?
yht: 7267,5 m?

Vi lojatarve lisa iselle vahintaan 45 m 2
W4  (2245,5 m?x 0,02)
3
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I~ rakennusoikeus tarvitaan autopaikkoja
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AUTOPAIKAT

é Autopaikkatarve:
Nykyinen autopaikkatarve 33kpl
Uusi rakennus, 5 kerrosta: 8 autopaikkaa

KERROSALAT

Kerrosalat - oleva

RAK 1: 4 x 612 m?= 2448 m?
RAK 2: 4 x 612 m?= 2448 m?
yht: 4896 m2

Olevat luvut vuoden 1961 kerrosalalaskelman mukaan.

Kerrosalat - uusi

RAK 1: 4 x 612 m2= 2448 m?

RAK 2: 1 x 126 m?+4 x 612 m? = 2574 m?

RAK 3: 1x380,5 m2+ 2 x466 + 2 x 466.5 m?= 22455 m?
yht: 7267,5 m?

Vaestonsuojatarve lisarakentamiselle vahintaan 45 m?
2245,5 m?x 0,02)

2245,5 m? uusi rakennusoikeus
o 1200 m2 voi toteuttaa ilman uusia autopaikkoja
| 2245,5- 1200 = 1045,5 m?
rakennusoikeus tarvitaan autopaikkoja
8 ap autopaikkatarve (laskettu 1 ap/135 kem)
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\}// Kem. yht. 380,5+932+933 = 2245,5

6+14+12 = 32 asuntoa

1H= (5x37,5+6x38) = 415,5
2H = (1x40,5+9x47) = 463,5
3H = (2x77+9x87) = 937

Hum. yht. 1816
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Kem. yht. 380,5+932+933 = 2245,5
6+14+12 = 32 asuntoa

1H= (5x37,5+6x38) = 415,5
2H = (1x40,5+9x47) = 463,5
3H = (2x77+9x87) = 937

Hum. yht. 1816
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Huoneistolaskelmat Bruttoala Keskiarvo

Huonemairit Pinta-alat m> Kappalemairs Hum? Kerros Brum? 1816 / 32 = 56.75
1h 375 5 187.5 maantasok  485.2
38 6 228 2.kerros 485.2
2h 40.5 1 40.5 3.kerros 485.2
47 9 423 4 .kerros 485.2
3h+s 77 2 154 5.kerros 485.2

87 9 783

32 1816 YHT 2426

Polkupyodralaskelmat
KERROSALAT

RAK 3: 1 x 380,5 m2+ 2 X 466 + 2 x 466.5 m2 =2245,5 m?

] L pp tarve 1/30kem?
RAKZ2 _ 22455 m?/ 30= 74,85
m;‘)p—telineité PP tarve 75
59 pp:lle
B talon kellarissa on 59 pp
1 I 1] [ | 75-59 = 16 pp

RAK1
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Julkisivu koilliseen 1:200
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Julkisivu lounaaseen 1:200

Julkisivumateriaalit

1. Vaalea rappaus

2. Konesaumattu vaaleanharmaa pelti

3. Lasi

4. Vaalea pystyritileikkd
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Padivamaara Tayttdjan nimi Korttelinumero

19.04.2023 | |Jarkko Kettunen | |201 |
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
|Kivihaantie 5 | |3 |

Tavoitetaso

Kysymys Vastaus
0.9
Asuinalueet ®
. Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet O
Suunniteltu maankayttp 1
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet O
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O
Suunniteltu pihatyyppil 2 |Onko kansipihan osuus yli 50 % pihan pinta-alasta ? Oxyla @ Ei
Ymparoivat alueet 3 |Onko < 50 m etdisyydelld tontista luonnonsuojelualuetta/vesistéd/luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkdytdvéad? @Kz QeEi
e terer OnKo lapaisevan mad-aineksen syvyys vahintaan 1 m (Kallloperan tal pohjaveden pinnan tason paaia, X = -
Maaperi ldhtétilantee | 4 P vy P pony P P ? @i QF
alasta ?
5 |Mikd on arvioitu viivytysalueen ( Kuva 1) toteutuskelpoisen viivytystilan keskisyvyys (m)? ) 0
Suunnitellut 6 |mika joitu biosuodatusrakenteen ( Kuva 2 ) péllé olevan viivytystilan keskisyvyys (m)? ¥ 0
hulevesiratkaisut ikd on arvioitu biosuodatusrakenteen ( Kuva 2 ) pddlld olevan viivytystilan keskisyvyys (m):
7 |Onko mahdollista hyédyntdd tontin ldhialueita viivytykseen? Miten suurelle osuudelle hulevesimddrdstd//viivytystarpeesta (%)? 0

Hulevesien hallintaratkaisun keskisyvyyden laskenta Laskennassa huomioitavat asiat

- Lahell3 luonnonsuojelualuetta/ vesist6a/
luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkaytavaa;
suositeltavaa sailyttaa tontilla kasvillisuutta!

Kuva 1. Viivytysalue Kuva 2. Biosuodatusrakenne #DIV/0!

1) Viivytyskerros = hulevesien hallintaratkaisun (biosuodatus, imeytys, pidétys, viivytys) tila, jossa vesi viipyy / lammikoituu, mutta ei muodosta pysyvaé vesipintaa:
esim. viivytys- tai pidéatysrakenteen pysyvén vesipinnan (ja ylivuotoputken) yldpuolinen kerros; biosuodatusrakenteen kasvualustan yldpuolelle muodostuva lammikoitumisalue

VIHERKERROIN 1



Pinta-ala tai

Viherkerroin o
lukumaara
Sdilytettava Sailytettava hyviakuntoinen isokokoinen (tdysikasvuisena > 10 m) puu, vahintddn 3 m (a 25 m?) kpl 54 3.5 4680.9 0.1
kasvillisuus ja Sailytettava hyvakuntoinen, pienikokoinen (taysikasvuisena < 10 m) puu, vahintdan 3 m (a 15 m?) kpl 5 3.0 227.4 0.1
maaperd Sailytettdva hyvékuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (a 3 m?) kpl 23 2.4 162.7 0.15
Sailytettdva luonnonniitty tai luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 2.2 0.0 0.1
Lisdtietoa Sailytettdvd luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vah&isesti puustoa) m? 1.9 0.0 0.7
6712 Istutettava / Isokokoinen puu, taysikasvuisena > 10 m (a 25 m?) kpl 2 2.8 140.5 0.1
kylvettava Pienikokoinen puu, taysikasvuisena< 10 m (a 15 m?) kpl 2 2.3 68.7 0.1
10008 kasvillisuus Isot pensaat (a3 m?) kpl 15 1.7 76.6 0.1
ViiVytyStilaVuustarve Muut pensaat m; 13 1.4 18.4 0.15
) Perennat m 1.6 0.0 0.2
tontilla m3 Niitty tai keto m? 1.8 0.0 0.2
32 Viljelypalstat m? 2.0 0.0 0.3
Nurmikko m? 3606.5 1.1 3973.4 0.25
Sadanta mm Monivuotiset kéynnékset (a 2 m?) kpl 1.6 0.0 0.15
10 Lisatietoa i |Viherseina, vertikaalinen pinta-ala m? 0.9 0.0 -
Valumakerroin C Pinnoitteet i |Puolilapiisevit pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m? 272.2 1.0 277.8 0.6
0.5 i |Lapéisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m? 1.4 0.0 0.35
Laskennassa huomioitavat asiat Lisatietoa i |Vetts lipdisematon pinta m? 2627 = = 1
- Lahelld luonnonsuojelualuetta/ Hulevesien i |Sadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 2.8 0.0 0.2
vesistod/ luonnonkasvillisuudesta hallinta-rakenteet | i |Viherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 30 — 100 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisatietoa) m? 2.0 0.0 0.1
k?_osuf}{?a Viherkéyté)’éé; suositEltavaz i |Viherkatto: Niitty, keto tai heind, kasvualustan paksuus 10 — 29 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisitietoa) m? 193.6 1.7 323.7 0.4
sailyttaa tontilla kasvillisuutta! -
i |Viherkatto: Maksaruoho- tai sammalkatto, kasvualustan paksuus 4 —9 cm m? 1.4 0.0 0.6
i |Imeytysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lapaisevd maaperda) m? 2.3 0.0 0.1
i |Imeytyskaivanto (esim. kivipes&) m? 1.5 0.0 0.1
i |Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvi vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2.8 0.0 0.1
i |Viivytys- tai pidatysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyvé vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2.0 0.0 0.2
i |Viivytyskaivanto tai -sdilid (maanalainen, huom. yksikké on tilavuus!) m? 31.7 1.4 = =
Lisatietoa i |Biosuodatuspainanne tai -allas (esim. tienvarsipainanne) m? 2.4 0.0 0.15
Bc | it | i |Hul ien kerddminen lapaisemattémiltd pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti lipaiseville kasvillisuudelle maassa m? 0.7 0.0 =
Hulevesien ohjaaminen lapaisemattémiltd pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertaa m? 0.8 0.0 =
Paivamaara Varjostava isokokoinen puu (a 25 m?) rakennuksen etels- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0.9 0.0 -
19.04.2023 Varjostava pienikokoinen puu (a 15 m?) rakennuksen eteli- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0.9 0.0 -
Tayttdjan nimi Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmapuut (& 10 m?), marjapensaat (a 10 m?) kpl 1.0 0.0 =
Jarkko Kettunen Monikerroksinen, luonnonmukaisesti kehittyva kasvillisuus, vah. 5 alueella luontaisesti esiintyvaa lajia/100 m? m? 1.2 0.0 -
Kohteen nimi (osoite) Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - vih. 3 lajia/100 m? m? 0.9 0.0 =
Kivihaantie 5 Monilajinen kukkiva kasvillisuus, jota polyttajat kykenevat hyédyntaméaéan, vah. 10 pélyttdjille tarkeaa lajia/100 m? m? 0.8 0.0 =
Korttelinumero Viljelylaatikot m? 20.7 0.6 13.3 -
201 Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu ldpdiseva pinta (esim. hiekka-, hake- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttanurmi) m? 62.2 0.7 44.3 -
Tonttinumero Yhteiskdytossa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vahintdan 10 % pinta-alasta m? 0.6 0.0 =
3 Lisatietoa Luonnon monimuotoisuuden ja eldimistén elinolosuhteiden tukeminen(a 5 m?, esim. lahopuu/maapuu, lahopuuaita, lehtikomposti, hyonteishotelli) kpl 0.8 0.0 -

VIHERKERROIN 2




Tuloskortti

Tayttdjan nimi Korttelinumero
Versio 5/2022 Jarkko Kettunen 201
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
19.04.2023 Kivihaantie 5 3
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan siséllytetyt elementit

Viherkerroin
Sdilytettdvd kasvillisuus 3 5
Istutettava kasvillisuus 5 10
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 9
Hulevesimairad m® Bonuselementit 2 12
31.7 Yhteensd 12 38

Tayttdjan kommentit:
Hulevesiosuus taytetty suuntaa antavasti/ mahdollisen toteutuksen mukaan. Asiaa tutkitaan ja
tarkennetaan mychemmin.

Huomioitavat asiat:

- Lahelld luonnonsuojelualuetta/ vesist6a/ luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkaytavaa;
suositeltavaa sailyttaa tontilla kasvillisuutta!

- Osa hulevesista jaa viivyttamatta!

39%
Osuuslzli:erkerteir:'enl pating;etusta Taytetyt elementit (% taytettyjen
0% oxonalspinta-alasta, % elementtien kokonaislukumaarésti)
3% 100%
90%
3% 80%
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23% Istutettava kasvillisuus 60%
Pinnoitteet
M Hulevesien hallintarakenteet 50%
Bonuselementit 40%
30%
10, .
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
10% - —
24% 0% - .
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Helsingin Diakonialaitoksen Saatio
Kivihaantie 5, Helsinki

ALUSTAVA HULEVESISELVITYS

1. Alueen yleiskuvaus ja tulevat muutokset

Tama selvitys koskee Helsingin Kivihaantiell4 sijaitsevan tonttiosan hulevesia tontilla 91-29-201-3 osoitteessa
Kivihaantie 5. Tutkimuskohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kohde sijaitsee Kivihaantien koillispuolella. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Kivihaankallio, joka on p&&osin noin 7...10
metrid ylempéna nykytontin vallitsevaa pintaa. Tontilla sijaitsee talla hetkelld kaksi kerrostalorakennusta, jotka on
rakennettu vuonna 1961. Liikenndidyt alueet seké pysékodintialueet ovat asfalttipaallysteisid, minka liséksi tontilla on
runsaasti olevaa puustoa ja metsittyneité viheralueita. Avokallioalueet ulottuvat myds osin tontin puolelle tontin ita-
ja luoteisosissa. Tontin ulkopuolella kaakkoisreunassa sijaitsee Kalliosuo. Kuvassa 1 on esitetty tontin nykytilanne
ilmakuvan avulla seké suurpiirteiselld rajauksella tulevat rakennettavat alueet. Kuvassa 2 on ote kantakartasta, johon
on merkitty myos Kalliosuon alue. Kartalla nékyy pistekatkoviivalla avokallioalueita.

& ‘oA o
Kuva 1. Taustalla tdydennysrakentamisen alustava viitesuunnitelma — limakuva aluerajaus, Helsingin kaupungin
karttapalvelu. Siniselld rajauksella suurpiirteisesti rakennettavat alueet.

GeoPro Consulting Oy
Eliel Saarisen tie 2B
00400 Helsinki Y-tunnus: 3004556-8 www.gpc.fi
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Kuva 2. Ote kantakartasta, Helsingin kaupungin karttapalvelu. Karttaan merkitty nuolella tontin vieressa oleva

Kalliosuo.

Rakennetulla alueella nykyisen maanpinnan yleiskorko on noin +22,8..+25,6 (N2000). Yleisesti korko koko tontilla
vaihtelee tasovalilla +20,2...+29,1 (N2000). Alimmillaan korko on Kivinhaantien tonttiliittymén alkupééssa ja
korkeimmillaan pohjoisen avokallion Ihell&. Tontin sisdlld maanpinta viettéé etelén ja lounaan suuntaan. Tontin
vieressé olevalla Kalliosuolla yleiskorko on noin tasolla +22 (N2000). Etel&isen naapuritontin kohdalla rakennuksen
etel&puoleisen pihan korko on noin tasolla +20 (N2000).

GeoPro Consulting Oy
Eliel Saarisen tie 2B
00400 Helsinki Y-tunnus: 3004556-8 www.gpc.fi
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Kuva 3. Maanpinnan laserkeilausaineisto, korkeusvarjays. Korkeimmat alueet violetilla (Kivihaankallio), matalimmat
keltaisella ja vihredlla. Mustalla katkoviivalla merkitty uusi rakennus ja katokset. Vinoviivarasterilla alustavasti

arvioidut uudet asfalttialueet tai muut lapaisemattdmat pinnat. Vihredlld vanhan asfaltin tilalle lisattéava viheralue.
Kalliosuon alue oranssilla kartan kaakkoisreunalla.

Taydennysrakentaminen kasittaa uuden 5-kerroksisen kerrostalorakennuksen piha-alueineen. Alustavissa kuvissa
(kuva 4) piha-alueelle on kaavailtu mm. leikki- ja oleskelualueita. Pihan kulkuvdylien pintamateriaaleja ei ole ndissa
suunnitelmissa vield maaritelty tarkemmin, mutta téssé selvityksessa ne on oletettu asfalttipintaisiksi ja
lapaisemattomiksi. Muutamia pysakointipaikkoja oli kuitenkin esitetty ruohokivipééllysteisiksi. Luoteisosaan on lisaksi
suunniteltu autokatosalue, jonka katoksiin on esitetty viherkatot.

GeoPro Consulting Oy
Eliel Saarisen tie 2B
00400 Helsinki Y-tunnus: 3004556-8 www.gpc.fi
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RAK1 Kerrosala oleva 2448m? (vuoden 1961 lask. mukaan)

Kerrosala uusi 2245,5m? (5 kerrosta) )
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Kuva 4. Taydennysrakentamisen alustava viitesuunnitelma - Asemapiirustus 9.5.2022, Helsingin kaupungin
karttapalvelu.

2. Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinta nykytilanteessa

Kohteessa ilmakuvien ja vuoden 2021 laserkeilausaineiston perusteella luoteisosaan suunniteltavan pysékdintialueen
osalta hulevedet ovat ohjautuneet padosin viheralueille ja tulvatilanteessa Kivihaantielle. Kaakkoisosaan
suunniteltavan rakennuksen alueella péd4osa vesisté vaikuttaa ohjautuneen eteldisen naapuritontin puolelle ja tasta
edelleen rakennuksen vierusta pitkin naapurirakennuksen etelapuolen piha-alueelle, jossa yleiskorko on noin tasolla
+19,7...+19,9 eli noin 4...6 metrid alempana kuin tuleva rakennusalue. Vahéaisempi maara pintavesia on ohjautunut
suoraan Kalliosuolle ja osin my6s Kivihaantien suuntaan. Mahdollisesti osa vesistd on my6s ohjautunut naapuritontin
itdosasta Kalliosuolle pain. Maanpinta viettaa kuitenkin voimakkaasti eteladn, mik& on nahtévissa kuvasta 5.

Hule- ja pintavesien hallinta tdydentédmisrakentamisen jilkeen

Suunnitellun rakennuksen kohdalla sijaitsee nykyisellaén avokallioalueita, joita tullaan louhimaan rakentamisen
yhteydessé. Louhinnan ja pihan maaston muokkaamisen yhteydessa tulee varmistaa, etté pintavesia voidaan ohjata
hallitusti uudisrakennuksista poispéin myos Kalliosuon suuntaan noudattaen nykyisia virtaussuuntia.

Yleisesti mikali rakennuksen ja sen piha-alueen vesia keratéan kootusti ja ohjataan hallitusti viivytyksen kautta, tulee
tdma arviolta parantamaan tilannetta nykyisesté Kalliosuolle ohjautuvien vesien osalta. Mikali myds autokatosten ja
niihin liittyvan asfalttipinnan vedet ohjataan puhdistettuna Kalliosuolle, lisaéntyy Kalliosuolle ohjattava vesimééra
entisestaan. hulevesien viivytysrakenteiden detaljeja tulee tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessa.

GeoPro Consulting Oy
Eliel Saarisen tie 2B
00400 Helsinki Y-tunnus: 3004556-8 www.gpc.fi
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Kuva 5. Vesien arvioitu ohjautuminen ja virtaussuunnat nykyisilla pinnanmuodoilla vuoden 2021 laserkeilausaineiston
perusteella, 7 metrin ruuduilla tarkasteltuna. Nuoliviivan pituus kuvailee pinnan kaltevuutta/ virtauksen gradienttia

Alustavien laskelmien mukaan nykyisen metsan ja viheralueen tilalle tulee rakennettua pintaa (mukaan lukien katto-
seka paallystettavat pinnat) noin 1100 m2. Tastd viherkattojen osuus arviolta noin 200 m2. Mikali vesid viivytetdan 1
m3 jokaista 100 m2 [apéaisematonté pintaa kohti, on viivytystilavuus yhteenséd muutosalueen osalta noin 11 m3. Suurin
osa tai kaikki ndista vesistd on mahdollista ohjata viivytyksen kautta Kalliosuolle. Mikali likenndidylta asfalttialueelta
halutaan ohjata vesié Kalliosuolle, tulee ne kasitella téta ennen hiekan- ja 6ljynerottimilla erillisen LVI-suunnitelman
mukaisesti. Hulevesien hallintarakenteet voidaan sijoittaa esimerkiksi kuvassa 6 olevalle siniselld vérjatylle alueelle
tulevan rakennuksen eteldpuolelle. Alustavissa suunnitelmissa huomionarvoista on myds, ettéd osa nykyisesta
asfalttipinnasta ollaan vaihtamassa viherpintaiseksi.

Rakennuksen perustusten salaojitussuunnittelussa tulee huomioida mahdollisesti rakennuksen viereen suunniteltavaa
hulevesiviivytysrakennetta.

GeoPro Consulting Oy
Eliel Saarisen tie 2B
00400 Helsinki Y-tunnus: 3004556-8 www.gpc.fi
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Kuva 6. Tulevien rakenteiden sijainti ja hulevesien hallintarakenteiden mahdollinen sijoittaminen tontilla.

3. Johtopéaatdkset ja ehdotukset jatkosuunnitteluun

Alustavien suunnitelmien mukaan tulevan rakennuksen vierusalueen maapinta on yleisesti Kalliosuota ylempi. Tdméan
tutkielman paatoksend voidaan arvioida, etté tdydentdmisrakentaminen ei aiheuta Kalliosuon kuivattamista.

Kalliosuon l&heisyys kuitenkin on huomioitava jatkosuunnittelun yhteydessé seuraavasti:

e Uusittavan piha-alueen pohjois-, ité- ja etelasivuille jatetéén laajalti vineralueita, joista suuri osa on nykyisté
luonnontilaista metsamaata.

e Rakentamisen yhteydesséd maaston pintaa tullaan muotoilemaan uudestaan mm. avokallioalueiden louhinnan
yhteydessé. Tall6in suositellaan pintoja muotoiltavan siten, ettd mahdollisimman suuri osa vesista ohjautuisi
hallitusti Kalliosuon suuntaan.

o Kalliosuolle voidaan ohjata esimerkiksi tulevan rakennuksen puhtaat kattovedet viivytyksen kautta. Myos
autokatosten alueen hulevesid on mahdollista purkaa Kalliosuolle erottimien avulla tehtdvan puhdistuksen ja
viivytyksen kautta.

e Rakennuksen salaojasuunnittelun yhteydessad huomioidaan mahdollisesti I&helld rakennusta suunniteltavaa
hulevesiviivytys ja -ohjausrakennetta sek& Kalliosuon laheisyytta.

Helsingissé 28.3.2023

Laatinut Tarkastanut

Matti Haataja, DI Roman Timaskin, DI
Pohjarakennesuunnittelija Vastuullinen pohjarakennesuunnittelija
GeoPro Consulting Oy

Eliel Saarisen tie 2B
00400 Helsinki Y-tunnus: 3004556-8 www.gpc.fi
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