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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Autokatoksen / autosuojan rakennusala.
Alueelle saa lisaksi- rakentaa jatehuollon
tiloja.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka sijainti ja
koko ovat ohjeellisia.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Istutettava puu tai puurivi, sijainti
ohjeellinen.

Maanalaisen yleiskaavan mukainen
yhdyskuntateknisen huollon tunnelia
palveleva tilavaraus.

Tilavarauksen laheisyydessa ei saa toteut-
taa porausta, kaivua tai louhintaa siten,
etta siita aiheutuu haittaa tunnelin toteut-
tamisedellytyksille.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, |
byggnaden eller i en del darav.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten
mellan byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Byggnadsyta for tackt bilplats / tackt
bilplats eller garage. Pa omradet far
dessutom byggas utrymmen for
avfallshantering.

Korforbindelse inom omradet.
Laget och storlek ar riktgivande.

In- och utfart, riktgivande lage.

Trad eller tradrad som ska planteras,
riktgivande lage.

Utrymmesreservation for tunnel for
samhallsteknisk forsorjning som ar
markerad i den underjordiska
generalplanen. | nérheten av
utrymmesreservationen far man inte
utféra borrning, grévning eller
schaktning sa att man forsammar
forutsattningarna for att bygga tunneln.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto:

Kaikissa 1200 k-m? suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kayttoon
rakennettava riittdvasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja
vahintaan yksi talopesula ja talosauna.

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
yhteys-, varasto- ja huoltotiloja ja teknisia tiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Kaikki asunnot on sijoitettava ensimmaisen
maanpaallisen tai osittain maanpaallisen kerroksen
ylapuolisiin kerroksiin.

Rakennuksen maantasokerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia lahipalvelutiloja. Naita

tiloja saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi maaran, joka vastaa 3 %
kokonaiskerrosalasta.

Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennusten julkisivut tulee sovittaa alueella
vallitsevaan tyyliin. Julkisivusommittelun
yleisvaikutelman tulee olla vaakasuuntainen.

Asuinrakennusten julkisivupintojen tulee olla paaosin
paikalla muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya
rappausta tai puuverhottuja. Varin tulee olla vaalea.

Ylimman raystaskoron ylapuolelle saa sijoittaa yhteen
kerrokseen teknisia tiloja ja asuntojen yhteistiloja,
mikali naiden tilojen ulkoseinat ovat sisaanvedetty
vahintaan korkeutensa verran. Naiden rakennusosien
seinien tulee olla savyltaan vaaleita.

Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan sisapuolelle
ja toteuttaa joko sisaanvedettyina tai yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Asuinrakennusten pohjakerroksen julkisivun tulee
poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin ja
materiaalin osalta. Kadun puoleinen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Porrashuoneeseen tulee olla sisaankaynti seka kadun
ettd pihan puolelta.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen integroiminen rakennuksiin ja
sijoittaminen kattopinnoille on sallittua.

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen
keskinaisen sijoittelun tai muiden
suunnitteluratkaisujen avulla.

Pihat ja ulkoilualueet:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina, on
istuttettava. Elinvoimainen puusto tulee sailyttaa.

Tukimuurit on rakennettava luonnonkivipintaisina tai
paikallavalettuina betonimuureina.

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon ja
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoiseksi ja
tonttijohtoja on oikeus sijoittaa viereisten tonttien
alueelle.

Ymparistotekniikka:

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilld saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjéljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Hulevesia tulee viivyttaa alueella. Hulevesien
viivytyksen saa jarjestaa tonttien yhteisina
ratkaisuina.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen:

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1200 m?
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och gemensam
bastu for invanarna.

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna avsedda
gemensamma utrymmen, forrad, service- och tekniska
utrymmen utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Alla bostader ska placeras ovanfor den forsta ovan
jord eller delvis ovan jord liggande vaningen.

| byggnadens vaning i markniva far det finnas
affarslokaler och lokaler for offentlig nérservice.

Dessa utrymmen vars yta motsvarar 3 % av den totala
vaningsytan far byggas utover den i detaljplanekartan
angivna byggratten.

Stadsbild och byggande:

Byggnadernas fasader ska anpassas ill den pa omradet
radande stilen. Fasadkompositionen ska ge ett
horisontalt helhetsintryck.

Bostadsbyggnadernas fasadytor ska vara pa platsen
murat tegel och rappade och fargen ska vara ljus.
Socklar och andra kompakta delar i bottenvaningen
ska vara av natursten eller keramiska plattor.

Ovanfor den hogsta takfotshdjden far man placera
tekniska utrymmen och bostadernas gemensamma
lokaler i en vaning, forutsatt att yttervaggarnas
indragning fran fasaden ar minst lika stor som deras
hojd.

Balkongerna ska byggas innanfor byggnadsytan och
forverkligas antingen indragna i byggnadskroppen
eller sa, att de bildar en enhetlig fasadyta.

Bostadshyggnadernas fasad ska i bottenvaningen
avvika fran Ovriga vaningars fasad vad betraffar farg
och material. Gatufasaden far ej ge ett slutet
intryck.

Trapphus ska ha ingang fran bade gatan och garden.

Nodvandig apparatur for produktionen av fornybar
energi far integreras i byggnader och placeras pa
takytorna.

Kollisionsrisken for faglar ska minskas med
glasytornas disposition eller andra
planeringslosningar.

Gardar och utomhusomraden:

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands for gangvagar
eller for utevistelse, ska planteras. Livskraftigt
tradbestand ska bevaras.

Stodmurar ska ha naturstensyta eller vara platsgjutna
betongmurar.

Tomterna far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk. Det &r tillatet
att placera tomtledningar pa bredvidliggande tomter.

Miljoteknik:

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna
ska placeras och vid behov skyddas sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Begransning av och anpassning till
klimatférandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket
som géller i Helsingfors stad vid tidpunkten for
byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa

grund av byggnadens placering eller sarsklida
krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som géller i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

Dagvatten ska fordrojas pa omradet. Tomterna far ha
en gemensam losning for fordrojning av dagvatten.

Villkor for bygg- och rivningslov for byggnad eller
en del av den ar att den sokande lamnar in en
utredning for hallbar hantering av rivningsmateria.

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:

Asunnot 1 ap / 140 k-m2.

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
vahimmaismaarasta vahentaa 5 ap
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakointipaikkaa
keskitetysti siten, etta paikat ovat nimeamattomia,
voidaan autopaikkoja toteuttaa 10 % vahemman.
Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 %
maarayksia vahemman.

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

-Asunnot 1pp / 30 k-m2.
Pyodrapaikoista vahintaan 75 % on oltava pihatasossa
olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Minimiantal bilplatser:

Bostader 1 bp / 140 m? vy.

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett bestaende
satt ansluter sig till ett sambruksbilsystem eller pa
annat satt reserverar en mojlighet for bolagets
invanare att anvanda sambruksbilar, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 5 bp per sambruksbilplats,
tillsammans dock hogst 10 %.

Om minst 50 bilplatser byggs centrerat och sa att
platserna ar icke namngivna, kan man bygga 10 %
farre bilplatser an bestammelserna kraver.

Om det pa tomten finns stadens eller
ARA-hyresbostader, kan man for dem tillampa

en 20 % mindre bilplatsmangd an bestammelserna
kraver.

Minimiantalet cykelplatser pa AL-
och AK-kvartersomraden:

-Bostader 1 cp /30 m? vy.
75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som &r i gatu-eller gardsniva
eller pa annan lattillganglig plats.

Pa detta detaljplanomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin 45062 tonttia 1

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
45 stadsdelen (Botby)
kvarteret 45062 tomten 1
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