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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Meilahden huvila-alueen luoteisosassa. Alue rajau-
tuu lannesséa Saunalahteen, etelassd Tamminiemen museon alu-
eeseen, idassa ja koillisessa Tamminiementiehen, Meilahden tie-
hen sekd Meilahden huvila-alueen kulttuurihistoriallisesti ja puu-
tarhataiteellisesti merkittavaan lahivirkistys- ja asuinalueeseen.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Meilahden karta-
non aluetta, joka sijaitsee Meilahden huvila-alueen luoteisosassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen kehittdmista osana Meilahden
huvila-alueen aktiivista ja yleisolle avointa lansiosaa.

Tavoitteena on kehittaa aluetta siten, etta Meilahden kartanon
alue avautuu yleisolle viihtyisdné kohtaamispaikkana ja siten, etta
koko Meilahden huvila-alueen houkuttelevuus aktiivisena virkis-
tys- ja kulttuurialueena kehittyy ja monipuolistuu.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty |0ytamaéan ratkaisu, jossa
suojellut arvokkaat huvila-aikakauden rakennukset saadaan ar-
voonsa sopivaan kayttoon. Tavoitteena on ratkaisu, jossa karta-
non alueen suojellut rakennukset, 1970-luvun kunnostettava ja
laajennettava rakennus tai sen tilalle rakennettava uudisrakennus
seka pienemmat uudisrakennukset muodostavat alueelle tunnus-
omaisen uuden kokonaisuuden, joka sijoittuu luontevasti kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ympaéristoon. Kartanonpuistoa ja
puistoreitteja kehitetddn osana koko Meilahden huvila-aluetta
kiertavaa rantareittia. Kaavaratkaisu perustuu Meilahden kartanon
alueen konsepti- ja hintakilpailun kautta vuonna 2022 valittuun ke-
hittdmisehdotukseen "Meikun Olohuone”. Kilpailuehdotuksen
suunnitelmia on kehitetty ja kaavaehdotusta on valmisteltu tii-
viissa yhteistydssa alueen kehittajan kanssa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kar-
tanon alue muuttuu Meilahden huvila-alue tarkedksi tapaamispai-
kaksi, joka tarjoaa monipuolisia palveluita ja mahdollistaa seka
yksityisten etta kaikille avoimien tapahtumien jarjestamisen. Pit-
kaan tyhjillaan olleet rakennukset kunnostetaan ja avataan ylei-
seen kayttdoon. Rantapuistoa ja rantareittia kehitetaan Helsingin
merellisen strategian tavoitteiden mukaisesti.

Helsingin kaupunki omistaa korttelit ja yleiset alueet. Kaavarat-
kaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittaa Meilahden kartanon alu-
etta siten, etta alue avautuu yleisoélle siten, ettd koko Meilahden
huvila-alueen houkuttelevuus aktiivisena virkistys- ja kulttuurialu-
eena kehittyy ja monipuolistuu.

Meilahden huvila-alue on jo nyt kantakaupungin merkittavimpia

lahivirkistysalueita ja vapaa-ajanviettokohteita. Seurasaari on |a-
helld ja kaava-alueen vieressa sijaitsevat Tamminiemen museo-
alue seka huviloita, joissa asumisen lisaksi sallitaan kulttuuri- ja
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kahvilatoimintaa. Koko huvila-alueen rantoja kiertava, suosittu
yleinen jalankulkureitti kulkee kartanonpuiston I&api.

Kaavaratkaisu mahdollistaa erilaisia palveluita ja erilaisten ennak-
koluulottomien ideoiden kehittamisen. Tavoitteena on, etté karta-
non alue jatkossa toimii viintyisana kohtaamispaikkana ja olohuo-
neena, jossa on yleisolle avoimia ja viihtyisa tiloja, mm. ravintola
ja kahvila, saunamaailma ja taidetiloja. Tavoitteena on myds sijoit-
taa hotelli seka koulutus- ja tydpajatiloja alueelle. Puitteet mahdol-
listavat monenlaisen aktiviteetin seka yksityisten etta kaikille avoi-
mien tapahtumien jarjestamisen. Alueella ei sallita pysyvaa asu-
mista.

Tavoitteena on esittaa alueen jokaiseen rakennukseen sen ar-
voon ja edellytyksiin sopivin kayttétarkoitus. Pohjoisempi kortteli
on suojeltu merkinnalla KL-1/s ja korttelin rakennukset ja pihapii-
rin osa on suojeltu erillisilla suojelumaarayksilla. 1800-luvun alku-
puolelta oleva kartano on alueen vanhin rakennus, jolla on loisto-
kas historia. Tavoitteena on suojella ja sailyttaa rakennus sisatiloi-
neen. Kartanon vieressa on kivirakenteinen tanssipaviljonki, jota
on muutettu ja korotettu jo rakennuksen alkuaikoina. Rakennus
on ollut monenlaisessa kaytdssa ja sisatiloja on muutettu hyvinkin
paljon vuosien saatossa. Tavoitteena on sailyttdd rakennuksen
julkisivut ja arvokkaat porrashuonetilat, mutta muutoin sallia tilojen
muutoksia. Asemakaavassa sallitaan pienten uudisrakennusten
sijoittaminen tanssipaviljongin yhteyteen, jotka voivat toimia esim.
tanssipaviljongin hotellin lisdhuoneina, "huviloina”. Etelaisessa
korttelissa on merkinta KL-1. Korttelin rakennusta ei ole suojeltu,
eika korttelissa ole suojeltavia piha-alueita. Pitkdan tyhjillaan ol-
leen entisen tademuseon kayttoonotto edellyttda mittavia kunnos-
tustdita, mutta ensisijainen tavoite on sailyttda nykyinen rakennus.
Rakennusta on mahdollista laajentaa. Sen tilalle on myés mahdol-
lista rakentaa uudisrakennus.

Tavoitteena on, etta kartanon alueen laajennusosien ja uudisra-
kennusten arkkitehtuuri muodostaa uuden modernin kerrostuman,
joka sitoo nykyiset keskendan hyvin erilaiset rakennukset yhteen
siten, etta alueelle muodostuu tunnusomainen uusi kokonaisuus,
joka sijoittuu luontevasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ym-
paristoéon.

Tavoitteena on sailyttéda kartanonpuisto kaupungin puistoalueena.
Puisto suojellaan merkinnalla VP/s. Puiston osat, joilla on sailynyt
vanhan huvilakulttuurin aikakauden jaénteita, suojellaan erillisella
maarayksella. Tavoitteena on kartanonpuiston lapi kulkevien ja-
lankulkureittien kehittdminen Seurasaarenselan opastettavana
rantareittind seka vihersormen paareittind. Tavoitteena on sailyt-
taa yleinen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteys KL-1 ja KL-1/s-kort-
teleiden lapi siten, etta kaytetddn olemassa olevia reitteja.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot
seka luontoarvot ja maisemalliset arvot sailytetdan ja vahviste-
taan. Meilahden kartanon aluetta kehitetdan kantakaupungin |&a-
hella ja kaupunkilaisten helposti saavutettavissa olevana virkistys-
alueena. Rantareittia kehitetddn merellisen Helsingin kehittamis-
tavoitteiden mukaisesti.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4,1 hehtaaria.

Kaavaratkaisussa liikerakennusten korttelialueiden KL-1 ja KL-1/s
rakennusoikeus on yhteensa 2 500 k-mz2.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1985 alue on kult-
tuurihistoriallista ympéaristonsuojelualuetta (Sy), jonka kolmeen ra-
kennukseen saa sijoittaa museotoimintaa palvelevia tiloja. Ase-
makaava ei mahdollista taydennysrakentamista. Nykyisten raken-
nusten kerrosala on yhteensa 1 889 k-m2. Kaavaratkaisun myota
kortteleiden kerrosala kasvaa yhteensa 611 k-mz:lla.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue kuuluu Meilahden huvila-alueeseen, joka on mukana
Museoviraston valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kult-
tuuriymparistokohteiden luettelossa (RKY 2009, Meilahden huvila-
alue). Muutosalue rakennuksineen ja puistoineen on osa Meilah-
den kartanon, alunperin paljon laajempaa, aluetta. Selostuksen
liitteen& on laadittu tiivistelma "Meilahden kartanon alueen taus-
taa” joka on koottu ymparistohistorialliseen selvitykseen pohjalta
(Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisu 2014:1, Meilahden huvila-
alue, Ymparistohistoriallinen selvitys).

Alue, joka avautuu Saunalahden suuntaan, on suurelta osin hyvin
alavaa rantapuistoa. Alavaa aluetta reunustaa kaksi kaakko-luo-
teissuuntaista kallioselannetta, jotka nousevat lahes kymmeneen
metriin. Pohjoisemmalle kallioselanteelle on sijoittunut Meilahden
kartanon paarakennus ja tanssipaviljonki, etelaisemmalla on si-
jainnut sittemmin purettu Solhemin huvila. Kartanolta on avautu-
nut ndkymat seka puistoon, Seurasaarenselalle etta lahden toi-
sella puolella sijaitsevan Munkkiniemen kartanon suuntaan. Sol-
hemin huvilalta on avautunut nakyma Seurasaarenselélle. Kallio-
selanteiden valisessa painanteessa on vuonna 1979 valmistunut
Helsingin taidemuseon entinen nayttelyrakennus.

Aikaisemmin koko Meilahden huvila-aluetta koskeva asemakaava
8910 vuodelta 1985 on viela voimassa kartanon alueella. Karta-
non alue on siind suojeltu merkinnalla Sy "Kulttuurihistoriallinen
ymparistonsuojelualue, jolla sr-1 ja sr-2-merkinnalla merkityt
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rakennukset ja rakennelmat seka luonnonymparistdé muodostavat
arvokkaan ymparistokokonaisuuden.” Taman lisaksi ymparistd on
suojeltu merkinnalla spp "Tontin tai alueen osa, jolla olevat puu-
tarhat on sdilytettava ja joka muilta osin on pidettava luonnonmu-
kaisessa puistomaisessa kunnossa.” Rakennusten rakennus-
aloilla on merkintéa ym, jonka mukaan rakennuksiin saa sijoittaa
museotoimintaa palvelevia tiloja. Seka kartano etté tanssipavil-
jonki on suojeltu merkinnalla sr-1. Taidemuseo ei ole suojeltu.
Kaikki rakennukset ovat talla hetkella tyhjillaan.

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittava lii-
kerakennusten korttelialue (KL-1/s)

KL-1/s on kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkit-
tava liikerakennusten korttelialue. Kortteliin saa sijoittaa koulutus-
ja kahvilatiloja seka pienimuotoista majoitustoimintaa.

Kartanon rakennus (rakennusala rak2) on suojeltu merkinnalla sr-
1-s ” Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
erityisen arvokas suojeltava rakennus, jossa on myds arvokkaita
sisétiloja. Suojelu koskee rakennuksen alkuperéisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita, rakennusosia seka arvokkaita sisatiloja materi-
aaleineen ja yksityiskohtineen. Rakennuksessa tehtavéat korjaus-
tyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittda sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa. Kartanoon saa sijoit-
taa kahvilan ja/tai koulutus- ja tyopajatiloja. Kartanoon ei saa ra-
kentaa keittidtiloja tai muita vastaavia tiloja, jotka edellyttavéat ra-
kasta talotekniikkaa.

Tanssipaviljonki (rakennusala rak3) on suojeltu merkinnalla sr-1
"Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti eri-
tyisen arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen
julkisivuja, vesikattoa seka kahta sailynytta porrashuonetta. Ra-
kennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heiken-
téa sen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa.” Rakennukseen saa sijoittaa majoitustiloja ja/tai koulutus-,
ja tyopajatiloja.

Molempaa suojeltua rakennusta koskee maarays "Mikali sr-1-s ja
sr-1-merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa on aikaisemmin tehty
heikentavia toimenpiteita, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin
kohdistuvien korjaus- muutos ja lisarakentamistéiden yhteydessa
palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.”

Tanssipaviljongin pohjoispuolen rakennusalalle rak4 saa sijoittaa
erillisia majoitushuoneita. Rakennusalalle osoitettu rakennusoi-
keus tulee jakaa pienempiin rakennusmassoihin, joiden koko saa
olla enintdan 35 k-m2. Pienet "huvilat” voivat toimia esim. tanssi-
paviljongin hotellin lisdhuoneina. Huviloiden vesikaton ylin sallittu
korkeusasema on maaritelty siten, etta suojeltujen rakennusten
maisemallinen ja kaupunkikuvallinen asema séailyy. Huvilat




10 (27)

sovitetaan maastoon siten, ettd ne muodostavat horisontaalisen
pienten rakennusten riviston, joka ei house tanssipaviljongin
eteen Munkkiniemen suunnalta katsottuna.

Korttelin KL-1/s vanhat huvilakulttuurin aikakauden jaénteet, ku-
ten tukimuurit, portaikot ja terassoinnit ja muut vastaavat raken-
teet seka istutukset ja puusto muodostavat arvokkaan ymparisto-
kokonaisuuden, joka tulee sailyttda. Korttelin ja erityisesti s-1-mer-
kinn&lla merkitty pihapiirin osa tulee hoitaa siten, etté niiden mer-
kitys puutarhakulttuurin erikoiskohteena sailyy. Maisemallisesti ar-
vokkaat kallioalueet tulee sailyttdd. Rakennuslupaan on liitettava
pihasuunnitelma, joka perustuu alueen ymparistohistorialliseen
selvitykseen.

Liikerakennusten korttelialue (KL-1)

KL-1-korttelin rakennusta, entista taidemuseota, ei ole suojeltu,
eika korttelissa ole suojeltavia piha-alueita. Kortteliin saa sijoittaa
virkistystoimintaa ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja, koulutus-,
tyopaja-, kahvila-, ravintola- ja saunatiloja sek& pienimuotoista
majoitustoimintaa.

Pitkaan tyhjillaan olleen entisen taidemuseon kayttdonotto edellyt-
taa tarkempia kuntotutkimuksia ja mittavia kunnostustdéita, mutta
ensisijainen tavoite on sailyttdéd nykyinen rakennus. Rakennus-
alalla rakl on mahdollista kunnostaa olemassa olevaa rakennusta
uudisrakentamista verrattavalla tavalla sekda muuttaa ja laajentaa
rakennusta. Vanhan rakennuksen tilalle on myés mahdollista ra-
kentaa uudisrakennus. Rakennuksen kuntoarvioita on laadittu
kaupungin toimesta ja viimeisimmat ovat vuodelta 2023. Kuntoar-
viot ovat olleet viitesuunnitelman lahtdtietona.

Viitesuunnitelmassa rakennus toimii yleisolle avoimena tilana
"Meikun olohuoneena”. Paakerroksessa on ravintola, taide-, ko-
koontumis- ja monitoimitiloja. Rakennuksen uudessa toisessa ker-
roksessa on saunamaailma oleskelu- ja terassitiloineen. Kellariin
esitetdan tyopajatiloja ja residenssitila, esim. vierailevien taitelijoi-
den lyhytaikaisempaa majoittumista varten. Kunnostettavan ra-
kennuksen julkisivuista on maarays ” Mikali rakennusalan rak1
museorakennus sailytetdén, on uusittavien julkisivujen oltava pai-
kalla muurattuja tai muurattuja ja rapattuja. Toisen kerroksen te-
rassien suojakaide tulee toteuttaa muurattua julkisivua korotta-
malla.” Rakennuksen toinen kerros tulee rakentaa kaikilta julkisi-
vuilta sisddnvedettyna. Kartanon alueen kaikkia rakennuksia pal-
velevat tekniset tilat tulee ensisijaisesti sijoittaa rakennusalan rakl
rakennukseen. Tavoitteena on myds sijoittaa kaikki raskaampaa
talotekniikka edellyttdmaét toiminnat, kuten ravintolat, KL-1-kortte-
lin.
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Korttelialueet KL-1/s ja KL-1

Seka korttelin KL-1/s etta korttelin KL-1 rakennuksen laajenta-
mista ja uudisrakentamista koskevat maaraykset "Uudisrakennus-
ten, laajennusosien ja rakennelmien tulee mittasuhteiltaan, mate-
riaaleiltaan ja vareiltddn sopeutua olemassa olevaan kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaseen ymparistokokonaisuuteen. Uudisosien
tulee keskendan noudattaa yhtenaista muotokielta siten, etta ne
yhdessé olemassa olevien rakennusten kanssa muodostavat alu-
eelle tunnusomaisen kokonaisuuden, joka sijoittuu luontevasti
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristoon” ja "Uudisraken-
nusten ja laajennusosien on paaosin oltava rakenteeltaan ja julki-
sivuiltaan puuta”.

Kaava mahdollistaa seuraavien tilojen rakentamisen kaavakart-
taan merkityn rakennusoikeuden lisdksi: rakennusalan rakl osit-
tain maanpéaallisen kellarin paékayttotarkoituksen mukaiset tilat,
rakennusalan rakl 2-kerroksen katetut terassit ja rakennusalan
rak4 sisaankaynteihin liittyvat katetut terassit, rakennusalan rak3
ullakon kayttétarkoitusta palvelevat aputilat seka tanssipaviljongin
kuistin tilalle rakennettava uusi kuisti ja sen paalla oleva kattamat-
toman parveke.

KL-1 ja KL-1/s-kortteleiden lapi tulee sailyttéaa yleinen jalankulku-
ja polkupyoraily-yhteys siten, ettd kaytetaan olemassa olevia reit-
teja. Kortteleiden reittien tulee liitty& luontevasti puistoreitteihin.

Piha-alueet, joita ei kayteta kulkuteing, likkumisesteisten auto-
paikkoina tai rakennuksiin liittyvind oleskeluterasseina on sailytet-
tava luonnonmukaisina tai istutettava.

Puisto (VP/s)

Kartanon alueen viheralue on kaupunkikuvallisesti, maisemalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja puistohistoriallisesti arvokas puisto.

Puisto sailyy kaupungin yleisena viheralueena. Puisto ja nykyiset
reitit sailyvat ja kunnostetaan osana koko Meilahtea kiertavaa ran-
tareittia.

Puistossa sijaitsevat vanhat huvilakulttuurin aikakauden jaanteet,
seka istutukset ja puusto, erityisesti kartanon ja tanssipaviljongin
lahiymparistossa seka entisen Villa Solhemin alueella, muodosta-
vat arvokkaan ymparistokokonaisuuden, joka tulee sailyttaa. Huvi-
lakulttuurin aikakauden jaanteitda ovat mm. tukimuurit, portaikot ja
terassoinnit. Arvokkaat pihapiirin osat tulee hoitaa siten, etta nii-
den merkitys puutarhakulttuurin erikoiskohteena sailyy. Maisemal-
lisesti arvokkaat kallioalueet tulee sailyttaa.

Rantaviivaa on tarkennettu verrattuna edelliseen asemakaavaan
ja ranta-alueet on merkitty VP/s- alueeksi. Puiston rantaviiva on
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sailytettdva luonnonmukaisena, lukuun ottamatta Iv-aluetta, jolle
saa sijoittaa laiturin ja uimahuoneen.

Liikenne

Lahtokohdat

Meilahdentie on tonttikatu ja sen nopeusrajoitus on 30 km/h, joten
pyOraily on ohjattu ajoradalle. Jalkakaytavat ovat molemmin puo-
lin katua. Liikennem&ara on 4 800 ajoneuvoa vuorokaudessa,
josta osa on Paciuksenkadulle ohjautuvaa lapiajoa. Tamminie-
mentien tonttikadun liikennemaara koostuu asukkaiden ja muun
muassa Seurasaareen ohjautuvasta liikenteesta ollen keskimaa-
rin 2 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yleisia pysakointipaikkoja on
kartanopuiston alueella 15 ap, Seurasaaren aukiolla 14 ap ja vie-
reisen kadun varrella noin 40 ap. Autoliikenteen viitoituskohteet
Tamminiementiella ovat Seurasaari ja Taidemuseo. Puistoreitti
kulkee kartanolta eteladan Tamminiemeen ja pohjoiseen Paciuk-
sentien ali Pikku Huopalahden rantaan.

Meilahtea palvelee bussilinja 24 (Kamppi — Seurasaatri), jonka
paatepysakki on sillan kupeessa Seurasaarentien lansipaassa.
Sen lisaksi joukkoliikennetarjonta on erityisen vilkasta Paciuksen-
kadulla ja Ramsaynrannalla. Matkat lahimmille pysékeille ovat kui-
tenkin 400-600 metrid. Tamminiementien etelapaéassa sijaitsee
kaupunkipyoraasema.

Kaavaratkaisu

Seka KL-1/s- ja KL-1-kortteleiden uuden toiminnan edellyttamat
autopaikat tulee sijoittaa asemakaavan p-alueelle, joka kooltaan
vastaa nykyista yleista paikoitusaluetta. P-alueelle mahtuu noin
17 autopaikkaa, joka ylittd&d autopaikkaohjeen kaavassa esitetyille
kayttotarkoituksille sallitun enimmaismaaraan. Liikuntaesteisten
kaksi autopaikkaa saa sijoittaa asemakaavan p-alueen ulkopuo-
lelle rakennusalan rakl sisdankaynnin laheisyyteen. P-alueen sai-
lyttdminen nykyisen alueen kokoisena on perusteltu alueen uusi
toiminta ja koko Meilahden huvila-alueen pysakaointitilanne huomi-
oon ottaen.

Polkupyotréapaikkoja pitaa jarjestaa vahintaéan 1 pp / 100 k-m2.
Polkupyotréapaikat tulee sijoittaa rakennusten paasisaankayntien
yhteyteen.

Tamminiementien lansipuolelle esitetaan uutta jalankulku- ja pol-
kupyorareittia, joka jatkaa kaava-alueelta eteladn Seurasaaren-
tielle johtavaa jalkakaytavaa.
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Palvelut

Lahtokohdat

Meilahden huvila-alueella on kulttuuriin, virkistykseen ja likuntaan
liittyvia palveluita, kuten UKK-museo, Meilahden arboretum ja
Meilahden liikuntapuisto.

Alueella ei ole kaupallisia palveluita, paria satunnaisesti avoinna
olevaa kahvilaa lukuun ottamatta. Lahimmat paivittaistavarakau-
pat sijaitsevat Munkkiniemessé ja Pikku-Huopalahdessa.

HUS:n Iho- ja allergiasairaala seka Tammisairaala sijaitsevat Mei-
lahden huvila-alueella. Alueella toimii yksityinen, ruotsinkielinen
paivakoti.

Seurasaaren ulkoilmamuseo palveluineen houkuttelee suuria ka-
vijamaaria, jotka kulkevat Meilahden huvila-alueen kautta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Meilahden kartanon alue sailyy yleisdlle avoi-
mena alueena, joka jatkossa tarjoaa kavijbille uusia palveluita ja
mahdollisuuksia kokoontua, virkistaytya, harrastaa kulttuuria ja
nauttia ainutlaatuisesta ymparistésta. Alueelle esitetddn mm. ra-
vintolaa, kahvilaa sek& saunamaailmaa, taidetiloja seka koulutus-,
tyOpaja ja majoitustiloja.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on paaosin esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta. Suojeltujen rakennusten esteettomyytta parannetaan
mahdollisuuksien mukaan. Uudisrakentamisen ja uusien julkisten
reittien suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota esteettomien
yhteyksien jarjestamiseen.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Meilahden kartanon ja kaupungin taidemuseon ympéristo on van-
haa kartanopuistoa. Meilahden kartanopuiston ymparistohistorial-
linen selvitys ja kunnostussuunnitelma on laadittu vuonna 1995.
Lisaksi kartanoaluetta on kasitelty vuonna 2013 laaditussa Mei-
lahden huvila-alueen ymparistéhistoriallisessa selvityksessa ja
2018 laaditussa Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuun-
nitelmassa.

Suunnitelmissa esitettyja toimenpiteita on toteutettu hyvin vahan.
Puistoalueen suurimpana ongelmana on vanhojen puiden kunnon
huononeminen ja kasvillisuuden rehevdityminen, minka johdosta
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arvokasvit seka avoimet nakymat uhkaavat kadota. Esimerkiksi
rantaruovikon joukkoon on kylvaytynyt puustoa.

Kaava-aluetta luonnehtii kartanopuiston vehreys; runsas taysikas-
vuiseksi varttunut puusto, joista osa on puutarhasommitelmaan
kuuluneita jaloja lehtipuita ja osa on luonnonpuustoa (méantyja,
koivuja). Villa Solhemin puutarhasta sailyneita nékyvia osia ovat
rannan laiturin jaénteet, etelarinteen jyhkeéat graniittiportaat, laat-
takivipolku seka alkuperaista puutarhakasvillisuutta. Meilahden
kartanon puutarhan térkeita arvoja ovat vanha puusto, sailyneet
vanhat kaytavalinjat ja merelle johtaneen lehmusakselin jdanteet
seka portaat.

Luonnonmuistomerkki

Tamminiementien varrella kasvaa 5 suojeltua tammea, jotka ovat
rauhoitettu luonnonmuistomerkki. NAma tammet ovat kuuluneet
Meilahden kartanon puistosommitelmaan ja olleet ilmeisesti osa
vanhaa puukujannetta. Suurimman tammen korkeus on yli 25
metria ja rungonymparys yli kolme metria.

Liito-oravan ydinalue

Véahé&-Meilahtea luonnehtivat vanhan huvila-asutuksen lisaksi
kookkaiden puistopuiden muodostamat metsikét ja pihat, rantojen
suuret tervalepat seka niemen keskella oleva kallioharjanne,
jonka rinteilla kasvaa paikoin vanhaa kuusimetsaa. Alueelta on
tiedossa nelja lito-oravan ydinaluetta, joista jokaisesta on |6ydetty
ainakin yksi peséapuu.

Meilahden kartanoalue rantapuistoineen on suurelta osin liito-ora-
van ydinaluetta. Kaava-alueella on ainakin liito-oravien ruokailu-
puita. Vaha-Meilahti on metsainen ja puuttomat alueet ovat pie-
nia, joten liito-oravat paasevat helposti likkumaan ydinalueelta
toiselle.

Lepakkokohteet

Rantapuiston etelaisin osa Villa Solhemin entisen huvilan edus-
talla kuuluu Seurasaaren arvokkaaseen lepakkoalueeseen (arvo-
luokka ).

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on osa yhté Helsingin merkittavista virkistysalueista ja
vapaa-ajanviettokohteista. Suuri osa alueesta on merkitty kaupun-
kikuvallisesti, maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja puistohis-
toriallisesti ja arvokkaaksi puistoksi (VP/s). Taidemuseon ja Mei-
lahden kartanon lahialue on merkitty KL-1/s- ja KL-1-kortteleiksi.
Seka KL-1/s etta VP/s-alueilla tulee sailyttaa kartanopuiston ja
vanhan huvilakulttuurin jaanteet, kuten tukimuurit, portaikot, teras-
soinnit ja muut vastaavat rakenteet. Alueet tulee yllapitaa luonto-,
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maisema- ja kulttuuriarvot huomioiden. Olemassa oleva puusto
on sailytettava siten, ettd sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoi-
don kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Luonnonymparistdn ja maisemallisten arvojen sailyttaminen on
kaavamuutoksen keskeinen tavoite.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Villa Solhemin alueen ja rantareitin
kehittamisen Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuunni-
telman mukaisesti.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueelta tulee olla latva-
yhteys laajempiin viheralueisiin.

Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, ettei toimenpiteilla ai-
heuteta liito-oravan elinymparistéa havittavia tai heikentavia toi-
menpiteitd, vaan olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta
sallitaan vain luonto- ja maisemahoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet. Ennen toimenpiteita lito-oravan lisdantymis- ja levah-
dyspaikoilla tulee olla yhteydessa ELY-keskukseen.

Liito-oravakartoituksen perusteella rajattu ydinalue Meilahti 16 si-
joittuu puistoon (VP/s) ja liikerakennusten korttelialueelle (KL-1/s)
Meilahden kartanon pihapiiriin.

Tamminiementien varrella kasvava rauhoitettu luonnonmuisto-
merkki: viiden tammen ryhmén kolme tammea, jotka sijaitsevat
kaava-alueella on kaavaratkaisussa merkitty arvokkaiksi sailytet-
taviksi puiksi. Tamminiementien jalankulun ja pyo6railyn reitti on
ohjattu siten, ettd tammet on mahdollista sailyttaa.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Meilahden kartanoalue rantapuistoineen on kokonaisuudessaan
osa Lantista vihersormea, Lansipuistoa. Ranta-alue kuuluu laa-
jempaan, rantoja seurailevaan puistovyohykkeeseen, jota pitkin
kulkee vihersormen paareitti ja taydentava rantareitti.

Rantapuistossa sijaitsee taidemuseon kokoelmaan kuuluvat Ber-
nard Kirschenbaumin Helsinki Arch-veistos. Rantapuistossa kul-
kee julkinen, suosittu virkistysreitti.

Meilahden huvila-alue on osa metséa- ja puustoista verkostoa seka
niittyverkostoa, jossa suurin osa kaava-alueesta on luokiteltu niit-
tyverkoston arvokohteeksi.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alueella kulkeva julkinen, suosittu virkistysreitti, joka on
osa laajempaa rantareittia ja vihersormen paareittia, on kaavassa
merkitty ohjeellisena yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattuna
alueen osana, jota ei saa asfaltoida. Tamminiementien varteen on
merkitty ohjeellinen jalankulku- ja pyorailyreitti, joka jatkaa aiem-
min toteutettua kaava-alueelta etelaén Seurasaarentielle johtavaa
jalkakaytavaa.

Rantareitin varteen on kaavassa varattu ohjeellinen sijainti laitu-
rille ja uimahuoneelle.

Kaavaratkaisussa sailytetdan alueen puusto ja avoimet niittymai-
set alueet.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa maarataan, ettd uudisrakennusten ja laajen-
nusosien on paaosin oltava rakenteeltaan ja julkisivuiltaan puuta.
Rakennusten tasakattojen seka rakennusten kattoterassien, joita
ei kayteta oleskelutiloina, tulee olla hulevesia viivyttavia viherkat-
toja.

Uudisrakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintdan 20 %
parempi kuin voimassa olevissa sdadoksissa kyseiselle kayttotarg

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Meilahden kartano, joka on Meilahden huvila-alueen vanhin ra-
kennus, on rakennettu noin vuonna 1800. Rakennus on suojeltu
merkinnalla sr-1 voimassa olevassa asemakaavassa.

Kartanossa on hirsirunko, puurakenteiset ala- ja ylapohjat ja pui-
set kattorakenteet. Vesikatteena on mustaksi, maalattu saumattu
peltikatto. Ikkunoita on korjattu ja uusittu eri vaiheissa. Sisatiloissa
on sailynyt vanhat hormiryhmat ja vanhat muuratut kaakeliuunit
seka paripeiliovia, puulattioita, listoituksia ja kipsikattolistoja.1800-
luvun asuntointerioorin koristemaalauksia on otettu esille tai re-
konstruoitu 1980-luvun korjauksen yhteydessa. Rakennuksessa
on aikaisemmin ollut kahvilatoimintaa. Kahvilatoiminnan paattymi-
sen jalkeen rakennus on ollut tyhjillaan.

Kartanon juhlatila, ns. tanssipaviljonki, on rakennettu n. vuonna
1850. Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-1 voimassa olevassa
asemakaavassa.
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Tanssipaviljonki oli alun perin yksikerroksinen, mutta rakennusta
korotettiin 1900-luvun alkupuolella ja julkisivun nykyasu on p&aa-
osin siltd ajalta. Ulkoseinat ja kantavat valiseinat on muurattu tii-
lesta. Valipohjat ovat 1920-luvun terasbetonia. Vesikatteena on
mustaksi, maalattu saumattu peltikatto. Sisétiloja on muutettu
merkittavasti eri vaiheissa. Kaupunginmuseon konservointitilat si-
jaitsivat rakennuksessa vuoteen 2015 asti. Konservointitoiminnan
siirryttyd muualle tiloja on ollut galleria- ja nayttelytilakéytossa.
Vuoden 2019 lopusta lahtien rakennus on ollut tyhjillaén. Raken-
nuksessa on koneellinen ilmanvaihto. Ullakolla on IV-konehuone
seka apu- ja varastotiloja.

Entinen Taidemuseo on valmistunut vuonna 1976. Rakennuk-
sessa on yksi maanpéaallinen kerros seké pohjakerros, jossa on
maanalaisia varasto- ja aputiloja, teknisia tiloja ja asunto. Julkisi-
vumateriaalina on kalkkihiekkakivi, katto on huopapohjainen ja
singelilla paallystetty tasakatto. Rakennus on ollut tyhjillaan sen
jalkeen, kun Helsingin kaupungin taidemuseo muultti pois raken-
nuksesta vuonna 2012.

Tammitien varrella kasvavat 5 tammea on suojeltu voimassa ole-
vassa kaavassa luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuina puina.

Kaavaratkaisu

Selostuksen liitteend on Meilahden kartanon alueen taustasta laa-
dittu tiivistelma, joka on koottu ymparistohistorialliseen selvityk-
seen pohjalta (Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisu 2014:1, Mei-
lahden huvila-alue, Ymparistohistoriallinen selvitys) seka kuvaliite
alueen suojelukohteista.

Alueen arvokkaisiin rakennuksiin ja ymparistoon liittyvat ratkaisut
on kuvattu kohdassa "Alueiden kayttétarkoitus ja korttelialueet.”

Alueen luontoarvojen ja luonnonmuistomerkkien liittyvat ratkaisut
on kuvattu kohdassa "Maisema ja luonnonymparisto”.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on osittain yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
piirissa.

Kaava-alue on liitettavissa ympardiviin vesihuollon, sahkon ja tie-
toliikenteen verkostoihin. Alueella ei ole kaukolamp6- tai kauko-
jaéhdytysverkkoja, lahin kaukolampoéverkko sijaitsee Munkkinie-
messa. Kiinteiston nykyinen lammitys perustuu taidemuseoraken-
nuksessa sijaitsevaan oljykattilaan, jonka avulla lammitetaan
my0O0s muut kaava-alueen rakennukset.

Kaava-alueella sijaitsee HSY:n jatevedenpumppaamo seka
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vesijohtoja ja jatevesiviemareita. Lisaksi kaava-alueella sijaitsee

mereen purkava hulevesiviemari.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa taidemuseorakennuksen kunnostami-
sen tai purkamisen ja uudisrakentamisen. Alueellisen kaukolam-
poverkon puuttuessa seka nykyisen 6ljylammityksen poistuessa
rakennusten l[Ammitysmuoto ratkaistaan suunnittelun edetessa.

Kaavaratkaisussa esitetty uudisrakennusala aiheuttaa johtosiirto-
tarpeen entisen taidemuseorakennuksen pohjoispuolella sijaitse-
van vesijohdon ja jatevesiviemarin osalta. Johtojen uuden linjauk-
sen on esitetty noudattavan olemassa olevaa raittia maisemalli-
sen haitan minimoimiseksi. Uudisrakennettavan vesihuoltolinjan
(vesijohto + jatevesiviemari) pituus on noin 55 m. Johtosiirto on

esitetty oheisessa kuvassa.

Rakennettu vesijohto

Rakennettu jatevesiviemari

Rakennettu hulevesiviemari

Suunniteltu vesijohto

Suunniteltu jatevesiviemari

Kaytosta poistettava osuus

Kuva. Vesijohdon ja jatevesiviemarin siirto.

Muiden mahdollisten teknisen huollon verkostojen ja laitteiden
suunnittelun ja rakentamisen osalta tulee ottaa huomioon alueen
yleiset suojelumaaraykset seka sovittaminen kulttuurihistorialli-

seen ymparistoon.

Taidemuseorakennuksen etelédpuolitse kulkeva hulevesilinja voi-
daan sailyttaa nykyisessa sijainnissa. Samalle linjaukselle sijoittu-
van tulvareitin toimivuus Tamminimentielta kaava-alueen lapi
kohti merta tulee varmistaa alueen tarkemmassa suunnittelussa.
Tulvareitille ei saa tehda veden virtausta estavia rakenteita.
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Kartanon alue on suurelta osin korkotasolla, joka on alle maaritel-
lyn nykyisten turvallisen rakentamiskorkeuden. Tavoitteena on
sailyttaa rakennusalalla rakl entinen taidemuseo, jonka kellari-
taso on korkeudella n. +2. Kaava sallii paakayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen sijoittamisen kellariin. Tilojen riittdva suojaaminen
tulee huomioida toteutussuunnittelussa ja rakennuslupavai-
heessa, joko tulvamuurilla tai muilla keinoilla.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida turvallinen rakentamiskor-
keus.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko kaava-alueella vaihtelee noin tasolla
+0,6...+10,1 m, maanpinnan viettdessa lanteen kohti Saunalah-
tea. Kaava-alueen maanpeitteet ovat paaosin silttia ja hiekkaa,
joiden alapuolella on hiekkaa ja moreenia. Ranta-alueilla maaker-
roksissa esiintyy myds savea. Maanpeitteet alueen itdosissa ovat
keskimaarin paksuudeltaan noin 6 metria ja lansiosassa noin 11
metrid. Rannan vesialueelle mentéaessa maaperan kerrospaksuus
kasvaa yli 23 metriin. Taidemuseon pohjois- ja etelapuolilla maan-
peitteet ovat ohuita ja kallio on paikoin paljastuneena.

Kallioiset alueet ovat rakennettavuudeltaan hyvia.

Pohjaveden pinnankorkeutta on seurattu vuosina 1979-1984 Tai-
demuseon lansipaadyn pohjoispuolella olevasta havaintoput-
kesta, jossa pohjaveden pinta on vaihdellut noin 2-3 metrin syvyy-
delld maanpinnan tasosta.

Kaava-alueella ei kayttdhistorian perusteella ole ollut maaperaa
pilaavaa toimintaa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella tulee huomioida alimmat turvalliset rakentamiskor-
keudet huomioiden merivedenpinnan nousu seka aaltoilu. Kaavan
laatimisen aikaan alueen alin suositeltu rakentamiskorkeus on
+3,5 (N2000).

Loyha silttinen pohjamaa vaatii mahdollisesti massanvaihdon tai
kantavaan kerrokseen ulottuvia perustusrakenteita. Rakennukset,
rakenteet ja teknisen huollon verkostot voidaan perustaa kanta-
vaan pohjamaahan ja kallioalueen osalta kallioon tai maanvarai-
sesti. Perustamistapa varmistetaan tarkemman hankekohtaisen
pohjarakennussuunnittelun myota.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua Ramsaynrannan, Meilahdentien ja
Tamminiementien liikenteen takia.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on maaratty, ettéd majoitustiloissa tulee tayttaa meluta-
son ohjearvot sisatiloissa.

Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueen rakennuksista on laadittu rakennusteknisia kunto-
tutkimuksia, jotka kéasittelevat mm. rakenteita, kosteutta, sisdilmaa
ja mikrobeja. Kuntotutkimusten yhteydessa on laadittu PTS eli pit-
kan tahtaimen suunnitelma kaikille alueen rakennuksille. Suunni-
telmissa on esitetty tarvittavat kunnostustoimenpiteet seka raken-
nusten yllapidossa huomioon otettavat asiat.

Kaavaratkaisu

Taidemuseorakennuksen mahdollisissa muutos- ja laajennusrat-
kaisuissa tulee selvittda ja varmistaa nykyisten rakenteiden kanta-
vuus. Liséksi tulee varmistaa riittavilla kunnostustoimenpiteilla ra-
kennuksen soveltuvuus uuteen kayttétarkoitukseen turvallisuus-
ja terveydellisesta nakoékulmasta.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Meilahden huvila-alueen rakentamisen historiaa, huvilakulttuuria
seka huviloiden ja huvilapuutarhojen vaiheita on selvitetty vuonna
2014 valmistuneessa ymparistohistoriallisessa selvityksessa (Mei-
lahden huvila-alue. Ymparistohistoriallinen selvitys. Kaupunki-
suunnitteluviraston julkaisuja, 2014:1).

Meilahden kartanopuiston historiaa ja kunnostustavoitteita on sel-
vitetty tarkemmin vuonna 1995 julkaistussa ymparistohistorialli-
sessa selvityksessa (Meilahden kartanopuiston ymparistohistorial-
linen selvitys ja kunnostussuunnitelma. Kiinteistoviraston metsa-
ja maatalousosaston julkaisu 1/1995).

Alueen rakennuksista on laadittu rakennusteknisia kuntoarvioita ja
selvityksia. Alueesta vuonna 2022 jarjestetyn konsepti- ja hintakil-
pailun litemateriaalina olivat Kartanon paarakennuksen kuntoar-
vio ja PTS (Wise Group, 2014), Tanssipaviljongin kosteustekni-
nen kuntotutkimus (Vahanen Yhti6t, 2002) seka Taidemuseon
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kosteus- ja mikrobitutkimukset (Helsingin kaupunki, Rakennusvi-
rasto, 2010) ja Taidemuseon sisdilma-, rakenne- ja kosteustekni-
nen kuntotutkimus (Wise Group, 2016). Lisaksi kilpailuohjelman
litemateriaalina oli rakennusten rakenneteknisia piirustuksia.

Vuonna 2023 kaikkien kaava-alueen kolmen rakennuksen kunto-
arvioraportti ja PTS (pitkan tahtaimen suunnitelma) on paivitetty
(Sitowise, 2023).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia vesihuollon muutostoista.

Kustannukset on esitetty kustannustasossa 8/2024 (Maku-ind.
128,2, 2020=100) ilman arvonliséaveroa seuraavasti:

Vesihuollon johtosiirtotarpeet 35000 €

Kustannusjaosta Helsingin kaupungin ja vesihuollon jarjestelma-
operaattorin valilla sovitaan jatkosuunnittelussa.

Kaupunki saa tuloja kiinteistdjen myynnista ja maanvuokrauk-
sesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskunta-
rakenteeseen tai vaeston maaraan. Kartanon alueen uusi toiminta
tuo lisda tyopaikkoja alueelle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisu mahdollistaa Villa Solhemin ympariston ja rantarei-
tin kehittdmisen Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuun-
nitelman mukaisesti seké Meilahden kartanon puutarhan kehitta-
misen julkisena viheralueena. Asemakaavassa varmistetaan puu-
tarhakulttuuriin liittyvien rakenteiden seka maisema- ja luontoar-
vojen sailyminen. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia
luontoon tai maisemaan.

Osalla kaava-aluetta sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suo-
jeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Liito-oravakar-
toituksen perusteella rajattu ydinalue Meilahti 16 sijoittuu puistoon
(VP/s) ja korttelialueille KL-1/s ja KL-1.

Uudisrakentamista on esitetty ainoastaan korttelin KL-1 rakennus-
alalle rakl entisen taidemuseon paikalle ja korttelin KL-1/s poh-
joisosan rakennusalalle rak4. Rakennusalalle rak4 sijoittuva uu-
disrakentaminen on asemoitu siten, etta se mahdollisimman va-
han vaikuttaisi kartanoalueen maisemakuvaan ja nakymiin,
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vaikkakin se luo uuden kerrostuman pihapiiriin. Rakennusala rak4
on rajattu siten, etta yhtdan puuta ei rakentamisen takia tarvitse
kaataa. Esitetty uudisrakentaminen ei havita tai heikenna liito-ora-
van elinymparistbd. Kaavamaarayksessa edellytetdan, ettéd ELY-
keskukseen pitaa olla yhteydessa ennen, kun tehd&éan toimenpi-
teita alueella.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu tuottaa ravintolan osalta autoliikennettd noin 100
ajoneuvoa vuorokaudessa. Hotellin osalta ajoneuvoliikennetta
syntyy vahan. Koska museo on ollut vuosia pois kaytosta, ei se
ole tuottanut alueelle autoliikennettd. Toiminnassa ollessaan se
on kuitenkin tuottanut autoliikennettéd suunnilleen saman verran
kuin hotelli ja ravintolakin. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vai-
kutuksia liikenteen jarjestamiseen.

Kaavaratkaisu edellyttaa vesihuoltolinjojen siirtamista pois raken-
nusalan alta. Kaavaratkaisulla ei ole muita merkittavia vaikutuksia
teknisen huollon jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintodn

Asemakaavassa varmistetaan kartanon alueen suojeltujen raken-
nusten, rakennelmien, puutarhakulttuuriin liittyvien rakenteiden
sailyminen.

Asemakaavassa varmistetaan, ettd uudisrakentaminen jaa alis-
teiseksi suhteessa suojeltuihin rakennuksiin ja uudisrakentaminen
sovitetaan arvokkaaseen ymparistéon ja maisemaan. Uudisraken-
nusten sijainti, massoittelu, materiaali ja enimmaiskorkeus on
maaritelty asemakaavassa mm. seuraavalla maarayksella "Uudis-
rakennusten, laajennusosien ja rakennelmien tulee mittasuhteil-
taan, materiaaleiltaan ja vareiltdén sopeutua olemassa olevaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistokokonaisuuteen.
Uudisosien tulee keskendén noudattaa yhtenaistd muotokielta si-
ten, ettd ne yhdessa olemassa olevien rakennusten kanssa muo-
dostavat alueelle tunnusomaisen kokonaisuuden, joka sijoittuu
luontevasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.”

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparist6-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta
- edistetaan kavelya ja pyorailya
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- edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

- huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on virkistys- ja viheralu-
etta, jonka mukaan aluetta kehitetd&n merkittavana virkistys-, ul-
koilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulli-
seen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Vir-
kistys- ja viheralueiden kehittamisessa huomioidaan yleiskaavan
teemakartalla esitetty metsaverkosto. Lahtokohtana on sailyttaa
verkoston metsainen luonne. Yleiskaavan mukaan suunnittelussa
tulee turvata kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen saily-
minen seka ottaa huomioon ja turvata luonnon monimuotoisuu-
den, ekosysteemipalvelujen kehittdmisen, luonnonsuojelun ja
ekologisen verkoston sek& metsaverkoston kannalta tarkeéat alu-
eet.

Kartanon alueen paakayttotarkoitukset ovat VP/s, KL-1/s ja KL-1.
Suurin osa alueesta sailyy puistona VP/s ” Puisto, joka on kau-
punkikuvallisesti, maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja puisto-
historiallisesti arvokas”. Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden liike-
rakennusten korttelialueen muodostamisen kartanon alueelle.
Kortteleiden merkinnat ovat KL-1/s "Kulttuurihistoriallisesti ja puu-
tarhataiteellisesti merkittava lilkerakennusten korttelialue. Alueelle
saa sijoittaa, koulutus-, tyopaja- ja kahvilatiloja seka pienimuo-
toista majoitustoimintaa” ja KL-1 "Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa virkistystoimintaa ja kulttuuritoimintaa palve-
levia tiloja, koulutus-, tydpaja-, kahvila-, ravintola- ja saunatiloja
seka pienimuotoista majoitustoimintaa”. Korttelialueiden merkin-
nat mahdollistavat ainoastaan kayttotarkoituksia, jotka tukevat ja
kehittavat Meilahden huvila-aluetta virkistys-, ulkoilu-, liikunta-,
luonto- ja kulttuurialueena.

Kartanon alueen rakentaminen sijoittuu neljalle tiukasti rajatulle
rakennusalalle rakl-rak4, joista rakl-rak3 sijoittuvat jo olemassa
olevien rakennusten paikoille. Kortteleiden piha-alueet sailyvat
paaosin ja niiden suojelemisesta ja sailymisesta yleisessa kay-
tossa on annettu erillisia maarayksia. Rakennusalojen rakl-rak4
merkinndissa on tdsmennetty rakennusalojen kayttda siten, etta
jokaiseen rakennukseen esitetdaan sen arvoon ja edellytyksiin so-
pivin kayttotarkoitus.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava 8910 vuodelta 1985. Alue on
merkitty kulttuurihistorialliseksi suojelualueeksi (Sy), jossa suoje-
lumerkinnalla merkityt rakennukset ja rakennelmat seka
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Karma on o korkeusibesteimassd o Semakaaves mustos. |
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luonnonymparisté muodostavat arvokkaan kokonaisuuden.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa Meilahden kartanon alueen. Kaupunki
myy kiinteistoilla 91-437-1-14 sijaitsevat kolme rakennusta seka
vuokraa noin 8 843 m? suuruiset alueet, jotka vastaavat tulevia
korttelialueita 15646 ja 15647, Red Carpet -ryhmittymé&n pohjalta
perustetulle Maailman kaunein sauna Oy:lle.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston
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(selostusluonnos, kaavaluonnos ja liite/suojelukohteet) nahtavilla-
olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin
uutisissa ja Tool6laisessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 13.12.2021-19.1.2022 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen vesihuoltoon seka
kulttuuriympariston vaalimiseen, suojelumerkintéihin ja -maarayk-
siin sek& uudisrakentamisen vaikutuksiin. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettd johtokujia, yh-
dyskuntateknista huoltoa varten varattua aluetta ja hulevesiviema-
rin merkintdja on tdsmennetty ja lisatty kaavaehdotukseen. Kaa-
vaehdotusta ja uudisrakentamisen viitesuunnitelmia on kehitetty
yhteisty6ssa kaupunginmuseon kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat alueen arvorakennusten nykytilantee-
seen, yllapitoon ja kunnostamiseen seka alueen tulevaan kehitta-
miseen, alueen kayttotarkoitukseen, entiseen taidemuseoon ja
sen tilalle mahdollisesti rakennettavaan uudisrakennukseen, lii-
kenteeseen, puistoon, ranta-alueisiin ja puretun Villa Solhemin
alueeseen seka lintuturvallisuuteen. Mielipiteet on otettu huomi-
oon kaavoitustydssa. Meilahden kartanon alueen konsepti- ja hin-
takilpailun kautta valittiin ehdotus, joka parhaiten taytti alusta-
vassa kaavaluonnoksessa ja kilpailuohjelmassa asetetut tavoit-
teet ja reunaehdot. Kaavaehdotusta on valmistelu yhdessa valitun
kehittajaryhman kanssa suuntaan, joka paaosin vastaa OAS-vai-
heen mielipiteissa esitettyja nakemyksia. Kaavoitustytssa on pi-
detty kiinni OAS-vaiheen tavoitteista avata kartanon alue yleisélle
viihtyisdna kohtaamispaikkana siten, etta koko Meilahden huvila-
alueen houkuttelevuus aktiivisena virkistys- ja kulttuurialueena ke-
hittyy ja monipuolistuu. Kaavaratkaisussa suojellaan kulttuurihis-
toriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittavaa aluetta, arvokkaita
rakennuksia seka arvokasta puistoa. Jokaiseen rakennukseen
esitetdan sen arvoon ja edellytyksiin sopivin kayttétarkoitus. Ase-
makaavaehdotukseen on lisatty maarays lintuturvallisesta raken-
tamisesta.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kartanon alueen OAS-suunnitelma ja sen liitteena oleva alustava
kaavaluonnos, selostusluonnos ja suojelukohteet-liite olivat nahta-
villa 13.12.2021-19.1.2022. Kaupunki jarjesti yksityisille toimijoille
suunnatun konsepti- ja hintakilpailun, jossa haettiin kaavaluon-
noksen reunaehtojen pohjalta toteuttamiskelpoista alueen kehitta-
missuunnitelmaa. Kaupunkiymparistblautakunta hyvaksyi esityk-
sen alueen kehittajaksi kevaalla 2024.

Ehdotus on julkisesti néhtavilla 31 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaé kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL)

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 18.11.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Helsinki

Tayttamispvm

Meilahden kartanon alue

4,1044

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

18.10.2024

1.12.2021
09112769

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

4,1044

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 4,1044 | 100,00 2500 0,06 0,0000 611
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,8843 21,5 2500 0,28 0,8843 2500
T yhteensa
V yhteensa 2,4779 60,4 0 0,00 2,4779 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa 0,0000 0,0 0 -3,2914 -1889
M yhteensa
W yhteensa 0,7422 18,1 0 0,00 -0,0708 0
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? ]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut

[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]

Yhteensa 2 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala |Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |[Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 4,1044 | 100,00 2500 0,06 0,0000 611
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,8843 21,5 2500 0,28 0,8843 2500
KL-1 0,3029 34,3 1700 0,56 0,3029 1700
KL-1/s 0,5814 65,7 800 0,14 0,5814 800
T yhteensa
V yhteensa 2,4779 60,4 0 0,00 2,4779 0
VP/s 2,4779 100,0 0 0,00 2,4779 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa 0,0000 0,0 0 -3,2914 -1889
Sy 0,0000 0,0 0 -3,2914 -1889
M yhteensa
W yhteensa 0,7422 18,1 0 0,00 -0,0708 0
W 0,7422 100,0 0 0,00 -0,0708 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? 1]
Yhteensa 2 0 0 0
Asemakaava 2 0 0 0




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Meilahden kartanon alueen asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2021-011296

Asemakaavoituspalvelu
Paivatty 1.12.2021

Tiivistelma

Hankenumero 0740 _68
Oas 1567-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetd&n miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio l0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.

Meilahden huvila-alueen lansiosassa sijaitsevaa kartanon aluetta
kehitetdan. Kaupunki valmistelee alueelle ensi vaiheessa kaava-
luonnoksen, jossa maaritelladn reunaehdot alueen tuleville muu-


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

toksille. Toisessa vaiheessa kevaalla 2022 kaupunki jarjestaa yk-
sityisille toimijoille suunnatun ilmoittautumis- ja neuvottelumenet-
telyn, jossa haetaan kaavaluonnoksen reunaehtojen pohjalta to-
teuttamiskelpoista alueen kehittamissuunnitelmaa. Sen oleelli-
sena osana on myytaviksi maariteltyjen alueella sijaitsevien suo-
jeltujen rakennusten uusi kayttd. Mikali ilmoittautumis- ja neuvot-
telumenettelyn kautta saatujen ehdotuksien joukosta on valitta-
vissa toteuttamiskelpoinen, kaavaluonnoksen reunaehdot tayttava
hyvéaksyttava suunnitteluratkaisu, varataan tarvittava osa alueesta
ehdotuksen tekijalle tarkempaa suunnittelua varten ja laaditaan
ehdotuksen tekijan kanssa yhteistydssa alueelle ratkaisun mah-
dollistava kaavamuutos.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnittelualueeseen kuuluu Meilahden kartanon alue, joka sijait-
see Meilahden huvila-alueen lansiosassa. Alueen suojelumerkin-
nalla merkityt 1800-luvun rakennukset, puutarhakulttuurin jdénteet
ja luonnonymparisté muodostavat arvokkaan ymparistokokonai-
suuden. Kulku Seurasaareen, UKK-museo seka kahvilapalveluita
tarjoavat huvilat sijaitsevat kartanon alueen laheisyydesséa. Ranta-
reitti, joka on osa koko huvila-aluetta kiertdvaa rantareittia, kulkee
alueen lapi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
esilla oleva alustava kaavaluonnos mahdollistaa alueen kehittami-
sen osana Meilahden huvila-alueen aktiivista ja yleisolle avointa
l&nsiosaa.

Tavoitteena on kehittaa suunnittelualuetta aktiivisena kulttuuri- ja
virkistystoiminnan alueena. Tavoitteena on sailyttaa rakennukset,
kartanonpuisto ja rantareitti julkisessa kaytossa. Suojelluille ra-
kennuksille, jotka ovat olleet tyhjillaan jo useita vuosia, haetaan
kaavaluonnoksen mukaista uutta kayttoa. Alueella sijaitsee myos
tyhjillaan oleva kaupungin taidemuseo, jonka tilalle on mahdollista
esittaa uutta rakentamista. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa
paaosin puurakenteisena ja sovittaa kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen ymparistoon.

Alueen rakennetun kulttuuriympériston arvot seka luontoarvot ja
maisemalliset arvot sailytetdan ja niita vahvistetaan. Meilahden
kartanon alue sailyy jatkossakin kantakaupungin lahella ja kau-
punkilaisten helposti saavutettavissa olevana virkistysalueena.
Suosittua rantareittia kehitetadn merellisen Helsingin kehittamista-
voitteiden mukaisesti.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(selostusluonnos, kaavaluonnos ja liite/suojelukohteet) on esilla
13.12.2021-19.1.2022 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
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Osalliset

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 19.1.2022. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaéan tieto kaupunkiympéaristélautakunnan
paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja kaavaluonnosta
tarvittaessa tarkistetaan. Kevaalla 2022 kaupunki jarjestaa julki-
sen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn, jossa haetaan alueen
kehittajad. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismah-
dollisuudet on kuvattu viimeisell&a sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Munkinseutu
— Meilahti —Seura
— Véaha-Meilahti Seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
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Vaikutusten arviointi

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, luontoon, virkistyk-
seen, maisemaan, kulttuuriperintéon ja liikenteeseen ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa Meilahden kartanon alueen. Kaavoi-
tus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1985) alue on merkitty kult-
tuurihistorialliseksi ympéaristonsuojelualueeksi (Sy). Alueen sr-1-
merkinnalla olevat rakennukset seka luonnonymparistd muodos-
tavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden. Kaavamerkinta osoit-
taa, etta rantaviiva tulee sailyttdd luonnonmukaisena.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu virkistys- ja viher-
alueeksi. Aluetta kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, lii-
kunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen vi-
herverkostoon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen.

Kartanon alue kuuluu Meilahden huvila-alueeseen, joka on valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY
2009, Meilahden huvila-alue).

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Marina Fogdell, arkkitehti, p. (09) 310 64271,
marina.fogdell@hel.fi

Liikenne

Eeva Vaisto, liikenneinsintori, p. (09) 310 37353,
eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Valtteri Lankiniemi, diplomi-insin6ori, p. (09) 310 22467,
valtteri.lankiniemi@hel.fi



mailto:marina.fogdell@hel.fi
mailto:eeva.vaisto@hel.fi
mailto:valtteri.lankiniemi@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Aino Leskinen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 20825,
aino.leskinen@hel.fi

Rakennussuojelu

Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel fi

Vuorovaikutus

Annika Alén, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 33951,
annika.alen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 1.12.2021

Tuomas Eskola
yksikdn paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta

v

OAS ja kaavaluonnos nahtavilla 13.12.2021 — 19.1.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat seka
Helsingin Uutisissa ja Toololdisessa.

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

Kaavaluonnos ja -ehdotus

kaavaluonnosta tarkennetaan alkuvuodesta 2022

kaavaluonnoksen pohjalta kdynnistetdaan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely yksityisille
toimijoille huhtikuussa 2022

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville talvella 2022-2023

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen ndhtavilldolon jalkeen, esitellaan kau-
punkiymparistélautakunnalle arviolta kevaalla 2023

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispdatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti mer-
kittava liilkerakennusten korttelialue. Alueelle saa

sijoittaa koulutus-, tyOpaja- ja kahvilatiloja seka
pienimuotoista majoitustoimintaa.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
virkistystoimintaa ja kulttuuritoimintaa palvelevia ti-
loja, koulutus-, tydpaja-, kahvila-, ravintola- ja sau-
natiloja sekd pienimuotoista majoitustoimintaa.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja puistohistoriallisesti arvokas.

Vesialue.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Virkistystoimintaa ja kulttuuritoimintaa palvelevien
tilojen, koulutus- ja tydpajatilojen, ravintola-, kah-
vila- ja saunatilojen sek& pienimuotoisen majoitus-
toiminnan rakennusala.

Kahvila- ja/tai koulutus- ja tydpajatilojen
rakennusala.

Majoitustilojen ja/tai koulutus- ja tydpajatilojen
rakennusala.

Erillisten majoitushuoneiden rakennusala.

Viherkatto.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten rakennusala, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader. Omradet ar
kulturhistoriskt och for tradgardskonsten vardefullt.
Pa omradet far man placera skolningsutrymmen,
workshoplokaler, kaféer samt smaskalig inkvar-
teringsverksamhet.

Kvartersomrade for affarsbyggnader. P4 omradet far
man placera lokaler som betjanar rekreations- och
kulturverksamhet, skolningsutrymmen, workshop-,

kafé-, restaurang- och bastulokaler samt smaskalig
inkvarteringsverksamhet.

Park som &r kulturhistoriskt, parkhistoriskt och for
stadsbilden och landskapet vardefull.

Vattenomrade.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta for lokaler som betjénar rekreations-
och kulturverksamhet, for skolningsutrymmen, work-
shop-, restaurang-, kafé- och bastulokaler samt for
smaskalig inkvarteringsverksamhet.

Byggnadsyta for kafé och/eller skolningsutrymmen
och workshoplokaler.

Byggnadsyta for inkvartering och/eller skolnings-
utrymmen och workshoplokaler.

Byggnadsyta for separata inkvarteringsrum.

Grontak.

Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsérjning, riktgivande lage.




Laiturille ja uimahuoneelle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Tulvareitti, sijainti ohjeellinen.

Arvokas sailytettdva puu. Puut kuuluvat viiden
tammen ryhmaan, joka on rahoitettu luonnon-
muistomerkki.

Suojeltava/sailytettava alueen osa.

For brygga och simhus reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Avrinningsvag, riktgivande lage.

Vardefullt trad som ska bevaras. Traden hor
till en grupp pa fem ekar, som ar ett fridlyst
naturminnesmarke.

Del av omrade som ska skyddas/bevaras.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden
speciellt vardefull byggnad som ska skyddas.
Skyddet géller byggnadens fasader, yttertak
och de tva bevarade trapphusen. Reparatio-
ner och andringar som utfdrs i byggnaden far
inte forsvaga dess varde eller forstéra dess
sérdrag. Byggnaden far inte rivas.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikat-
toa sek& kahta sailynyttd porrashuonetta. Raken-
nuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat
saa heikentda sen arvoa tai havittaa sen ominais-
piirteita. Rakennusta ei saa purkaa.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden
speciellt vardefull byggnad som ska skyddas.
Byggnaden har ocksa vardefulla interirer.
Byggnadens ursprungliga eller med dessa
jamforbara konstruktioner, byggnadsdelar
samt de vardefulla interiérerna med material
och detaljer ar skyddade. Reparationer och
andringar som utfors i byggnaden far inte for-
svaga dess varde eller férstora dess sardrag.
Byggnaden far inte rivas.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus,
jossa on my0s arvokkaita sisatiloja. Suojelu koskee
rakennuksen alkuperéisia tai niihin verrattavia raken-
teita, rakennusosia seka arvokkaita sisatiloja mate-
riaaleineen ja yksityiskohtineen. Rakennuksessa
tehtavat korjaustydt ja muutokset eivat saa heikent&é
sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Raken-
nusta ei saa purkaa.

Sisaantulopiha, sijainti ohjeellinen. Entregard, riktgivande lage.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
alueen osa, sijainti ohjeellinen. Aluetta ei saa av omrade, riktgivande lage. Omradet far inte
asfaltoida. asfalteras.

Pysakéintipaikka. Aluetta ei saa asfaltoida. Parkeringsplats. Omradet far inte asfalteras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. forbjuden.

Alueen rajan osa, jonka kohdalla rantaviiva on
sailytettava luonnonmukaisena.

Omradesgrans, dér strandlinjen ska bevaras
i naturligt tillstand.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.




Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Rakennusalan rak1 osittain maanpaalliseen
kellariin saa sijoittaa padkayttdtarkoituksen mu-
kaisia tiloja. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusalan rak1 2-kerroksen katetut te-
rassit ja rakennusalan raké4 sisdénkaynteihin
liittyvat katetut terassit saa rakentaa asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusalan rak3 sr-1-merkinnélla suojellun
rakennuksen ullakolle saa sijoittaa rakennuk-
sen kayttotarkoitusta palvelevia aputiloja. Sr-1-
rakennuksen kuistin tilalle saa rakentaa nykyis-
ta kuistia vastaavan kokoisen kuistin ja toisen
kerroksen kattamattoman parvekkeen. Liséra-
kennuksen tulee sopia suojeltuun rakennuk-
seen. Ullakon aputilat, kuistin ja parvekkeen saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Rakennusalalle rak4 osoitettu rakennusoikeus
tulee jakaa pienempiin rakennusmassoihin, joi-
den koko saa olla enintaan 35 k-m2

Rakennussuojelu, kaupunkikuva ja rakentaminen

Kaava-alue kuuluu Meilahden huvila-alueeseen,
joka on mukana Museoviraston valtakunnallisesti
merkittdvien rakennettujen kulttuuriympéristokohtei-
den luettelossa (RKY 2009, Meilahden huvila-alue).

Mikali sr-1-s ja sr-1-merkinnalla osoitetuissa raken-
nuksissa on aikaisemmin tehty heikentvia toimen-
piteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin kohdis-
tuvien korjaus- muutos ja lisarakentamistdiden yh-
teydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Uudisrakennusten, laajennusosien ja rakennelmien
tulee mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan
sopeutua olemassa olevaan kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistokokonaisuuteen. Uudisosien tu-
lee keskenaan noudattaa yhtenaistad muotokielta siten,
ettd ne yhdessa olemassa olevien rakennusten kans-
sa muodostavat alueelle tunnusomaisen kokonaisuu-
den, joka sijoittuu luontevasti kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistoon.

Rakennusalalle rak1 saa rakentaa uudisrakennuksen
tai muuttaa ja kunnostaa olemassa olevaa rakennusta
uudisrakentamista verrattavalla tavalla. Rakennuksen
toinen kerros tulee rakentaa kaikilta julkisivuilta sisaan-
vedettyna.

Uudisrakennusten ja laajennusosien on paéosin oltava
rakenteeltaan ja julkisivuiltaan puuta.

Mikali rakennusalan rak1 museorakennus sailytetaan,
on uusittavien julkisivujen oltava paikalla muurattuja tai

muurattuja ja rapattuja. Toisen kerroksen terassien suo-
jakaide tulee toteuttaa muurattua julkisivua korottamalla.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Pa byggnadsytan rak1 far man i kallare som ar
delvis ovan mark placera utrymmen i enlighet
med byggnadens huvudsakliga anvandnings-
andamal. Utrymmena far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa byggnadsytan rak1 far tickta altaner i andra
vaningen och pa byggnadsytan rak4 far tackta
altaner i anslutning till entréerna byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa byggnadsytan rak3 far man pa vinden placera
hjélputrymmen som betjanar byggnadens anvéand-
ningsandamal. Sr-1-byggnadens veranda far er-
sattas med en ny veranda i motsvarande storlek
och med en balkong utan tak i andra vaningen. Den
nya tillbyggnaden ska anpassas till den skyddade
byggnaden. Vindens hjélputrymmen, verandan och
balkongen far byggas utdver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Pa byggnadsytan rak4 ska byggnadsratten fordelas
i mindre byggnadsvolymer som far vara hogst 35 m?

Vy.
Byggnadsvard, stadsbild och byggande

Planomradet hor till Mejlans villaomrade som ar

med i Museiverkets forteckning dver byggda kul-
turmiljéer av riksintresse (RKY 2009, Mejlans vil-
laomrade).

Om man pa byggnadsytan i byggnader med be-
teckningarna sr-1-s och sr-1 tidigare har utfért for-
svagande atgarder ska de ifragavarande bygg-
nadsdelarna aterstallas i sitt ursprungliga skick i
samband med reparations-, andrings- eller tillbygg-
nadsarbeten.

Nybyggnadernas, tillbyggnadernas och konstruktio-
nernas proportioner, material och fargsattning ska
passa in i den kulturhistoriskt vardefulla miljéhelheten.
De nya delarna ska sinsemellan ha ett likartat form-
sprak sa att de tillsammans med de befintliga bygg-
naderna skapar en for omradet karaktaristisk helhet
som integreras naturligt i den kulturhistoriskt vardeful-
la miljon.

Pa byggnadsytan rak1 far man bygga en nybyggnad
eller andra och renovera den befintlig byggnaden pa
ett med nybyggnation jamforbart satt. Byggnadens
andra vaning ska byggas som en fran alla fasader
indragen vaning.

Nybyggnadernas och tillbyggnadernas konstruktio-
ner och fasader ska huvudsakligen byggas i tra.

Om byggnadsytans rak1 museibyggnad bevaras ska
fasaderna da de férnyas vara av platsmurat tegel eller
av tegel med putsyta. Skyddsrackena till altanerna i
andra vaningen ska byggas sa att man héjer den mu-
rade fasaden.




Alueen kaikkia taloja palvelevat tekniset tilat tulee ensi-
sijaisesti sijoittaa rakennusalan rak1 rakennukseen ja
tilat tulee integroida rakennuksiin. Jatetilat tulee sijoit-
taa rakennusalan rak1 rakennukseen.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seké valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etté lintujen térmaéminen lasiin minimoidaan.

Pihat ja ulkoalueet

Kartanonpuiston ja piha-alueiden vanhat huvila-
kulttuurin aikakauden jaanteet, kuten tukimuurit,
portaikot ja terassoinnit ja muut vastaavat raken-
teet sekaistutukset ja puusto muodostavat arvok-
kaan ymparistokokonaisuuden, joka tulee séilyttaa.

Korttelin KL-1/s ja s-1-alueiden arvokkaat pihapii-
rin osat, tulee hoitaa siten, etta niiden merkitys puu-
tarhakulttuurin erikoiskohteena sailyy. Maisemalli-
sesti arvokkaat kallioalueet tulee sailyttdd. Raken-
nuslupaan on liitettdva pihasuunnitelma, joka pe-
rustuu alueen ymparistohistorialliseen selvitykseen.

Uudisrakennukset, rakennelmat, pihat, puisto- ja ran-
ta-alueet tulee suunnitella ja alueet tulee yllapitaa luon-
to- ja maisema seka kulttuurihistorialliset arvot huo-
mioiden.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suo-
jeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Alueelta tulee olla latvayhteys laajempiin viheralueisiin.
Uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, ettei toimen-
piteilld aiheuteta liito-oravan elinympéristda havittavia tai
heikentavia toimenpiteita, vaan olemassa oleva puusto
on sailytettava siten, etta sallitaan vain luonto- ja maise-
mahoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Ennen toi-
menpiteita liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoilla
tulee olla yhteydessé ELY-keskukseen.

KL-1 ja KL-1/s-kortteleiden lapi tulee sailyttaa yleinen ja-
lankulku- ja polkupydraily-yhteys siten, etta kaytetdén
olemassa olevia reitteja. Kortteleiden reittien tulee liittya
luontevasti puistoreitteihin. Piha-alueet, joita ei kayteta
kulkuteina, liikkumisesteisten autopaikkoina, sisaantu-
lopihana tai rakennuksiin liittyviné oleskeluterasseina

on sailytettava luonnonmukaisina tai istutettava.

Rakennusalalle rak1 saa rakentaa rakennusta suojaa-
van tulvamuurin ja siihen liittyvan terassialueen. Sisaan-
tulopihaa saa rajata kadun suuntaan enintdan 150 cm
korkealla pensasaidalla tai muurilla. Muurien tulee olla

paikalla muurattuja tai muurattuja ja rapattuja. Muita piha-
tai ulkoalueita ei saa aidata. Korttelialueille ei saa sijoittaa

muita rakennelmia.

Jalankulku- ja pyorailyreiteilla ja pysakdintialueella tulee
valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja suosia
hulevesia pidattavia rakenteita.

Tekniska utrymmen for omradets alla byggnader ska
i forsta hand placeras i byggnaden pa byggnadsytan
rak1 och utrymmena ska integreras i byggnaderna.
Soprum ska placeras i byggnaden pa byggnadsytan
rak1.

| planering och byggande av fonster och dvriga glas-
ytor sdsom glasracken ska risken for fagelkollisioner
minimeras genom att beakta glasytornas storlek, pla-
cering, ytmonster, glasets egenskaper och dévriga
I6sningar samt i belysningens planering.

Gardar och utomhusomraden

Herrgardsparkens och gardarnas fragment fran
villakulturens tidsperiod sdsom stédmurar, trappor,
terrasser och dvriga motsvarande fragment samt
planteringar och tradbestand utgdr en vardefull
milj6helhet som ska bevaras.

KL-1/s-kvarterets s-1-omraden ska skotas sa att
deras betydelse som séromrade for tradgards-
kulturens specialobjekt bevaras. De for landskapet
vardefulla bergspartierna ska bevaras. En tréd-
gardsplan som baserar sig pa omradets miljohis-
toriska utredning ska bifogas till bygglovsansok-
ningen.

Nybyggnader, konstruktioner, gardar park- och
strandomraden ska planeras och omradena ska
underhallas sa att naturvarden, varden for land-
skapet samt kulturhistoriska varden bevaras.

Pa omradet finns fortplantnings- och rastplatser for
den med stdd av naturskyddslagen skyddade flyg-
ekorren. En forbindelse via tradkronor ska finnas
fran dessa omraden till storre gronomraden. Ny-
byggandet ska planeras sa att atgarderna inte for-
svagar eller forsamrar flygekorrens livsbetingelser.
Befintligt tradbestand ska bevaras och enbart at-
garder, som ar nodvandiga for natur- och land-
skapsvard ar tillatna. NMT-centralen ska kontaktas
fore man vidtar atgérder pa flygekorrens fortplant-
nings- och rastplatser.

| KL-1- och KL-1/s-kvarteren ska allman gang- och
cykeltrafikforbindelse bevaras sa att man anvander
befintliga strak. Kvarterens strak ska anslutas natur-
ligt till parkstraken. Gardsomraden som inte anvands
som gangforbindelser, bilplatser for rérelsehindrade,
entrégard eller som vistelsealtaner som ansluter till
byggnaderna ska bevaras som naturenliga eller
planterade omraden.

Pa byggnadsytan rak1 far man bygga en mur som
skyddar byggnaden mot dversvamningar och en

till muren ansluten terrass. Entrégarden far avgransas
mot gatan med en hégst 150 cm hég hack eller mur.
Murarna ska vara av platsmurat tegel eller av tegel
med putsyta. Ovriga gardar och utomhusomraden

far inte inhagnas. Pa kvartersomradena far man inte
placera dvriga konstruktioner.

Pa gang- och cykelvagar och pa parkeringsplatsen ska
man undvika ytmaterial som inte slapper igenom vatten
och gynna konstruktioner som férdréjer dagvatten.




Ymparistotekniikka

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa olemassa
oleville rakennuksille tai huvilakulttuurin aikakau-
den jaanteille.

Majoitustiloissa tulee tayttdd melutason ohjearvot
sisatiloissa.

Rakennettavuus

Rakentamisessa tulee huomioida alueelliset
arviot merivedenpinnan noususta seka aaltoi-
lusta.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Uudisrakennusten energiatehokkuuden tulee
olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa
olevissa saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitus-
luokalle energiatehokkuuden vahimmaistasok-
si on asetettu.

Rakennusten tasakattojen seké rakennusten
kattoterassien, joita ei kayteta oleskelutiloina,
tulee olla hulevesia viivyttavia viherkattoja.

Tulvareitille ei saa tehda veden virtausta estavia
rakenteita.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikat:
KL-1- ja KL-1/s-kortteleiden autopaikat tulee
sijoittaa p-alueelle maantasoon.

Enint&én kaksi likkumisesteisten autopaik-
kaa saa sijoittaa rakennusalle rak1 paasi-
saankaynnin laheisyyteen.

Polkupydrapaikat:

Virkistys- ja kulttuuritoiminta, koulutus-, kahvila-,
ravintola- ja saunatilat sek& majoitustilat: vahin-
tdén 1 pp/ 100 k-m*

Polkupydrapaikat tulee sijoittaa rakennusten
paasisaankayntien yhteyteen.

Talla kaava-alueella korttelialueella on laadittava
erillinen tonttijako.

Miljoteknik

Byggandet far inte fororsaka skada pa befintliga
byggnader eller pa fragment fran villakulturens
tidsperiod.

Riktvardena for bullernivan inomhus ska upp-
fyllas i rum for inkvartering.

Byggbarhet

Vid byggandet ska regionala prognoser for
havsvattenstand och vagor beaktas.

Begransning av och anpassning till
klimatforéndringen

Nybyggnadernas energieffektivitet ska vara
ska vara minst 20 % battre &n det minimikrav
som stéllts for ifrdgavarande anvéandnings-
andamal i gallande normer.

Byggnadernas platta tak och byggnadernas
altaner/terrasser som inte anvénds som vistelse-
platser ska byggas som grontak som fordrojer
dagvatten.

Konstruktioner som blockerar vattenflodet far
inte byggas pa avrinningsvagen.

Trafik och parkering

Bilplatser:
KL-1- och KL-1/s-kvarterens bilplatser ska
placeras i markniva pa p-omradet.

Hogst tva bilplatser for rorelsehindrade far
placeras pa byggnadsytan rak1 i nérheten
av huvudentrén.

Cykelplatser:

Rekreations-och kulturverksamhet, skolnings-
utrymmen, kafé-, restaurang- och bastulokaler
samt smaskalig inkvarteringsverksamhet: minst
1pp /100 m?vy.

Cykelplatserna ska placeras in narheten av
byggnadernas huvudentréer.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet

utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12769 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12769 trader i kraft.
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De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneandringen.
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Kartanon alueen historia

Meilahden kylan historia ulottuu 1400-luvulle, jolloin alueella harjoitettiin maanvilje-
lya, karjanhoitoa ja kalastusta. Vanhimmat sailyneet rakennukset arvellaan olevan
Meilahden tilan 1800-luvun alun vaiheilta. Huvila-asutuksen synty sijoittuu 1870-
luvulle, jolloin kaupunki osti Meilahden tilan ja palstoitti sen vaiheittain. Kaupungin
pyrkimyksena oli luoda Meilahdesta arvokas, vanhaan kartanomiljodseen sopiva
huviloiden ja puutarhojen muodostama kokonaisuus. Huvila-alue rakentui paapiir-
teittain nykyiseen asuunsa 1800- ja 1900-luvun taitteessa.

Ruotsin vallan aika

Nykyinen Meilahden huvila-alue tunnettiin jo 1400-luvulla Hindernasin kylana. Ai-
kaisimmista vaiheista tiedetaan, etta alue oli Ruotsin kruunun ja kirkon maita. Kus-
taa Vaasan julistuksen mukaisesti kirkon maat siirrettiin kruunulle uskonpuhdistuk-
sen aikana vuonna 1542. Vuonna 1627 kuningas Kustaa Il Adolf Iaanitti Meilahden,
Munkkiniemen, Lauttasaaren ja Talin maat alitallimestarilleen Gert Skyttelle. Skyt-
ten suku hallitsi Munkkiniemen kartanomaita yli sata vuotta. Skytten suvun aika-
kauden jalkeen kuningatar Kristiina lahjoitti Meilahden tilan Helsingin kaupungille
"ikuisiksi ajoiksi". Lahjoitus peruttiin 1860-luvulla ison reduktion aikana ja tila liitettiin
Munkkiniemen saterin aputilaksi. Munkkiniemen kartanon seuraava omistaja Johan
Gripenbergin luopui tilasta melko pian. Tila siirtyi jalleen kaupungille ja sailyi kau-
pungin omistuksessa vuoteen 1775 asti, jolloin tilaa hallinnut Jéran Martensson myi
kaupungin maat Munkkiniemen kartanon omistajan veljelle Thomas Mattheiszenille.
Myynnista seurasi oikeusprosessi, jonka kaupunki havisi. Tila pysyi Mattheiszenin
suvun omistuksessa ja suku hallitsi tilaa 1800-luvun alkuun asti.
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Venajan vallan aika

Suomen siirryttya Venajan valtaan kreivi Fabian Steinheil nimitettiin Suomen ken-
raalikuverndoriksi. Han piti Meilahden kartanon paarakennusta kesahuvilanaan
vuodesta 1810 alkaen. Kreivi osti tilan vuonna 1823 ja muutti sinne pysyvasti asu-
maan vuonna 1930.
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Helsingissa 1830—40 -luvuilla vallinnut seuraelaman kukoistusaika heijastui myos
Meilahteen. Kreivi Vladimir Musin-Puaskin ja kreivitar Emilie muuttivat Meilahteen
vuonna 1840. Heidan aikanaan Meilahden puistosta tuli ylistetty porvariston vierai-
lukohde ja kartanon alueella jarjestettiin loistokkaita juhlia mm. kuuluisa venetsialai-
nen ilta kesalla 1840.

Kreivi Alexandr KuSelev-Bezborosko omisti tilan vuodesta 1847—1855. Kreivi
KuSelev-Bezborosko paatti avata Meilahden kartanopuiston yleiseksi kavelypuutar-
haksi kaupunkilaisille vuoden 1847 jalkeen. Meilahden tilan puistosta ja rantamai-
semista tuli kaupunkilaisten suosittu kesaviikonloppujen retkikohde. Kreivi Ale-
xandrin kuoleman jalkeen tila siirtyi kreivin pojalle Grigori KuSelev-Bezboroskonille.
Krimin sodan jalkeen venalaisten kiinnostus Helsingin huvilaelamaa kohtaan hiipui
ja Meilahden tila vuokrattiin viljelytilaksi. Puisto ja rannat olivat edelleen kaupunki-
laisten kaytdssa, kunnes tila myytiin kapteeni Jagerskioldille vuonna 1865. Jager-
skidldin kautena kohennettiin kartanon tilan taloutta, puutarhaa ja rakennuksia.

Huvilakauden alkuvaiheet

Helsingin kaupunki osti Meilahden tilan vuonna 1871 ja alueen palstoittaminen alkoi
valittdmasti. Palstoja tarjottiin vuokralle, mutta kysynta jai vahaiseksi. Ainostaan Vil-
la Bjalbon palsta (nykyinen Kesaranta) saatiin aluksi vuokratuksi. Muut palstoitetut
vuokratontit vuokrattiin lehtori Gaddille, joka jatkoi tilan viljelya. Gadd ehdotti Seura-
saaren erottamista hanen vuokratilastaan. Kaupunki vuokrasi Seurasaaren Annis-
keluyhtidlle, joka perusti saarelle kansanpuiston. Puisto avattiin yleisdlle vuonna
1889. Meilahden etelaniemen palstoittamista jatkettiin 1880-luvulla ja vuonna 1892
jatkettiin palstoitusta alueen lansiosassa. Uusi Tamminiementie rakennettiin 1800-
luvun loppupuolella, jolloin noin puolet kartanon huvimajalle johtavasta puistoakse-
lista hyddynnettiin uuden tien rakentamisessa. Samoihin aikoihin rakennettiin myos
uusi suora tieyhteys kallioleikkauksineen Munkkiniemen sillalle ja siina yhteydessa
purettiin osa entisista sivupihan rakennuksista. Pikku Huopalahden rannat palstoi-
tettiin vuonna 1900 ja ns. Kallarbacken nimiselle maelle (nykyisen Heikinniementien
alue) palstoitettiin viimeiset huvilapalstat vuonna 1909.

I [ . ] - g
Signe Branderin valokuva vuodelta 1908. Taustalla tanssipaviljonki ja kartanon paarakennus



Helsingin kaupungin 1800-luvun loppupuolen palstoituksen myoéta kartanon aluees-
ta tuli 1,54 hehtaarin kokoinen huvilapalsta no 21 ja kartanon paarakennuksesta tuli
yksi huvila muiden joukossa ja alkuperainen puisto pienentyi murto-osaan alkupe-
raisesta. Ensimmaiseksi vuokraajaksi tuli kauppias Johan Adolph vuonna 1899.
Kauppias Salin omisti huvilan vuosina 1903—1908 ja viimeistaan hanen aikanaan
huvila sai nimen Villa Bredablick. Vuokra-alueen rakennukset olivat yksityisessa
omistuksessa vuoteen 1967 asti, jolloin kaupunki lunasti rakennukset.

Entisesta laajasta kartanonpuistosta muodostettiin useita huvilapalstoja, mm. Sol-
hem, Tamminiemi, Viola, Waaranto ja Tomtebo.

Kartanon viljelymaat muuttuu kauppapuutarhoiksi

Kun kaupunki vuonna 1892 jakoi Meilahden lansiosan huvilatonteiksi, akttivisen vil-
jelyn katsottiin tarpeelliseksi. Pohjoiset peltoalueet Meilahdentien molemmin puolin,
Heikinniementie itapuolella olevat peltoalueet seka Toivolan (Seurasaarentie 2) pel-
toalueet vuokrattiin Finska Tradgardsféreningenille. Tradgardsfoéreningen lunasti
mm. kartaanon aikaisempia sivu- ja talousrakennuksia kayttoonsa.

Tradgardsféreningen luopui alueiden vuokraamisesta v. 1922, jolloin osa viljely-
maista palstoitettin huvilatonteiksi ja ja rakentamiseen vahemman sopivat alueet
muutettiin pieniin palstoihin jaetuksi siitomaapuutarhaksi.

Vuonna 1892 tehtiin sopimus puutarhuri Sundsténin kanssa Pikku Huopalahden
rantaniityista ja —pelloista, seka huvilapalstoista Heikinniementien ja Tamminiemen-
tien valissa. Sundstenin viljelyksien keskus ja kauppapuutarha sijoittui Meilahden ti-
lan vanhojen kasvihuoneiden ymparistdédon (Tammitie 5). Sundsten rakennutti itsel-
leen huilan Tamminiementien varteen osoitteeseen Tamminiementie 3 (Waaranto,
kahvila Angelika). Puutarhatoiminta jatkui Sundstenin alueilla 1940-luvulle asti.

Vuonna 1892 tehdyn sopimuksen liitekartta, johon on merkitty puutarhuri Sundsténille vuokraamata viljelyalat ja
palstat.



Puisto ja maisema

Meilahden kartanonpuutarhan historian voi jakaa neljaan vaiheeseen: maatilaksi,
kartanopuistoksi, huvilapuutarhaksi ja julkiseksi, avoimeksi puistoksi.

Meilahden tila (silloinen Hindernas) on toiminut maatilana jo ainakin vuodesta 1476,
jolloin se esiintyy ensimmaisen kerran asiakirjoissa. Maatilavaiheessa alavat maat
olivat peltoja ja niittyja ja mm. nykyinen Tamminiemen alue oli viljelyksessa.

Meilahden kartanon kukoistuskausi osui 1840-luvulle. Vuodelta 1847 olevasta kar-
tasta nakyy kartanopuiston sommitelma. Kartanolle saavuttiin Meilahdentieta pitkin.
Paarakennuksen edessa oli sisdantulopiha. Sisdantulopihalta johti akseli etelaan
pain, jonka paatteena oli kallionyppylalla sijaitseva huvimaja "Viola’, joka nykyisin
kuuluu Tamminiemen piha-alueeseen. Tamminiementien suojellut tammet ovat
kuuluneet tahan akselisommitelmaan. Englantilaistyylinen kartanopuisto oli laajempi
kuin nykyinen puistoalue. Puukujanteiden kehystamat polut kaartelivat ranta-
alueilla, mutta polut eivat poikenneet rantaan. Paapihan puutarhasommitelmasta ei
ole tarkempaa suunnitelmaa talta ajalta.

LU

Meilahden kartanon pihapiiri ja puutarha, ote vuoden 1847 kartasta.



Meilahden kartano siirtyi kaupungin omistukseen vuonna 1871 ja kartanon maat ja-
ettiin 1870-90 luvuilla huvilatonteiksi, jolloin syntyi Meilahden huvila-alue. Puutarha
muokattiin laajasta kartanopuistosommitelmasta huvilapuutarhaksi, jonka sommitte-
lu vaihteli omistajien mukana. Vuoden 1907 asemapiirroksesta nakyy, etta kartanon
paarakennukselta on muodostettu akseli rantaan, rannassa on sijainnut uimahuone.
Sailyneet kiviportaat ja niitd reunustava puukujanne kuuluvat tdhan sommitelmaan.
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Kartanon pihapiirros vuodelta 1908. Uudet tiet ja istutukset on merkitty ruskealla varilla.

Vuonna 1967 Meilahden kartano siirtyi Helsingin kaupungin hallintaan. Kaupunki
paatti rakentaa taidemuseon kallioselanteiden valiseen notkelmaan. Vuonna 1972
kaupunki osti Villa Solhemin ja rakennus purettiin huonokuntoisuuden vuoksi paria
vuotta myohemmin, jonka jalkeen Solhemin tontti palasi osaksi Meilahden karta-
nopuistoa. Kartanopuistosta tuli avoin puisto ja varsinkin rannassa kulkeva kavely-
reitti on ollut suosittu virkistysyhteys.

Kartanopuiston tarkeita arvoja ovat vanha puusto ja sailyneet vanhat kaytavalin-
jaukset, joiden kautta hahmottuu kartanopuiston perinteinen luonne. Sailyneita piir-
teitd ovat mm. rannan puoleinen kaareva terassi rantaan laskeutuvine portaineen,
suojellut tammet, kartanon etupihan vanha kasvillisuus seka Villa Solhemin kivipor-
taat ja terassimuurit.



Kartanon paarakennus

Paarakennuksen varhaisimmat tunnetut piirustukset ovat 1840-luvulta, mutta ra-
kennuksen oletetaan olevan tata vanhempi. Kartassa vuodelta 1847 rakennus on
esitetty vaatimattomana, yksikerroksisena hirsirakennuksena, johon on merkitty
kreivin ja kreivittaren huoneet sivutiloineen, vieraiden vastaanottohuone ja sali.
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Arkkitehtitoimisto Grahn, Hedman & Wasastjerna laati Villa Bredablickin muutos-
suunnitelmat 1800-luvun loppupuolella, jolloin yksinkertaiseen rakennusmassaan lii-
tettiin kaksi koristeellista, katettua avokuistia. Ruotsalainen arkkitehti Karl Fredrik
Andersson laati seuraavan suuren korjaus-, korotus- ja ulkoasun muutossuunnitel-
mat vuonna 1913. Muutoksen yhteydessa rakennettiin mm. ullakkohuoneita, joita
valaistiin uusilla paatyaiheisilla kattolyhdyilla.

Rakennus siirtyi Helsingin kaupungin omistukseen vuonna 1967. 1970- ja 1980-
luvuilla tehtiin rakennuksen historiallinen tutkimus, inventointi ja suojelutasoselvitys.



Rakennus korjattiin perusteellisesti vuonna 1984, jolloin rakennus palautettiin 1800-
luvun asuun.

Tanssipaviljonki

Tanssipaviljonki on esitetty ensimmaista kertaa karttapiirroksessa vuodelta 1847.
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Signe Branderin valokuvassa vuodelta 1908 rakennus on viela yksikerroksinen,
vaaleasavyinen aumakattoinen kivirakennus. Arkkitehti Karl Fredrik Andersson
suunnitteli Tanssipaviljongin muutokset vuonna 1913. Tanssipaviljonkia korotettiin,
pohjakerrosta muutettiin, porrashuoneita ja kuisti lisattiin rakennuksen paamas-
saan. 1960-luvun seuraavassa suuressa muutosvaiheessa havaittiin, etta vuonna
1913 tehty muutos oli ollut hyvin perusteellinen, mm. ala- ja valipohjat oli muutettu
betonirakenteisiksi. Vuosina 1969-71 arkkitehdit Aino ja Pekka Laurila laativat
suunnitelmia kivirakennuksen muuttamiseksi Nuorisomuseoksi. Nuorisomuseohan-
ke ei toteutunut, mutta rakennus liitettiin osaksi Meilahden taidemuseota ja siihen
sijoitettiin mm. Backsbackan taidekokoelma. Mydhemmin rakennus otettiin koko-
naisuudessaan konservaattoreiden kayttoon.

Villa Solhem

Villa Solhemin paarakennus rakennettiin vuonna 1883. Paarakennuksen suunnitteli-
jasta ei ole tietoa. Kaksikerroksinen huvila sijaitsi kartanon puistoalueen etelaisem-
man maen korkeimmassa kohdassa ja huvilalta oli nakymat jokaiseen ilmansuun-
taan. Albert Nyberg suunnitteli sivurakennukset vuonna 1910. Huvilatontilla oli pitka
oma rantaviiva ja vuokra-alan etelaosaan rakennettiin laituri ja uimahuone. Huvila-



palstan rakennukset olivat yksityisomistuksessa 1970-luvulle asti, jolloin kaupunki
lunasti rakennukset. Rakennukset purettiin vuonna 1974. Entisen pihapiirin jaantei-
ta, mm. pihapuita ja monumentaaliset graniittiportaat ovat sailyneet.
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Taidemuseo

Helsingin kaupungin taidemuseon kalkkihiekkatiilinen tasakattoinen rakennus on
vuodelta 1975. Rakennus on suunniteltu Helsingin kaupungin rakennusvirastossa.
Helsingin kaupungin taidemuseo toimi talossa vuoteen 2012 asti.
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Lahteet:
- Meilahden huvila-alue, Ymparistohistoriallinen selvitys / Maisemasuunnittelu
Hemgard, Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 2014:1
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LUONTOARVOT HANKERAJAUKSELLA Luontoarvot

- Meilahden kartanon alue, asemakaavan muutos (0740_68) et

[ Luonnonsuojelualueet

[ Natura-alueet

[] Suojellut luontotyypit

® Luonnonmuistomerkit
Luonnonsuojeluohjelma

Uhanalaiset luontotyypit
Uhanalaiset luontotyypit

Arvokkaat luontokohteet

[ Arvokkaat kasvikohteet

[] Metsakohteet

|| Kaapakohteet
Lahokaviosammalen elinymparistot
Lahokaviosammalen tukialueet
Arvoniitty
Perinnemaisemat
Térkeat lepakkoalueet

[] Liito-oravan elinalueet
Liito-oravan ydinalueet

/| Tarkeit lintualueet

[] Tarkedt matelija- ja
sammakkoeldinkohteet

— Taimenpurot

Taimenpurojen valuma-alueet
Arvokkaat geologiset kohteet

— Arvokkaat geologiset kohteet,
viivamaiset

© Helsingin kaupunki

Aineistot: LTJ 2023, Yire 2023
? 0 100 m Pohjakar.tta: Kaupunkimittaus 2024
Hankerajaukset: Kymp/Aska 2024
‘ - Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
Pdivitetty: Ohto Inkinen 30.7.2024




@ Studio Puisto

Meilahden Kartano

Konsepti- ja Rebittamissuunnitelima

29.10.2024



Asemapﬁl’l’()s

N\

Tamminiementie:




Alueleikkaus A

KARTANO TANSSI- HUVILAT
| PAVILJONKI 1
I 1 |
| 1 |
| 1 |
| 1 |
| 1 |
| 1 |
| 1 |
1 1 o :
| . YUNKORK  RAYSTAS ~ MATALAN 1
: ~+199 ~+168  OSAN 1
! RAYSTAS |
1 ~+12.2 |
1 | YLIN KORK
+115
‘ N 4 I :
] i i | LATTIAPINNAT
5 n ~+65..475
— : g PR S 1150
Lo =, TN
|| ! r 1 i - : KAVELY-
~ : REITTI
~+15 A

Y MEILAHDEN SILTA

N | I

@ Studio Puisto



Aluejulkisivu

HUVILAT TANSSI- KARTANO MEIKUN OLOHUONE
PAVILJONKI I |

YLIN KORK YLIN KORK RAYSTAS YLIN KORK
<115 ~+19.9 ~+16.8 =373

YLIN KORK

@ Studio Puisto



[©]
)
o2

S
a
9
©

=}

o
n




Meikun Olohuone - Kéllar:

s
Ay
L
L
L
r L
L A A oA
I 7
N
I,
It
s
P
N0
0
0
U
U
L
I
It
L
A
S
s
L 00
I,
O i
L
L
I
TEKN.TILA L i
A%
9

IVKH

taideteosten varasto

TyOpajatila
n. 200brm?

0 - -
1 —~ ‘ ﬁ“
Residenssitilat .
u 00
| & N\ S o
Q hik.ruok siiv.var var dliyséilis ar D U U

SPK VSS / VARASTO

@ Studio Puisto



Meikun Olohuone - Zkrs

@ Studio Puisto

iy

&P &8 &8
&P &8 &8
&P &8 &8
&P 88 &8
&P &8 &S
&P &8 &S

BE8524
o[Jo[J°[Jo

O

O

>

JARAVINTOLATILA

BEBHBEBHBE
O JOJorJor o Jo

T

KEITTIO

O 0 t T
O O o) 0000
E && 2l

OLOHUONE

(I —

1 5

10@

— 1
WM
§

A A B

I iy NRE

KAYTAVA [ -

H 6 H

L A A

KOKgglh[l)TEL-fws-, Cg
JAMONITOIMITILA 1

MONITOIMITILA 2

|

KEITTION HUOLTO




Meikun Olohuone - 2 krs

@ Studio Puisto

By B

SAUNA LOUNGE

B B B

20
o :
00 |
© | I
& oil& |
O
O@ % BAR LOUNGE BAAR
6 .
oa | ©
Q@ | o —
00 : 0 o0
SO eS¢
L. . .
oY A
@ MAISEMATERASSI
POH BOF B0 RO B

SAUNATERASSI

agiie e

INFINITY POOL

9
-
B . Wy S W S Ny g

QK%I?W ENe,
T ®
o _,




Meikun Olohuone - Jesikarto

O
@)

B
o

O
)

@)
o

O
Q

B B B

O
o o

HoH BH B B B

INFINITY ALLAS

@ Studio Puisto



Meikun Olohuone - Leikkaus




4

@ Studio Puisto




Rakennusten julkistvumateriaalit
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LLaajennusosien julkisivu: Vesikatto: asitus:

Kuultokasitelty puuverhous, Konesaumattu peltikate, Lasi, kirkas
tammen savy musta Puu- ja metallikarmit musta/tammi
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Museorakennuksen uusittava Terassirakenteet: Sokkelipinnat:

tiiliverhous: Terassilaudoitus esim. Betoni, harmaa
Tiili luonnonvalkea Lehtikuusi tai lampdkasitelty manty esim lautamuottipinta
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