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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Suurmetsén Heikinlaaksossa Keha lll:n, Lahden-
vaylan ja Vanhan Porvoontien rajaamalla alueella.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiymparistdn toimiala

Hakijataho

Asemakaavoitus: Katariina Hirvonen, suunnittelija ja Johanna
Mutanen, arkkitehti

Kaavapiirtaminen: Matti Paivansalo, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Laura Kankaanpéaa, liikenneinsi-
noori ja Maarit Haverinen, liikenneinsinori

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Johanna Himberg, mai-
sema-arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Reetta Kuronen, diplomi-insinori,
Kaarina Laakso, timipaallikkd ja Emmaleena Krankkala, projekii-
paallikkod

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit: Henna Vennonen, tont-
tiasiamies

Maankayton yleissuunnittelu: Elina Luukkonen, erityisasiantun-
tija

Kiinteistd Oy Vantaan Porttipuisto

Hankesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy




4 (22)

Sisallysluettelo

QLAY S (=0 PR 6

ASEMAKAAVAN KUVAUS .......uvuiiiiiiieeieeeiiiiiiis ettt e e e e e e e e et s e e e e e e e eeasaaa s 6
JLIE= Y0 1= = SRR 6
1Yo P 7
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ...........coovvveviiiiiiiiii e, 7
T = 0 = R 8
=LAV 1 | 9
ST (ST Y0 1)V A TP 10
Kasvillisuus ja hulevesien KASIttely ... 11
EKOIOGINEN KESTAVYYS....coiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeee ettt 11
YhdyskuntateKninen RUOIO .............uuiiii e 11
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
U] 010153 7= V0 111 1= o 12
VaAIKUTUKSEL. ... e et e e e e e e e e e et s e e e e e eeeasnnn 13

Suunnittelun [BhtOKONAL...............oiiiiii e 15

Suunnittelu- ja KESittelyVaiN@et...........coocvviieiicce e 19




5 (22)

Liitteet

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e lImakuva
¢ Asemakaavakartta (A4-koossa)
4 Viitesuunnitelma
5 Porttipuiston asemakaavan liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy, 4.9.2023
6 Kaupallisten vaikutusten arviointi, Realidea Oy, 30.8.2023

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

e Vuorovaikutusraportti

e Toimenpideraportti, Heikinlaakso, Helsinki, ENV 1783, Vahanen Envi-
ronment Oy, 30.1.2020, paivitetty 9.3.2020

e Vanha Porvoontie, Tatti-katualueiden ja LPA-tontin 41164/26 rakenta-
minen, Loppulausunto, kirje, Helsingin kaupunki, ymparistopalvelut,
11.3.2020




Tiivistelméa

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

6 (22)

Asemakaavan muutos koskee tontteja 41164/26 ja 41164/25 Hei-
kinlaakson teollisuusalueen pohjoisosassa, osoitteessa Tatti 13 ja
15.

Kaavaratkaisu mahdollistaa viisitasoisen pysakaointilaitoksen ra-
kentamisen palvelemaan viereisella tontilla Vantaan puolella si-
jaitsevia erikoiskauppoja. Pysékdintilaitokseen sijoitetaan liiketilaa
palvelutarjonnan parantamiseksi ja kaupunkitilan elavoittdmiseksi.
Ratkaisu sailyttdd kaava-alueen tyopaikkamaaran, vaikka tontilta
41164/26 puretaan teollisuushalli.

Kaavaratkaisun mydta tonttien yhteenlaskettu kerrosala kasvaa
341 k-m2:lla. Pysakointilaitokselle ei osoiteta kerrosalaa, mutta
rakennusalalle saa rakentaa liiketilaa enintdan 1 800 k-m?=.

Tontti 41164/26 on yksityisomistuksessa, tontti 41164/25 on Hel-
singin kaupungin omistuksessa. Tontista 41164/25 on meneillaén
myyntineuvottelut. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta
ja kaavaratkaisun siséltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 28.9.—27.10.2022,
jonka jalkeen jatkovalmistelussa kaavaehdotusta on muutettu
osoittamaan aiempaa suurempi kerrosala liiketilalle, jotta siihen
on mahdollista sijoittaa paivittdistavarakauppa. Tama aiheutti tar-
peen selvittda kaupallisia ja liikenteellisia vaikutuksia seka arvioi-
maan maakuntakaavaa. Hanke edistéa maakuntakaavan tavoit-
teita lisdamalla kauppaa vilkkaalle, olemassa olevalle kauppapai-
kalle.

Lisaksi kaavaehdotuksen sisaltéon on tehty muutoksia, jotka on
selostettu tarkemmin kohdassa "Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet”.
Tehtyjen muutosten vuoksi kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville.

Ensimmaisesta kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistu-
tuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat julkisivumateriaalin
seka nayteikkunalasien turvallisuuteen linnuille.

Ensimmaisesta kaavaehdotuksesta saatiin kaksi viranomaisten
lausuntoa sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat
uuden muuntamon tarpeeseen seka vesihuoltolinjojen huomioimi-
seen.

Kaavaratkaisu mahdollistaa riittavat pysakaointipaikat viereisella
tontilla Vantaan puolella sijaitsevan erikoiskauppakeskittyman
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asiakaspysakainnille. Alustavissa suunnitelmissa on esitetty ra-
kennettavaksi viisitasoinen n. 480 autopaikan pysakointilaitos.

Pysakointilaitokseen sijoitetaan myos liiketilaa palvelutarjonnan
parantamiseksi ja kaupunkitilan elavoittamiseksi. Ratkaisu sailyt-
taa kaava-alueella tydpaikkoja, vaikka tontilta 41164/26 puretaan
teollisuushalli.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta yrityksille tarjotaan niiden tarpeita vastaavia palveluita. Kaa-
vamuutoksella parannetaan erikoiskauppakeskittyman toiminta-
edellytyksia.

Kaavaratkaisussa tuotetaan asiakaspysakdinnille muuntojousta-
vaa tilaa, joka mahdollistaa tontilla muunkinlaisen toiminnan, jos
asiakaspysakadinnin tarve vahenee.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5 105 mz2.

Kaavaratkaisun myota tonttien yhteenlaskettu kerrosala kasvaa
341 k-mz:lla. Pysakaointilaitokselle ei osoiteta kerrosalaa, mutta
rakennusalalle saa toteuttaa liiketilaa enintdan 1 800 k-m=.

Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeutta on tontilla
41164/25 1 359 k-m? seka tontilla 41164/26 100 k-m2. Voimassa
olevassa kaavassa tontille 41164/26 osoitettu autopesulan 100 k-
m?2 rakennusala ei ole toteutunut.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Heikinlaakson teollisuusalueen pohjoisosassa Van-
taan kaupungin rajalla. Alueen pohjoisrajalla sijaitsee Vantaan ja
Helsingin kaupunkien valinen raja, ja Vantaan puolella sijaitsee
erikoiskaupan myymaloita. Alueen itdpuolella Sienitien varressa ja
lansipuolella Vanhan Porvoontien varressa on pientalotontteja.

Vantaan puolella sijaitsevaa erikoiskauppakeskittyméaa palvelevaa
ajoneuvoyhteytta ja pysakointialuetta varten on laadittu asema-
kaavan muutos Helsingin ja Vantaan kaupunkien yhteistytna
vuonna 2010. Ajoneuvoliikenne kulkee Helsingin alueen kautta
Vantaan alueella sijaitsevalle erikoiskauppojen keskittymalle.

Tontilla 41164/25 on vuonna 2003 valmistunut teollisuuskiinteisto.
Kaavatonttia 41164/25 ei ole rekisterdity vuonna 2010 tehdyn
kaavamuutoksen jalkeen, osa kaavatonttia on rekisteroity tontiksi
41164/17 ja osa alueesta puistoalueeksi 41P3.
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Tontilla 41164/26 on Vantaan puolelle sijoittuvia erikoiskaupan
myymalatiloja palveleva 70 autopaikan asiakaspyséakoinnin pysa-
kointialue.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Pysékaintilaitokselle on osoitettu rakennusala, joka on Tatin puo-
lella 3 metria tonttirajasta ja muilta osin vahintaan 6 metria tontti-
rajoista, johtuen tontilla sijaitsevista putkista ja johdoista. Raken-
nusalan koillisosaan on osoitettu rakennusala ulokkeelle (u). U-
rakennusalan alueella olevan hulevesiviemarin paalle ei saa sijoit-
taa kiinteita rakenteita.

Pysakointilaitoksen enimmaiskorkeus on maaritelty asemakaa-
vassa viisitasoiseksi siten, etté rakennus sopeutuu alueen mitta-
kaavaan ja naapurirakennuksiin.

Pysakointilaitokseen tulee toteuttaa katukuvaa elavoittavaa liiketi-
laa esimerkiksi paivittaistavarakauppana.

Pysakointilaitos tulee toteuttaa laadukkaasti ja ympariston kau-
punkikuvaan sopivalla tavalla.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee noin 100 metrin paassa Keha lll:sta. Hakijan
teettaman liikkenneselvityksen (Ramboll Finland Oy, 4.9.2023) mu-
kaan Heikinlaakson — Hakkilan alueen voidaan katsoa kuuluvan
paakaupunkiseudun joukkoliikennevyohykkeelle, mutta Porttipuis-
ton kaupallisten palveluiden alue toimii paaosin autoliikenteen va-
rassa. Koko alueella esiintyy merkittdvaa liikkenteen ruuhkautu-
mista asiakaskysynnan huippuaikoina, pahimmat jonot ovat kui-
tenkin Keha lll:n pohjoispuolelle.

Tatti on tonttikatu, jonka liikenneméaara Vanhalle Porvoontielle vie-
van risteyksen etelapuolella on nykyisin arviolta noin 50 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Liikennemaarista Tattia pitkin Vantaan puo-
lelle ei ole tietoa. Vanhan Porvoontien likennemaéara on noin

15 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Yhdistetty jalankulku- sekéa pydratie kulkee Tatin lansipuolella jal-
kakaytavalla. Kyseinen reitti ei ole paikallisestikaan kovin merkit-
tava, ja jalankulkija- ja pyorailijamaarat ovat hyvin alhaiset.

Lahin bussipysakki Vantaan suuntaan sijaitsee noin 130 metrin
paassa alueelta Vanhalla Porvoontiella. Lahin bussipysakki Hel-
singin suuntaan on noin 700 metrin paassa Keha lll:n toisella
puolella.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alueen pohjoisosaan Tatin varrelle on merkitty liittyma-
kielto risteysalueen vuoksi. Pysakaointilaitokseen on mahdollista
osoittaa ajoyhteys seka Vantaan etta Tatin puolelta. Jalankulku-
yhteys on mahdollista jarjestaa niin ikdan seka Vantaan etta Tatin
puolelta.

Liikenneselvityksessa on tarkasteltu liikennetuotoksia tilanteessa,
jossa Vantaan puolella sijaitsevaan erikoiskauppakeskittyma&an
toteutetaan laajennus. Laajennuksen jalkeen autokayntien maara
alueella yhteensa on noin 3 400-3 900 ja vastaava kokonaislii-
kennemaaré on 6 750-7 750 autoa (KAVL). Jos pysakointilaitok-
sen yhteyteen sijoitetaan paivittaistavarakauppa, sen osuus vuo-
rokauden liikennemaarasté on arvioitu 500-600 autoksi. Erikois-
kauppakeskittyman iltahuipputunnin ruuhkasuunnan liikkenne-
maaré on arvioitu kasvavan tasolle 480-505 autoa, josta noin 15
% olisi paivittdistavarakaupan liikennetta. Alueelle saapuvan lii-
kenteen toimivuutta helpottaa se, etta uuden pysakaintilaitoksen
ansiosta pysakointipaikan haku on nykyista selkedmpaa. Tassa
tilanteessa myds Korvasienentien liittyman kaytto todennédkdisesti
kasvaa nykyisestd, eli kaikki kasvu ei kohdistu Tatin liittymaan.

Viitesuunnitelmassa pyséakaintilaitoksen yhteyteen suunnitellun
liiketilan huoltoajo on jarjestetty huoltopihan avulla, jolloin huolto-
ajo ei vaikuta muuhun liikenteeseen laitoksen edustalla. Asema-
kaavan muutoksen hakija on esittanyt likenneselvityksessa huol-
toliikenteen vaihtoehtovertailuja. Huoltoliikenne tulee jarjestaa
tontin rajojen sisdpuolella. Selvityksessa esitetty pysakointilaitok-
sen kiertava vaihtoehto (VE-C) on huoltoliikenteen toiminnallisuu-
den ja liikenneturvallisuuden nékdkulmasta hyva vaihtoehto. Huol-
toliikenteen ajoyhteyden sovittaminen tontin itapuolelle on mah-
dollista kunnallistekniikan johtojen kannalta, jos huoltoreitin ta-
saus on noin +26.0 — +26.5. Juuri alemmaksi maanpintaa ei voida
laskea ns. tekniikkakummun kohdalla, jotta DN 1000 -huleve-
siviemariin jaa riittavasti peittosyvyytta. Mikali tekniikkakummun
tasausta muutetaan, tulee ottaa yhteys johtojen omistajatahoon.
Huoltoliikenne tulee toteuttaa siten, ettei se vaaranna tontin poh-
joispuolisen hulevesipainanteen toimivuutta. Muutokset tulee so-
pia painanteen omistajatahon kanssa.

Lahtokohdat

Vantaan puolella sijaitseva Heikinlaakson teollisuusalueen poh-
joisosan erikoiskaupan myymalakokonaisuus Helsinki Outlet on
avattu vuonna 2019. Taman liséksi alueella on Alepa ja ABC-
huoltoasema. Helsingin puolella Heikinlaaksossa on runsaasti au-
tokorjaamoja ja autohuoltoliikkeita.
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Muiden kaupallisten palvelujen osalta Kehé Ill:n pohjoispuolella
Vantaan puolella oleva Porttipuiston paljon tilaa vaativan kaupan
alue on laajentunut viime vuosina voimakkaasti. Porttipuistossa
on S-market seka runsaasti erityisesti sisustamiseen keskittynytta
tilaa vievaa kauppaa, seka kuntosaleja. Ensimmaisené alueelle
sijoittunut sisustustavaratalo avattiin vuonna 2003.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa Keha lll:n etelapuolella sijait-
see talla hetkella vain pienia lahikauppoja. Lahiseudun lahimmat
supermarketit sijaitsevat Porttipuiston lisdksi noin 1,5 kilometrin
paassa Alppikylassa (Lidl), Jakoméessa (S-market ja K-supermar-
ket) ja Hakunilassa (K-supermarket ja S-market). Pienempia mar-
ket-kokoluokan myymalo6ita on noin 1-1,5 kilometrin paassa Puis-
tolassa ja Vaaralassa. Hakunilan ostoskeskuksessa on lisaksi ra-
vintoloita seka paivittaisasioinnin liikkeita ja palveluita.

Lahimmat julkiset palvelut, kuten terveysasema ja kirjasto, sijait-
sevat Vantaalla Hakunilassa ja Helsingisséa Puistolassa. Alueen
asukkaat kayttavat paaosin Heikinlaakson ja Puistolan alueen jul-
Kisia ja paivittaistavarakaupan palveluja.

Vantaan puolella sijaitsevaa erikoiskauppakeskittymaa laajennet-
taneen lahivuosina, joka liséa kaupallista palvelutarjontaa Heikin-
laakson alueella.

Kaavaratkaisu

Pysakointilaitokseen osoitetaan liiketilaa (paivittistavarakauppa)
ensimmaiseen kerrokseen, mika elavaittaa katutilaa ja tuo raken-
nukseen kaupallisia palveluita.

Liiketilan enimmaiskoko (1 800 k-m?2) alittaa vahittaiskaupan suur-
yksikon rajan. Kuitenkin Keha Ill:n eteldpuolinen erikoiskaupan
myymalakokonaisuus ylittda myos seudullisesti merkittavan vahit-
taiskaupan suuryksikon rajan jo talla hetkella.

Paivittaistavarakaupan sijainti keskustan ulkopuolella on perus-
teltu, silla se on osa Porttipuiston kaupan aluetta. Hanke tayden-
taa Keha lll:n etelapuolisen erikoiskaupan myymalakokonaisuu-
den ja koko Porttipuiston alueen kaupallista tarjontaa, ja kaupalli-
sen pinta-alan lisdys on pieni suhteessa lahialueen ja Porttipuis-
ton tarjontaan. Kaavan myoéta syntyvan liiketilan maaréan voidaan
katsoa olevan myds niin pieni, ettei silla ole vaikutusta lahialueen
keskustoihin tai niissa sijaitsevan paivittaistavarakaupan kysyn-
taan.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.
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Kasvillisuus ja hulevesien kasittely

Lahtokohdat

Suurin osa kaavamuutosalueesta on asfalttia tai muutoin vettéa la-
paisematonta pintaa. Alueen luoteis- ja kaakkoisosassa on jonkin
verran kasvillisuutta. Luoteisosassa on nurmipintaa seké nuori
puurivi, kaakkoisosan kasvillisuus muodostuu matalasta ve-
sakosta seka muutamasta kookkaammasta puuyksilosta.

Kaavaratkaisu

Tontin l&nsireunalle osoitetaan kolmen metrin levyinen istutettava
alueen osa. Merkinnalla pyritdan sailyttdmaan vehreaa katunaky-
maa Tatin varrella.

Helsingin rakennusjarjestyksen (2023) 13 § mukaan rakentamatta
jaéavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteind, tulee istuttaa. Aiem-
paa suurempi viherpinta-ala mahdollistaa hulevesien kasittelyn
tontilla, ja vahentaa hulevesiverkostoon johtuvan huleveden maa-
raa nykyisesta. Kaava-alueella on johtokuijia, joille ei voi istuttaa
puita eika pensaita, mutta niille voi istuttaa esimerkiksi maanpeite-
kasveja.

Rakennuksissa on oltava viherkatto.

Ekologinen kestavyys

Alueelle rakennetaan pysakointilaitos, mika aiheuttaa rakennus-
materiaalien valmistuksesta ja rakennustdista johtuvan hiilipiikin.
Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Tontilta 41164/25 puretaan teollisuuskiinteistd. Rakennuksen pur-
kamista koskevan lupahakemuksen mukaan on liitettéva selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Kaavaratkaisussa lisdtédan kaava-alueen viherpinta-alaa, ja paran-
netaan hulevesien kasittelyn edellytyksia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Kaava-alueella tontin lounaisreunalla kulkevat yleiset vesijohto,
jatevesiviemari, hulevesiviemari ja kaukolampéjohto, ja tontin
kaakkois-/itareunalla hulevesiviemari. Niitd varten on varattu ny-
kyisessa asemakaavassa suurimmalta osin johtokujat. Liséksi
tontin pohjoisosassa sijaitsee hulevesiputki, joka yhdistaa kaava-
muutosalueen ulkopuolella olevat kaksi hulevesipainannetta. Sille
ei ole johtokujamerkintad nykyisesséd asemakaavassa.
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Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen on liitettavissa ole-
massa oleviin teknisen huollon verkostoihin. Kaava-alueelle on
merkitty johtokujat tontilla sijaitseville yleisille johdoille. Mikali ton-
tin rakentaminen edellyttaa johtosiirtoja tai johtojen paalla olevan
maanpinnan tasausmuutoksia nykyisestd, ne tulee suunnitella ja
toteuttaa yhteistydssa Vantaan kaupungin ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) vesihuollon toimialan
kanssa. Kaava-alueen pohjoisosassa oleva, tontin ulkopuolella
olevat hulevesipainanteet yhdistava hulevesiputki tulee siirtda
pois tontilta yleiselle alueelle tontin pohjoispuolelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Alue on varsin tasainen ja sen maanpinta on noin tasolla +26.5 m.
Alueen maapera on maaperakartan mukaan savea, jonka paalla
on tayttokerros. Saven alapinta on noin tasolla +20 m. Pohjave-
den pinta on kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa olevissa
mittauspisteissa ollut hyvin lahella maanpintaa. Mittaukset ovat
1980-luvun lopulta, alueen rakentumisen alkuvaiheen tienoilta.

Alue on ollut peltomaata noin 1980-luvun lopulle. Nykyisen kaava-
muutosalueen halki on silloin kulkenut oja. limakuvien perustella
alueen maaperaa on rakennettu noin 1980- ja 1990-lukujen tai-
teessa. Hanke on ilmoittanut, ettd alueella ei ole harjoitettu maa-
peraa mahdollisesti pilaavaa toimintaa.

Laheisten katualueiden (Vanha Porvoontie ja Tatti) rakentamisen
yhteydessa vuonna 2019 todettiin maa-ainesta, jossa on jateja-
keita ja maaperan pilaantuneisuuden arviointiin kaytettavan valtio-
neuvoston asetuksen mukaisen kynnysarvopitoisuuden ylittavia
maa-aineksia. Tutkimuksia tehtiin myés LPA-alueella (Tatti 15),
jossa oli myds havaittu jatteellistd maata rakentamisen yhtey-
dessa.

Kaavamuutosalueella sijaitsevalta Tatti 15:n tontilta poistettiin lu-
vanvaraiseen vastaanottopaikkaan ja jatteiden ja kynnysarvopitoi-
suuksien vuoksi ja maanrakennustdiden edellyttdméssa laajuu-
dessa noin 1 000 m® maa- ja kiviaineksia. Osa voitiin hyotykayttaa
alueella.

Kaavaratkaisu

Pysakointilaitoksen perustamistapa tulee maaritella jatkosuunnit-
telussa riittavien pohjatutkimustietojen perusteella.

Kaavamuutosalueen maanpera on kaikilla alueeseen kuuluvilla
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kolmella kiinteistolla rakennettu aiemmasta pellosta 1980-luvun
lopussa samaan aikaan ilmakuvien perustella arvioituna. On mah-
dollista, etta katualueiden ja Tatti 15 alueella todettua jatteen se-
kaista maata esiintyy myos muilla kaava-alueeseen kuuluvilla kiin-
teistdilla. Kaavamuutoksen laatimisen ajankohtana ei ole kuiten-
kaan ole ollut kaytettavissa tietoa jatettd ja haitta-aineita sisalta-
van maan alkuperasta.

Kaavamuutosalueella on syyta varautua ko. jakeen esiintymiseen,
jolloin aines voidaan tarpeellisessa maarin rakentamisen yhtey-
dessa poistaa tai hyotykayttdd suunnitelmallisesti. Asemakaa-
vassa on annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden tutkimi-
sesta.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Arvonnousu ei edellyta
maankayttoneuvotteluja.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu Helsingin kaupungille valittémia
kustannuksia. Maaperan pilaantuneisuudesta mahdollisesti aiheu-
tuvat kustannukset arvioidaan tarvittaessa ja kohdistetaan erilli-
sen sopimuksen perusteella maanomistajan ja mahdollisen ai-
heuttajan valilla.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Kaavaratkaisun toteuttamisella alueelle muodostuu riippuen lai-
toksen toteutussuunnitelmasta noin 400 pysakaointipaikkaa lisdéa
verrattuna tontin 41164/26 maantasopysakoinnin nykytilantee-
seen (70 ap).

Vaikutukset kasvillisuuteen ja hulevesiin

Kasvillisuuden ja lapaisevan pinnan maara kasvaa tontilla. Tama
mahdollistaa tontilla aiempaa laajemmat istutusalueet, seka pa-
remmat hulevesien hallinnan mahdollisuudet.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Pysakointilaitos ei itsessaan kasvata tarvetta pysakaoinnille eika
nain ollen mydskaan vaikuta likennemaariin. Jos liiketilaan toteu-
tuu uusi paivittaistavarakauppa, sen osuus vuorokauden liikkenne-
maarista (6 750—7 750 autoa) arvioidaan olevan 500-600 autoa.
Sen sijaan Vantaan puolen erikoiskauppojen laajeneminen tule-
vaisuudessa kasvattaa alueen likennemaaria ja ruuhkaisuutta
muun muassa Vanhan Porvoontien ja Tatin risteyksessa. Mahdol-
liset liikenteelliset muutostarpeet on syyta arvioida siina vai-
heessa uudelleen.
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Asemakaavamuutos ei muuta teknisen huollon jarjestamista alu-
eella. Hulevesien viivyttaminen tontilla estdé hulevesiviemarin yli-
kuormittumista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Rakentamisen maaré alueella kasvaa yhtenaisella nelikerroksi-
sella massalla, joka vaikuttaa nakymiin alueella. Rakennukseen
tulee viherkatto, joka vaikuttaa positiivisesti erityisesti teollisuus-
aluetta korkeammalla sijaitsevalta asuinalueelta avautuviin naky-
miin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

Alueella puretaan teollisuusrakennus ja rakennetaan uusi pysa-
kointilaitos, joka aiheuttaa rakennusaikaisten hiilidioksidipaastéjen
aiheuttaman hiilipiikin. Tontilla edellyteta&n uusiutuvan energian
tuottamista, joka mahdollistaa esimerkiksi aurinkosahkon hyddyn-
tamisen.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Alueella kaytetaan viherkerrointa, joka takaa alueelle riittavan vi-
herrakenteen. Alueen viherpinta-ala lisdantyy erityisesti viherka-
ton takia, ja alueen hulevesien kasittelyn edellytykset paranevat.

Vaikutukset kaupallisiin palveluihin

Hankkeen koko alittaa vahittaiskaupan suuryksikon rajan, mutta
yhdessa Vantaan puolella sijaitsevan erikoiskauppakeskittyman
kanssa seudullisen vahittaiskaupan yksikon raja ylittyy. Kaupalli-
sen pinta-alan lisdys on kuitenkin pieni lahialueen nykytilantee-
seen nédhden. Hanke edistad maakuntakaavan tavoitteita lisaa-
malla kauppaa jo nykyisellaan vilkkaalle, olemassa olevalle kaup-
papaikalle. Paivittaistavarakaupan rakentaminen Porttipuiston
kaupan alueelle on perusteltua toiminnallisesti laajan ja monipuo-
lisen tarjonnan varmistamiseksi.

Hankkeen koko ei vaaranna laheisten keskustojen palveluita. Péi-
vittdistavarakauppa taydentaa Puistolan ja Heikinlaakson alueen
palveluita osana Vantaan puolella sijaitsevan erikoiskauppakeskit-
tymaa. Hanke parantaa lahialueella asuvien ja tydskentelevien
palveluiden saavutettavuutta ja taydentaé alueella jo olevaa kau-
pan tarjontaa.

Vaikutukset yrityksiin

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa pysakoéintilaitoksen
sijoittuminen teollisuustontille. Ratkaisu vahentaa pienten ja keski-
suurten teollisuusyritysten potentiaalisten tonttien maaraa alu-
eella. Teollisuustontin poistuminen ei edista alueen yritysverkos-
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tojen vahvistumista eika yrityksille suunnattujen palvelujen toimin-
taedellytyksia.

Kaavamaarayksissa osoitetaan liikketilaa maantasoon Tatin var-
teen. Liiketila yllapitad alueen tytpaikkamaaraa ja aktivoi pysa-
kointilaitoksen katutilaa.

Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa-kaava
2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue kuuluu taajamatoiminto-
jen kehittamisvythykkeeseen. Kaavaselostuksen mukaan vyohy-
ketta tulee kehittaa tiiviin& ja monipuolisena asumisen, tyopaikko-
jen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston eri-
tyiset arvot huomioon ottaen.

Toisaalta on tulkittavissa, ettéa Vantaan puolella sijaitsevaan eri-
koiskauppakeskittymé on osa paaosin Keha lll:n pohjoispuolella
sijaitsevaa Porttipuiston aluetta, joka on merkitty kaavassa kau-
pan alueeksi seka osaksi padkaupunkiseudun ydinvythyketta.
Paakaupunkiseudun ydinvyéhyketta kehitetddan muuta taajamatoi-
mintojen vyohyketta tehokkaammin, perustuen kestavaan liikku-
miseen ja verkostomaiseen kaupunkirakenteeseen. Kaupan alue -
merkinnalla osoitetaan merkitykseltaan seudulliset keskustatoi-
mintojen ulkopuoliset vahittaiskaupan suuryksikot. Alueen laajuus
ja sijainti on maariteltava suunnittelussa niin, ettd se muodostaa
riittdvan laajan toiminnallisen kokonaisuuden ja toteuttaminen kyt-
keytyy saavutettavuuteen joukkoliikenteelld, pyoraillen ja kavellen.

Seka taajamatoimintojen kehittamisvyothykkeella ettd paakaupun-
kiseudun ydinvythykkeella merkitykseltdén seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikdiden koon alaraja on 10 000 k-m2 keskustaha-
kuisessa kaupassa (paivittaistavarakauppa ja muu erikois-
kauppa), ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Vantaan Hakunila on merkitty vaihemaakuntakaavassa kohdetta
lahimmaksi keskustatoimintojen alueeksi.
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Kuva: Maakuntakaavaote. Hankkeen sijainti on merkitty punai-
sella rastilla.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on toimitila-aluetta. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) suunnittelualueelle ei ole osoitettu tilavarauksia. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Kuva: Yleiskaavaote. Hankkeen sijainti on merkitty punaisella ym-
pyralla.
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Asemakaavat

N Ve e
Kuva: Asemakaavaote. Kaavan rajaus on merkitty punaisella vii-
valla. Vantaan puolen asemakaava on mustalla viivalla (kuva-

lahde: Vantaan VMS-rajapinta).

Alueella on voimassa asemakaava nro 11916 (tullut voimaan
6.8.2010). Kaavan mukaan alue on ymparistohairiéta aiheutta-
mattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TY) ja
autopaikkojen korttelialuetta (LPA). LPA-tontilla (41164/26) on
100 k-m2 rakennusala autopesulalle, ja tontille saa ajaa vain poh-
joissuunnasta, lisaksi tontin lansi- ja etelaosassa on istutettava
vyOhyke. TY-tontilla (41164/25) on rakennusala, jolle on osoitettu
tonttitehokkuusluku e=0,5. Tonttien pohjois-, ita- ja etelareunaa
reunaa kiertdd maanalaista johtoa varten varattu johtokuja.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.6.2023.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Tontti 41164/26 on yksityisomistuksessa, tontti 41164/25 on Hel-
singin kaupungin omistuksessa. Tontista 41164/25 on meneill&a&n
myyntineuvottelut.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tonttien omistajan ja halti-
jan hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 31.1.-18.2.2022 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueella oleviin vesihuolto-
linjoihin sek& niiden huomioimiseen suunnittelussa alueen-
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osamerkinnoin sekd maaraykselld, joka estda pysyvien rakentei-
den seka puiden ja pensaiden sijoittamisen maanalaisten johtojen
alueen osalle. HSY toteaa lausunnossaan, etta alueen etela-
osassa sijaitseva hulevesiviemari on osittain jadmassa uuden py-
sakdintitalon alle.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa si-
ten, ettd olemassa oleville vesihuoltolinjoille on merkitty asema-
kaavakarttaan maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Kaa-
vakartassa on maarays, jonka mukaan johtokujien paalle ei saa
istuttaa puita tai pensaita.

Viitesuunnitelmiin on tehty muutoksia osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavillaolon jalkeen, ja pysakadintilaitos on siirretty
alueen eteldosassa sijaitsevan hulevesiviemarin paalta. Ko. vie-
marille on merkitty kaavakarttaan 6 metria levea alueen osa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluaineistosta
saatiin mielipide Helsingin Yrittjat - Pohjois-Helsinki ry:Ita. Mieli-
pide kohdistui liikenteelliseen saavutettavuuteen, esteettomyyteen
seka pelastusturvallisuuteen. Mielipide kohdistui myés pienten ja

keskisuurten yritysten tuotanto- ja varastotilojen riittavyyteen Hel-
singissa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 28.9.—27.10.2022

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat julkisivumate-
riaalin seka nayteikkunalasien turvallisuuteen linnuille.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkodverkko Oy:n seka Helsin-
gin seudun ymparistopalveluiden (HSY) lausunnot. Lausunnot
kohdistuivat uuden muuntamon tarpeeseen seka vesihuoltolinjo-
jen huomioimiseen.

Vastineet muistutukselle seké lausunnoille on esitetty vuorovaiku-
tusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen seka
Vantaan kaupungin kanssa jarjestettiin keskustelutilaisuus
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22.11.2022, jolloin keskusteltiin paivittaistavarakaupan sijoittami-
sesta tontille maakuntakaavan seka Vantaan ja Helsingin yleis-
kaavojen kannalta.

Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen n&htéaville (MRA 32 §) 10.1.—
8.2.2024

Kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon jalkeen kaavamuutok-
sen hakija jatkoi hankkeen suunnittelua. Taman myota todettiin,
ettd kaavaan tulisi osoittaa aiempaa suurempi kerrosala liiketilalle,
jotta sithen on mahdollista sijoittaa paivittaistavarakauppa.

Paivittaistavarakaupan mahdollistaminen aiheutti tarpeen kaava-
muutoksen kaupallisten seka liikenteellisten vaikutusten selvitta-
miselle. Lisaksi kaavan suunnittelun aikana on arvioitu sitd, onko
paivittdistavarakaupan sijoittaminen kaavamuutosalueelle maa-
kuntakaavan mukaista. Kaupallisen pinta-alan lisays on pieni l&ahi-
alueen nykytilanteeseen ndhden. Hanke edistdd maakuntakaavan
tavoitteita lisddmalla kauppaa jo nykyisellaan vilkkaalle, olemassa
olevalle kauppapaikalle.

Muutoksen mydta tontin rakennusalan suurinta sallittua kerroslu-
kua kasvatettiin neljasté viiteen, jotta kaavaratkaisu mahdollistaa
riittdvan pysakointipaikkamaaran palvelemaan Vantaan puolella
sijaitsevia erikoiskauppoja seka pysakaintilaitoksen liiketilaa.

Kaavaehdotukseen on liséksi tehty joitakin muutoksia ja tdsmen-
nyksia, jotka eivat olisi vaatineet ehdotuksen asettamista uudel-
leen nahtaville. N&itd ovat mm. ulokkeen sallivan rakennusalan
lisddminen rakennusalan koilliskulmaan, ns. liittymakiellon piden-
tdminen Tatin varrella seka istutettavien alueiden muutokset. He-
len Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta kaavaehdotukseen on
lisatty maarays muuntamon toteuttamisesta rakennuksen yhtey-
teen. Kaavaehdotuksesta on lisdksi poistettu joitain maarayksia
mm. istutuksista ja hulevesien huomioimisesta, joiden aihepiirit on
otettu huomioon kesakuussa 2023 voimaantulleessa rakennusjar-
jestyksessa.

Kaavaehdotuksesta tulleet uudet lausunnot paivitetddn asema-
kaavan selostukseen ja vuorovaikutusraporttiin.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy
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Taté selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.
Helsingiss&, 10.1.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Tatti 13 ja 15

0,5105

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

01.12.2023

10.01.2022
09112763

0,5105

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5105

100,0

1800 0,35

0,0000

341

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

-0,2718

-1359

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,5105

100,0

1800 0,35

0,2718

1700

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,5105 100,0 1800 0,35 0,0000 341

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa -0,2718 -1359

TY -0,2718 -1359

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5105 100,0 1800 0,35 0,2718 1700

LPA 0,5105 100,0 1800 0,35 0,2718 1700

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Helsinki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tatti 13 ja 15, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2021-003813
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0742_67
Paivatty 10.1.2022 Oas 1570-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee autopaikkojen
(LPA) ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varas-
torakennusten (TY) korttelialuetta, joka sijaitsee Suurmetsan Hei-
kinlaakson teollisuusalueen pohjoisosassa.

Alustavissa suunnitelmissa alueelle on esitetty rakennettavaksi
nelitasoinen noin 500 autopaikan pysakaintitalo. Tontilta 41164/25
(Tatti 13) puretaan teollisuushalli.

Kaavaratkaisu mahdollistaa riittavat pysakdintipaikat Vantaan
puolella sijaitsevien erikoiskaupan myymalodiden asiakaspysakoin-
nille.

Osallistuminen ja aineistot

Hanke esitellaan keskiviikkona 2.2.2022 osana alueellista Uutta
Koillis-Helsinkia -tilaisuutta. Tilaisuus pidetaan verkossa klo
17.00-19.30.

Tilaisuuden tarkka ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet 16ytyvat
verkosta osoitteesta hel.fi/lasukastilaisuudet > Uutta Koillis-
Helsinkia 2.2. Voit osallistua iltaan vain osaksi aikaa sinua kiin-
nostaviin osuuksiin.

Osallistumiskokemus on parempi, mikali sinulla on mahdollisuus
kayttaa laitetta, jossa on iso naytto, esimerkiksi tietokonetta. Osal-
listuaksesi sinun ei tarvitse ladata uusia sovelluksia, silla tilaisuu-
teen osallistutaan verkkoselaimen valityksella. Osallistuminen on-
nistuu myos mobiililaitteella kuten tabletilla tai alypuhelimella. Ti-
laisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kommentoin-
tipalstalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (maankayttésuunnitelma, viitesuunnitelmia) voi tutustua
31.1.-18.2.2022 verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee osoitteessa Tyopa-
jankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Myos suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 18.2.2022. Kirjal-
liset mielipiteet l1ahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
— Vantaan kaupunki

e seurat ja yhdistykset
— Puistola-seura ry
— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin vanhusneuvosto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikkenteeseen ja laa-
ditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti 41164/26 on yksityisomistuksessa. Tontti 41164/25 on Hel-
singin kaupungin omistuksessa, ja siita on meneillaan myyntineu-
vottelut. Kaavoitus on tullut vireille tontin 41164/26 maanomista-
jan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 2010) alue on merkitty
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastoraken-
nusten (TY) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).



mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
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Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu toimitila-alueeksi.

Tontilla 41164/25 on vuonna 2003 valmistunut teollisuuskiinteisto.
Tontilla 41164/26 on Vantaan puolelle sijoittuvia erikoiskaupan
myymalatiloja palveleva 70 autopaikan pysakointialue asiakas-
pysakaoinnille.

Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankaytto
Katariina Hirvonen, suunnittelija, p. (09) 310 21300,
katariina.hirvonen@hel.fi

Johanna Mutanen, arkkitehti, p. (09) 310 37299,
johanna.mutanen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 10.1.2022

Antti Varkemaa
yksikdn paallikko



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 maanomistajan hakemuksesta

OAS

\4

* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 31.1.—18.2.2022

* nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutisissa

* mahdollisuus esittdaa mielipiteita

*  kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista [ahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus

Hyvaksyminen

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\4

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2022

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

llmakuva Helsingin kaupunki
Suurmetsd, Tatti 13 ja 15 Asemakaavoitus
Asemakaavakoordinointi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Pysakdintipaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusala.

Liiketilojen rakennusala. Tilojen vahimmaismaara on
400 kerrosalanelidmetrid, enimméaismaara 1 800
kerrosalanelidmetria ja niiden tulee sijoittua
ensimmaiseen kerrokseen.

Ulokkeen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa kiinteita rakenteita.
Alueelle ei saa istuttaa puita tai pensaita.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Vahintaan yksi liiketila tulee varustaa
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén tason
ylapuolelle johtavalla iimanvaihtohormilla.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat Tatin
suuntaan ja esteetdn sisdankaynti suoraan
maantasosta.

Rakennuksen kaikki julkisivut tulee késitella
yhtenaisesti.

Julkisivuja tulee elavoittdd materiaalien, varien tai
viherrakentamisen keinoin.

Rakennusten mainos-, piha- yms. valaistus tulee
suunnitella, suunnata ja saataa siten, ettei se
aiheuta hairiota tai haikaisya viereisille asunto-
tai virkistysalueille tai likennevaylille.
Rakennuksissa on oltava viherkatto.

Kerrostasojen tulee olla tasalattiaisia.

Tekniset laitteet sekd@ mainoslaitteet tulee
integroida rakennusten ulkoarkkitehtuuriin.

Talla asemakaava-alueella muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen yhteyteen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Stadsgransen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet

vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsytan for affarslokaler. Minimivaningsytan for
affarslokaler ar 400 kvadratmeter vaningsyta,
maximivaningsytan ar 1 800 kvadratmeter vaningsyta
och de ska vara belagna i forsta vaningen.
Byggnadsyta for utsprang.

Del av omrade som ska planteras.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade. Pa
omradet far man inte placera fasta konstruktioner
eller plantera trad eller buskar.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
P& tomten ska minst ett affarsutrymme forses med
fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal som
ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.
STADSBILD OCH BYGGANDE

Affarslokalerna ska ha stora fonster mot Soppen och
tillganglighetsanpassad entrédirekt fran marknivan.

Byggnadens alla fasader ska behandlas enhetligt.
Fasaderna ska livas upp med hjalp av fasadmaterial,
fargsattning eller gronbyggande.

Belysningen for byggnadernas reklam-, gards-,
skyltfonstersbelysning mm. skall planers, riktas och
justeras sa att den inte stor eller blandar
intilliggande bostads- eller gronomraden eller
trafikleder.

Byggnaderna ska ha gront tak.

Vaningarna ska ha plana golv.

Tekniska anordningarna och reklamanordningarna ska
integreras i byggnadernas arkitektur.

P& detta detaljplaneomrade ska transformatorstationen
placeras i samband med byggnaden.




YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen

ottamista kaavan kéyttotarkoitukseen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vdhimmaismaéara:
- liiketilat 1 ap/60 k-m?
- varastotilat 1 ap/200 k-m?

Polkupyorapaikkojen vahimmaisméaarat:
- liiketilat 1 pp/50 k-m?
- liiketilojen henkilokunnalle 1 pp/3 henkiléa

Polkupydrapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska

utredas fore man bérjar bygga. Vid behov ska

kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk for

detaljplanens anvandningséndamal.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL

KLIMATFORANDRINGEN

Fornybar energi ska produceras pa tomten.
TRAFIK OCH PARKERING

Minimiantal bilpaltser:

- affarslokaler 1 bp/60 m2vy

- lagerlokaler 1 bp/200 m2vy

Minimiantal cykelplatser:

- affarslokaler 1 cp/50 m2vy

- personal av affarslokaler 1 cp/3 person

Cykelplatser ska ha ramlasningsméjlighet.
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Asemakaavan nro 11916 osa, jonka asemakaavan muutos
nro 12763 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 11916 som upphavs da
detaljplaneandringen nr 12763 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneandringen.



HELSINKI OUTLET PYSAKOINTITALO

HEIKINLAAKSO, KORTTELI 41164 TONTIT 25 JA 26

KAAVAMUUTOSMATERIAALI
13.10.2023

ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA 2 OY
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» Asemakaavamuutos sisaltaa kaksi tonttia 7

* 91-41-164-26
* Osoite Tatti 15
* Omistaja KOy Vantaan Porttipuisto

* 91-41-164-25
« Voimassa olevan asemakaavan mukainen, mittaamaton tontti
* Osoite Tatti 13
» Maa vuokrattu Helsingin kaupungilta
* Rakennuksen omistaa Tatti-kiinteistét Oy

suu
[ re | HELSINKI OUTLET PARKING SIJAINTI 13.10.2023

WANTT'A?  ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI  +358 (0)8 372273 WWW.KANTTIA2.FI




suu
[ re | HELSINKI OUTLET PARKING ILMAKUVA 13.10.2023

WANTT'A?  ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI  +358 (0)8 372273 WWW.KANTTIA2.FI
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[ re | HELSINKI OUTLET PARKING ASEMAPIIRUSTUS 1:1000 13.10.2023

WANTT'A?  ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI  +358 (0)8 372273 WWW.KANTTIA2.FI



suu
[ re | HELSINKI OUTLET PARKING HAVAINNEKUVA POHJOISESTA 13.10.2023

WANTT'A?  ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI  +358 (0)8 372273 WWW.KANTTIA2.FI
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[ re | HELSINKI OUTLET PARKING HAVAINNEKUVA LANNESTA 13.10.2023

WANTT'A?  ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI  +358 (0)8 372273 WWW.KANTTIA2.FI




7
/
/
I‘
|
f
/

E

I
h

=

PYSAKOINTI 109 AP +30.90

[TTTTTTTTIEE TTTTTTT

2. KERROS +30.90

PYSAKOINTI 109 AP

J4

L L

— - — |
— = — |
— — |
= O | ;
— 4 | {
— I — ‘\ H e
[— = N C—
— — — i N = e
— = T - | S
— — tf— - SISAAN/ULOS ‘ /= —
(o *7:11 - o ’ %0 T ]
Y —  [TTTTTTTITITTITT =
I :71 - T \‘ | H
— =4 = j:j | PYSAKOINTI 50 AP +26.20 e %g 8
e — ‘ i
- O= 4| | LLLELLEO LT
— B — ‘ .
— e 773 -
= o o
— - o
. 1 —
— — — Es
= Kufu‘rm:yi s ou}@: ] PLAUPPA
LT |
|
=
l‘ 110 | ‘,—774“ +
L B
26.0 TATTI 26.1
26.0 —
Y 1
\ )

[suu
re | HELSINKI OUTLET PARKING

1. KERROS +26.20

5. KERROS +41.10
4. KERROS +37.70
3. KERROS +34.30

POHJAPIIRUSTUS 1:1000

PYSAKOINTILASKELMA

VIHERKATTO

AUTOPAIKKATARVE HELSINKI OUTLET = 1/ 35 k-m?

AUTOPAIKKATARVE KORTTELI 41164 LIIKETILA = 1/ 60 k-m?

HELSINKI OUTLET NYKYINEN 14 394 k-m? / 35
HELSINKI OUTLET II-VAIHE 6 606 k-m? / 35

UUSI LIIKETILA 1 700 k-m? / 60

TARVE YHTEENSA

SAILYVAT AUTOPAIKAT II-VAIHEEN JALKEEN

UUSI PYSAKOINTITALO 5 KERROSTA

YHTEENSA

411 AP
189 AP
29 AP

629 AP

250 AP
486 AP

736 AP

13.10.2023

WANTT'A2  ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI

+358 (0)8 372273  WWW.KANTTIA2.FI
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LIKETILA HUOLTO

LUODE
vF'5 +41,000
vP-'l +37,700
;35.000
;35,200
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_— @@ 26 26,200
AJO SISAAN / ULOS LIIKETILA TATTI
YHTEYS OUTLET
KOILLINEN
suu
[ re | HELSINKI OUTLET PARKING JULKISIVUT KOILLINEN JA LUODE 1:300 13.10.2023

WANTT'A?  ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI  +358 (0)8 372273 WWW.KANTTIA2.FI



PERFOROITU PELTI

JAUHEMAALATTU TUMMA HARMAA
REIKAPROSENTTI NOIN 35%
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perforoitu pelti 3000x1600x 2mm
jaykistysvekki h= 40mm

Z-ranka 100mm

Kerros P1
23800

kaidepylvas U50/100
kaideputki
kaide TY3/51

[ous

KANTT'A?

HELSINKI OUTLET PARKING

JULKISIVUOTE
ARKKITEHTITOIMISTO KANTTIA2 OY  HAMEENTIE 11, 6. KRS 00530 HELSINKI ~ +358 (0)8 372273  WWW.KANTTIA2.FI

13.10.2023



Helsinki Outlet laajennus =
Porttipuiston asemakaavan |
lilkenneselvitys

Matias Pikkarainen
Jukka Rasanen
Raportti 4.9.2023

RAMBGLL

Bright ideas.
Sustainable change.



Ramboll

Matkatuotosarviot

1. Liikenteellinen asema
2. Korttelin matkatuotoksen arviointi
3. Paivittaistavarakaupan liikenteellinen merkitys

PYSAKOINTILASKELMA

AUTOPAIKKATARVE HELSINKI OUTLET = 1/ 35 k-m?
AUTOPAIKKATARVE KORTTELI 41164 LIIKKETILA = 1/ 60 k-m?
HELSINKI OUTLET NYKYINEN 14 394 k-m? / 35 411 AP
HELSINKI OUTLET II-VAIHE 6 606 k-m? / 35 189 AP
UUSI LIKETILA 1 700 k-m? / 60 29 AP

TARVE YHTEENSA 629 AP

SAILYVAT AUTOPAIKAT II-VAIHEEN JALKEEN 250 AP

UUSI PYSAKOINTITALO 4 KERROSTA 377 AP

YHTEENSA 627 AP

UUSI PYSAKOINTITALO 5 KERROSTA 486 AP

YHTEENSA 736 AP




Ramboll

1. Helsinki Outlet
lilkkenteellinen asema

= Vaikka Heikinlaakson — Hakkilan alueen voidaan katsoa kuuluvan
paakaupunkiseudun joukkolikennevydhykkeelle, niin Helsinki Outlet
samoin kuin muukin Porttipuiston kaupallisten palveluiden alue toimii
paaosin autoliikenteen varassa

= Ainoastaan paivittéistavarakaupan osalta voidaan olettaa kohtalaisen
osuuden asiakkaista tulevan jalan tai pyoralla l1ahialueelta

= Koko alueella esiintyy merkittavaa likenteen ruuhkautumista
asiakaskysynnan huippuaikoina, pahimmat jonot ovat kuitenkin Keha

Il pohjoispuolelle

= Keha lll kehittdminen (mm. lisdkaistat) parantaa sen kapasiteettia,
mutta osan saavutettavasta hyddysta syd muilta kehamaisilta vaylilta

siirtyva likenne.

= Alueen katuverkon autolikennemaérien odotetaan kasvavan jonkin
verran palvelutarjonnan kasvaessa, ja erityisesti Vantaan puolella
myo6s asukasmaarat kasvavat tulevaisuudessa uuden raitiotien

likennekaytavassa.

= Vantaan raitiotie parantaa Porttipuiston
joukkoliikennesaavutettavuutta vain rajallisesti, varsinkin Keha Il
sisapuolinen alue on sita ajatellen bussiliitynnan varassa.

= Kuvassa on esitetty aluetta palvelevan bussilinjan 553 kayttama

Korvasienentien pysakkipari seka Vaylaviraston, Helsingin ja Vantaan

likennelaskentojen mukaisia keskimaaraisia

vuorokausilikennemaaratietoja tie— ja katuverkolla. Taustakuva: HSL.
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Ramboll

2. Korttelin matkatuotoksen arviointi

= Autoliikenteen maaria koko korttelin osalta arvioitiin kahdella .
menetelmalla likenteellisen kokonaiskuvan hahmottamiseksi

= Matkatuotokset laskettiin toiminnoittain kerrosalojen ja .

Ymparistoministerid matkatuotosoppaan 27/2008 kertoimilla. .

Oletuksena oli paakaupunkiseudun auto- ja
joukkoliikennevydhykkeiden raja. Arvio tehtiin myés HOK:n
toiminnoaille.
= Autoliikenteen maaria haarukoitiin autopaikkatarjonnan .
kautta erikseen Helsinki Outletin nykyisille ja uusille osille seka
uudelle paivittaistavarakaupalle.
= Taustaoletuksena kaytetiin autopaikkojen kiertoa sekéa
asiakkaiden viipymia, joka laskettiin Helsinki Outletille sen
asiakastilastoista (45 minuuttia). Paivittaistavarakaupan .
keskimaaraisena viipymana kaytettiin 21 minuuttia.

= Erikoistavarakaupan matkatuotoksia tarkistettiin hieman
kaytettavissa olleiden Helsinki Outletin asiakastilastojen avulla

= Osalle toiminnoista oletettiin etta kavijat ketjuttavat asiointejaan

poikkeamalla useammissa kohteissa samalla kaynnilla. Tama

toteutettiin pienentamalla paivittaistavarakauppojen ja palveluiden

ulkoista matkatuotosta 10 — 30%

= Suurin epavarmuus laskelmissa liittyy .

paivittaistavarakauppojen matkatuotokseen ja
kulkutapajakaumaan seka matkojen ketjuttamiseen (samalla
kaynnilla poiketaan useammassa toimipisteessa)

Nykytilanteessa Helsinki Outlet tuottaa 1500 — 1900 henkildautokayntia ja 10
kuorma-autokayntia paivassa

Alepa, ABC ja autopesula tuottavat lisaksi noin 550 autokayntia

Helsingin kaupungin liikennelaskentojen mukaan Vanhan Porvoontien KAVL on
15500 ja Vaylaviraston liikennelaskentojen mukaan viereisen Keha Ill ramppiliittyman
KVL noin 10000.

Tatin littymaan kohdistuu noin 4000 — 4850 auton kokonaisliikennemaara
(keskimaarainen arkivuorokausilikenne KAVL molemmat suunnat yhteensa).
+ lltahuipputunnin ruuhkasuunnan likennemaara on tyypillisesti 290 — 310
autoa.

Koko laajennuksen jalkeen autokayntien maara alueella yhteensé on noin 3400 —
3900 ja vastaava kokonaislikennemaara on 6750 - 7750 autoa (KAVL).
+ Péivittaistavarakaupan osuus likennemaaran kasvusta on 25 — 35 %, mika
on suhteellisen paljon suhteessa koko alueen matkatuotokseen.
» Qutlet-alueen iltahuipputunnin ruuhkasuunnan likenneméaara kasvaa tasolle
480 — 505 autoa, josta noin 15 % on paivittaistavarakaupan liikennetta.
* Alueelle saapuvan likenteen toimivuutta helpottaa se, ettéd uuden
pysakaintilaitoksen ansiosta pysakadintipaikan haku on nykyista selkeampaa
» Tassa tilanteessa myos Korvasienentien littyman kayttd todennakoisesti
kasvaa nykyisestd, eli kaikki kasvu ei kohdistu Tatin littymaan.
Pysakointilaitoksen kayttd jakautuu eri toimijoiden kesken kuta kuinkin niiden
matkatuotosten suhteessa. Koska toimijat ovat varsin homogeenisia keskenaan
asiakasvirtojen aikavaihteluiden suhteen, ei varsinaiselle vuorottaiskaytolle ole
merkittdvaa potentiaalia.
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= Uutena osana kokonaisuutta paivittaistavarakaupan tuottamia

autoliikenteen maaria arvioitiin kahdella menetelmalla:

= Matkatuotokset laskettiin kerrosalan ja Ymparistéministerio
matkatuotosoppaan 27/2008 kertoimilla. Oletuksena ol
paakaupunkiseudun auto- ja joukkoliikennevydhykkeiden raja

= Autoliikenteen maaria haarukoitiin myés autopaikkatarjonnan
kautta

= Taustaoletuksena kaytetiin autopaikkojen kiertoa sekéa
asiakkaiden viipymaa, joka vahittaistavarakaupan selvitysten
perusteella on paivittaistavarakaupassa keskimaarin 21
minuuttia

= Osalle toiminnoista oletettiin etta kavijat ketjuttavat asiointejaan

poikkeamalla useammissa kohteissa samalla kaynnilld. Téman
arvioitiin pienentavan paivittaistavarakaupan ulkoista matkatuotosta
20 %.

Paivittaistavarakaupan autoliikennetuotosta voisi rajoittaa myos
pysakointipaikkatarjonta, sille on pysakointipaikkalaskelmissa
osoitettu vain 29 paikkaa, kadytanndssa uuden laitoksen valmistuttua
paikkoja on runsaasti tarjolla.

Pysakaintilaitoksen kayttod jakautuu eri toimijoiden kesken kuta
kuinkin niiden matkatuotosten suhteessa. Koska toimijat ovat varsin
homogeenisia keskenaan asiakasvirtojen aikavaihteluiden suhteen, ei
varsinaiselle vuorottaiskaytolle ole merkittavaa potentiaalia.

3. Paivittaistavarakaupan liikenteellinen merkitys

Paivittaistavarakaupan toteuduttua koko alueen kokonaislikennemaara (KAVL) on
6750 - 7750 autoa. Uuden péivittdistavarakaupan osuus vuorokauden
liikennemaaréasté on 500 - 600.

Outlet-alueen iltahuipputunnin ruuhkasuunnan likennemaara kasvaa tasolle 480 —
505 autoa, josta noin 75 autoa on péivittdistavarakaupan liikennetta. Liikennemaara
ei sinallaan ole kovin suuri suhteessa Tatin likennevaloliittyméan kapasiteettiin.

* Nykytilanteeseen verrattuna alueelle saapuvan likenteen toimivuutta
helpottaa se, ettd uuden pysakaointilaitoksen ansiosta pysakointipaikan haku
on nykyista selkeampaa, nykyisen tyyppinen pysakdintipaikan haku vahenee.

+ Varsinkin vain uudessa paivittdistavarakaupassa asioivat valitsevat
todennakoisesti uuden pysakaintilaitoksen.

+ Tassa tilanteessa myos Korvasienentien littyman kayttd todennakoisesti
kasvaa nykyisesta, eli kaikki kasvu ei kohdistu Tatin littymaan.
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1. Huoltoliikenteen suunnittelun lahtokohdat

= Tyo6ssa tarkasteltiin paivittaistavarakaupan huoltoliikenteen
ajojarjestelyita seka maaritettiin tarvittavia tilavarauksia

= Paivittaistavarakaupan huoltopihaa on suunniteltu tontin
etelapuolelle

= Huoltopihan tilavaraustarkasteluissa kaytettiin
mitoitusajoneuvona 12 metrista kuorma-autoa

= Suunniteltu huoltoliikenteen yhteys on Tatin suunnasta

Lahtdkohtainen huoltoliikenteen
suunnitteluperiaate:

= Piha-alueet tulisi mitoittaa niin, ettd ajoneuvot mahtuvat
kaantymaan piha-alueella kuormauspaikoille, tai niin etta
piha-alueet olisivat lapiajettavia, jolloin peruuttamista
tapahtuisi mahdollisimman vahan.

= Piha-alueiden tulisi olla likenteeltaan yksisuuntaisia siten,
ettd autonkuljettaja laituriin peruuttaessa nakee omalta
puoleltaan laiturin kuormauspaikan ja auton peran

= Rakennusten suunnittelussa pyritaan siinen, etta
jalankulkua tulisi mahdollisimman vahan kuormauspaikoille,
kuormauspihalle ja niille johtaville ajovaylille
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2. Huoltopihan toiminnallisuuden arviointi

= Huoltopihan toiminnan arvioinnin tueksi on tutkittu muutamia erilaisia vaihtoehtoja huoltoliikenteen ajojarjestelyista

= Tehdyt tarkastelut ovat karkeita tilavaraustarkasteluita ja niissé ei ole tarkoituksena ottaa kantaa huoltopihan
kuormaustilojen laajuuteen tai kalustukseen. Tarkoituksena oli tuottaa tarkasteluita, joista ilmenee huoltolikenteen

vaatimat tilan tarpeet sisdan- ja ulosajaessa.

Tutkitut vaihtoehtotarkastelut:

» VE-A: Huoltoliikenne operoisi oman ajoliittyman kautta ja ajokujan paassa olisi kdantdépaikka (vino huoltolaituri)

» VE-B: Huoltoliikenne operoisi oman ajoliittyman kautta ja peruutus suoraan huoltolaituriin (90 asteen huoltolaituri)

» VE-C: Huoltolikenteelle toteutetaan pysakointilaitosta myotapaivaan kiertava lapiajettava yksisuuntainen ajoyhteys (vino
huoltolaituri)

» VE-D: Vastaava toimintaperiaate kuin VE-C-vaihtoehdossa, mutta ajosuunta vastapaivaan (vino huoltolaituri)
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3. Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut

Kaantopaikan toteutus vaatisi lisdtilaa tontin
eteldpuolelta

Piha-aluetta voitaisiin hyodyntaa osittain

Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-A) e e T

= Huoltoliikenne operoisi oman ajoliittyman kautta ja ajokujan
paassa olisi kdanttpaikka

= Huoltopihan liikenne kaksisuuntaista —
-
. X B . . Lo S'SAI{\QI?ULUS V
= Liikenneratkaisu vaatii tontin etelapuolelta lisatilaa % !
(kaavarajan muutos), jotta ajokujan paahan saadaan — ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ } ‘ I [ [
toteutettua kaantdpaikka
PYSAKQINTI 50 AP 20
= Periaatteena, ettd kuorma-auto peruuttaa vinolaituriin, jolloin e ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | [ [ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
huoltopiha levenee kaupan suuntaan 4
= Tavoitteena, ettd pysahdyksissa olevan kuorma-auton ohi
paasee ajamaan
Sinki oUTLEF b PTEALRE
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Huoltoliikenteen sisddn- ja ulosajo saman
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3. Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut

Huoltoliikenteen ajouratarkastelut (VE-A)
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3. Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut —

hyodyntaa pysa iin tai
kdyttaa osittain lumitilana

Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-B)

= Huoltoliikenne operoisi oman ajoliittyman kautta ja kuorma-auto
peruuttaisi suoraan huoltolaituriin

= Huoltopihan liikenne kaksisuuntaista

= Periaatteena, ettd kuorma-auto peruuttaa 90 asteen kulmassa
olevaan laituriin, jolloin huoltopiha levenee kaupan suuntaan

= Liikenneratkaisu ei vaadi muutoksia tonttirajoihin, mutta olisi
niin liikenteellisesti kuin myds kaupan toiminnallisuuden
nakokulmasta huonompi ratkaisu
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Vaihtoehto vaatii enemman tilaa kaupan
puolelta, joten silla olisi suurempi vaikutus
kaupalliseen puoleen
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2. Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut

Huoltoliikenteen ajouratarkastelut (VE-B)

Kuljettajalla huonot nikemit peruuttaessa Ulosajon nékemdt ovat huonot (STOP-merkin

kdytto). Kuorma-auto joutuu kdyttamaan koko
ajoradan kddntyessaan

laituriin. Ristedaa myos osittain
porraskaytavasta tulevan jalankulkuliikenteen
kanssa
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Erillinen ajoyhteys huoltoliikenteelle tontin
itapuolelle (yksisuuntainen)

Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut

Huoltoliikenteen
sisadanajo voitaisiin
sovittaa p-laitoksen
ajoliittymaan

Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-C)
= Uusi yksisuuntainen ajoyhteys myétapaivaan

pysakaintilaitoksen ympari tontin itapuolelle (mitoitus 12
metrinen kuorma-auto)

= Uusi ajoyhteys mahdollistaisi likenteen
yksisuuntaistamisen huoltopihalla ja vahentaisi nain
peruuttelua huoltopihalla

T

PYSAKGINTI 50

* Vaihtoehtona myos sallia uuden ajoyhteyden kaytto vain . - —
huoltoliikenteelle, jolloin esimerkiksi muu likenne voisi olla g ‘ ‘ ‘ ‘ \ [ | ‘ ‘ ’ ‘ ‘ ‘ [ [ | ’ I
kaksisuuntaista pysakointiin asti (Tatin suunnasta) -
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= Liikenneratkaisu ei vaatisi muutoksia kaavarajoihin tai
rakennuksen seinalinjaan, mutta vaatisi irtonaisen HSIRI Bl e PT-KAUPPA
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maamassan muokkausta ja mahdollisia kunnallistekniikan —
siirtoja (tontin itapuolella)

jolloin huoltopiha levenee kaupan suuntaan ————— 4
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= Tavoitteena, etta pysahdyksissa olevan kuorma-auton ohi -
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Ramboll



3. Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut

Huoltoliikenteen ajouratarkastelut (VE-C)
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Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut

Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-D)

= Uusi yksisuuntainen ajoyhteys tontin itapuolelle ja edelleen
vastapaivaan pysakointilaitoksen ympari (mitoitus 12
metrinen kuorma-auto)

= Uusi ajoyhteys mahdollistaisi liikenteen
yksisuuntaistamisen ja vahentaisi nain huoltoliikenteen
peruuttelua

= Vaihtoehtona my6s sallia uuden ajoyhteyden kaytto vain
huoltoliikenteelle, jolloin esimerkiksi muu liikenne voisi olla
kaksisuuntaista pysakointiin asti (Tatin suunnasta)

= Liikenneratkaisusta ei vaikutuksia kaavarajoihin, mutta
ratkaisu vaatisi muutoksia rakennuksen seinalinjaan.
Ratkaisu vaatisi my6s irtonaisen maamassan muokkausta
ja mahdollisia kunnallistekniikan siirtoja (tontin itapuolella).

= Periaatteena, ettd kuorma-auto peruuttaa vinolaituriin,
jolloin huoltopiha levenee kaupan suuntaan

= Tavoitteena, etta pysahdyksissa olevan kuorma-auton ohi
paasee ajamaan

Ulosajo mieluiten omana
liittymana. Nakemien

kannalta hankala sovittaa
p-laitoksen liittymé&an

Uusi ajoyhteys tontin itdpuolelle

(yksisuuntainen - ldpiajettava)
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mahtuu kdaantymaan
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3. Huoltoliikenteen vaihtoehtotarkastelut

Huoltoliikenteen ajouratarkastelut (VE-D)

Viltetddn huoltoliikenteen
peruuttelu porraskaytdavan

K&annos tiukka: vaatisi muutoksia
rakennuksen seindlinjaan

Ramboll

e
= HmmumT =

|H|HHII|H

L

Hmmum
nnmm

.....

Sisaanajo

Ulosajo




Vaihtoehtovertailua
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Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-A)

» Huoltoliikenteen jarjestelyt "keskitetty” kokonaisuudessaan rakennuksen etelapuolelle
> Liikenneratkaisu on huoltoliikenteen toiminnallisuuden nakdkulmasta toimiva, mutta ei liikenteellisesti turvallisin

vaihtoehto
> Vinolaiturilla saadaan vahennettya tarvetta laajentaa huoltopihaa kaupan puolelle, joten silléa on hyva vaikutus
myo6s kaupan toiminnalliseen puoleen

> Kaantopaikan johdosta muutoksia kaavarajoihin (ei pysyta omalla tontilla)
» Huoltoliikenteen kohdalla paljon peruuttelua
» Kaantopaikan takia piha-aluetta ei voida taysin hyddyntaa

Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-B)

» Huoltoliikenteen jarjestelyt "keskitetty” kokonaisuudessaan rakennuksen etelapuolelle

» Ei muutoksia kaavarajoihin

> Liikenneratkaisu on huoltoliikenteen toiminnallisuuden nakdkulmasta toimiva, mutta ei likenteellisesti turvallisin
vaihtoehto

» Tiukka mitoitus
» Huonommat nakemat peruuttaessa (kuorma-auton peruuttaessa laituriin)

> Huoltolikenne voi risteta osittain jalankulun kanssa (kuorma-auton peruuttaessa laituriin)
» Suurempi vaikutus kaupan toiminnalliseen pinta-alaan (huoltopihan pinta-ala suurempi)




Vaihtoehtovertailua

Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-C)

) —— — » Huoltoliikenteen jarjestelyt "keskitetty” kokonaisuudessaan rakennuksen ita- ja etelapuolelle
} = \F > Ei muutoksia kaavarajoihin
CTTTTTTTTTTTTTT % > Liikenneratkaisu on huoltoliikenteen toiminnallisuuden ja likenneturvallisuuden nakdkulmasta hyva vaihtoehto
: vaikka kiertoa tulee jonkun verran
LU L] 0. > Vinolaiturilla saadaan vahennettya tarvetta laajentaa huoltopihaa kaupan puolelle, joten silla on hyva vaikutus

my6s kaupan toiminnalliseen puoleen
> Kaantopaikkaa ei tarvittaisi, joten tilaa jaisi myods muulle toiminnolle kuten esimerkiksi pysakaoinnille
» Huoltolikenteen operointi helpottuu ja peruuttelu vahenee, kun on lapiajorahdollisuus

o ¢ Bl > Uuden ajoyhteyden sovittaminen tontin itpuolelle (irtonaisen maamassan muokkaukset ja mahdolliset
kunnallistekniikan siirrot)
/ o > Huoltolikenne vaistamisvelvollinen pysakointilaitoksesta tulevalle likennevirralle
|
|

Huoltoliikenteen ajojarjestelyt (VE-D)

PT-KAUPPA
1700 m*

> Huoltoliikenteen jarjestelyt "keskitetty” kokonaisuudessaan rakennuksen ita- ja etelapuolelle
> Ei muutoksia kaavarajoihin

> Liikenneratkaisu on huoltoliikenteen toiminnallisuuden ja liikenneturvallisuuden nakékulmasta hyva vaihtoehto
vaikka kiertoa tulee jonkun verran

> Vinolaiturilla saadaan vahennettya tarvetta laajentaa huoltopihaa kaupan puolelle, joten silla on hyva vaikutus
myo6s kaupan toiminnalliseen puoleen

A V=reen ’ T > Kaantopaikkaa ei tarvittaisi, joten tilaa jaisi myds muulle toiminnolle kuten esimerkiksi pysakoinnille
| f » Huoltoliikenteen operointi helpottuu ja peruuttelu vahenee, kun on lapiajomahdollisuus

=
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» Uuden ajoyhteyden sovittaminen tontin itapuolelle (irtonaisen maamassan muokkaukset ja mahdolliset
kunnallistekniikan siirrot)

» Rakennuksen seinalinjan muutokset
Ramboll > Vaatisi erillisen ulosajoliittyman
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4. Yhteenveto ja johtopaatokset

Paivittaistavarakaupan huoltotoiminnalle varattu piha-alue on tilavaraukseltaan pieni, joka aiheuttaa tiettyja vaikutuksia ja reunaehtoja
huoltolikenteen ajojarjestelyiden suunnittelulle

Vaihtoehtojen VE-A ja VE-B likenneratkaisut pohjautuvat siihen, ettéa huoltopihan toimintojen ajoyhteydet sijoittuvat alkuperaisen idean pohjalta
tontin etelapuolelle. Tontin eteldpuoli on ahdas, joka aiheuttaa tiettyja reunaehtoja huoltoliikenteen toiminnan suunnittelulle. Huoltoliikenteen
operoinnin kannalta likenneratkaisuista saadaan toimivia, mutta likenneturvallisuuden nakdkulmasta liikenneratkaisut eivat ole parhaita
vaihtoehtoja. Liikenneratkaisut siséltéavat paljon huoltoliikenteen peruuttelua ja ratkaisut muodostavat myés reuna-ehtoja myés kaupan ja piha-
alueen suunnittelulle.

Vaihtoehtojen VE-C ja VE-D liikenneratkaisut pohjatuvat siihen, etta tontin itdpuolelle toteutettaisiin uusi ajoyhteys. Uusi ajoyhteys mahdollistaisi
likenteen yksisuuntaistamisen ja nain myés huoltoliikenteen lapiajomahdollisuuden. Nama vaihtoehdot ovat lahtékohdiltaan niin huoltolikenteen
operoinnin kuin myos liikenteenturvallisuuden kannalta parempia kuin vaihtoehdot A ja B. Lapiajomahdollisuuden vuoksi huoltoliikenteen
operointia saadaan sujuvammaksi ja turvallisemmaksi, koska peruuttelu véahenee. Liikenneratkaisun huonona puolena on lisdkustannukset
tontin itdpuolen korkoeron ja kunnallistekniikan takia.

Kaupan pinta-alan optimoinnin kannalta huoltoliikenteen vinolaituriratkaisut ovat parempia, koska ne vievat vahemman tilaa kaupan
toiminnallisesta pinta-alasta.

Kaikki vaihtoehdot vaativat huoltopihan laajentamista kaupan puolelle niin, ettd kuorma-autot paasevat peruuttamaan laituriin. Mikali huoltopiha
halutaan kattaa myds huoltopihan osalta niin suunnittelussa tulee ottaa huomioon huoltotoiminnan tarvittava vapaa korkeus. Jatehuollossa voi
olla tarpeen sijoittaa huoltopihalle vaihdettavia jatepuristimia, jotka lisdavat vapaan korkeuden vaatimusta.

Jatkosuunnitellussa on suunniteltava/huomioitava huoltopihan tarvittavat rakenteet ja laitteet/kalusteet (mm. jatehuolto). N&illa voi olla myds
vaikutusta huoltopihan laajuuteen ja sitd myo6ta toiminnallisuuteen ja tilavarauksiin.
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Helsinki Outletiin suunnitellaan laajennusta,
jonka alle jaad huomattava osa pysakdintialueesta.
Naita pysakadintipaikkoja korvaamaan ja
laajentuvan keskuksen tarpeita vastaamaan
suunnitellaan hanketta, jossa rakennetaan
viereiselle kiinteistolle pysakadintitalo, jossa on
myods 1700 k-m? liiketilaa paivittéistavarakaupalle.

Taman tyon tarkoituksena on selvittaa ja arvioida
hankkeen kaupallisia [&htdkohtia ja vaikutuksia.

Taman selvityksen rinnalla laaditaan Rambollin
toimesta myos liikenteellisten vaikutusten
arviointi.
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Hankkeen kuvaus

KOy Vantaan Porttipuisto suunnittelee Helsinki Outletin laajennusta (6 606 k-m?)
nykyisen pysakdintialueen paalle. Laajennus sisaltaa nykyisen kaltaista
erikoiskauppaa ja ravintoloita. Laajennus vie nykyisista pysakdintipaikoista 160, ja
lisaksi laajennus itsessaan lisda pysakointipaikkojen tarvetta.

Kasvanutta pysakointitarvetta palvelemaan suunnitellaan pysakointitaloa
viereisille kiinteistdille 91-41-164-26 ja 91-41-164-25 osoitteissa Tatti 13 ja Tatti
15. Talla hetkella ko. kiinteistdilla sijaitsee pysakdintikentta ja teollisuusrakennus.

Uuteen pysakointitaloon on kaavailtu jopa 486 autopaikkaa yhteensa neljaan
kerrokseen seka 1 700 m? liiketilaa pysakointitalon katutasoon. Yhteensa koko
pysakointitalon kerrostasoala on 15 650 kt-m2.

Pohjakerroksen liiketila on suunniteltu yhdelle supermarket-kokoluokan
paivittaistavarakaupalle. Pysakdintitalosta 29 autopaikkaa osoitetaan
paivittaistavarakaupan asiakkaille.

Paivittaistavarakauppa ry:n maaritelman mukaan supermarket on
paivittaistavaramyymala, jonka myyntipinta-ala on yli 400 m? ja jossa elintarvikkeiden
osuus on yli puolet myyntipinta-alasta. Tilastoissa supermarketmyymalat jaetaan suuriin
eliyli 1 000 m? ja pieniin eli 400—1 000 m? myymaldihin, joita kutsutaan myds yleisesti
marketeiksi.

Tassa selvityksessa supermarket-kokoluokalla tarkoitetaan noin 1000-2500 m?
myymalaa, jossa elintarvikkeiden osuus on yli puolet pinta-alasta.



Uusimaa-kaava 2050 (maakuntakaava)

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050)
kohdealue kuuluu Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen.
Kaavaselostuksen mukaan vydhyketta tulee kehittaa tiiviina ja
monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Toisaalta on tulkittavissa, etta Helsinki Outlet, jonka kanssa hanke on samaa
kokonaisuutta, on osa paaosin Keha lll:n pohjoispuolella sijaitsevaa
Porttipuiston aluetta, joka on merkitty kaavassa kaupan alueeksi, ja osaksi
Paakaupunkiseudun ydinvyohyketta. Paakaupunkiseudun ydinvyohyketta
kehitetdan muuta taajamatoimintojen vyohykettad tehokkaammin, perustuen
kestavaan liikkkumiseen ja verkostomaiseen kaupunkirakenteeseen. Kaupan
alue -merkinnalla osoitetaan merkitykseltadan seudulliset keskustatoimintojen

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta

ulkopuoliset vahittdiskaupan suuryksikét. Alueen laajuus ja sijainti on
maariteltdva suunnittelussa niin, ettd se muodostaa riittavan laajan
toiminnallisen kokonaisuuden ja toteuttaminen kytkeytyy saavutettavuuteen
joukkoliikenteelld, pyodraillen ja kavellen.

Seka Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeella ettd Paakaupunkiseudun
ydinvydhykkeelld merkitykseltdan seudullisten véahittaiskaupan
suuryksikoiden koon alaraja on 10 000 k-m?2 keskustahakuisessa
kaupassa (paivittdistavarakauppa ja muu erikoiskauppa), ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta.

Hakunila on merkitty vaihemaakuntakaavassa kohdetta lahimmaksi
keskustatoimintojen alueeksi.

- Hanke sijaitsee maakuntakaavassa
taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen ja
Paiakaupunkiseudun ydinvyéhykkeen

Joukkolikenteen vaihtopeikka rajalla.

- Hankkeen paivittaistavarakaupan
koko (1 700 m?) alittaa seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan
suuryksikon rajan. Koko Helsinki
Outletin kokonaisuus ylittaa rajan jo
talla hetkella.

Kaupan elues

Waltakunnallisest merkittévé
keksigjoreteinen tie

Meazkunnallizest merkittdve tie

Teajamatoimintojen kehittdmizvybhyke

- Kaupan sijainti keskustan
ulkopuolella on perusteltu, silla se on
osa Porttipuiston kaupan aluetta.
Hanke taydentda Helsinki Outletin ja
koko Porttipuiston alueen kaupallista
tarjontaa, ja kaupallisen pinta-alan
lisdys on pieni suhteessa lahialueen
ja Porttipuiston tarjontaan.

Pagkaupunkissudun ydinvydhyks

400 kV voimajohta (2. vmk -
Ostersundomin alue)




Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2016

Helsingin nykyinen yleiskaava (Yleiskaava 2016) on tullut voimaan
joulukuussa 2018. Yleiskaavan vision aikajanne yltaa vuoteen 2050.

Hanke sijoittuu yleiskaavassa Toimitila-alueeksi osoitetulle alueelle.
Kaavamaarayksen mukaan aluetta kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen,
tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seka virkistyksen kayttdon. Paivittaistavarakaupan
suuryksikoita ei sallita. Toimitila-alueille ei ole erikseen osoitettu mitoitusta,
vaan mitoitukset vastaavat 2. vaihemaakuntakaavassa osoitettuja lukuja.

Yleiskaavassa mainitaan, ettad keskustan ulkopuolelle sijoittuvan alle

2 000 m?2 myymalan sijainnin tulee olla saavutettavissa kestavin
kulkumuodoin, |dhialueen ostovoiman on oltava riittava eivatka
myymalan vaikutukset saa olla haitalliset kehitettaville keskusta-alueille.
Pelkastaan autoliikenteeseen nojautuvia paikkoja ei suositella.

Toisaalta yleiskaavan mukaan palvelut hyotyvat toistensa laheisyydesta ja
palvelujen tulisi muodostua ryppaiksi tai nauhoiksi kaupunkirakenteessa.

Lahimmat Iahikeskustaksi osoitetut alueet Helsingin puolella ovat Jakomaki
ja Puistola, ja lahimmat Helsingin liike- ja palvelukeskustat ovat Malmi ja
Kontula.

Vantaan Yleiskaava 2020

KM-alueet on varattu kaupallisille palveluille ja ymparistdhairiota
aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille. Vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijoittelussa tulee kiinnittda huomiota, ettei niiden sijoittamisella
heikennetad keskustakaupan toimintaedellytyksia.

Porttipuistossa alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia
keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita seka palvelurakennetta
tukevaa uutta vahittiiskauppaa, laheiset keskustatoimintojen alueet
huomioon ottaen.

Yhdistelma Helsingin ja Vantaan voimassa olevista yleiskaavoista.

Hakunila

Kaupan toimialan Porttipuistossa tulee olla sellaista, ettei se haittaa
keskusta-alueiden kehittamista. Aluetta tulee kehittaa tavalla, joka tukee
asioimista kevyella ja joukkoliikenteella. Alueelle voidaan sallia A/KM-
merkinnan alueelle paivittdistavarakauppoja, jotka palvelevat |ahiasutusta ja
tukeutuvat asuntorakenteeseen (alle 1 000 k-m?).

Vantaalla laheisin keskustatoimintojen alue on Hakunila (kaavamerkinta C).
Hakunilaan voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
yksikdita. Lahin Vantaan liike- ja palvelukeskusta on Tikkurila.




Asemakaava

Nykyisessa asemakaavassa suunnitteilla oleva rakennus sijaitsee
kaavamerkintdjen LPA ja TY alueella.

Korttelissa on vireilla asemakaavan muutos. Uudessa kaavaehdotuksessa

(28.9.2022) kaavamerkinta on LPA (Pysakointipaikkojen korttelialue).

Kaavaehdotuksen mukaan pysakoéintilaitokseen tulee toteuttaa katukuvaa

elavoittavaa liiketilaa vahintdan 400 k-mz2.

Nykyinen 28.9.2022 paivatty asemakaavaehdotus ei liiketilojen puolesta

vastaa hankkeen suunnitelmia paivittdistavarakaupan sijoittamisesta
pysakaintilaitokseen.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Pysakilntipalkkojen korttellalue,

2m kaava-alueen rajan ulkepuclella oleva viiva,
Kaupungin raja.

Korttelln, korttellnosan ja alueen raja,

Osa-alusen raja.

Kaupunglnasan numero,

Korttelin numero,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tal sen osan suurdmman sallliun kerrosluvun,
Rakennusala.

Lilketliojen rakennusala, Tllefen vahimmalsmaard on
400 kerrosalanelidmetrié ja niiden tulee sijoitua
ensimmdiseen kerroksaen,

Istutattava alusen osa, jolle saadaan sijoittaa
telminnan kannalta vatamansmia ajo- ja
hualtoyhteyksis,

Katualugen rajan osa, jonka kohdalta el saa [8restad
ajoneuvalittymaa,

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
Aluealle ei saa sijoifiaa kiinteitd rakenteita,
Alueelle el saa |stuttaa pulta tal pensalta,

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

\/Bhinta&n yksi likelila tulee varustaa
rasvaneratielukalvolla ja katon ylimman tasan
ylépuolelle johiavalla imanvaihtohormilla.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Lilketliolssa tulee alla suuret Ikkunat Tatin
suuntaan ja esteattn sishinkaynti suaraan
maantasosta,

Rakennuksen kaikki julkisivut twlee kisiteld
yhiendlsest,

Julklslvuia tules eldviltiia materdaallen, véren tal
vinerakentamisen keinoin,

Rakenlnusten malnus-: pll-]la"- ms. valalstuls tules
suunnitella, suunnata ja shdtad siten, etiel se

alheuta haldita tal halkalsys vierelsllle asunto-
tai virkistysalueille tai likenneviylille,

Rakennuksissa on oltava viherkatio,

Kemostasojen tulee olla tasalattiaisia,

Teknlset |altteet sekd malnoslaliest tulee
integroida rakennusten ulkoarkkitehiuurin,

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamalta vt tontin osat, jolta &l kiytets
kulkuteing, tulee istuitaa.

YMPARISTOTEKNIKKA

Maaperin pllaantunelsuus ja puhdistustarve on
selvitettiva ennan rakentamisaen ryhtymistd ja
tarviitaessa maaperd on puhdistettava ennen alugen
otamista kaavan kayttttarkaitukseen,

Nykyinen asemakaava

Kaavaehdotus (28.9.2022)
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Sijainti
kaupunkirakenteessa ©

Helsinki Outlet sijaitsee Lahdenvaylan ja Keha lll:n risteyksessa, Vantaan ja
Helsingin rajalla. Helsinki Outletin myymalat sijaitsevat Vantaalla ja
suunnitteilla oleva pysakointirakennus ja liiketila Helsingin kaupungin
puolella Heikinlaakson teollisuusalueella. Helsinki Outlet on osa
Porttipuiston kaupallista aluetta, joka jatkuu Keha lll:n pohjoispuolella.

Hankkeen valittdmassa laheisyydessa on Helsinki Outletin lisaksi
pienteollisuutta ja pientaloja. Kavelyetaisyydella, alle 1,5 km etaisyydella
asuu noin 4 800 asukasta.

Lahimmat kaupunkikeskukset Helsingissa ovat Jakomaki (2 km) ja Puistola

(2,7 km), ja Vantaalla Hakunila (2,5 km). Tikkurilaan on matkaa noin 4 km.
—e— Vantaan ratikka ja
Tulevan Vantaan ratikan lahin pysakki on Porttipuiston pohjoispuolella 1,5 pysakki

km kavelymatkan paassa. Puistolan juna-asemalle on 2,7 km.

Kavelyvydhykkeet
B 0-500m
Etadisyys teita pitkin Asukkaat 2021 | Tyopaikkoja 2020 500 - 1000 m
1000 - 1500 m
0-500 m 300 270
0-1000 m 1700 880
Porttipuisto
0-1500 m 4 800 1900
HAKUNILA
Léhde: Tilastokeskus Ruututietokanta 2022 o
PUISTOLA
- Suunnitteilla olevan paivittaistavarakaupan sijainti on suurten
valtavaylien risteyksessa ja keskella pienteollisuus- ja kaupan aluetta,
minka vuoksi sen laheisyydessa asuu rajallinen maara asukkaita.
- Lisaksi valtateiden estevaikutuksen takia kavelyetaisyydella oleva
vyOhyke jaa suppeaksi ja koostuu suurelta osin valtateiden
puskurivydhykkeesta. JAKOMAKI



Liikenneverkko ja saavutettavuus

Joukkoliikenteella Helsinki Outletiin paasee helpoiten bussilla. Lahin linjan
553 pysakki sijaitsee vain sadan metrin paassa, linja liikenndi Hakunilan ja
Leppéavaaran valilla.

Noin 500 metrin paassa sijaitsevilta Kuusikkotien ja Heikinlaakson
pysakeiltéa kulkee linjoja lisaksi Helsingin keskustaan, Tikkurilaan,
Koivukylaan, Puistolaan, Jakomakeen, Savelaan ja Porvooseen.

Kuusikkotie:
553(K) 711 :

721(N) 999

Kehg m

<
g
<3
&
~

Korvasienentie:
553(K)

Q

— Linja-auton reitti

Heikinlaakso: ° :iuntj:;-)ysékki
74(N) 75
5553(})() 702 L&hestyminen

5 autolla Keha

,__._—-—-—-—'-""_'_'_'_'_-_-1_ I:Ita
. ‘ 1k
Léhde: HSL

Kohteen saavutettavuus autolla on erinomainen. Keskus sijaitsee heti

Porttipuiston liittyman vieressa Keha lll:n ja Lahdenvaylan risteyskohdassa.

Liikenteellisesti sijainti on erittdin vilkas: Keha lll:lla Porttipuiston ohi
kulki paivittdin keskimaarin 55 103 ajoneuvoa vuonna 2022. Porttipuiston
liittymasta nousi pois kehatieltd keskimaarin 11 999 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lahdenvaylaa puolestaan kulki Lahden suunnasta lahes
55 000 ja Helsingin suunnasta 47 000 ajoneuvoa.

Léhde: Vaylavirasto
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Vantaan ratikka U et s ||| |
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Arvio Vantaa ratikan potentiaalista (Vantaa Yleiskaava 2020) ' N bl = '
Markulla " { Ill _l'll'l --__H;ﬂ'ita_ |
o hasoae |

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi ratikan
rakentamisen 22.5.2023. Rakentaminen alkaa
vuonna 2024 ja liikenndinti vuonna 2029.

Ratikka kulkee Mellunmé&en metroasemalta
Lansimaen, Hakunilan, Tikkurilan ja Jumbon
kautta lentoasemalle. Lahin pysakki on
Lahdenvaylan pysakki Kyytitiella n. 1,5 km
paasta hankkeesta.

Ratikalla on keskeinen rooli kaupungin
strategiassa ja yleiskaavassa, ja se on
kaupungin vahvin uusi kasvukaytava. Kaupungin
kasvua ohjataan tiiviseen rakentamiseen ratikan
varteen, ja asukasmaaran kasvu mahdollistaa
my0s palvelutarjonnan kasvun ratikan varrella.

Heidishot |

Kuninkaala
~ Fasthiile

Vantaan yleiskaavan mukaan ratikka
mahdollistaa Hakunilan alueelle yhteensa 3 800
asukkaan ja Kuninkaalaan jopa 6 400 asukkaan

lisdyksen.

- Ratikka mahdollistaa hankkeen pt-kaupan
vaikutusalueella asukasmaaran
merkittdvan kasvun etenkin Hakunilan
ymparistossa.

- Porttipuiston saavutettavuus kaupan
alueena joukkoliikenteella kasvaa
selkedsti, vaikka ratikkapysakki ei
sijaitsekaan aivan hankkeen vieressa.

. _Parttipulsto

e i ¥ -».: ~

Eanerva Hakkiimlhﬁlll
Ljungma Haxbirget
1 I
. Lahdenvayla
Kuusikko [ U il
Sexan - i,

T Portparken
1o

Helsinki Ouf@t

e

Kaskela '_'
Beokam ||

- Fagersta
. Kuussiita
“Sexbro:

: F'!ujal:vli,-ii,
Raby

Nistes
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Kaupan hankkeet lahialueella

Helsingissa hankkeen lahettyville ei ole
suunnitteilla merkittavia kaupallisia hankkeita.
Lahimpana olevat kaavahankkeet kasittavat
asuinrakentamista ja julkisia palveluja:

I

1l

|
Hakkilprk allso

Hq.l..bﬂgr'l

1. Jakoma&en keskusta-alueella nykyisia
palveluita sijoitellaan uusiksi ja alueella
rakennetaan asuntoja noin 400 asukkaalle
seka noin 300 k-mZ2kivijalan palvelu/liiketilaa.

2. Puistolan asemalle suunnitellaan
asuinrakentamista ja julkisia palveluja.

Vantaalla valtaosa vireilla olevista asemakaava-
muutoksista liittyy ratikan vaatimiin muutoksiin
katuverkossa, eika niilla ole vaikutusta kaupan
palveluverkkoon.

3. Hakunilan keskustan kaavarungossa esitetdan
uuden ostoskeskuksen ja torin rakentamista
Hakunilan keskustaan nykyisen
ostoskeskuksen tilalle, ja asuntoja jopa 6 000
asukkaalle. Aluetta kehitetédan
keskustatoimintojen alueena, ja
ostoskeskuksen liséksi alueelle on osoitettu
suunnitelmassa mahdollisuus
kivijalkapalveluille. Suunnitelmassa on
varauduttu sijoittamaan keskusta-alueelle
kaksi 2 000 k-m?2 -kokoluokan PT-kauppaa
ja yksi pienempi 500 k-m?2 myymala torin
yhteyteen. Nykyisellddn Hakunilassa on kaksi
supermarket-kokoluokan kauppaa.
Erikoiskauppaa sijoittuisi keskukseen 5 000
m?2. Liiketilojen ja palveluiden osuus koko
Hakunilan keskustatoimintojen alueella on
suunnitelmassa n. 30 000 k-m?2.

Ne=sas
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Porttipuiston kaupallinen tarjonta

Porttipuiston nykyisiin palveluihin Keha lll:n
etelapuolella kuuluu Helsinki Outletin
erikoisliikkeiden lisdksi Alepa ja ABC-
huoltoasema. Helsinki Outletissa ei talla
hetkella ole paivittéistavarakauppaa. Helsingin
puolella Heikinlaaksossa on runsaasti
autokorjaamoja ja autohuoltoliikkeita.

Keha lll:n pohjoispuolella Porttipuistossa on
S-market seka runsaasti erityisesti
sisustamiseen keskittynytta tilaa vievaa
kauppaa (mm. Ikean myymala), seka
kuntosaleja. Myds McDonald’s avaa uuden
ravintolan alueelle vuonna 2023.

Lahiseudun lahimmat supermarketit
sijaitsevat Porttipuiston lisdksi Jakomaessa
(Lidl, S-market ja K-supermarket) ja
Hakunilassa (K-supermarket ja S-market).
Pienempia market-kokoluokan myymaloita on
Puistolassa ja Vaaralassa.

Hakunilan ostoskeskuksessa on ravintoloita
ja paivittaisasioinnin liikkeita ja palveluita.
Lahimmat julkiset palvelut, kuten
terveysasema ja kirjasto, sijaitsevat Vantaalla
Hakunilassa ja Helsingissa Puistolassa.

Hakunilan

ostoskeskus:
*Etukuva Oy
*Foto-Hakunila
*HakunilaKirppis
*Hakunilan apteekki
*Pelastusarmeijan
Hakunilan kirpputori

*Hakunilan Optiikka
*Kuntoklubi Hakunila
*Parturi-kampaamo Shine
*Salon Satu & Sebastian
*Miran Pizza Kebab
*Pizza Service Hakunila
*Ravintola Nepalaya
*Ravintola New Hua Du
*Ravintola Piilopaikka
*Ravintola Skaba Bar
*Ravintola Viva Maria

*R-kioski
*Saray baklava
Puuilo st *Autokoulu Vauhti
S-market t =
Ideal-keittiot Sotka
Rusta Asko Tokmanni
Partioaitta Stemma Veke
Vepsildinen Masku

FIT kuntokeskus  Lucky Palace
Kierrdtyskeskus Miele

Fressi CrossFit
Rengas-center Ao

Kaasuvalo
lkea

S-market.

K-supermarket ‘ "l..

.,
St 3

h"“"'“""-—,._______ﬂ__________————-—
HELSINKI Helly Hansen Nordic Beauty
OUTLET HopLop Concept X
Heikinlaakso: BainilE J.Lindeberg Lumene
Autokorjaamoja, Bi6rm B Jack & Jones Norrgna
autohuoltoliikkeita, 4 Joutsen Peak Performance
polkupyérahuolto, BOSS. 1 Kari Traa Pizza Hut
iajsastas) Cajon S Le Creuset Ril's
rengasliike ym. Change Lingerie Levi's - A
Ecco :
Espresso House tﬁ:gr;gton gigghers
Friitala
Gant Luhta Outlet Tempur
K-market * Marian konditoria Cilads Makia Archive  Tiger Of Sweden
Gugguu Store Tommy Hilfiger
Haglofs Marimekko Turo
\h Halti Name It Vepasalainen
fa' Home&Cook Nanso Villa Severino
/
|
i{' e K-market
0 1 km /

. (4




Paivittaistavarakaupan kilpailutilanne

Helsinki Outletin |&hiymparistdssa Keha lll:n
etelapuolella sijaitsee talla hetkella vain pienia
lahikauppoja. Lahimmat supermarket-
kokoluokan paivittaistavaramyymalat ovat
Porttipuiston pohjoisosassa sijaitseva S-market,
Hakunilan K-supermarket ja S-market seka
Jakomaessa sijaitsevat Lidl, K-supermarket ja S-
market. Etenkin Puistolan alueen asukkaat
kayttavat paivittaisasioinnissa myods Puistolan
pienempia paivittdistavarakauppoja.

Jakoméakeen, Hakunilaan ja Puistolan aseman
tuntumaan on sijoittunut paivittaistavarakaupan
lisdksi myods muita paivittaisasioinnin palveluita
ja liikkeita.

Pitkalla aikavalilla myos Ostersundomin alueelle
on tulossa lisaa palveluita.

Porttipuiston kaupallinen tarjonta koostuu
paaosin erikoiskaupasta ja tilaa vievasta
kaupasta, jota paivittaisasiointi taydentaa.
Alueella sijaitsee useita destinaatiokohteita
kuten Helsinki Outlet ja Ikea, jotka houkuttelevat
asiakkaita koko paakaupunkiseudulta.

Lahimmat hypermarketit sijaitsevat
Tikkurilassa, Malmilla ja Itakeskuksessa, ja
[ahimmat Alkon myymalat Jakomaessa ja
Hakunilassa.
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Paivittaistavarakaupan vaikutusalue

Uuden supermarket-kokoluokan mukaisen
paivittaistavarakaupan vaikutusalue on maaritetty
lyhyimman ajomatkan perusteella suhteessa
ympariston kilpailijoihin.

Lahivaikutusaluetta rajoittavat kaikki super- ja
hypermarket-kokoluokan paivittaistavara-
myymalat. Lahivaikutusalueella uusi myymala on
[&hin supermarket-kokoluokan kauppa ajoajan
mukaan mitattuna.

Uusi myymala tdydentaa Hakunilan ja
Porttipuiston alueen tarjontaa, ja sen vaikutusalue
on osittain paallekkainen muiden alueen
myymaldiden kanssa. Asiakkaiden asioinnin
suuntautumiseen vaikuttaa sijainnin lisaksi
paivittaistavaramyymalan konsepti ja valikoima.
Taman takia on lisédksi maaritetty uuden
myymalan laaja vaikutusalue.

Myyntipotentiaalia parantaa sijainti Helsinki
Outletin yhteydessa. Helsinki Outletin
vaikutusaluetta on koko Helsingin seutu, joten
|&hivaikutusalueen ulkopuolelta tulevien
asiakkaiden osuus korostuu suhteessa normaaliin
supermarket-sijaintiin.

Vaikutusalue Asukkaat Tyopaikat
31.12.2021 31.12.2020
Lahivaikutusalue ORISS 1 553

Laaja vaikutusalue 27 650 10 407
Léahde: Tilastokeskus Ruututietokanta 2022
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Vaikutusalue sovitettuna pienalueisiin

Pienalueisiin sovitettuna lahivaikutusalue
kattaa Puistolan, Heikinlaakson, Kuninkaalan,
Vaaralan, Ojangon, Lansisalmen ja Landbon
pienalueet. Laajassa vaikutusalueessa on
mukana lisaksi Hakkila, Kuninkaanmaki, Ita-
Hakkila, Hakunila ja Sotunki.

Vaesto kasvaa erityisesti ratikan reitin varrella.
Ratikan rakentamisen ansiosta Hakkila-
Kuninkaalan, Hakunilan ja Vaaralan alueella
kasvupotentiaalin arvioidaan olevan yhteensa
12 800 uutta asukasta ja 4 700 tyopaikkaa.
Hakunilan kaavarungossa asukasmaaran lisays
arvioitiin viela yleiskaavan arvioita suuremmaksi.
Tata koko potentiaalia ei ole huomioitu
pienalueiden virallisessa vaestdennusteessa
vuodelle 2031.

llIman ratikan tuomaa kasvupotentiaalia
I&hivaikutusalueen vaestomaaran arvioidaan
hieman pienenevan kymmenen vuoden aikana.
Laajalla vaikutusalueella asukasmaara on

kasvussa.
Asukkaat 2021 Asukkaat 2031 Asukkaat 2050
(ratikan potentiaali)
Lahivaikutusalue 16 208 16 018 25 471
Laaja vaikutusalue 34 994 37 689 50 489

Lahde: Tilastokeskus Ruututietokanta 2022
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Paivittaistavarakaupan vaikutusalueen ostovoima

Oheisessa taulukossa on esitetty vaikutusalueen
vaestokehitys pienalueittain vuoteen 2031
mennessa seka arvio ratikan tuomasta
vaestokehityspotentiaalista noin vuoteen 2050.
Lisaksi taulukossa on kuvattu
paivittaistavarakauppaan suuntautuvan
ostovoiman kehitys vuosille 2031 ja 2050.

Porttipuistossa ja Helsinki Outletissa on suuri
maara erikoiskauppaa ja tilaa vievaa kauppaa,
jotka destinaatiokohteina houkuttelevat paikalle
asiakkaita lahivaikutusaluetta kauempaa.
Erityisesti Helsinki Outletin asiakkailla on
merkittdva rooli myds hankkeen uuden
paivittaistavarakaupan asiakkaina. Tarkein
asiakaskunta uudelle paivittaistavarakaupalle on
kuitenkin lahivaikutusalueen asiakkaat.

Lahivaikutusalueen paivittaistavaroihin
kohdistuva ostovoima kasvaa
Iahitulevaisuudessa hyvin maltillisesti. Laajalla
vaikutusalueella, johon kohdistuu suurempaa
asukasmaaran kasvua, myos ostovoima kasvaa
enemman.

Seuraavalla kahdella sivulla on esitetty asukas-
ja ostovoiman kehityksesta johdettu paivittais-
tavarakaupan pinta-alatarve.

Lahivaikutusalueella ostovoiman kasvu
[&hitulevaisuudessa on maltillista. Laajalla
vaikutusalueella ostovoiman kasvu on
merkittdvampaa.

Laskelmassa kaytetyt oletukset ja tietolahteet:

» Konseptina supermarket-kokoluokan paivittdistavarakauppa (vaikutusalue ja markkinaosuudet on maaritetty oletetun
konseptin perusteella)

» Vaikutusalueen vaesto ja ennuste on arvioitu Helsingin ja Vantaan kaupunkien virallisen vaestéennusteen mukaan.
Vuoden 2050 vakimaarassa on huomioitu Vantaan ratikan luoma potentiaali reitin varrella Vantaan yleiskaavan
arvioiden mukaisesti.

« Paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima: 3 871 €/ asukas vuonna 2021, Uusimaa (lahde: Santasalo 31.5.2023)

* Kulutuksen (€/asukas) ennustetaan kasvavan 0,5 % / vuosi vuoteen 2031 asti (tdaman jalkeen varovaisesti arvioituna
0,25 % / vuosi)

» Lisaksi Helsinki Outletin ja muiden lahialueen kauppojen asiakkaat luovat lisdpotentiaalia. Helsinki Outletissa kavijoita
oli vuonna 2022 yhteensa noin 1,1 miljoonaa. Liséksi tydpaikkoja kilometrin sateelld on noin 1 000.

Asukkaat Asukasmiirin muutos PT-kaupan ostovoima (milj.€)
2031-2050
2050 (ratikan (Ratikan 2050 (ratikan
2022 2031 potentiaali 2021-2031 potentiaali) 2031 potentiaali)
091 411 Fuistola 6618 5 563 6222 6222 -356 25,6 25,3 25,3
091 412 Heikinlaakso 2882 2 864 2713 2713 -1€8 11,2 1,0 11,0
091 591 Landbo 703 682 59 59 -644 2,7 0,2 0,2
L 092 90 Lansisalmi 29 29 40 40 11 01 0,2 0,2
Lihivaikutusalue -
092 92 Ojanko 74 74 85 85 11 3 0,3 0,3
092 64 Kuninkazla 2914 2912 3271 9671 357 6400 11,3 13,3 41
092 93 Vaarala 2989 3 014 3 628 6223 639 2600 11,6 14,8 26,6
yhteensd 16 208 v 15138 v 16 018 25013 -150 9 000 63 65 105
092 66 Hakkila 1325 1322 1204 1204 -121 51 4,9 4,9
092 94 Hakunila 12076 12196 15119 18919 3043 3 800 A€,7 61,5 80,9
. . 092 96 Ita-Hakkila 2696 2 698 2 515 2515 -181 1C.4 10,2 10,2
Laaja vaikutusalue ) . ~ _
092 97 Kuninkaanmaki 2072 2074 2 245 2245 173 g0 9.1 9.1
092 98 Sotunki 617 616 588 588 -29 2.4 2.4 2.4
yhieensd 18 786 18 90hA 21 a7 2547 7 REL 3 R0O0 73 RR 103
Vaikutusalueet yhteenss 34994 35044 37689 50489 2655 12 800 135 153 212,7

19



Ostovoimasta johdettu pinta-alatarve

Oheisessa taulukossa on esitetty vaikutusalueen
asukkaiden ostovoiman mahdollistama
paivittaistavarakaupan kokonaispinta-alan tarve
vuonna 2021 seka kasvu vuosille 2031 ja 2050.

Laskelma osoittaa, kuinka paljon vaikutusalueen
kaikkien asukkaiden koko
paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima
edellyttaisi kokonaisuudessaan myymalaalaa
asiakkaiden tarpeiden tyydyttamiseksi.

Koska ostovoimaa siirtyy vaikutusalueen rajojen
yli, vain osa kokonaispinta-alatarpeesta
kohdistuu itse vaikutusalueelle. Laajan
vaikutusalueen sisélla ostovoimaa kohdistuu
etenkin Hakunilaan, ja vaikutusalueen
ulkopuolella Jakomakeen, Tikkurilaan, Malmille
seka muihin suurempiin kaupunkikeskuksiin ja
hypermarketteihin.

- Paéivittiaistavarakaupan kokonaispinta-
alatarve kasvaa etenkin Vantaan ratikan
varrella laajalla vaikutusalueella. Uusille
paivittdistavarakaupoille on alueella
tulevaisuudessa tarvetta.

Laskelmassa kaytetyt oletukset

* Pinta-alatarve on laskettu jakamalla arvioitu paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima
paivittaistavarakaupan tavoitemyyntitehokkuudella.

» Laskelma esittda vain kokonaisostovoiman mukaisen tarpeen, mutta ei ota kantaa, missa myymalat

sijaitsevat.

« Paivittdistavarakaupan tavoitemyyntitehokkuudeksi on oletettu keskimaarin 10 000 €/myyntiala eli
8 333 €/k-m2.

Ostovoimasta johdettu

Pinta-alan tarpeen kasvu

kokonaispinta-alatarve (k-m2) (k-m2)
2050 2031-2050
(Ratikan (Ratikan
2031 potentiaali) 2021-2031 potentiaali)
091 411 Puistola 3074 3038 3038 -36
091 412 Heikinlaakso 1338 1325 1325 -14
091 591 Landbo 327 29 29 -298
Lihivaikutusalue 092 90 Lansisalmi 13 20 20 5]
092 92 Qjanko 34 42 42 7
092 64 Kuninkaala 1354 1597 4722 244 3125
092 93 Vaarala 1389 1772 3041 383 1270
Yhteensd 7529 7822 12216 292 4395
092 66 Hakkila 616 588 588 -28
092 94 Hakunila 5610 7383 9238 1773 1856
092 96 Ité-Hakkila 1252 1228 1228 -24
Laaja vaikutusalue i -
092 97 Kuninkaanmaki 963 1096 1096 134
092 98 Sotunki 287 287 287 ]
Yhteens3 8727 10582 12437 1855 1856
Vaikutusalueet yhteensd 16256 18403 24654 2147 6251
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Hankkeen osuus kaupan kokonaispinta-alasta

Oheisessa laskelmassa on esitetty, kuinka
suurelle uudelle myymalalle alueella on tarvetta
vuosina 2031 ja 2050 perustuen vaikutusalueen
ostovoiman arvioituihin markkinaosuuksiin seka
myymalan oletettuun konseptiin.

Tarkein asiakaskunta muodostuu selvasti
lahivaikutusalueen asukkaista. 1 700 m?
kokoinen myymala vaatii kuitenkin
lahivaikutusalueen asukkaiden lisdksi asiakkaita
my0s laajemmalta vaikutusalueelta. Laajalla
vaikutusalueella hankkeeseen liittyvan kaupan
arvioitu markkinaosuus perustuu oletukseen,
etta uusi paivittaistavarakauppa eroaa
konseptiltaan ja valikoimaltaan nykyisista
kaupoista.

Asukkaiden lisaksi vaikutusalueen ulkopuolelta
saapuvat erikoiskaupan asiakkaat, alueen
tydntekijat ja muut ohikulkijat kasvattavat
hankkeen pinta-alatarvetta. Helsinki Outletin
vierailijat muodostavat oleellisen osan
paivittdistavarakaupan myynnin lahteina. Lisaksi
on huomioitu kilometrin sateella tydskentelevat.

Vuoden 2031 tilanteessa muilta kuin
vaikutusalueen asukkailta kertyy noin 15 % lisaa
myyntia hankkeen lahialueen
paivittdistavarakaupan myyntiin ( = pinta-
alantarpeeseen) nahden. Lahiasukkaiden
merkitys luonnollisesti korostuu pidemmalla
tulevaisuudessa alueen asukasmaaran
kasvaessa, jolloin vaikutusalueen ulkopuolelta

Kohdistettu pinta-alan tarve (k-m2)

Markkina- Markkina-
osuus alueen osuus alueen 2050 (Ratikan
ostovoimasta ostovoimasta potentiaali)
091 411 Puistola 15 % 461 456 10 % 304
091 412 Heikinlaakso 20 % 268 265 15 % 199
091 591 Landbo 15 % 49 4 10 % 3
Lihivaikutusalue 092 90 Lansisalmi 15 % 2 3 10 % 2
092 92 Ojanko 15 % 5 6 10 % 4
092 64 Kuninkaala 5% 68 80 5% 236
092 93 Vaarala 10 % 139 177 10 % 304
Yhteensd 13 % 952 951 8% 1052
092 66 Hakkila 5% 31 29 5% 29
092 94 Hakunila 5% 280 369 5% 462
Laaja vaikutusalue 092 96 It&-Hakkila 5% 63 61 5% 6_3‘;
092 97 Kuninkaanmaki 5% 48 55 5% 55
092 98 Sotunki 5% 14 14 5% 14
Yhteensd 5% 436 529 5% 622
Vaikutusalueet yhteensi 88% 1428 1520 6,8 % 1674
Helsinki Outletin kivijdiden tuoma ostoveiman liséys 15 % 1642 1748 10% 1841

- Helsinki Outletin paivittdistavarakaupalle on hyva kysynta jo lahivuosina kohtuullisilla
vaikutusalueella.
asukasmaaran kasvaessa kaupalle on kysyntdd myos, vaikka markkinaosuus olisi

markkinaosuuksilla koko laajalla

pienempi.

Tulevaisuudessa

alueen

- Vaikutusalueelle jaa riittdvasti ostovoimaa myods nykyisille myymaldille ja pitkalla tahtaimella
myds uusille hankkeille. Kasvava ostovoima mahdollistaa tulevaisuudessa myés muiden
uusien paivittaistavarakauppojen toteuttamisen lahialueen kaupunkikeskustoissa.
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Vaikutukset suhteessa kehittamistavoitteisiin
(mm. maakunta- ja yleiskaavan mukaisuus)

Osana Helsinki Outlet -kokonaisuutta hankkeen
voidaan tulkita sijaitsevan Uusimaa 2050 —
kaavassa Paakaupunkiseudun ydinvyohykkeella ja
Porttipuiston Kaupan alueella. Pddkaupunkiseudun
ydinvyohyketta kehitetdan tehokkaasti
rakennettavana alueena, jota on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pydrailyyn
tukeutuvana alueena. Erityisesti Vantaan ratikan
ymparistd hankkeen laheisyydessa tulee
kasvamaan tulevaisuudessa, mika lisaa kaupallisten
palveluiden tarvetta alueella.

Toisaalta hanke sijaitsee Uusimaa 2050-kaavassa
aivan Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen
reunalla, jossa yhteiskuntarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen tukeutuen. Merkitykseltaan
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon
alaraja on 10 000 k-m? keskustahakuisessa
kaupassa.

- Hankkeen koko alittaa seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikon rajan, mutta
yhdessa Helsinki Outlet —kokonaisuuden
kanssa raja ylittyy. Kaupallisen pinta-alan
lisdys on kuitenkin pieni ldhialueen
nykytilanteeseen nahden.

- Hanke edistaa maakuntakaavan tavoitteita
lisdamalla kauppaa jo nykyiselldan vilkkaalle,
olemassa olevalle kauppapaikalle.
Paivittaistavarakaupan rakentaminen
Porttipuiston kaupan alueelle on perusteltua
toiminnallisesti laajan ja monipuolisen
tarjonnan varmistamiseksi.

Helsingin Yleiskaavassa 2016 hanke sijoittuu
toimitila-alueeksi osoitetulle alueelle. Alueelle
sijoittuva paivittéistavarakauppa ja pyséakointitalo ei
vaikuta alueella oleviin tydpaikkamaariin
vahentavasti nykytilaan verrattuna.

Kaavan mukaan keskustan ulkopuolelle sijoittuvan
alle 2 000 k-m2 suuruisen myymalan sijainnin tulee
olla saavutettavissa kestavin kulkumuodoin,
Iahialueen ostovoiman tulee olla riittava eika
hankkeesta saa olla haittaa kehitettaville keskusta-
alueille. Yleiskaavan mukaan palvelut hyotyvat
toistensa laheisyydesta ja palveluiden tulisi
muodostua ryppaiksi kaupunkirakenteessa.

- Hankkeen sijainti osana Helsinki Outletin jo
nykyisellaan vilkasta kaupallista keskittymaa
tukee paivittaistavarakaupan sijoittamista
alueelle.

- Hankkeen koko ei vaaranna ldheisten
keskustojen palveluita.
Paivittaistavarakauppa taydentaa Puistolan ja
Heikinlaakson alueen palveluita osana
Helsinki Outletin kaupallista kokonaisuutta.

Vantaan Yleiskaavassa 2020 hankkeen
pohjoispuoleinen alue on merkitty Kaupalliseksi
alueeksi, ja se on kasvanut viime vuosina
merkittavasti. Kaavamerkinnan mukaan
Porttipuiston alueelle sijoitettavien
paivittaistavarakauppojen tulee sijaita alueen
pohjoisosassa.

Vantaan kasvu keskittyy tulevaisuudessa ratikan
reitin varrelle, ja [ahistolla oleva Hakunilan keskus
tulee kehittymaan ratikan myo6ta merkittavasti.
Hakunila sijaitsee hankkeen laajalla
vaikutusalueella. Alueen asukasmaara kasvaa, ja
Hakunilan kaavarungon selvitysten perusteella
alueella on jo nykyiselldan 5 000 k-m? vajausta
paivittdistavarakaupan liiketilasta ja tarve kasvaa
vakimaaran lisayksen myota. Hakunilan
kaavarungon suunnitteluehdotuksessa on varaus
pienelle valintamyymalalle keskusta-alueelle
nykyisten kahden supermarketin lisdksi.

- Uusi paivittaistavarakauppa vastaa osaltaan
Hakunilan suuralueen kasvavan
paivittdistavarakaupan liiketilatarpeen
kysyntaan.

- Porttipuistoa koskevat yleiskaavan ohjeet
maaraavat kaupan sijoittamisesta alueen
pohjoisosaan. Hanke sijaitsee Helsingin
puolella, joten Vantaan yleiskaavamaaraykset
eivat koske tata hanketta.
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Uusi liiketila suhteessa liiketilatarpeeseen

Lahitulevaisuudessa hankkeen lahivaikutusalueen ostovoima pysyy
ennusteiden mukaan nykyisella tasolla eika liiketilantarve kasva nykyisesta.
Laajalla vaikutusalueella asukasmaaran ja sen myota ostovoiman kasvu on
suurempaa ja liiketilatarvetta on enemman jo lahitulevaisuudessa. Uuden
paivittaistavarakaupan menestyminen edellyttaa, ettéd osa Hakunilan alueen
kasvavasta ostovoimasta kohdistuu myds sinne, mutta myds maltillisella,
keskimaarin 8,8% markkinaosuudella 1700 k-m2 myymala on perusteltu.

Vantaan ratikan aiheuttama tulevaisuuden asukasmaaran potentiaali
vaikuttaa hankkeen laajan vaikutusalueen ostovoimaan ja liiketilatarpeeseen
merkittavasti. Mikali Hakunilan seudun asukasméaara kasvaa potentiaalin
mukaisesti, on 1700 k-m? paivittaistavarakaupalle tarvetta vaikka
markkinaosuus jaisi pienemmaksikin. Vaikutusalueen asukasmaaran

kasvaessa myods paikallisen ostovoiman osuus kaupan myynnista kasvaa ja
muualta tulevien kavijéiden osuus pienenee.

- Alueen kasvavan asukasmaaran perusteella noin 1700 k-m?
kokoiselle paivittdistavarakaupalle on tarve uuden myymalan
maltillisillakin markkinaosuuksilla.

Kohdistettu pinta-alan tarve (k-m2)

Markkina- Markkina-
osuus alueen osuus alueen 2050 (Ratikan
ostovoimasta ostovoimasta potentiaali)
Lihivaikutusalue |Yhteens3 13 % 992 991 9% 1052
Laaja vaikutusalue|Yhteens3 5% 436 529 5% 622
Vaikutusalueet yhteenss 88% 1428 1520 6,8 % 1674
Helsinki Outletin kivijdiden tuoma estovoiman lisdys 15 % 1642 1748 10% 1341
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Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja ostovoiman

suuntautumiseen

Porttipuisto ja Heikinlaakso kaupan keskittymana

Heikinlaakson palvelut koostuvat paaosin autokorjaamoista ja —huollosta,
huoltoasemista sekd muista vastaavasta toiminnoista. Hankeen vieressa
sijaitsee pieni paivittaistavaramyymala (Alepa Porttipuisto). Heikinlaakson
pohjoispuolella etelaisessa Porttipuistossa sijaitseva Helsinki Outlet on
merkittava erikoiskaupan keskittyma, jonka vaikutusalue yltda koko
paakaupunkiseudulle. Helsinki Outletissa ei ole talla hetkella
paivittaistavarakauppaa vieressa sijaitsevan Alepan lisaksi.

Keha lll:n pohjoispuolella Porttipuiston kaupallinen tarjonta koostuu
enimmakseen sisustukseen keskittyneesta kaupasta. Liséksi alueen
pohjoisosassa on supermarket-tasoinen paivittaistavarakauppa (S-market).

Puistolan ja Heikinlaakson alueella ei ole talla hetkelld lainkaan supermarket-
kokoista paivittaistavarakauppaa. Asukkaat asioivat joko lahikaupassa tai
lahtevat kauemmas isompaan kauppaan asioimaan. Uusi supermarket-
tasoinen kauppa ei vahenna lahikauppoihin suuntautuvaa ostovoimaa muualla
kuin lahikortteleissaan, vaan se parantaa lahialueiden kaupan palveluiden
saavutettavuutta, eika asukkailla ole tarvetta [ahtea kauemmas asioimaan.
Puistolan ja Heikinlaakson alueilla ei mydskaan nykyisellaan ole mahdollista
lisatd kaupan palveluita Puistolan asemanseutua lukuun ottamatta

Osa hankkeen vieressa sijaitsevan Alepan asiakkaista siirtynee asioimaan
uudessa myymalassa. Toisaalta Alepassa tehdaan paaosin nopeita
tdydennysostoksia, kun taas supermarkettiin tullaan tekemaan myos isommat
ostokset.

Muut kaupan alueet ja kilpailutilanne
Péivittdistavarakauppa ja lahikeskukset

Puistolan kaupan palvelut koostuvat pienemmista K-marketeista ja Alepoista.
Lahikaupoilla on erinomaiset toimintaedellytykset myos hankkeen toteutumisen
jalkeen.

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia mydskaan lahialueen
Iahipalvelukeskuksiin ja niiden kaupallisiin palveluihin, silla niilld on vakiintunut
oma lahipalvelualueensa ja vakiintunut ydinasiakaskunta. Hanke myés luo
edellytyksia parantaa kilpailutilannetta.

Hakunilan keskus

Hakunila on hanketta lahimpana sijaitseva maakuntakaavan mukainen
kaupunkitoimintojen keskus ja yksi Vantaan tulevaisuudessa vahvasti
kasvavista kaupunkikeskuksista. Alue uudistuu ja kaupalliset palvelut
keskittyvat uuden ostoskeskuksen ja torin ymparistoon. Paivittaistavarakaupan
lisdksi alueen kaavarungossa on varauduttu myos erikoiskaupan
liketilamaaran kasvuun.

Hankkeen uudella paivittaistavarakaupalla ei ole suurta vaikutusta Hakunilan
kaupalliseen vetovoimaan. Yleiskaava mahdollistaa seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan sijoittamisen Hakunilaan, ja sijainti ratikkalinjan varressa
parantaa kaupan toimintaedellytyksia Hakunilan keskustassa. Hankkeen
supermarket-tasoinen paivittaistavarakauppa ilman muuta merkittavaa
Iahipalvelutarjontaa ei ole niin vetovoimainen, ettd se muodostaisi Hakunilan
keskuksen kanssa kilpailevaa kaupan keskittymaa, vaan se tdydentaa alueen
tarjontaa. Mikali Helsinki Outletiin sijoittuva paivittaistavarakauppa on Lidl, jota
ei Hakunilassa ole, suuntautuisi osa uuteen myymalaan kohdistuvasta
ostovoimasta joka tapauksessa muihin Iahialueen Lidleihin .

Muut kaupan alueet

Paaosa hankkeen uuden paivittaistavarakaupan asiakkaista saapuu
lahialueelta ja vaikutusalue on hyvin paikallinen. Merkittavan osan kaupan
asiakaskunnasta muodostaa kuitenkin myds Helsinki Outletin asiakaskunta,
joka saapuu asioimaan hyvinkin laajalta alueelta. Vaikutukset kaupan
palveluverkkoon heidan osaltaan hajaantuvat niin laajalle alueelle, ettei silla ole
vaikutusta yksittaisiin myymaldihin paakaupunkiseudulla.



Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen seka
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaupan palveluiden saavutettavuus

Hanke ei uhkaa minkaan vaikutusalueella sijaitsevan nykyisen myymalan
toimintaedellytyksia. Siksi kaupan saavutettavuus ei heikkene millaan
alueella.

Uusi paivittaistavarakauppa parantaa lahialueen palveluiden saavutettavuutta
ja taydentaa Helsinki Outletin erikoiskauppaa laajalla paivittaistavaroiden
valikoimalla. Hanke vahentaa valmistuessaan lahiseudun asukkaiden tarvetta
lahted kauemmas supermarkettiin silloin, kun Iahikaupan valikoima ei riita.

Hakunilan suuralueella Vantaalla ei ole Lidl-myymalaa, ja asukkaiden on
kyseisessa ketjussa asioidakseen matkustettava nykyisin Tikkurilaan tai
Jakoméakeen. Hanke toisi Lidl-myymalan pyorailymatkan etaisyydelle
Hakunilan keskuksesta.

Alueella tydskentelevien on helppo asioida kohteessa, ja se sijaitsee
Heikinlaakson tydpaikka-alueella tydskentelevien paivittaisten kulkureittien
varrella.

- Hanke parantaa lahialueella asuvien ja tyoskentelevien palveluiden
saavutettavuutta ja tdydentaa alueella jo olevaa kaupan tarjontaa.

- Hankkeella ei ole negatiivisia vaikutuksia kaupan palveluiden
saavutettavuuteen ymparistossaan.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Hanke taydentaa Heikinlaakson palvelutarjontaa supermarketilla, jollaista ei
talla hetkella ole Puistolan ja Heikinlaakson alueella lainkaan. Mikali
pysakaintitaloon tulee Lidl-myymala, tulee siita Iahin Lidl suuressa osassa
kehittyvaa itaista Vantaata.

Kaupallisesta nakdkulmasta hanke taydentaa Helsinki Outletin valikoimaa.
Useimmissa nykyaikaisissa kauppakeskuksissa on myos vahintaan
supermarket-kokoluokan paivittaistavaramyymala. Paivittdistavaramyymalan
myd6ta Helsinki Outletin merkitys myos lahipalveluita tarjoavana keskittymana
kasvaa erikoiskaupan destinaatiokohteen ohella.

Uusi paivittaistavarakauppa sijaitsee myos liikenteellisesti helposti
saavutettavassa solmukohdassa isojen valtavaylien liittymakohdassa.
Hankkeen ja Helsinki outletin ymparistd ruuhkautuu nykytilanteessa helposti
pysakdintialueelle ajavien ja pysakointipaikkaa etsivien autoilijoiden vuoksi.
Uusi pysakointitalo sujuvoittaa sisaanajoliikennetta, helpottaa
pysakdintipaikan I6ytamista ja vahentaa ruuhkia, jolloin myos asukkaiden
liikkuminen alueella helpottuu.
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Johtopaatokset




Yhteenveto ja johtopaatokset

Kaavoituksen tavoitteet

Uuden paivittaistavarakaupan rakentaminen Helsinki Outletin uuden
pysakointitalon yhteyteen tukee maakunta- ja yleiskaavojen tavoitteita. Osana
yleiskaavan Kaupan aluetta, Helsinki Outletin supermarket-kokoluokan
paivittaistavarakauppa taydentaa koko alueen kaupan tarjontaa.

Lievana vaikutuksena on nahtavissa, ettd hanke ei sijaitse keskusta-alueella
eika raideyhteyksien varrella, ja asiointi pohjautuu pitkalti autoiluun. Toisaalta
Hakunilan kaavarungon suunnitelmassa ei ole osoitettu paikkaa kolmannelle
supermarketille, joten hanke tarjoaa tasapuolisen kilpailun nimissa
mahdollisuuden avata myds kolmannen paivittaistavaraketjun supermarketin
alueelle.

Hankkeen osuus ostovoimasta

Lahialueen kasvava vakiluku mahdollistaa suunnitellun 1 700 k-m2 kokoisen
paivittaistavarakaupan rakentamisen alueelle.

Vantaan ratikan tuomalla vaestonlisayksella ja sen myota kasvavalla
ostovoimalla on oleellinen merkitys uuden paivittaistavarakaupan
menestymiselle.

Kaupan palveluverkko

Hanke tuo Heikinlaakson alueelle supermarket-kokoluokan
paivittdistavarakaupan vilkkaan kauppakeskuksen yhteyteen.
Paivittaistavarakauppa taydentaa alueen palveluja ja vahvistaa Helsinki
Outletin tarjontaa.

Uuden paivittaistavarakaupan ymparille ei muodostu lahipalvelukeskuksien
kanssa kilpailevaa lahipalvelukeskittymaa, silla Helsinki Outletin tarjonta
koostuu lahinna erikoiskaupan toimijoista. Muut paivittaisasioinnin palvelut

ovat keskittyneet alueen lahikeskuksiin. Hankkeen paivittaistavarakauppa
palvelee lahialueen asukkaita nykytilannetta paremmin ja toimii
tadydennysostospaikkana seka Helsinki Outletin asiakkaille etta |ahiseudun
tyontekijoille.

Palveluiden saavutettavuus ja yhdyskuntarakenne

Puistolan ja Heikinlaakson pienalueilla ei nykyisin sijaitse supermarket-
kokoluokan paivittaistavarakauppaa. Uusi kauppa palvelee alueen asukkaita
pienia taydennysostoksia isommissa tarpeissa, jolloin asukkaiden ei tarvitse
lahted kauemmas kauppaan. Hankkeella ei ole suurta vaikutusta alueen
Iahikauppoihin, silla niissa tehdaan jatkossakin pienet taydennysostokset.
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