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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Mellunkylassé Vesalassa noin 700 m etaisyydella
Mellunm&en metroasemasta lounaaseen.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Diémé Kathleen, arkkitehti; Viljakainen Laura,
arkkitehti; Hanna Pikkarainen, yksikon p&éallikko
Kaavapiirtaminen: Ruut Katri, suunnitteluavustaja

Liikenne- ja katusuunnittelu: Ja&ska Jussi, likenneinsindori;
livonen Johanna, tiimipaallikko

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Ahola Marko, johtava
maisema-arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Laakso Kaarina, timipaallikko, Nasti
Korhonen, projektipaallikkod

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit: Heini Merikallio, asian-
tuntija

Rakennusvalvontapalvelut: Suontausta Valtteri, tiimipaallikko
Ymparistopalvelut: Eeva Pitkanen, tiimipaallikkd; Juha Korho-
nen, ymparistétarkastaja; Jenni Kuja-Aro, ymparistotarkastaja;
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kaupunginkanslia: Tanner Ritva, projektinjohtaja; Sippola-Alho
Tanja, kaupunginsihteeri

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY: Sini Lehtonen,
alueinsin6ori, Laura Silén, alueinsindori

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Essi Kyllénen,
joukkoliikennesuunnittelija

Hakijataho

SATO Oyj

Hankesuunnittelu

Jylkas Arkkitehdit Oy
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Asemakaavakartta (A4-koossa)

Havainnekuva, Jylkas Arkkitehdit Oy, 15.5.2024
Ote ajantasa-asemakaavasta

Viitesuunnitelma, Jylk&s Arkkitehdit Oy, 15.5.2024

4 Helsingin asemakaavojen vahabhiilisyyden arviointi -laskelma

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Vuorovaikutusraportti

Hulevesisuunnitelma, Elvak Oy,10.5.2022
Aluelampdputkistosuunnitelma, Elvak Oy, 12.4.2021

Porakaivojen poytéakirjat, Rototec Oy, 22.10.2021 ja 25.10.2021
Geotekninen suunnitteluraportti, A-insindorit Oy, 26.3.2021

Piha- ja pintavesisuunnitelma, Maisema-arkkitehtuuri PE Oy, 23.3.2021




Tiivistelméa

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Mitoitus

6 (17)

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lupajantiella Vesa-
lassa sijaitsevaa asuinkerrostalotonttia (47137/3), minka my6ta
muodostuvat tontit 5 ja 4. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen ete-
lAosan (tontti nro 4) puuverhottujen rivitalojen rakentamisen. Yh-
den rivitalon yhteyteen rakennetaan yhteistilaa seka erilliseen ta-
lousrakennukseen vaestonsuoja ja varastotilaa. Alueen pohjois-
osaan (tontti nro 5) on valmistunut vuonna 2022 kuusi uutta, kak-
sikerroksista puukerrostaloa voimassa olevan asemakaavan poh-
jalta. Pohjoisosan pienkerrostalojen rakennuttajana on toiminut
SATO Oy. Tontti 4 siirtyy kaupungin hallintaan.

Kaava-alueen pohjois- ja etelaosan valille rakennetaan piha,
jossa leikkialueet ja sauna sijaitsevat. Alueen etelarajalla on kah-
den tontin yhteinen ajotie rivitalojen pysakointialueille. Pohjoisen
osan pysakointialueet sijaitsevat Untamalantien varrella.

Alueelta on purettu 6114 k-m? asuntokerrosalaa. Asemakaava
mahdollistaa 7750 k-m2 asuntokerrosalaa. Asukasmaaran lisays
on noin 170.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 47137/3. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa alueen etelaosaan
puurivitalojen rakentaminen. Alueen pohjoisosaan on valmistunut
vuoden 2022 uusi uutta kaksikerroksista, U-muotoista puukerros-
taloa nykyisen asemakaavan pohjalta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta silla edistetddn asuntotuotantoa, ja kaupun-
kirakennetta kehitetddn uudistamalla ja tdydentamalla olemassa
olevaa rakennettua ymparist6d huomioiden alueiden erityispiir-
teet.

Suunnittelualueen pinta-ala on 21.100 m?.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 1.636 k-m2:lla.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vesalassa Lupajantien var-
ressa. Alue rajautuu Untamalantien pohjoispuoliseen ja Lupajan-
tien lansipuoliseen pientaloalueeseen seké Viitakruununpolun ja
Linnanpellonpolun pohjoispuoleisiin pientaloalueisiin.

Kaavoitettavalta alueelta on purettu huonokuntoiset asuinraken-
nukset. Tonttien muodostama kokonaisuus jo rakennettujen luhti-
talojen ja kaavamuutoksella mahdollistettavien rivitalojen sek& yh-
teisien piha-alueiden osalta paivitetddn kaavamuutoksessa.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialueella (tontti nro 5) on vuonna 2022
valmistuneet kuusi kaksikerroksista, U-muotoista puukerrostaloa.
Rakennusmassat muodostavat puolisuljettuja sisépihoja, joihin
luhtikaytavat avautuvat.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alue (AR)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle
(tontti nro 4) osoitetaan rakennusoikeutta kaksikerroksisille rivita-
loille, jotka sovittautuvat tontin pohjoisosan puukerrostalojen seka
ympardivien pientaloalueiden mittakaavaan.

Korttelin pysakointipaikat sijoittuvat tontin lounaisnurkkaan. Ajo
pysakointialueelle tapahtuu tontin etelarajalta.

Liikenne

Lahtokohdat
Jalankulku

Kaavoitettava kortteli rajoittuu Untamalantiehen ja Lupajantiehen.
Kummallakin kadulla on korttelin reunalla jalkakaytava.

Pyoraliikenne

Untamalantien pohjoisreunalla on yhdistetty jalkakaytava ja pyo-
ratie, joka johtaa Lansimaentieltd Kontulan liikuntapuistoon. Ky-
seessa ei ole pyoraliikenteen tavoiteverkon mukainen pyoraily-
yhteys. Ensivaiheessa pydraliikennetta ei olla siirtiméssa ajora-
dalle, vaan yhdistetylla jalkakaytavalla ja pyoratiella sallitaan kak-
sisuuntainen pyoraliikenne.




Palvelut

8 (17)

Julkinen liikenne

Untamalantie on l&hilinjan reittikatu. Linja yhdistaa alueen Mellun-
maen metroasemaan. Linja tarjoaa mahdollisuuden matkustaa
Myllypuron-Mellunmé&en-ltdkeskuksen palveluihin. Varsinaiset 1&-
himmat bussipysakit ovat Humikkalantiella 350 metrin paassa.
Sielté on yhteys Itdkeskuksen, Mellunmé&en ja Kontulan metroase-
mille. Mellunm&en metroasemalle matkaa on noin 700 metria.
Metroaseman linjat tarjoavat monipuoliset yhteydet paakaupunki-
seudulle.

Autoliikenne

Lansim&entie on alueen p&ékatu. Untamalantie on paikallinen ko-
koojakatu Humikkalantien ja Lansimaentien valilla. Untamalantien
likennema&aré on nykyisin noin 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Lupajantie on korttelia palveleva asuntokatu. Sen likennemé&éara
on varsin vahainen. Untamalantiella pysakointi on aikarajoitettu
24 tuntiin arkisin. Tahan ratkaisuun paadyttiin, kun kadulla oli ajo-
neuvoja pitkaaikaissailytyksessa. Lupajantiella on kielletty
kuorma- ja linja-autojen pysakainti. Muilta osin pysékdinti on ra-
joittamatonta.

Ajoyhteyden korttelin 47137 tontille 2 sailyy kaavamuutoksessa
nykyisellaan 47137 tontin 4 kautta kulkevana.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia katujen liikennejarjestelyihin.

Lahtokohdat

Metroasema ja paivittaistavarakauppa sijaitsevat noin 700 metrin
etaisyydelld suunnittelualueesta. Lahin paivakoti sijaitsee noin
400 metrin etdisyydella ja ala-asteen koulu noin 700 metrin etai-
syydella alueesta.

Untamalantien ja Lupajantien risteyksessa on bussilinjan 805 py-
sakki.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei tuo muutosta palvelutarpeeseen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.
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Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on rakennettua ympéristoa, jossa on ollut asuinraken-
tamista myds ennen asemakaavan muutosta. 1980-luvun alkuun
asti kaava-alue on ollut alavaa viljelysmaata. Alue on tasainen ja
sijoittuu maisemarakenteessa Mellunkylanpuron laaksoalueelle.
Alueella kasvaa jonkin verran kookasta puustoa, padasiassa koi-
vuja. Alueen pohjoisosa on rakennettu sek& muutettu pysakéinti-
kentéksi, eteldosa taas on nykytilassaan nurmialuetta, jossa kas-
vaa yksittaisia puita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa padosa korttelin puista joudutaan kaatamaan
ennen eteldosan uudisrakentamista, ja lahes koko nykyisen piha-
alueen kasvillisuus korvataan uusilla istutuksilla.

Kaavan viitesuunnitelmassa ja pihasuunnitelmassa on tarkasteltu
piharatkaisuja ja hulevesien kasittelya, silla alueella on todettu ai-
kaisemmin hulevesiin liittyvia ongelmia. Viitesuunnitelmassa on
ehdotettu, ettd hulevesia viivytettaisiin kaava-alueen AR-kortte-
lissa viivytyspainanteissa rakennusten valeissa. Vetta haihdutta-
vaa ja pidattavaa kasvillisuutta kaytetddn mahdollisimman paljon.

Viitesuunnittelun perusteella on alustavasti todettu, etta Helsingin
asuinkortteleille maaratty viherkertoimen tavoiteluku 0,9 on mah-
dollista tayttad. Rakennusjarjestyksessa maarataan viherkertoi-
mesta

Olemassa olevia puita osoitetaan sailytettaviksi tai istutettaviksi
korttelin keskiosaan, jossa kasvaa nykyisellaan koivuja. Sailytetta-
vaa tai istutettavaa puustoa on myds osoitettu alueen reunoille
niin, etta niiden maisemallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy
osana ymparoéiville kortteleille ominaista puustoista yleisilmetta.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueelta on hyvat yhteydet ymparoéivaan viher- ja virkistys-
palveluverkostoon. Kortteli rajoittuu idassa Linnanpellonpuiston
puistoraittiin. Lahin leikkipuisto on Leikkipuisto Mellunmé&ki noin
kilometrin paassa idan suunnalla ja lahin leikkipaikka seka ulko-
kuntoilupaikka ovat Linnanpellonpuistossa noin 350 metrin
paassa kaava-alueen etelapuolella.

Kaavaratkaisu

Alueen lahivirkistysalueet sailyvat voimassa olevan asemakaavan
mukaisessa laajuudessa.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat
Kaavamuutosalue sijaitsee joukkoliikenteen palveluvythykkeella.
Kaavaratkaisu

Joukkoliikenteeseen tukeutuva tiivis asuinalue edistaa ekologista
kestavyytta. Alueen pysakainti on jarjestetty maanvaraisena.

Rakennusten rakennusmateriaali julkisivun osalta on puu. AR-
korttelialueella uudet rivitalot tulee rakentaa energiatehokkuudel-
taan vahintaan 20 % parempina maaraysten vahimmaistasoon
nahden.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto. Viherkaton kasvu-
alustan paksuuden tulee olla riittdva niitty- tai ketokasvillisuudelle.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole erityisia
kartoitettuja luontoarvoja luontotietojarjestelman (LTJ) mukaan.
Alueen lahiymparistdssa sijaitsee uhanalainen luontotyyppi karu
kallioketo Mustikkamaki. Lisaksi arvokkaaksi metsékohteeksi luo-
kiteltu Mellunméen siirtolapuutarhan lehto sijaitsee kaava-alu-
eesta noin 300 metrid kaakkoon.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita, eika merkittavia vaikutuksia
arvioida olevan lahiympariston luontoarvoihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirisséa.
Kaava-alueen lansireunalla sijaitsee vesijohtoverkoston runkolinja
(600T), joka sailyy paikallaan.

Pohjoisen tontin kerrostalokorttelit on liitetty yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Kerrostalokorttelin lammitysta varten on to-
teutettu maalampokaivot alueelle, ja jatevesien pois johtamista
varten on tontin pohjoisreunalle tehty jatevesipumppaamo, josta
vedet pumpataan Untamalantien viettoviemariin. Pohjoisen tontin
hulevedet viivytetadn maanalaisissa viivytyssailidissa ennen nii-
den purkamista Untamalantien hulevesiverkostoon.




11 (17)

Kaavaratkaisu

Nykyiselle kaytdssa olevalle vesijohtoverkoston runkolinjalle teh-
daan kaavaan johtokuja, jonka leveys on 6 metria.

Alueen pohjoisosa on jo rakennettu ja kaava on siltéd osin menet-
tanyt ohjaustarkoituksensa. Pohjoisosan kerrostalot on liitetty jate-
vesiviemariin, talousvesijohtoon ja hulevesiviemariin Untamalan-
tiella vuonna 2021. Vanhalle asuinkerrostalotontille 47137/3 oli
tehty vesijohtoliitokset 600T runkolinjaan liitetyn palopostihaaran
kautta. Aiemmat liitokset on tulpattu pohjoisen tontin rakentami-
sen yhteydessa, mutta tulpattua vesijohdon liitoskohtaa voidaan
hyodyntaa jatkossakin etelaisen AR-korttelien liittdmiseksi talous-
vesijohtoverkostoon. Suoraan 600T linjaan ei voida tehda liitoksia.

Eteldisten AR-kortteleiden liittamiseksi teknisen huollon verkostoi-
hin, tulee rakennettua jatevesiviemaria jatkaa lahemmas tontin ra-
jaa. Lahin mahdollinen liitoskohta jatevesiviemariin sijaitsee nyky-
tilanteessa n. 100 metri& pohjoiseen Untamalantien ja Lupajantien
risteyksen tuntumassa. Nykyista jatevesiviemaria on mahdollista
jatkaa viettoviemarind, mutta etelaisella tontilla on varauduttava
kiinteistokohtaiseen jatevesien pumppaukseen.

Etelaisten AR-korttelien l&hin liitoskohta hulevesiviemariin sijait-
see lannesséa Lupajantielld, jonka korkotaso on AR-korttelien alu-
etta ylempana. Nain ollen myds hulevesien kiinteistokohtaiseen
pumppaukseen on varauduttava, mikali hulevesia ei voida purkaa
tontin itareunan vieressa kulkevaan ojaan.

Kunnallistekniikan mitoitus ja verkostojen riittédvyys on tarkistet-
tava jatkosuunnittelussa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee tasoilla + 11.50...+13.30. Maa viet-
taa lannesta kohti itda. Kaava-alueen topografia on loivapiirteista.

Alueen maapera on paaosin savea, jonka paksuus on noin 4-13
metrid. Paksuin savi on havaittu alueen itdosassa. Savikerroksen
alla on havaittu silttia ja tai hiekkaa noin 2,5—7 metrin kerroksena.
Siltin ja hiekan alla on moreenia 0,5—-6 metria. Kallio on havaittu
tasolla +4,4...-11.4. Kallio on syvimmillaan alueen itaosissa.

Alueella on aiemmin sijainnut 14 kaksikerroksista rivitaloa, jotka
oli perustettu terasbetonisten tukipaalujen varaan. Rakennukset
on purettu ja aiempien rakennusten paalut on laaditun geotekni-
sen suunnitteluraportin (A-insin6orit, 2021) perusteella jaaneet
maahan.
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Alueen pohjoisosaan on rakennettu vuonna 2022 kuusi kaksiker-
roksista kerrostaloa. Rakennukset on hankkeen geoteknisen
suunnitelmaraportin perustella ollut méara perustaa tiiviseen ja
kantavaan maakerroksen tai kallion varaan ulotettujen paalujen
varaan.

Kohteeseen asennetuissa kahdessa pohjaveden havaintoput-
kessa vuonna 2020 tehdyissa mittauksissa pohjaveden pinta on
havaittu tasoilla noin +10,2...+11,2. Vanhoissa 1980-luvun tutki-
muksissa pohjaveden pinta on havaittu kahdella eri mittausker-
ralla tasoilla + 10,4 ja +11,4.

Olemassa olevan tiedon pohjalta alueella ei ole syytéa epailla maa-
peran pilaantuneisuutta.

Kaavaratkaisu

Alueen pohjoisosa on jo rakennettu, ja kaava on siltéd osin menet-
tanyt ohjaustarkoituksensa. Kaavan alkuperéaisen hanketahon alu-
eelle teettaméssa, geoteknisessa suunnitteluraportissa (A-insi-
noorit 2021) on mainittu uusia pohjatutkimuksia tehdyn vuonna
2020. Tutkimusten tuloksia ei ole kuitenkaan ole ollut kaytetta-
vissd asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Geoteknisen suunnitteluraportin periaatteet rakennusten perusta-
misesta ja maaperan olosuhteista on kaavan laatimisen yhtey-
dessa arvioitu paapiirteittain myds etelaosaan soveltuviksi. Lopul-
liset paatdkset perustamistavoista tulee tehda alueen jatkosuun-
nittelussa riittavien pohjatutkimusten perusteella.

Alueella on kiinnitettéava erityista huomiota tasaukseen seké hule-
vesien johtamisen ettd maaperan kantavuuden ja mahdollisen
pohjanvahvistustarpeen kannalta. Vahaisenkin maanpinnan tason
noston on arvioitu edellyttavan geoteknisia toimenpiteita. Tarvitta-
vat toimet maaritelladn jatkosuunnittelussa tarkennetun tasauksen
perusteella.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

e Hulevesien viivytyslaskelmat kaava-alueen etelaosasta,
Lupajantie 2 Asemakaavan muutos viitesuunnitelma, Jyl-
kas Arkkitehdit Oy, 15.5.2024

¢ Maalampdkaivojen sijoittamissuunnitelma, Lupajantie 2
Asemakaavan muutos viitesuunnitelma, Jylkas Arkkitehdit
Oy, 15.5.2024
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Kaava-alueen pohjoisosaa koskevat selvitykset:

e Hulevesisuunnitelma, Elvak Oy,10.5.2022

e Aluelampo6putkistosuunnitelma, Elvak Oy, 12.4.2021

e Porakaivojen poytakirjat, Rototec Oy, 22.10.2021 ja
25.10.2021

e Geotekninen suunnitteluraportti, A-insindorit Oy, 26.3.2021

e Piha- ja pintavesisuunnitelma, Maisema-arkkitehtuuri PE
Oy, 23.3.2021

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei hankkeen asemakaavaa varten
laatimissa suunnitelmissa ole ositettu tontille 4 kohdistuvia esira-
kentamisesta aiheutuvia toimia tai kustannuksia. Tontin 4 osuus
on siirtynyt kaupungin kaavahankkeeksi. Mikali tarkempiastei-
sessa suunnittelussa todetaan tarve esimerkiksi vesien hallinnan
vuoksi muokata alueen tasausta, on varauduttava maaperan esi-
rakentamiskustannuksiin.

Asemakaavan muutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan lisa-
rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 1 milj. euroa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa nykyisen jatevesiviemari-
verkoston jatkamista n. 100 metrin matkalta. Viemariverkoston ra-
kentamiskustannukset ovat arviolta n. 100 000—200 000 euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta tii-
vistamalla ja tehostamalla maankayttoa metroradan ymparistossa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia vaiku-
tuksia alueen luonnonymparistéon ja maisemaan, silla maan-
kaytto tontilla sailyy samana. Nakymiin kadulta ja naapurikortte-
leista tulee muutoksia uusien rakennusten myoéta ja kasvillisuuden
poistamisen vuoksi. Osa tontin puustosta sailyy ja on suojattu ra-
kentamisen ajaksi. Uudet istutukset palauttavat kasvaessaan alu-
een vehreaa ilmetta.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia virkistys- ja viher-
verkostoon.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Vaikutukset liikenteeseen ovat vahaisia, koska rakennusoikeuden
lisdys on varsin vahainen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun toteutus sitoo alueen tiivimmin osaksi pientalo-
valtaista ymparistoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella ja vahentaa siltd osin tarvetta yksityisautoiluun ja
sen aiheuttamiin hiilidioksidip&a&astoihin.

Lupajantie 2
Laskenta 1

B Uikenne
Energa
Rakennukset
Infra
Esirakentaminen
Hillvarasto

Czefk-mfa

alanjalki Kaden)alk

Kuva 2: HAVA-laskelman tuloskaavio

Asemakaava-aineiston liitteend on viitesuunnitelmasta tehty
HAVA-laskelma (Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arvi-
ointimenetelmd). Sen mukaan kaavan hiilijalanjalki kerrosneliota
kohden on arviolta 12,1 kg CO2e/k-m2/a ja hiilik&denjalki 9,1 kg
CO2e/k-m2/a 50 vuoden tarkastelujaksolla. Asemakaava ei ota
kantaa rakenteisiin, mutta viitesuunnitelman mukaan tontille on
suunnitteilla puurakenteiset rivitalot. Tulokset ovat asemakaavoi-
tuksen hiilijalanjalkitulosten keskiarvon (14) alapuolella.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristéssa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisun myo6ta alueen asuntotarjonta monipuolistuu ja
asukasmaara kasvaa vahaisessa maarin. Ratkaisu mahdollistaa
asumisen lahivirkistysalueiden ja hyvien julkisten kulkuyhteyksien
aarella.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:




15 (17)

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-

dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyméassa Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuudessa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen
kehittamisvyodhykkeelle.

Yleiskaava

\ o

Kuva 3: Ote Helsingin ylefskaavasta (2016).

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on paaosin asuntoval-
taista aluetta A4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaa-
van 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8360 (vahvistettu
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22.11.1982). Kaavan mukaan alue on rivi- ja kerrostaloaluetta.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Helsingin vanhusneuvosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston (selostusluon-
nos, viitesuunnitelmaluonnos) nahtavillaolosta on ilmoitettu osalli-
sille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.
Uutta Ita-Helsinkia -verkkotapahtumassa 1. joulukuuta 2021.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, viitesuunnitelmaluonnos) oli nahtavilla 22.11.—
13.12.2021 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat Helsingin seudun ymparis-
topalvelut kuntayhtyman (HSY) osalta vesihuollon ja hulevesien
hallintaan ja Helsingin seudun liikkenne — kuntayhtyman (HSL)
osalta Untamalantiehen katujarjestelyihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu kaavoitustydssa tarken-
tamalla kaavaselostusta yhdyskuntateknisen huollon osalta yh-
teistydssa HSY:n kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat liikenteeseen ja reitteihin, ajokaistan le-
veyden riittdvyyteen, pysakaintiin ja alueen linnustoon.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettéa on li-
satty kaavamaarays lintujen tormaamisriskin pienentadmisesta.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkodverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Tata selostusta tdydennetdén asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 29.7.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki Tayttamispvm 10.5.2024
Lupajantie 2

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 4.11.2021

Kunnan kaavatunnus 09112761
2,1124 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1124

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2,1124 | 100,00 13864 0,66 0,0000 1636
A yhteensa 2,1124 100,0 13864 0,66 0,0000 1636
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensé
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 ] 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-aIJ Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

2,124

100,00

13864

0,66

0,0000

1636

A yhteensa

21124

100,0

13864

0,66

0,0000

1636

AKR

6114

-2,1124

-6114

A

1,4464

68,5

5300

0,37

1,4464

5300

AR

0,6660

31,5

2450

0,37

0,6660

2450

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Helsinki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lupajantie 2 asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2021-010964
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4021_5
Paivatty 4.11.2021 Oas 1560-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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[ ] muutosalueen rajaus

| | uudetrivitalot ‘
Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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Tiivistelma

Osoitteessa Lupajantie 2, tontilla (47137/3) sijaitsevan tontin ete-
ldosaan suunnitellaan aluetta taydentavia kaksikerroksisia rivita-
loja. Rivitalot rakentuvat alueelta purettujen rakennusten tilalle ja
tontin pohjoisosan uusien pienkerrostalojen yhteyteen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalo-
tonttia (47137/3) Lupajantiella Vesalassa. Asemakaavan muutos
mahdollistaa tontin eteldosaan suunniteltavat aluetta taydentavat
kaksikerroksiset rivitalot. Yhden rivitalon yhteyteen rakennetaan
yhteistilaa seka erilliseen talousrakennukseen vaestdnsuoja ja va-
rastotilaa. Rivitaloihin tulee SATO:n osaomistusmallin mukaisia
asuntoja.

Kaavoitettavan tontin alueelta on purettu huonokuntoiset asuinra-
kennukset. Pohjoisosaan on valmistumassa kuusi uutta kaksiker-
roksista U-muotoista puukerrostaloa nykyisen asemakaavan poh-
jalta. Uudet asemakaavan muutoksen mukaiset rivitalot sijoittuvat
tontin eteldosaan. Kaavamuutos tehdaan koko tontille. Tontti ra-
jautuu pohjoisessa Untamalantiehen, lannessa Lupajantiehen,
idassa puistoalueeseen ja etelassa olemassa olevaan rakennus-
kantaan.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa puurivitalo-
jen ja pergolamaisten terassien rakentaminen seka maalampé- ja
hulevesirakenteet.

Osallistuminen ja aineistot

Hankkeen |ahtokohtia esitellaan Uutta Ita-Helsinkia -verkkotapah-
tumassa 1. joulukuuta 2021 klo 17 alkaen. Osallistuaksesi sinun ei
tarvitse ladata laitteeseesi uusia sovelluksia, silla tilaisuuteen osal-
listutaan verkkoselaimen valityksella. Tilaisuudessa on mahdolli-
suus kysya ja kommentoida kommentointipalstalla. Tilaisuuden
tarkemmat tiedot ja osallistumisohjeet I0ytyvat osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. Tilaisuuden sisaltédn on mah-
dollisuus vaikuttaa etukateen kyselyssa, joka l10ytyy osoitteesta
kerrokantasi.hel.fi lAhempana tilaisuutta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (selostusluonnos, viitesuunnitelmaluonnos) voi tutustua
22.11.-13.12.2021 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee osoitteessa Tyopa-
jankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.



http://www.hel.fi/asukastilaisuudet
https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 13.12.2021. Kirjal-
liset mielipiteet l1ahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittada myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Vesalan pienkiinteistoyhdistys ry
— Vartio- ja Mellunkylan omakotiyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan, ja liiken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin 47137/3. Kaavoitus on tullut vi-
reille kaupungin aloitteesta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa (1983) alue on merkitty AKR
Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-

nusten korttelialueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi

alueeksi A3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A4.

Tontilta on purettu kaksikerroksiset luhtitalot ja sen pohjoisosaan

on rakenteilla kaksikerroksisia puukerrostaloja. Asemakaavan

muutos mahdollistaa tontin eteldosaan kaksikerroksisia rivitaloja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankaytto
Marco Di Martino, suunnittelija, p. (09) 310 37460,
marco.dimartino@hel.fi

Laura Viljakainen, arkkitehti, p. (09) 310 37243,
laura.viljakainen@hel. fi

Liikenne
Jussi Jaaska, likenneinsindori, p. (09) 310 37129,
jussi.jaaska@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, tiimipaallikko, p. (09) 310 37250,

kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Marko Ahola, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37868,
marko.ahola@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/lsuunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-

vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja

https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 4.11.2021

Anri Linden
yksikdn paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta

OAS

v

* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 22.11.—13.12.2021, hankkeen lahtokohtia esitellaan
1.12.2021 Uutta Ita-Helsinkia -verkkotapahtumassa

e néahtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin uutiset -lehdessa

* mahdollisuus esittdaa mielipiteita

*  kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista [ahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus

Hyvaksyminen

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2022

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana seka niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Asemakaavan nro 8360 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12761
voimaantullessaan kumoaa.

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

Kartta on eri korkeusjérjestelmassa kuin asemakaavan muutos.

Del av detaljplan nr 8360 som upphavs da detaljplaneandringen
nr 12761 trader i kraft.

De strukna beteckningara &r i annan skala &n detaljplaneandringen.
Kartan har ett annat hojdsystem &n detaljplane&ndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Talousrakennuksen rakennusala.
Saunan rakennusala.

Jatekatoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Sailytettava puu.
Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
A-KORTTELIALUEILLA:

Kaikissa 1200 k-m? suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa tulee asukkaiden kayttoon rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila.

Saa ulkoseinien eteen rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi viherhuoneita, lasi-
kuisteja, lasitettuja parvekkeita ja luhtikaytavia.

Tontille saa asemakaavan merkityn kerrosalan
lisksi rakentaa autosuojia enintaan 20 % asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta seka muita asun-
tojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja, kuten
varasto-, huolto-, askartelu- ja kokoontumistiloja
yhteensa enintaan 7 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

AR -KORTTELIALUEILLA:

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa
keskitetysti kortteleittain.

Rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta.

AR-korttelialueilla yhteisia asumista palvelevia
huolto-, kerho-, harraste-, kokoontumis- ym. tiloja
on rakennettava yhteensa vahintaan 1,5 %
rakennusoikeudesta.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia yhteensa
enintdan 15 % asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Rakennusten on oltava julkisivuiltaan puuta.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikai-
teiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominai-
suudet ja muut ratkaisut seka valaistus on suun-
niteltava ja toteutettava siten, etta lintujen tormaa-
minen lasiin minimoidaan.

Rakennuksen julkisivujen on oltava
-valkoisia
-lampimia maavareja

Rakennuksissa on oltava pulpettikatto.

Ajoyhteyden korttelin 47137 tontille 2 saa jarjestaa
korttelin 47137 tontin 4 kautta.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin,
etta se sijaitsee jollakin tonteista.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla.

Kiinteistokohtaiseen jatevesien ja hulevesien
pumppaukseen varaudutaan.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Katoksiin ja talousrakennuksiin tulee rakentaa
viherkatto. Viherkaton kasvualustan paksuus tulee
olla riittava niitty- tai ketokasvillisuudelle.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden
tulee olla vahintdan 20 % parempi kuin voimassa
olevissa saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitus-
luokalle energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on
asetettu.

Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikohtai-
sen kokonaissuunnitelman mukaan.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

A-korttelialueella:

— asunnot vahintaan 1 ap / 80 k-m?

— vieraspysakoinnin osalta vahintaan 1 ap / 1000 k-m?
asuinkerrosalaa

AR-korttelialueella:

—asunnot vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m?
tai 1 ap/ asunto

— vieraspysakoinnin osalta vahintaan 1 ap / 1000 k-m?
asuinkerrosalaa

Pyorapaikkojen maarat ovat:
— vieraspysakointi vahintdén 1 pp / 1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakainti-
ratkaisusta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyoréa-
pysakoinnin lisapaikkaa kohden kuitenkin enintaan
5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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HANKESELOSTUS
LUPAJANTIE 2

Kaavoitettava tontti sijaitsee Lupajantien ja Untamalantien kulmassa osoitteessa Lupajantie 2. Lis&rakentaminen
sijaitsee alueen eteldreunassa ja rajoittuu pohjoisesta uudisrakennettuun tonttiin, idéassa puistoalueeseen, eteldssa
olemassaolevaan rakennuskantaan, jonka kanssa kaavoitettavalla tontilla on yhteinen ajotie kaavoitettavan tontin
puolella seké lannessa Lupajantiehen. Tontti on muodoltaan tasainen. Asemakaavan muutos tehdaan koko tontille.
Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin etelaosaan aluetta tdydentavat kaksikerroksiset rivitalot. Rivitalot
rakentuvat alueelta purettujen rakennusten tilalle ja tontin pohjoisosan uusien pienkerrostalojen yhteyteen.

Kaavoitettavan tontin alueelta on purettu purkukuntoiset asuinrakennukset. Tontin pohjoisosan uudisrakentamisen
jalkeen tontin eteldosa on maisemoitu odottamaan kaavoittamisen valmistumista.

Tontin pohjoisosan luhtitalot on rakennettu nykyisen asemakaavan pohjalta. Tontin pohjoisosaan rakentui SATOlle
kuusi uutta kaksi kerroksista luhtik&ytavallistd puukerrostaloa ja talousrakennuksia. Talousrakennuksiin sijoitettiin
asukkaiden yhteistiloja, kuten irtaimistovarastot, teknisié tiloja, kerhohuone ja saunatiloja. Asuinrakennukset ovat U-
muotoisia massoja, joissa luhtikéytavat muodostavat mielenkiintoisen "atriumpihan” rakennusmassan keskelle.
Rakennusten vesikatto laskee atriumpihan suuntaan, jolloin atriumpihan valoisuus saadaan maksimoitua ja
rakennuksen mittakaava tuntuu atriumpihalla pienemmalté. Rakennusmassat vaihtelevat keskenéén siten, etta
osassa rakennuksia atriumpihan lapi on ndkymaakseli ja osassa eteldn puolella sijaitsee myds asuntoja.

Asemakaavoitettavalle tontin osalle on suunnitteilla toteutettavaksi kaksikerroksisia rivitaloja. Lisaksi rakennetaan
yhden rivitalon yhteyteen yhteistilaa seka erilliseen talousrakennukseen vaestdnsuoja ja varastotilaa.

RAKENNUSTAPASELOSTUS

Rakennusten rakennusmateriaali kantavien rakenteiden ja julkisivun osalta on puu. Rakennukset toteutetaan
todennakoisesti suurelementtitekniikalla. Julkisivujen varityksen kokonaisilme on hyvin vaalea, jota on elavditetty
ruskealla julkisivulla ja tummilla tehosteilla. Varityksen ldhtékohtana on ollut I&hialueen uudempi rakennuskanta, seké
toteutuksessa oleva tontin osuus, joka on varitykseltddn saman kaltaista. (Viitankruununtien varren rakentaminen).
Pagjulkisivuissa hallitsevana elementtind on asuntojen lasitettavissa olevat pergolamaiset terassit.
Sisdankayntijulkisivua on elavoitetty tummanharmailla varastoaiheilla, jotka muodostavat jokaiselle asunnolle
suojatun sisadnkaynnin. Rakennuksien lammitystapana kaytetadn maalampoda. Tontille imeytymattdmat hulevedet
viivytetdan tontille sijoitettavissa hulevesirakenteissa ja johdetaan viivyttdmisen jalkeen kaupungin hulevesiverkkoon.
Jatehuolto on jarjestetty syvakeraysastioilla.
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KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS NYKYTILANTEESSA
TONTIN PINTA-ALA
KAYTETTY PAAKAYTTOTARKOITUKSEN

MUKAINEN RAKENNUSOIKEUS
(250mm ulkoseinan ja 200mm huoneistonvalisen seinan vahvuuden mukaan)

21124 m?

5300 k-m?

KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS JA TEHOKKUUSLUKU LOHKOTTAVALLA ETELAOSAN TONTILLA

TONTIN PINTA-ALA

LUONNOKSESSA KAYTETTY PAAKAYTTOTARKOITUKSEN

MUKAINEN RAKENNUSOIKEUS LOHKOTTAVALLA TONTILLA

(250mm ulkoseinan ja 200mm huoneistonvalisen seinan vahvuuden mukaan)

MAANKAYTON TEHOKKUUS LUONNOKSEN MUKAISELLA
RAKENNUSOIKEUDEN KAYTOLLA KOKO TONTILLA (Nykytilanne + kaavoitettu rak.oik.)

YHTEISTILA1,5% =
(Kerhohuone, et ja WC)

VARASTOT, TEKNINEN TILA JAVSS LASKETTU

RAKENNUSOIKEUDEN PAALLE LASKETTAVAAN
LISARAKENNUSOIKEUTEEN.

AUTOPAIKKALASKELMA

1ap/100 k-m2 =
+1 vieras ap/1000 k-m2

yhteensa
SATO:n TAVOITE 1ap/as + vieras ap/1000 k-m2 yhteensa
SUUNNITELMASSA

POLKUPYORALASKELMA

1pp/ 30 k-m2 =
Sijoitetaan VSS/UVV tilaan.
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6660 m?
2450 k-m?

0,367
37m2

n.380 k-m?
(15%)

25ap
3ap

28ap
30ap

32pp

82ap

J NS

ARKKITEHDIT

VAIHE 1 ASUNTOJAKAUMA

1H+KT 22,5m2
1H+KT 26m2

2H+KT 32,5m2

2H+KT 46m2

3H+KT 51,5m2

3H+KT 60m2

4H+KT 65,5m2
ASUNTOJA .
HUONEISTOALA YHTEENSA.

KESKIPINTA-ALA

4kpl 4%
32kpl 29%
20kpl 18%
34kpl 30%
10kpl 9%
6kpl 6%
4kpl 4%
112kpl

4321m2

n.39 h-m2

VAIHE 2 ALUSTAVA ASUNTOJAKAUMA

3H+KT+S 68m2
4H+KT+S 80m2
5H+KT+S 94m2
5H+KT+S 100m2
6H+KT+S 103m2

ASUNTOJA .
HUONEISTOALA YHTEENSA.
KESKIPINTA-ALA

10kpl 37%

10kpl 37%

3kpl 11%

2kpl 7,5%
2kpl 7,5%
27kpl

2168m2

n.80 h-m2

Janne Jylkdas ~ Arkkitehti SAFA

Jylkas Arkkitehdit Oy
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RAKENTEILLA OLEVA TONTIN OSA

2.9
II‘ (VAIHE1)
£ * A HULEVESIEN VIVYTYSLASKELMA: e
& MAARAYS: VIVYTETTAVA VAHINTAAN 1,0 m*/100 m? VETTA LAPAISEMATONTA
g P:‘r‘u Kﬂ?“’ ATONTA PINTAA ~5000 m?
Vi M) IN' ~ m
3 3000 R 20 pE/ 00 mE 2 0mY
VIVYTYSTILAVUUS:
RUMPUPUTK| B1200; 1,13 m*/m
/ 90 /113" /m =80 1
I 1. ATE: 2. ERIAATE:
(D / L2, /s x 10 x 60 /1000 25,5 m* 62,31/5 x 10 x 60 /1000 =365 m’
[ RUMPUPUTKI 21200; 1,13 m*/m RUMPUPUTKI 81200; 1,13 m*/m
'l 2550113 m'/m=226m 365m°/113m°/m=323m
3 TE: .
42,5 1/s x 10 x 60 /1000 =25,5 m* 48,21/ x 10 x 60 /1000 =29 m*
T RUMPUPUTKI 81200; 1,13 m*/m RUMPUPUTKI 81200; 1.13 m*/m
2550’ /M3 0 /m=226m 29 /18 /m=251m

LISARAKENTAMINEN
(VAIHE2)

HULEVESIEN VIIVYTYSLASKELMA:

MAARAYS: VIIVYTETTAVA VAHINTAAN 1,0 m®/ 100 m? VETTA
LAPAISEMATONTA PINTAA KOHDEN.

VETTA LAPAISEMATONTA PINTAA n. 3700 m?

3700 m?x 1,0 m¥ 100m? = 37 m®

VIIVYTYSTILAVUUS:
HULEVESIPAINANTEET n. 40 m®

MAANALAISIIN VIIVYTYSRAKENTEISIIN JOHDETTAVA LAPAISEMATON
PINTA n. 1500 m?

1500 m? x 1,0 m%/ 100m? = 15 m3

RUMPUPUTKET n. 15 m®

Janne Jylkas  Arkkitehti SAFA
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VAIHE 2
LISARAKENTAMINEN

LUPAJANTIE
TONTINRAJA — — —
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PUISTO
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VAIHE 1 VAIHE 2
RAKENNETTU ! LISARAKENTAMINEN

TONTINRAJA — — —
TONTINRAJA — — —
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TONTINRAJA — — —

 VAHE 2 ! VAIHE 1
LISARAKENTAMINEN ! RAKENNETTU
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TONTINRAJA — — —

KATU
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Asemakaavan vdhahiilisyyden arviointi

Kaavahankkeen nimi Lupajantie 2
Laskennan nimi Laskenta 1
Laskelman suorittajan nimi

Paivays 10.6.2024

Laskelmat on toteutettu Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman (HAVA) mukaisesti.
Tarkasteluajanjakso on 50v.

Kaavan hiilijalanjalki ja -kadenjalki osa-alueittain
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B Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot ® Liikenne

Energiankulutus B Rakennukset ja tontit
M Infra ja yleiset alueet M Esirakentaminen
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