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1. JOHDANTO

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin alueelle on laadittu kaavarunko, asema-
kaavaa yleispiirteisempi ja yleiskaavaa yksityiskohtaisempi ohjeellinen maankayttésuunni-
telma. Kaavarunko toimii Iahtokohtana alueelle 2020-luvun aikana vaiheittain laadittaville ase-
makaavoille ja asemakaavan muutoksille. Alueelle on tavoitteena rakentaa asuntoja noin
14.000 asukkaalle. Lisaksi alueelle tulee liike- ja toimitilarakentamista.

Kaavarunko toteuttaa yleiskaavan tavoitteita. Kaavarungon alueen suunnitteluperiaatteet on
hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa keséalla 2018, ja kaavarunko on valmisteltu néi-
den tavoitteiden pohjalta. Kaavarungon kanssa on samanaikaisesti laadittu Lansi-Helsingin
raitiotieverkon suunnitelma, jonka mukaan alueelle rakentuu kantakaupungista tuleva pikarai-
tiotieyhteys. Vihdintieta ja Huopalahdentietd kehitetaan kaupunkibulevardeina ja palveluita ra-
kentuu mm. tulevien raitiotiepysakkien ymparistoon. Liséksi palvelukeskittymind kehitetdan
Munkkivuoren ostoskeskusta seka uutena Valimon asemaa ja Haagan likenneympyran alu-
etta.

Yleiskaavan laadinnan aikaan tehtiin selvitys, jossa tarkasteltiin kaupunkibulevardien kaupal-
lisia palveluita ja niiden merkitysta kaupunkirakenteessa (Kaupunkibulevardien tavoitelahtoi-
nen vaikutusten arviointi, Helsingin kaupunki, WSP 2014). Kaavarunkotydn yhteydessa on alu-
eelle laadittu alustava kaupallinen mitoitus ja osoitettu keskeisimmat sijainnit (Vihdintien ja
Huopalahdentien bulevardikaupungin liiketilat — alustava mitoitus ja keskeiset sijainnit, Helsin-
gin kaupunki, yleiskaavoitus 25.4.2019). Taméan tyon tavoitteena on tarkentaa lantisen bule-
vardikaupungin kaupan mitoitusta ja sijaintia seka arvioida alueelle sopivia kaupan ja palvelui-
den konsepteja.

Kaupallisessa selvityksessa kootaan tiedot lahiympariston kaupan nykytilasta lantisen bule-
vardikaupungin vaikutusalueella. Lisaksi tutkitaan vahittaiskaupan markkinoita ja markkinoi-
den kehitystd. Kaupallisten palveluiden kysynnan ohella tarkastellaan myds toimitilamarkki-
noita alueella. Naiden pohjalta arvioidaan kaupan, palveluiden ja toimitilan kehittamispotenti-
aalia lantisen bulevardikaupungin alueella, tehd&én suosituksia ja arvioidaan suositusten vai-
kutuksia asemakaavoitusta varten.

Selvityksessa tarkastellaan erikseen Vihdintien ja Haagan liikenneympyran osuutta seka Huo-
palahdentien osuutta vaikutusalueineen. Osittain vaikutusalueet menevat paallekkain, ja sel-
vityksessé tarkastellaan myos alueiden muodostamaa kokonaisuutta. Selvityksen suosituk-
sissa keskitytdan kaavarungon alueelle, mutta tarkastelussa on mukana koko kaupallisten pal-
veluiden vaikutusalue Huopalahdentien ja Vihdintien ymparilla.

Lantisen bulevardikaupungin kaupallisen selvityksen on tilannut Helsingin kaupungin Kaupun-
kiympériston toimiala. Tyota on ohjannut ohjausryhmad, jossa ovat olleet mukana Anne Karls-
son, Nina Valkepinta-Lehtinen, Suvi Tyynil&, Tuomas Eskola, Elina Ahdeoja ja Minna Maarttola
ja Laura Yrjana Helsingin kaupungilta. Selvitystyosta vastaavat kaupan asiantuntijat KTM Katja
Koskela ja KTM Tuomas Santasalo seka likenneasiantuntijana DI Timo Karkinen WSP Finland
Oy:sta.
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2. KAUPAN NYKYTILA LANTISEN BULEVARDIKAUPUN-

GIN ALUEELLA

Lantisen bulevardikaupungin alueella kaupan ja palveluiden nykytilaa analysoidaan tilastojen
ja kartoitusten pohjalta. Kaupan sijoittumista on tutkittu kartoittamalla nykyiset kaupat ja kau-
palliset palvelut kaavarungon alueella, mutta myds tata laajemmalla bulevardikaupungin pal-
veluiden vaikutusalueella. Kartoitus on tehty helmikuussa 2020.

2.1. Nykyinen kaupan palveluverkko

Kaupan palveluverkko lantisen bulevardikaupungin alueella koostuu useista erityyppisista pal-
velukeskittymistd. Suuri osa alueen palveluista on sijoittunut kaavarunkoalueen ulkopuolelle,
koska kaavarunkoalue on vield suurelta osin rakentumaton. Olemassa olevat palvelukeskitty-
mat tulevat palvelemaan osaltaan myds kaavarunkoalueelle sijoittuvaa asutusta.
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Alueen pohjoisosassa kaavarunkoalueen ulkopuolella on Lassilan paikalliskeskus, jonka lapi
uusi raitiotieyhteys tulee kulkemaan Vihdintieltd Kannelméakeen. Pitajanmaen yritysalueelle ja
Pitajanmaentien varteen on keskittynyt tyopaikka-alueen palveluita seka asukaspalveluita, pari
supermarkettia ja muita arjen palveluita. Talissa on erilaisia liikuntapalveluita.

Etela-Haagan laaja alue rajautuu seka Vihdintiehen ettd Huopalahdentiehen. Alueelle on si-
joittunut useita pienia kivijalkapalveluiden keskittymia. Munkkivuoressa palvelut ovat keskitty-
neet Munkkivuoren ostoskeskukseen. Munkkiniemen puistotie muodostaa perinteisen kanta-
kaupunkimaisen kivijalkakeskustan.

Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupallisten palveluiden pinta-ala. Liikkeen pinta-ala on las-
kettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan ja se pitda sisallaan myymalatilan liséksi mm. ta-
katilat, varastot, porraskaytavat seka seinat. Pinta-alat eivat ole yhtenevia tarkkojen rakennus-
ten kerrosalojen kanssa, mutta liikkeiden pinta-alat ovat kuitenkin alueittain keskenaén verran-
nolliset.

Kokonaisuudessaan tarkastelualueella on kaupan ja palveluiden liiketilaa yhteensa noin
65.000 k-m?, josta noin 5000 k-m? on muussa kuin kaupallisten palveluiden kaytossa kuten
toimistona, paivakotina, kokoontumistilana tai kirjastona. Nelja prosenttia liiketiloista on tyh-
jana tai remontissa. Tyhjat tilat jakautuvat pinta-alaltaan aika tasaisesti ympaéri tarkastelualu-
etta, mutta eniten tyhjaa tilaa on Etela-Haagassa ja Lassilassa.

Kaupalliset palvelut jakautuvat pinta-alalla tarkasteluna lahes tasan Vihdintien ja likenneym-
pyréan sekd Huopalahdentien vaikutusalueille. Etel&-Haaga rajautuu molempiin alueisiin, mutta
tarkastelussa se on laskettu kuuluvan enemman Vihdintien ja likenneympyran vaikutusaluee-
seen, koska osa-alueen uudisrakentaminen kohdistuu Vihdintien varteen ja likenneympyran
l&heisyyteen.
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Liiketilan pinta-ala Huopalahdentien seka Vihdintien ja liikenneympyraén rajautuvilla osa-alueilla
Vihdintie ja likenneympyra: Marttila, Lassila, Pitajanmaen yritysalue, Etela-Haaga (ei sis. junaradan koil-
lispuolella olevia alueita)

Huopalahdentie: Munkkivuori, Niemenmaki, Vanha Munkkiniemi

Lahde: WSP kartoitus

Vihdintien ja likenneympyréan vaikutusalueella on jonkin verran enemman paéivittaistavara-
kauppaa ja ravintolapalveluita kuin bulevardikaupungin eteldosassa. Vihdintien vaikutusaluee-
seen kuuluvat Pitdgjanmaen supermarketit seka tydpaikka-alueen lounasravintolat, joista on
kartoitettu ainoastaan katutilaan nakyva ravintolatoiminta. Alueella on myds jonkin verran au-
toalan ja teknisen erikoiskaupan palveluita.
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Huopalahdentien alueella on jonkin verran enemman pienia erikoiskauppoja seka kaupallisia
palveluita kuin bulevardikaupungin pohjoisosassa. Kaupallisten palveluiden pinta-alaa alueella
nostavat suuret palveluyksikot eli Talin liikuntapuiston hallit sek&a Munkkivuoren laékarikeskus.

Lassila . I Paivittaistavarakauppa

® Muotikauppa
Pitajanmaen I _ I Terveydenhoitokauppa
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Liiketilan pinta-ala Huopalahdentien sekéa Vihdintien ja liikenneympyraén rajautuvilla osa-alueilla
Etela-Haaga ei sis. junaradan koillispuolella olevia alueita
Lahde: WSP kartoitus

Osa-alueittain tarkasteltuna kaupallisten palveluiden pinta-alaa on eniten Munkkivuoressa ja
Pitdjanmaen yritysalueella. Sen sijaan Niemenmaessa on vain yksi liikerakennus eikd Martti-
lassa ole lainkaan kaupallisten palveluiden liiketilaa.

Lassilassa kaupan palvelut keskittyvat kohtalaisen tiiviisti Kaupintien varteen ja Pohjois-Haa-
gan rautatieaseman ymparistdon. Kaupan tarjonnaltaan Lassilaa voi luonnehtia tyypilliseksi
kantakaupungin ulkopuolella sijaitsevaksi paikalliskeskukseksi paivittéistavarakauppoineen,
kuppiloineen ja kaupallisine palveluineen. Erikoiskauppoja paikalliskeskuksessa on hyvin va-
han. Kaupan rakenteeseen on vaikuttanut merkittavasti noin kilometrin paassa sijaitseva Kaa-
ren kauppakeskus.

5
T

Lassilassa palvelut keskittyvat Kaupintielle ja Pohjois-Haagan juna-aseman ymparistoon
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Pitagjanmaen yritysalueella kaupallisten palveluiden rakennetta hallitsevat supermarketit, lou-
nasravintolat ja muut kaupalliset palvelut. Alueella on erityisen paljon kuntosalipalveluita, jotka
palvelevat seka alueen asukkaita ettd alueella tydossakayvia. Kaupallisten palveluiden pinta-
alaa nostaa myos trampoliinikeskus Rush. Alueen Kiinteistot soveltuvat hyvin liikkuntapalve-
luille, jotka etsivat usein keskimaaraista korkeampaa ja perinteista kivijalkatilaa suurempaa
liiketilaa. Kaupan palvelut ovat sijoittuneet Pitdjamaentien varteen paivittaistavarakauppojen
ympaéristoon ja muutoin hajanaisesti ympari yritysaluetta. Kartoitettujen palvelujen lisaksi alu-
eella on sellaisia lounasravintoloita, jotka ovat sijoittuneet mm. toimistotalojen kerroksiin ei-
vatka nayttaydy varsinaisena liiketilana.

Eteld-Haagassa on useita pienia kivijalkapalveluiden keskittymid Mannerheimintien, Kauppa-
lantien ja Tunnelitien varressa. Naista vilkkaimmat keskittymat sisaltavat paivittaistavarakau-
pan palveluita, mutta yleisesti myymalat ja liiketilat ovat pienia. Erityisen kompakti ja pienmit-
takaavainen keskusta l6ytyy Kauppalantien ja Tunnelitien risteysalueelta, jossa on vastikaan
toteutettu myo6s katuymparistdn uudistus. Sen sijaan Haagan torin ymparistdssa liiketoiminta
on hiljentymassa ja alueella on jonkin verran vajaakayttda ja julkisivultaan heikkoja kunnos-
tusta vaativia liiketiloja.

Munkkiniemen ostoskeskus on monipuolisin ja kompaktein kaupan keskittyma tarkastelu-
alueella. Ostoskeskuksessa on paivittaistavarakauppaa, erikoiskauppaa, kahvila- ja ravintola-
palveluita sek& muita kaupallisia palveluita. Ostoskeskus on rakennettu useasta toisiinsa kyt-
ketyista liikerakennuksista ja liiketilat avautuvat niin ympéaroivaan katutilaan kuin yhteiseen si-
sapihaan. Munkkiniemen ostokeskuksen liiketilakanta on sailynyt poikkeuksellisen hyvana ver-
rattuna muihin vastaaviin ostareihin padkaupunkiseudulla. Ostoskeskuksen kokonaiskehitta-
minen on ollut vireilla jo 1990-luvun alusta lahtien.

Kaavarunkoalueen eteldosassa kaupan palvelut ovat keskittyneet Huopalahdentien paahan.
Palvelukeskittymien valissa on myds jonkin verran pelkkid asuintaloja, joten Huopalahdentien
"bulevardi” ei taltd osin toimi yhtendisena palvelunauhana. Yhtenainen palveluketju jatkuu
asuintalojen katutasossa Munkkiniemen puistotielld, mikd muodostaa Munkkiniemen kes-
kustan. Munkkiniemen keskustassa palvelut ovat kaikki sijoittuneet asuintalojen maatasoker-
roksiin, kohtalaisen pieniin liiketiloihin, mutta tarjonta on monipuolinen. Arjen palveluiden li-
séksi alueella on my6s kohtuullisen laaja tarjonta pienié erikoiskauppoja.

Kaupunkibulevardikaupungin alueelta |6ytyy paljon erilaisia ravintola- ja kahvilapalveluita
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2.2. Nykyinen paivittaistavarakaupan verkko

Paivittdistavarakaupan verkon analysointi pohjautuu A.C. Nielsenin péivittdistavarakaupan
myymalarekisteriin 2018. Kaupan toimipaikkarakenteessa ei tarkastelualueella ole taman jal-
keen tapahtunut merkittavia muutoksia. Myymalarekisteri kattaa supermarketit ja lahikaupat
sekd hypermarkettien, tavaratalojen ja ns. halpahintamyymaléiden paivittaistavarakaupan. Li-
saksi rekisteri siséltaa huoltoasemien yhteydessa toimivat paivittistavarakaupat mm. Nesteen
K-marketit. Sen sijaan tarkastelussa ei ole mukana perinteisiad huoltoasemia eika paivittaista-
varoiden erikoiskauppoja. Myds Alko ja etniset liikkeet puuttuvat tarkastelusta.

Vihdintien ja liikenneympyrén vaikutusalueella on Lassilassa pieni supermarket. Pitgjanmaen-
tien varressa on suuria supermarketteja, jotka palvelevat hyvan nakyvyyden ja saavutettavuu-
den ansiosta laaja lahialuetta. Eteld-Haagassa on useita pienia lahikauppoja ja yksi pieni su-
permarket radan pohjoispuolella.

Huopalahdentien alueella on Munkkivuoren ostarilla pari suurta supermarkettia, jotka palvele-
vat niin ikaan laajaa aluetta. Sen sijaan Munkkiniemessa on vain pienia lahikauppoja. Talin-
rannassa ja Niemenmaessa ei ole lainkaan paivittaistavarakauppoja.

Tarkastelualueen lahellda on monipuolista paivittdistavarakaupan tarjontaa Konalassa seka
Kannelmaessa kauppakeskus Kaaressa. Muutoin lahialueen pt-tarjonta painottuu lahikauppa-
tasoiseen tarjontaan.

Ma-la 8-21
Su 10-21
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Pitdjanmakeen!

P & &
[lo Palvella

| .

Pitajanmaella on seka S-market etta Lidl
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A.C. Nielsenin myymalarekisterin euromaaraiset myynnit ja myyntipinta-alat eivat ole julkista
tietoa, joten niité ei tdssé ole sellaisenaan esitetty. Sen sijaan tiedot on esitetty osa-alueittain
indeksiné ja suhteutettuna alueen asukasméaaraan. Tarkastelussa koko Helsinkia kuvataan in-
deksilla 100. Mikali tarkasteltavalla alueella indeksiarvo on yli 100, on myyntialaa tai myyntia
asukasta kohden enemman kuin kaupungissa keskimaarin. Kun myynti asukasta kohden jaa
keskimaaraista alhaisemmaksi, siirtyy ostovoimaa alueen ulkopuolelle.

Vihdintien ja liikenneympyrén vaikutusalueella korostuvat Pitdjanmaentien supermarketit. Pi-
tajanmaen yritysalueen tarjonta on sekd myynniltaan etta pinta-alaltaan asukasta kohden sel-
vasti keskimaaraistad suurempaa. TAma kertoo siitd, etta marketit palvelevat Pitajanmakeéa laa-
jempaa vaikutusaluetta. Vastaavasti Huopalahdentien alueella Munkkivuoren supermarketit
palvelevat Munkkivuorta laajempaa vaikutusaluetta, mikd nakyy myynnissa ja pinta-alassa
asukasta kohden tarkasteluna.

Jos alueella on vain lahikauppatyyppisid myymaloitd, alueen paivittaistavaramyynti jaa vaa-
jaamatta keskimaaraista alhaisemmaksi eika lahikaupoilla pystya taysmaaraisesti vastaamaan
alueen kysyntaan. Munkkiniemessaé ja Eteld-Haagassa korostuu kuitenkin ilmeinen [&himyy-
malauskollisuus. Etela-Haagassa on hyvin pienelld alueella mm. kolme K-ryhméan myymalaa
ja Munkkiniemessa pari Alepaa hyvin lahekkain. Pienet lahikaupat ovat my0s elinvoimaisia,
mika nakyy korkeana myyntitehokkuutena (myynti/pinta-ala). Myyntitehokkuus on seka Munk-
kiniemessa etta Etela-Haagassa huomattavan korkea. Keskimaaraista korkeampi se on myds
Munkkivuoressa ja Lassilassa, sen sijaan Pitdjanmaelld myynti jaa myyntipinta-alaa kohden
keskimaaraista alhaisemmaksi.
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Paivittaistavarakaupan myyntiala, myynti ja myyntitehokkuus lantisen bulevardikaupungin alu-
eella 2018
Lahde: A.C. Nielsen
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Kokonaisuudessaan tarkastelualueella paivittdistavarakaupan myynti sekd myyntipinta-ala
asukasta kohden jaavat alhaisemmiksi kuin keskimaarin Helsingissa. Tama kertoo siitd, etta
alueen tarjonta ei taysin vastaan oman alueen kysyntaan ja alueelta asioidaan kohtalaisen
paljon myds oman alueen ulkopuolella.

2.3. Palveluiden saavutettavuus

Lantisen bulevardikaupungin vaikutusalueella vaestontiheys on suuri Lassilassa, Pitajanma-
ella, Etela-Haagassa, Munkkivuoressa ja Munkkiniemessa. Kaupan palvelut ja paivittaistava-
rakaupan verkko sijoittuvat hyvin suhteessa vaestdon, vaikkakaan eivat aivan tasaisesti vaes-
ton mukaan. Erikoiskaupat ja kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet p&aaosin tiiviin asutuksen
keskelle. Paivittaistavarakaupat hakeutuvat hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin, jossa ne
palvelevat mahdollisimman laajaa asutusta lahiymparistdssa.

Etela-Haagassa on hyvin tiheasti asutusta seka kadunvarsiliiketilaa, mutta alueen etelaosassa
tiiviin asutuksen keskella palvelee vain yksi pieni paivittdistavarakauppa. Osin tatakin aluetta
palvelemaan on Pitdjanmaen yritysalueelle rakentunut Lidl, joka sijoittuu tiivimman asutuksen
reunaan. On kuitenkin huomattava, etta yritysalueella on nimestdan huolimatta myds tiivista
asutusta. Osa kaupan palveluista on sijoittunut kuitenkin enemman tyopaikkavaltaiselle alu-
eelle, josta lienee helpompi l16ytaa sopivia tiloja palvelutoiminnalle.

Munkkivuoressa kaupan palvelut ja marketit sijoittuvat tiiviin asutuksen keskelle, mutta ostarin
korttelissa ei viela ole asutusta. Munkkivuoren lantisissé osissa samoin kuin Talinrannassa ei
ole juurikaan palveluita eika lainkaan paivittiistavarakauppoja. Munkkiniemessé kaupat ja pal-
velut sijoittuvat tiiviin asutuksen lomaan, mutta alueella on niin ikdan vain lahikauppatasoista
paivittdistavarakaupan tarjontaa.

= = e SRR -
; M&Eﬂ o W 2 .Wg < m e

Munkkivuoressa alueen palvelut keskittyvat Munkkivuoren ostoskeskukseen.
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Asukkaat 250 m ruuduissa seka paivittaistavarakaupat ja kaupan palveluiden liiketilat lantisen bu-

levardikaupungin alueella
Lahde: HSY, A.C. Nielsen
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019
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Kaupan palvelujen saavutettavuutta on tarkasteltu tarkemmin paivittaistavarakauppojen nako-
kulmasta, koska ne ovat asiointitiheyden ja saavutettavuuden nakokulmasta tarkeimpia kau-
pan palveluita. Tarkastelussa on mukana lantisen bulevardikaupungin vaikutusalueen paivit-
taistavarakaupat, mutta mukaan on otettu myds laheiset suuret marketit, jotka palvelevat alu-
etta, vaikkakaan eivat sijoitu varsinaiselle vaikutusalueelle. Saavutettavuutta on tarkasteltu
500 ja 1000 metrin etaisyydella paivittaistavarakaupasta kavelyverkkoa pitkin. Vierekkaisia sa-
man keskittyman kauppoja on tarkasteltu yhten& ryhméana. Etaisyysvyohykkeelle on laskettu
asukasmaara rakennuskohtaisesti (lahde: Seutu CD"18:n rekisteriaineisto).

Saavutettavuusvyohykkeita tarkasteltaessa nahdaan, etté alueella yleinen paivittaistavarakau-
pan saavutettavuus on hyva. Lahes kaikkialla on paivittaistavarakauppa alle puolen kilometrin
etaisyydella. Ainoastaan Vihdintien varrella ja sen lahialueilla kauppaan yli 500 m:n kavely-
matka, tosin talla alueella on hyvin vahaisesti asukkaita.

Paivittaistavarakaupaksi ei kuitenkaan lahikauppatasoinen market ole aina riittdva, vaan ky-
synta kohdistuu usein supermarketteihin. Naiden saavutettavuus alueella jaa osin heikohkoksi.
Munkkiniemessé ja Eteld-Haagan lounaisosissa supermarketit ei ole kavelyetéaisyydella (1
km). Naita alueita palvelevat [ahimmat suuret marketit sijoittuvat talla hetkella Munkkivuoreen
ja Pitdjanmaelle. Paivittaisasiointia kohdistuu erityisesti alueen pohjoisosista myts Kannelma-
keen sekad Konalaan.

Tiiviissa Munkkiniemessa ja Eteld-Haagassa on hyvin paljon asukkaita pdivittaistavarakaup-
pojen vieressa seka lahiymparistdssa. Munkkivuoressa suurempi osa asutuksesta on hieman
etdammalla, mutta kuitenkin lahella, alle kilometrin pddssa on noin 14.000 asukasta. Ostos-
keskuksen vieressa asukasmaara jaa viela alhaiseksi, mutta ostarin ja Pohjolatalon suunnitel-
mien myota lahiympariston asukasmaara on merkittdvassa kasvussa. Pitajanmaella |ahialu-
een asukasmaariin heijastuu yritysalue, jossa ei ole asutusta. Alueen nimesta huolimatta alu-
eella on kuitenkin myds paljon lahiasutusta erityisesti S-marketin l&ahiymparistdssa.

Munkkiniemessa on paivittaistavarakaupat ovat asuintalojen kivijalassa
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Lahde: Seutu CD"18:n rekisteriaineisto, Rakennuksessa vakituisesti asuvien henkiléiden maara.

Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019
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3. KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS

Edellisessé luvussa tarkasteltiin vahittaiskaupan markkinoita kaupan sijainnin ja volyymin lah-
tokohdista. Tassa luvussa markkinoiden kehitysta tarkastellaan kysynnan suhteen. Kysyntaa
kuvataan lantisen bulevardikaupungin markkina-alueen ostovoimalla, jonka pohjalta lasketaan

alueen liiketilatarpeita.

L

POHJOIS;HAAGA

TALINRANTA!

e

VANHA RUSKEAS

=== Vihdintien ja Huopalahdentien
— =1 kaavarunkoalue

Vihdintien pikaratiotie
Vaikutusalueet

:l Vihdintien ja likenneympyran
paavaikutusalueet

- Huopalahdentien
paavaikutusalueet

Vihdintien, liikenneympyran ja
~ Huopalahdentien vaikutusaluetta

Lantisen bulevardikaupungin kaupan palveluiden markkina-alue (osa-alueittain tarkasteluna)
Pohjakartat © Maanmittauslaitos 2019
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Huopalahdentien ja Vihdintien kaavarunkoalue on pitkdomainen, mutta tarkoituksena ei ole
muodostaa pitkaa ja kapeaa uutta kaupunginosaa. Tavoitteena on lantinen bulevardikaupunki,
joka muodostuu kaupunkibulevardista ja bulevardin varrella olevien kaupunginosien muodos-
tamasta kokonaisuudesta. Kaavarungon vaikutusalue ulottuukin varsinaisen kaavarunkoalu-
een ulkopuolelle. Kaupunkibulevardin varrelle rakentuvat uudet palvelut palvelevat lahiympa-
riston asukkaita ja lahiympariston palvelut palvelevat kaavarunkoalueen asukkaita.

Kun suunnittelualue on pitka, se ei mydskaan toimi yhtenaisen& markkina-alueena. Nain ollen
tassa selvityksessa markkina-alueita tarkastellaan kahtena erillisena kokonaisuutena Vihdin-
tien ja likenneympyran markkina-alueena ja Huopalahdentien markkina-alueena. Todellisuu-
dessa markkina-alueet menevét osittain paallekkain, eli Huopalahdentien markkina-alueelta
asioidaan Vihdintien ja likenneympyran alueella ja toisinpain. Erityisesti Etela-Haaga kuuluu
luontevasti molempiin markkina-alueisiin, mutta koska alueen vaesttnkasvu painottuu Vihdin-
tien ja likenneympyrén laheisyyteen, se lasketaan kuuluvaksi tamén markkina-alueeseen eika
sitd ei laskelmissa siséllyteta Huopalahdentien alueeseen.

Markkina-alueita tarkastellaan tdssa kaupungin osa-alueina, koska naista on saatavilla viralli-
nen vaestéennuste 2034.

Vihdintien ja likenneympyrén markkina-alueeseen lasketaan kuuluvaksi tasséa selvityksessa
Etela-Haaga, Lassila, Marttila ja Pitajanmaen yritysalue. Huopalahdentien markkina-alue kat-
taa Vanhan Munkkiniemen, Munkkivuoren, Niemenmaen ja Talirannan osa-alueet. Koko alu-
eelta asioidaan myds mm. keskustassa seka laheisisséd kauppakeskuksissa Kannelméaen Kaa-
ressa ja Leppavaaran Sellossa.

3.1. Véeston kehitys

Lantisen bulevardikaupungin alueella vaestd kasvaa voimakkaasti. Kaavarunkoaluetta suun-
nitellaan 14.000 asukkaalle. Koko vaikutusalue on laajempi kuin kaavarunkoalue, joten jat-
kossa tassa selvityksessa tarkastellaan vaeston ja ostovoiman kehitystd koko bulevardikau-
pungin vaikutusalueella.

Kaupungin virallinen vaestéennuste on saatavilla osa-alueittain vuoteen 2034. Tassa selvityk-
sessd esitetaan vaesttennusteen perusvaihtoehto ja nopea vaihtoehto. Vaihtoehdot perustu-
vat erilaiseen ndkemykseen Helsingin seudun aluetalouden kehityksesta seka Helsingin kau-
pungin alueella tarjolla olevista ja rakennettavista asuntotuotantomahdollisuuksista.

Virallisen vaestdennusteen ohella kaupungin yleiskaavayksikko laatii arvioita vaesto -ja tyo-
paikkamaaristéd 100 metrin ruuduissa vuosille 2035 ja 2050. Tata arvioita on kaytetty vuoden
2050 vaestdennusteessa.

Talla hetkella koko lantisen bulevardikaupungin kaupan vaikutusalueella on asukkaita yli
37.000 ja sen odotetaan kasvavan vuoteen 2050 mennessa yli 53.000 asukkaaseen. Vihdin-
tien ja liikenneympyrén vaikutusalueella asukasmaarad kasvaa vuoteen 2050 mennessé
11.700 asukkaalla ja Huopalahdentien vaikutusalueella yli 4000 asukkaalla.
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Vaestonkehitys Vihdintien ja Huopalahdentien l&hialueilla

Muutos vuoteen 2019

Etela-Haaga 12 502 15 393 16 165 16 700 2891 3663 4 200
Lassila 4725 4 509 4767 7 300 -216 42 2 600
Marttila 324 314 331 1100 -10 7 800
Pitdjanmaen yritysalue 3 556 5 956 6 160 7 700 2 400 2 604 4100
Vihdintien ja

lilkkenneympyran lahialueet 21 107 26 172 27 423 32 800 5065 6 316 11 700
Vanha Munkkiniemi 8 818 8710 9113 9 600 -108 295 800
Munkkivuori 4902 5572 5880 6 200 670 978 1300
Niemenmaki 1346 3126 3199 2 600 1780 1853 1 300
Talinranta 1115 1040 1 096 1900 -75 -19 800
Huopalahdentien ldhialueet 16 181 18 448 19 288 20 300 2 267 3107 4100

Lahde: Tilastokeskus, Helsingin kaupunki
2034: virallinen vaestéennuste
2050: yleiskaavan vaestdennusteen mukainen véestodarvio, osa-alueille osuvat 100*100 m ruudut

Tiiveimmat vaestokeskittymat vaikutusalueella ovat talla hetkella Munkkiniemessa,
Munkkivuoressa, Etela-Haagassa ja Pitagjanmaella. Suurin vaesttnkasvu tulee tapahtumaan
kaavarunkoalueen pohjoisosissa Vihdintien varrella, Pitdjanméaen eteldosassa seké
Huopalahdentien varrella Munkkivuoressa ja Niemenméaessa. Tuleivaisuudsesa tiiveimmat
vaestokeskittymat tulevat olemaan Munkkiniemessd, Niemenmaessd, Pitdjanmaen
eteldosassa sekd Etela-Haagan lansiosassa ja Vihdintien varressa liikenneympyran ja

Valimon aseman valilla.
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Vaest6 100 metrin ruuduissa vuosian 2018 ja 2050, seka vaestdkehitys 2018-50
Lahde: Helsingin kaupunki, yleiskaavan vaestdennusteen mukainen vaestdarvio
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3.2. Ostovoima ja ostovoiman kehitys

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaestdnkehitys sekd muutokset kulutuksessa. Ostovoi-
man kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen muutokseen.
Erikoiskauppaan ja palveluihin kohdistuva ostovoima kasvaa pitkalla tahtaimella nopeammin
kuin paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima.

2000-luvun alussa vahittaiskaupan myynti ja siihen kohdistuva ostovoima kasvoivat usean pro-
sentin vuosivauhdilla. 2010-luvun vaihteessa kaupan ja ostovoiman kasvu pysahtyi ja ostovoi-
man taso jai useaksi vuodeksi vuosikymmenen alun tasolle, mutta viime vuosina on jalleen
nahty kaupan kasvua. Pitkalla aikavalilla kulutuksen ennustetaan yha kasvavan, mutta huo-
mattavasti hitaammin kuin aikaisemmin.

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa ovat suuria. Keskimaaraistd nopeammin ovat
viime vuosina kehittyneet viihde-elektroniikka- ja matkapuhelinkauppa, optinen kauppa, ap-
teekkikauppa ja urheilukauppa, kun taas esim. kirja-, muoti- ja tavaratalokaupan myynnit ovat
olleet laskussa.

Koska ostovoiman kehitysennuste tehdaan pitkalle aikavalille, on ostovoiman kehitys arvoitu
varovaisen ennusteen mukaan ottaen huomioon verkkokaupan kasvun ja ostovoiman suun-
tautumisen vabhittdiskaupan tuotteista palvelujen suuntaan. Selvityksessa ostovoiman arvioi-
daan kasvavan paivittaistavarakaupassa noin puolen vuosivauhdilla ja erikoiskaupassa noin
prosentin vuodessa. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista eli maarallistéd kasvua. Esitetty osto-
voimaennuste ei pida sisallaan inflaatiota.

Vihdintien ja liikenneympyran vaikutusalue

Huopalahdentien vaikutusalue s
P Pdivittdistavarakauppa
2019 - _ M Keskustan erikoiskauppa
W Autokauppa ja huoltamot
0 100 200 300 400 500 600 mil.e 700

Ostovoiman kehitys lantisen kaupunkibulevardin vaikutusalueella 2018-2050
Lahde: Santasalo Ky

Ostovoiman kasvu pohjautuu lantisen bulevardikaupungin alueella hyvin vahvasti vaestonkas-
vuun, mik& nakyy erityisen voimakkaana Vihdintien ja likenneympyran vaikutusalueella. Vih-
dintien ja liikenneympyrén vaikutusalueella on keskustakauppaan kohdistuvaa ostovoimaa
(paivittaistavarakauppa, erikoiskauppa ja ravintolat) yhteensa noin 200 miljoonaa euroa ja sen
ennustetaan kasvavan vuoteen 2050 mennessa lahes kaksinkertaiseksi. Huopalahdentien
alueella on keskustakaupan ostovoimaa télla hetkella noin 150 miljoonaa euroa ja vuonna
2050 lahes 250 miljoonaa euroa.
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3.3. Liiketilatarve 2020 ja nykyiset liiketilat

Talla hetkella lantisen bulevardikaupungin vaikutusalueella on liiketilaa lahes 57.000 k-m?2,
josta keskustahakuista kauppaa eli paivittistavarakauppaa ja eriloiskauppaa seka kaupallisia
palveluita on noin 53.000 k-m2. Nykyista kaupan liiketilamaaraa verrataan liiketilan laskennal-
lisen tarpeeseen eli siihen, kuinka paljon alueella tarvittaisiin liiketilaa, jos koko alueen osto-
voima toteutuisi omalla alueella. Laskelma on teoreettinen, mutta se kertoo alueen tarjonnan
nykyisesta tasosta suhteessa kysyntaan. Tarve on laskettu keskimaaraisilla myyntitehokkuus-
luvuilla, jotka vaihtelevat alueittain ja myymalakonseptien mukaan. Nain ollen laskelma ei ku-
vaa todellisia ostovoiman siirtymi&, koska kerrosala ei suoraan kerro toteutunutta myyntia.

Laskennallinen keskustakaupan ja -palveluiden tarve koko lantisen bulevardikaupungin alu-
eella on noin 82.000 k-m?, joten kokonaisuudessaan lahes 2/3 alueen liiketilatarpeesta toteu-
tuu alueella. Toteutunut liiketilam&ara suhteessa laskennalliseen kysyntdan vaihtelee toimi-
aloittain. Myds Vihdintien ja Huopalahdentien alueiden valilla on eroa tarjonnassa. Kaiken kaik-
kiaan osa ostovoimasta siirtyy alueen ulkopuolelle, eika alueen kaupan tarjonta ei vastaa ny-
kyiseen kysyntaan.
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Lantisen bulevardikaupungin vaikutus alueen nykyiset liiketilat vs. laskennallinen liiketilatarve
2020 %) ei sisalla seudullisia suurpalveluita (Rush-liikuntakeskus, Talin liikuntahallit ja Dextran laakari-
keskus)

Tarjonnan nykyinen taso suhteessa kysyntaan on kohtalaisen hyva paivittaistavarakaupassa,
jossa noin kolme neljasosaa toteutuu omalla alueella ja Vihdintien vaikutusalueella jopa 80 %.
Ravintolapalveluiden liiketilatarpeesta noin kaksi kolmasosaa toteutuu alueella, mutta erikois-
kaupan tarjonnasta vain pieni osa. Vihdintien ja likenneympyrén vaikutusalueella 10 % ja Huo-
palahdentien vaikutusalueella 30 %, jota voidaan pitdéa kuitenkin korkeana, kun kyse on asuin-
alueen keskustasta.

Lantisen bulevardikaupungin alueella on kaupallisia palveluita yli oman alueen laskennallisen
tarpeen. Alueella on muutamia pinta-alaltaan suuria palveluita, jotka palvelevat koko paékau-
punkiseutua (Rush-liikuntakeskus, Talin liikuntahallit ja Dextran laékarikeskus), mika selittaa
alueen suuren kaupallisten palveluiden liikepinta-alan. Jos ndma ns. suurseutupalvelut jate-
taan tarkastelun ulkopuolelle, on kaupan palveluita verrattuna laskennalliseen tarpeeseen Vih-
dintiella 80 % ja Huopalahdentielld 66 %.

Lantisen bulevardikaupungin alueella on myGds jonkin verran ns. tilaa vaativaa kauppaa, vaikkei
tiva- ja autokauppa tyypillisesti keskitykaan kantakaupunkimaisille alueille. Alueella on mm.
huoltamoita ja autohuoltoa seka pinta-alaltaan pienia keittio- ja kylpyhuonekalustemyymaloita,
lukkoliikkeité ja puutarhakauppa.
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Kokonaisuudessaan Vihdintien ja likenneympyran vaikutusalueella on liiketilaa keskustakau-
pan ja palveluiden kaytdssa noin 26.000 k-m?, kun taas laskennallinen liiketilatarve alueella on
yli 46.000 k-m?. Alueen liiketilatarpeesta noin 57 % toteutuu omalla alueella. Jos tarkasteluun
ei oteta mukaan ns. seudullisia suurpalveluita (Rush-liikuntakeskus), jotka palvelevat koko
paakaupunkiseutua, nykyisten liiketilojen suhde laskennalliseen tarpeeseen jaa puoleen.
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Vihdintien ja liikenneympyran vaikutusalueen nykyiset liiketilat ja laskennallinen liiketilatarve
2020 *) ei sisalla seudullisia suurpalveluita (Rush-liikuntakeskus)

Huopalahdentien vaikutusalueella on liiketilaa keskustakaupan ja palveluiden kaytossa yh-
teensa lahes 27.000 k-m? ja ilman seudullisia suurpalveluita (Talin liikuntahallit ja Dextran laa-
karikeskus) lahes 19.000 k-m2. Alueen laskennallinen liiketilatarve on talla hetkella lahes
36.000 k-m?. Nain ollen alueella on talla hetkella keskustapalveluita pl. seutupalvelut noin puo-
let laskennallisesta liiketilatarpeesta.
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Huopalahdentien vaikutusalueen nykyiset liiketilat ja laskennallinen liiketilatarve 2020
*) ei sisalla seudullisia suurpalveluita (Talin liikuntahallit ja Dextran laakarikeskus)
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3.4. Liiketilatarve markkina-alueella

Ostovoiman ja sen kehityksen pohjalta on arvioitu liiketilan laskennallinen liiketilatarve vuosille
2034 ja 2050. Tarve on laskettu ostovoimasta ja sen kasvusta keskimaaraisilla myyntitehok-
kuuksilla, jotka on laskettu vahittaiskaupan myynnin ja liiketilakartoitusten pohjalta.

Kaytetty keskimadardinen myyntitehokkuus
Kerrosala = 1,25 * myyntipinta-ala

€/k—m2 €/my—m2
Paivittaistavarakauppa 9100 11400

Erikoiskauppa 4 400 5500
Ravintolat 4300 5400
Tilaa vaativa kauppa 2100 2 600
Autokauppa 9400 11 800

Vahittaiskaupan lisdksi myos kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa. Palveluiden liiketilatar-
peen on laskettu suuntaa-antavasti olevan 25 % kaupan tarpeesta. Liséksi palveluiden tarpee-
seen lisataan ravintolapalvelut. Keskustoissa palvelujen osuus on suurempi kuin muilla kau-
pan alueilla. Tulevaisuudessa palvelujen osuus tulee olemaan tata suurempi, koska ostovoi-
maa suuntautuu yha enemman tuoteostojen sijasta palveluihin. Tallgin kaupan suhteellinen
osuus tilatarpeesta tulee olemaan pienempi, mika nékyy jo nyt kaupunkikeskustoissa seka
kauppakeskuksen uusissa konsepteissa.

Liiketilatarve kuvaa sitd, kuinka paljon vaikutusalueen ostovoiman toteutumiseen myyntina tar-
vitaan laskennallisesti myymalatilaa. Laskelma ei kerro suoraan, mihin tdma pinta-alatarve
kohdistuu. Kun alueen kaupan tarjontaa kehitetdan, alueelle tulee kohdistumaan uutta liiketi-
lakysyntaa. Osa tarpeesta kohdistuu myds muihin lahialueen kaupan keskuksiin ja osa osto-
voiman siirtymina alueen ulkopuolelle mm. Helsingin keskustaan ja verkkokauppaan.

Laskennallinen liiketilatarve vuoteen 2034 ja 2050 on esitetty seuraavissa tauluissa erikseen
Vihdintien ja liikenneympyrén ja erikseen Huopalahdentien vaikutusalueiden osalta. Todelli-
suudessa vaikutusalueet menevat osin paallekkain, mutta tauluissa ei ole paallekkaisyyksia
eli alueen asukkaiden ostovoima laskettu mukaan vain kertaalleen.

Laskennallinen liiketilatarve Vihdintien ja liikenneympyran vaikutusalueella

k-m> 2034

2019 2034 Perus Nopea 2050
Paivittaistavarakauppa ja Alko 9100 12 200 12 700 16 400
Erikoiskauppa 17 700 25200 26 400 36 400
Ravintolat 9900 13 700 14 300 19 200
Muut kaupalliset palvelut 9 600 13 200 13 800 18 400
Keskustapalvelut yhteensa 46 300 64 300 67 200 90 400
Tiva- ja autokauppa 20 600 27 800 29 100 37 900
Kauppa ja palvelut yhteensa 66 900 92 100 96 300 128 300
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Laskennallinen liiketilatarve Huopalahdentien vaikutusalueella

k-m? 2034

2019 2034 Perus Nopea 2050
Paivittaistavarakauppa ja Alko 7 000 8 600 9 000 10 200
Erikoiskauppa 13 600 17 700 18 500 22 600
Ravintolat 7 600 9 600 10 100 11900
Muut kaupalliset palvelut 7 400 9300 9700 11 500
Keskustapalvelut yhteensa 35 600 45 200 47 300 56 200
Tiva- ja autokauppa 15 900 19 600 20 500 23 600
Kauppa ja palvelut yhteensa 51 500 64 800 67 800 79 800

Laskennallinen liiketilatarve tarkastelee tilannetta, jossa koko markkina-alueen ostovoima to-
teutuisi myyntina lantisen bulevardikaupungin alueella. Kaytanndsséa osa ostovoimasta suun-
tautuu alueelle ja osa alueen ulkopuolelle. Kun maéritella&n kaupan mitoitusta lantisen bule-
vardikaupungin alueella, otetaan huomioon myds ostovoiman siirtymaét.

3.5. Kaupan mitoitus ostovoiman kasvun mukaan

Edellisessa luvussa esitetty laskelma kuvaa liiketilan laskennallista lisatarvetta koko lantisen
bulevardikaupungin kaupan markkina-alueella, mutta ei sita, mihin kauppapaikkaan tarve
suuntautuu.

Kaupan uusperustantaan on eniten potentiaalia suurissa keskuksissa eli ostovoimaa suuntau-
tuu suurelta osin monipuolisiin keskittymiin. Ydinkeskustan ja kantakaupungin ulkopuolella on
kysyntaa eniten paikallis- ja lahipalveluille eli paivittaistavarakaupalle, kahviloille ja ravintoloille
sekd muille kaupallisille palveluille. Kantakaupungin ulkopuolelle sijoittuu my6s erikoiskaup-
paa, tyypillisimmin terveyskauppaa ja vapaa-ajan kauppaa (esim. apteekit, optikot, matkapu-
helinmyymalat, kukkakaupat, pyérakaupat).

Lantista bulevardikaupunkia on tavoitteena kehittdd urbaanina bulevardikaupunkina, joka tuo
yhteen bulevardin varrella olevia kaupunginosia ja jonka yhtensa tunnusmerkkind ovat kanta-
kaupunkimaiset kaupalliset palvelut. Kaupunkibulevardi ja ratikan tulo alueelle muuttavat alu-
een luonnetta ja saavutettavuutta lahemmaéksi kantakaupunkia. Alue kiinnostaa kauppaa ja
palveluita myds merkittavan vaestdnkasvun ja ostovoiman kasvun takia.

Kaupan palveluiden mitoitus ostovoiman mukaan on laskettu tavoitteellisella oletuksella niin,
ettd alueen palvelutaso paranee nykyiseen verrattuna ja muuttuu nykyistéd urbaanimmaksi. Ta-
voitetaso eroaa alueittain jonkin verran johtuen alueen nykyisesta kaupan rakenteesta ja tule-
vaisuuden suunnitelmista.

Vihdintiella tavoiteosuudet ovat jonkin verran Huopalahdentien aluetta suuremmat ravintola-
palveluissa ja kaupallisissa palveluissa, mika johtuu alueen nykyisesté tarjonnan tasosta seka
alueen tydpaikkavaltaisuudesta. Alueella tydssakayvét tuovat oman osuutensa potentiaaliin,
mika nakyy suurempana mitoituksena. Huopalahdentiella on sen sijaan korkeampi tavoite-
osuus erikoiskauppaan suuntautuvassa asioinnissa. Alueella on jo talla hetkellda hyva erikois-
kaupan tarjonta, mité tavoitellaan myds tulevassa rakenteessa.
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Alueelle suuntautuva asiointi
Vihdintie ja liikenneympyré Huopalahdentie
Nykytilanne* Tavoite  Nykytilanne* Tavoite

Paivittaistavarakauppa 80 % 85 % 73 % 85 %
Erikoiskauppa 11% 15 % 30 % 30 %
Ravintolat 67 % 75 % 62 % 70 %
Kaupalliset palvelut 105 % (79 %) 80 % 176 % (66 %) 75 %
Tiva ja autokauppa 13% 8% 6% 6 %

* Toteutuneet liiketilat vs. laskennallinen tarve
(XX %) ilman suuria seutupalveluita

Esitetyt asiointisuuntautumiset ovat tavoitteita, johon mitoituksella vahintaan tahdataan. Mitoi-
tusta lisddvat alueella tydssakayvat, jotka myos kayttavat alueen palveluita. Lisaksi mitoitusta
nostavat alueelle sijoittuvat palvelukeskukset, joissa asioidaan tdman selvityksen tarkastelu-
aluetta laajemmalta alueelta. TAman takia Vihdintien ja liikenneympyrén alueelle on tehty mi-
toitukseen 25 %:n korotus. Vihdintien ja likenneympyran alueelle rakentuu palvelukeskuksia,
joissa asioidaan selvityksen vaikutusaluetta laajemmalta alueelta ja sen lisaksi l&hialueella on
merkittdva maara tyopaikkoja. Huopalahdentien alueelle on vastaavasti tehty 10 % korotus
Munkkivuoren keskustan tarkastelua hieman laajemman vaikutusalueen johdosta. Sen sijaan
Talin liikuntakeskuksen palvelut ja mitoitustarve on jatetty tarkastelun ulkopuolelle, koska seu-
dullisen liikuntakeskuksen mitoitukseen eivat pade samat kysyntaperiaatteet kuin muiden kau-
pallisten palveluiden mitoitukseen.

Vihdintien ja lilkenneympyran alueelle suuntautuva liiketilatarve

k-m> 2019-34  2019-34
2019 Perus Nopea 2019-50

Paivittdistavarakauppa ja Alko 7 700 10 400 10 800 13 900
Erikoiskauppa 2700 3 800 4 000 5500
Ravintolat 7 400 10 300 10 700 14 400
Muut kaupalliset palvelut 7 700 10 600 11 000 14 700
Keskustapalvelut yhteensa 25 500 35100 36 500 48 500
Tiva- ja autokauppa 1600 2200 2300 3000
Kauppa ja palvelut yhteensa 27 100 37 300 38 800 51 500
Seudulliset palvelut* 6 800 9300 9700 12 900
Liiketilatarve yhteensa 33900 46 600 48 500 64 400

* Tyopaikkojen ja seudullisten palveluiden kysynta huomioon ottaen (+ 25 % )

Vihdintien ja liikenneympyrian alueelle suuntautuva liiketilatarve
Lisatarve verrattuna nykyiseen liiketilamaaraan

k-m> Nykyiset 2019-34 2019-34
liiketilat 2019-20 Perus Nopea 2019-50

Paivittaistavarakauppa ja Alko 7 300 400 3100 3500 6 600
Erikoiskauppa 2 000 700 1800 2 000 3500
Ravintolat 6 600 800 3700 4100 7 800
Muut kaupalliset palvelut*® 7 700 0 2900 3300 7 000
Keskustapalvelut yhteensa* 23 600 1900 11 500 12 900 24 900
Tiva- ja autokauppa 2 600 -1 000 -400 -300 400
Kauppa ja palvelut yhteensa 26 200 900 11 100 12 600 25 300
Seudulliset palvelut** 6 800 9 300 9 700 12 900
Yhteensa 26 200 7700 20400 22 300 38 200

* llman seudullisia suurpalveluita (** Rush-liikuntakeskus)

** Tyopaikkojen ja seudullisten palveluiden kysyntd huomioon ottaen
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Huopalahdentien alueelle suuntautuva liiketilatarve

k-m?

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Erikoiskauppa

Ravintolat

Muut kaupalliset palvelut
Keskustapalvelut yhteensa
Tiva- ja autokauppa

Kauppa ja palvelut yhteensa
Seudulliset palvelut*

2019
6 000
4100
5300
5600

21 000

1000

22 000

2200

24 200

2019-34
Perus
7 300
5300
6 700
7 000
26 300
1200
27 500
2 800
30 300

2019-34
Nopea
7 700
5 600
7 100
7 300
27 700
1200
28 900
2900
31 800

2019-50
8700
6 800
8 300
8 600
32400
1400
33 800
3400
37 200

Liiketilatarve yhteensa

* Tyopaikkojen ja seudullisten palveluiden kysyntd huomioon ottaen (+ 10 % )

Huopalahdentien alueelle suuntautuva liiketilan lisdtarve
Lisatarve verrattuna nykyiseen liiketilamaaraan

k-m?> Nykyiset 2019-34  2019-34
liiketilat 2019-20 Perus Nopea 2019-50

Paivittaistavarakauppa ja Alko 5100 900 2 200 2 600 3600
Erikoiskauppa 4100 0 1200 1500 2 700
Ravintolat 4700 600 2 000 2 400 3600
Muut kaupalliset palvelut* 4900 700 2100 2 400 3700
Keskustapalvelut yhteensa* 18 800 2200 7 500 8900 13 600
Tiva- ja autokauppa 1000 0 200 200 400
Kauppa ja palvelut yhteensa 19 800 2200 7700 9100 14 000
Seudulliset palvelut** 2200 2 800 2900 3400
Yhteensa 19 800 4400 10 500 12 000 17 400

* llman seudullisia suurpalveluita (**Talin liikkuntakeskus ja Munkkivuoren ladkariasema)

** Ty6paikkojen ja seudullisten palveluiden kysynta huomioon ottaen

Edella olevissa tauluissa esitetyn asiointisuuntautumisen pohjalta on laskettu kaupan mitoitus
lantisen bulevardikaupungin alueella Vihdintien ja liikenneympyran vaikutusalueella seka Huo-
palahdentien vaikutusalueella. Ylemmassa taulussa on esitetty kokonaismitoitus ja alem-
massa taulussa on laskettu uuden liiketilan mitoitus ottaen huomioon jo alueella olevat kaupan
palvelut. Taulujen viimeisilla riveilla on laskettu mukaan tydpaikkojen ja seudullisten palvelui-
den kysynnan vaikutus alueen mitoitukseen.

Laskelmien tuloksena saadut pinta-alat ovat suuntaa-antavia, koska kaupan ja palveluyritysten
erilaiset konseptit tarvitsevat hyvin erikokoisia liiketiloja ja konseptit my6s kehittyvat ajan kulu-
essa. Mitoitustarkastelulla haarukoidaan, kuinka suurta liiketilatarjontaa voidaan alueella ylla-
pitda liiketaloudellisesti kannattavasti. Se ei ota huomioon kaupan laatutekijoita eika kilpailu-
tekijoita eli sitd, etta toimintaedellytyksia pitdé luoda useammalle kuin yhdelle toimijalle. N&in
ollen kaavoissa kaupan mitoitukseen on syyta sisallyttaa valjyytta, myds sen takia, ettei kaikki
kaavoitettu pinta-ala aina toteudu taysmaaraisesti kaupan tilana.
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3.6. TyoOpaikat lantisessa bulevardikaupungissa

Lantisen bulevardikaupungin alueelle tavoitellaan sekoittunutta kaupunkirakennetta eli asutuk-
sen ja kadunvarsiliiketilojen liséaksi myds tydpaikkoja. Tydpaikat tuovat alueelle lisda ostovoi-
maa, mika lisaa alueella mahdollisuuksia vahvistaa liiketilatarjontaa. Helsingin yleiskaavassa
arvioitu vaesttnkasvu edellyttdd myos uusien tyépaikkojen syntymista kantakaupunkiin. Yleis-
kaavan vaestonkehityksen mukaan on kaupungissa arvioitu myds tyopaikkamaarien kehitysta.

Talla hetkella suurimmat tyopaikkakeskittymat lantisen bulevardikaupungin alueella ovat Pita-
janmaki, Munkkiniemi, Munkkivuori ja Lassila. Yleiskaava-arvion mukaan suurin tydpaikka-
kasvu vuoteen 2050 mennessa keskittyy Valimon asemalle, likenneympyraéan, Pitdjanméen
yritysalueelle junaradan varteen seka Turunvaylan paahan. Vuonna 2050 tiivimmat tydpaik-
kakeskittymat lantisen bulevardikaupungin alueella ovat Pitajanmaki, likenneympyra, Munkki-
niemi, Munkkivuori ja Lassila.
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Tyopaikat 100 metrin ruuduissa vuosian 2018 ja 2050, seka tyopaikkamaarien kehitys 2018-50
Lahde: Helsingin kaupunki, yleiskaavan mukainen tyopaikka-arvio

Tyopaikat vahvistavat kaupan ja palveluiden kysyntaa. Tyopaikoilla on vaikutusta erityisesti
lounasravintoloiden, mutta myds muiden arjen palveluiden maaraan. Pitajamaella on nahta-
vissa, etta tydpaikkavaltaiselle alueelle sijoittuu paljon liikuntapalveluita. Tama johtunee osin
tilatarjonnasta, mutta myods alueella tytssakayvien tarpeesta saada palveluita l&helld tyopaik-
kaa.

Myds paivittaistavarakaupat hyotyvat tyopaikkakeskittymistd, vaikkeivat samassa mittakaa-
vassa kuin asutuskeskittymista. On ndhtavissa, ettd puhtaasti ty0paikkavaltaiselle alueelle ei
ole vield syntynyt keskustapalveluita samalla tavalla kuin asutuksen yhteyteen. Esimerkiksi
Valimon asema on yksi harvoista padkaupunkiseudun juna-asemista, jossa ei ole lainkaan
palveluita. Muita vastaavia asemaymparistdja ilman palveluita ovat tyopaikkavaltaiset limala,
Makkyla, Kera ja Vantaankoski. Useimmilla asemanseuduilla lahipalveluiden tarjonta on ollut
vahvassa kasvussa viime vuosina, mika kuitenkin on seurausta lahinnd asemanseutujen asu-
tuksen kasvusta.
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4. KAUPAN PALVELUIDEN KEHITTAMISEN LAHTOKOH-
DAT

Kaupan ja palveluiden kehittdminen perustuu kysynnan kehitykseen ja tarjonnan mahdollista-
miseen. Kaupunkibulevardit mahdollistavat tarjonnan kaupunkirakenteessa siella missa ky-
syntd on voimakkaasti kasvussa ja lahisaavutettavuus paranee. Urbaani kaupunkirakenne
mahdollistaa myds monipuolisemman palvelutarjonnan ja avoimen kilpailun markkinoilla. Ta-
man lisaksi kaupan ja palveluiden sijoittumiseen bulevardikaupungissa vaikuttavat kaupan ja
palveluiden trendit ja konseptit, jotka optimoivat kulloista markkinatilannetta.

4.1. Kaupan yleisia trendeja

Paivittaistavarakaupan kehityksessa yleinen pitkdn ajan suuntaus on ollut myymalaverkon
harveneminen ja myymalakoon kasvu. Kaupan kayttssa oleva kokonaisliikepinta-ala on koko
ajan kasvanut, vaikka myymalamaara on vahentynyt. Myymalaverkon supistuminen on kehit-
tyvilla kaupunkiseuduilla kuitenkin viime vuosina hidastunut, kun uusia myymaloita on raken-
nettu vaeston kasvualueille. Helsingissa paivittdistavarakaupan maara on kokonaisuudessaan
pysynyt viime vuosina vakaana.
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Paivittaistavarakauppojen lukumaaran kehitys kaupan tyypeittidin Helsingissa 1979-2018.
Katkoviivalla 10 vuoden valein jakso 1979-2008
Lahde A.C. Nielsen / Paivittaistavarakaupan kehitys, Helsingin kaupunki

Paivittdistavarakaupan kehittdmisen painopiste on suurissa supermarketeissa, joita rakenne-
taan vaeston kasvualueille hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Myymaléiden yksikkdkoon
kasvuun on vaikuttanut tuotelajitelmien ja -valikoimien voimakas kasvu. Myos lahikauppojen
konsepteja kehitetdan tiiviilla keskusta- ja asuinalueilla yha suurempina yksikkding, mutta
my06s pienet delikaupat ovat yleistyneet. Kaupan aukiolorajoitusten poistuttua pienia paivittais-
tavarakaupan myymaléita voidaan laajentaa valikoimatarpeiden pohjalta myymalékantaa uu-
distettaessa.
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Pienet K-marketit ovat uudistaneet myymalakonseptiaan

Hypermarketteja rakennetaan aikaisempaa harvemmin ja ne ovat selvasti pienempia kuin
huippuvuosina valmistuneet hypermarketit. Uudistettaessa vanhoja hypermarketteja pienen-
netaan usein niiden kayttétavaraosastoa ja tilaa jaetaan joko paivittaistavarakaupan laajen-
nukselle tai yhteystyoyritysten kayttoon. Liséksi hypermarkettien vetovoimaa on pyritty kasvat-
tamaan laajentamalla niitd kauppakeskusmaisiksi kokonaisuuksiksi lisdamalla etumyymaloita.
Myds uusien hypermarkettien yhteyteen toteutetaan enenemassa maairin tilaa erikoisliikkeille,
jotta saadaan tarjontaan syvyytta.

Erikoiskaupassa toimialoittainen kehityskuva vaihtelee suuresti. Viime vuosina muutamien
toimialojen markkinat ovat selvasti kasvaneet, esimerkiksi terveyteen ja hyvinvointiin liittyva
kauppa kasvaa edelleen. Sen sijaan muoti- ja kirjakauppa eivat ole kasvaneet moneen vuo-
teen, pikemminkin myynti on nailla toimialoilla laskenut. Kodintekniikkakauppa ja viihde-elekt-
roniikkakauppa seka urheilukauppa kasvavat suuriin ketjuihin keskittymalld, kun taas huone-
kalu- ja sisustuskaupassa ei juurikaan ole tapahtunut kasvua.

B

Kauppakeskuksiin sijoittuu suurelta osin ketjumyymaléita, mutta pienemmissa palvelukeskuksissa on
myos paikallisia yrittdjia ja julkisia palveluita, kuten kauppakeskus Saaressa Laajasalossa

29/69 | 4.6.2020 | Lantisen bulevardikaupungin kaupallinen selvitys



\\\I)

Erikoiskaupassa omistus keskittyy ketjuuntumisen myoéta ja Suomeen tulee jatkuvasti uusia
ulkomaisia ketjuyrityksia. Ketjuliikkeet sijoittuvat ensisijaisesti kauppakeskuksiin ja keskeisille
likepaikoille keskustoihin, suurelta osin suuriin ja tarjonnaltaan monipuolisiin keskuksiin. Jo
Suomeen levittaytyneet ketjutoimijat eivat useinkaan enéé kasvata myymalaverkkoaan, vaan
harkitsevat hyvin tarkkaan, mihin sijoittuvat.

Yksityisten kauppiaiden myymaloiden suhteellinen osuus on pienentynyt ja ne sijoittuvat
useimmiten kaupunkikeskuksiin. Yksityiset kaupat ja kaupalliset palvelut eivat hakeudu kaup-
pakeskuksiin, vaan ne sijoittuvat keskustarakenteeseen katujen varsille, mika edistéda urbaanin
kaupunkikeskustan rakentumista. Nain ollen on tarkeaa kehittdd kaupunkimaista ymparistta
katutason liiketiloja, jotta turvataan monipuolinen kaupan ja palveluiden tarjonta.

Tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat (puutarhakauppa, huonekalukauppa, rautakauppa,
autokauppa, venekauppa) ovat sijoittuneet keskustojen reunoille suuriin myymalakeskittymiin.
Keskustan ulkopuolisten kauppapaikkojen kasvu on kuitenkin pysahtynyt ja alueiden vetovoi-
maa pyritaan kasvattamaan monipuolisemmalla tarjonnalla. Tilaa vaativan kaupan myymalat
ovat lahteneet hakemaan kasvua myds avaamalla pienia myymaldita kaupunkien keskus-
toissa. Rautakauppa, kodintekniikkakauppa ja puutarhakauppa ovat tulleet viime vuosina kes-
kustoihin pienemmilla city-myymaloillaan.

Vahittaiskaupan myymaldiden keskittyminen on edelleen vallitseva kehityskuva ja se tukee
kaupan ja palveluiden toimintaedellytyksia. Kauppa keskittyy kaupunki- ja kuntakeskustoihin,
kauppakeskuksiin sekad keskustojen ulkopuolisiin kauppakeskittymiin. Erikoiskauppa hakeutuu
lahelle toisiaan vahvistaakseen markkinoita ja vetovoimaa. Pienimmissa kaupan keskittymissa
on tyypillisesti enda vain paikallis- ja [&hipalveluita eiké niissa yksittaisille erikoiskaupoille juuri
ole riittdvia toimintaedellytyksid. Kaupunkien keskustoissa ja suurissa kaupan keskittymissa
on hyvat toimintaedellytykset erikoiskaupoille.

Kauppakeskukset tarjoavat edelleen hyvan kauppapaikan vahittaiskaupoille ja trendi nayttaa
jatkuvan. Nykyaan kauppakeskuksia rakennetaan paéosin kaupunkikeskuksiin ja joukkoliiken-
teella hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Kauppakeskukset rakentuvat yh& monipuoli-
sempina keskuksina, joissa kaupan ja kaupallisten palveluiden lisaksi on myds julkisia palve-
luita sek& viihde-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluita. Esimerkiksi elokuvateatterit, keilahallit,
kuntosalit, kirjastot ja kylpylat ovat sijoittuneet uusiin kauppakeskuksiin, jotka ovatkin yha
enemman viihdekeskuksia. My0Os yksityiset ja julkiset terveyspalvelut ovat |6ytaneet kauppa-
keskukset sijaintipaikakseen.

— ¢ — ) [ | { k = [ S—
Ravintoloiden maara kauppakeskuksissa on kasvussa ja ne sijoittuvat myds kaytavapaikoille
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Kauppakeskuksissa kuten myds muussa keskustarakenteessa on viime aikoina nakynyt pal-
velujen ja erityisesti ravintola-, kahvila- ja vapaa-ajan seka hyvinvointipalvelujen kasvua. Sen
sijaan muotikaupan ja muun erikoiskaupan maara on myos kauppakeskuksissa vahentynyt.
Kaupunkeihin rakentuu myos uuden tyyppisia palvelukeskuksia, joissa kaupan maéra on pe-
rinteisia kauppakeskuksia vahaisempi, esimerkkina Lahipalvelukeskus Hertsi Herttoniemessa
ja Kauppakeskus Saari Laajasalossa.

Kaupan trendeissa vaikuttaa myos verkkokauppa. Se on kasvanut nopeasti erityisesti infor-
maatiotuotteiden ja aineettomien hyddykkeiden kuten esimerkiksi matkalippujen, teatterilippu-
jen, erilaisten tietokone- ja mobiilipelien seka rahapelien kaupassa, jossa tuote liikkkuu tiedon-
valityksella eika tuotetta tarvitse erikseen hakea esimerkiksi postista. Noin puolet verkkokau-
pan arvosta tulee tavaraostoista. Suosituimmat vahittaiskaupan tuoteryhmat verkkokaupassa
ovat viihde-elektroniikka ja tietotekniikka, pukeutuminen seka moottoriajoneuvot ja veneet.

Paivittaistavarakaupan verkkokauppaa on aktiivisesti kehitetty, ja sen suosio on kasvussa.
Verkkokauppaa kehitetdan kuitenkin paaosin myymaldiden rinnalla ja palveluna. Itsenéaisia
verkkokaupan toimijoita on vield vahan ja niiden markkinat ovat hyvin pienet. Paivittaistavara-
kaupan toimijat kehittavat voimakkaasti myds myymalaverkkoaan, koska myymaléille on edel-
leen kysyntaa. Lisaksi myymalat toimivat my6s verkkokaupan kerdily- ja noutopaikkoina.

Tilaa rvoat alepa fi/kauppakassi
Ja nouda tésta.

——

“ESupermarket
Tilaa ja nouda

Verkkokaupan erilaisia noutopaikkoja

Verkkokauppa ei kuitenkaan ole vain itsendinen kaupan muoto, vaan se on osa moni-
kanavaista kaupan palvelukenttdd. Monikanavaiset kaupalliset toimijat hyddyntavat toiminnas-
saan useita asiointi-, myynti- ja palvelukanavia, mink& ndhdaan olevan edellytys menestyvalle
kaupan liiketoiminnalle. Toimivaan monikanavaiseen toimintaymparistdon kuuluvat kaupan
alalla mm. myymalat, verkkokauppa, sosiaalinen media, perinteinen media, mobiilikanavat,
keskusteluryhmat seké asiakaspalvelu.

Koska ihmiset odottavat kaupalta ja asioinnilta elamyksia ja viihdettd, tarvitaan mm. keskusta-
kauppoja ja -palveluita edelleen tulevaisuudessa. Nettikauppa tuo asiakkaita my6s kauppoihin
noutamaan verkosta tilattuja tuotteita. Verkko-ostamisen kasvu tarjoaa kuitenkin osalle kaupan
toimijoista mahdollisuuden vahentad myymalamaaraa tai pienentdd myymalakokoa. Toisaalta
toimiva monikanavaisuus voi edellyttaa kivijalkamyymaldiden perustamista ja voi edesauttaa
toimijoita avaamaan myymaloita uusissa paikoissa, joita he eivat aiemmin olisi harkinneet-
kaan.

Monikanavaisessa kaupassa sijainnilla on hyvin suuri merkitys, niin verkossa kuin kivijalassa-
kin. Keskustojen parhaiden kauppakatujen ja suurten kauppakeskusten aseman ei uskota ole-
van uhattuna verkkokaupan kasvusta huolimatta. Kaupan arvioidaan tarvitsevan edelleen laa-
dukkaita tiloja hyvilla sijainneilla mm. brandin tunnettavuuden edistdmiseksi ja kontaktipinnan
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yllapitdmiseksi ostoprosessin eri vaiheissa. Myos palvelupainotteiset kaupan toimijat ovat hil-
jalleen lisdnneet toimintaansa keskustojen kivijalkatiloissa sek& suurimmissa kauppakeskuk-
sissa. Keskustakatujen liiketilojen ennustetaankin muuttuvan entistd enemman erilaisiksi pal-
veluita tarjoaviksi myymalatiloiksi.

4.2. Palveluiden sijoittumisen kriteerit

Kaupallisten palveluiden sijainnilla on suuri merkitys siihen, miten ne toimivat ja menestyvat.
Sijaintiin vaikuttaa ensinnakin saavutettavuus. Seka ulkoinen etta sisdinen saavutettavuus
ovat tarkeitd palveluille. Ulkoinen saavutettavuus edellyttdd hyvia liikenneyhteyksia, julkisen
likenteen pysakkeja seka pysakointipaikkoja. Sisainen saavutettavuus edellyttdd miellyttavaa
kaupunkiympdristda, tiiviitda palvelukeskittymia ja hyvia liiketiloja. Myds nékyvyys on olennai-
nen tekija palveluiden toimintaedellytyksille.

Kaupunkirakenteen palvelukeskittymilla vahvistetaan vetovoimaa ja synergiaetuja liikketoimin-
noille. Mitd enemman toimijoita tietyssa pisteessa on, sitd enemman syntyy kysyntaa. Kun eri
toimijat keskittyvat tiettyyn pisteeseen kaupunkirakenteessa, ne vahvistavat alueen vetovoi-
maa ja kaupallista toimivuutta. Kauppakeskukset ovat esimerkki tiiviista kauppapaikasta, jossa
liketoimintaa voidaan sijoittaa myds kerroksiin. Kauppakeskukset eivat kuitenkaan yksin muo-
dosta keskustaa, vaan keskusta tarvitsee viihtyisda kaupunkiymparistéa kadunvarsien kaup-
poineen ja palveluineen.

Katutason liiketilojen suunnittelussa tulee nojautua tiiviyden periaatteeseen. Liikkeiden sijoit-
telu tulee toteuttaa niin, ettd kadunvarteen tai aukion reunalle tulee riittavasti liiketiloja, jotta ne
yhdessa synnyttavat vetovoimaa ja hyotyvat toistensa laheisyydestd. TAma synnyttaa palve-
luille luontevia asiointivirtoja. Yksittaisten ja hajallaan olevien palvelujen vetovoima jaé usein
heikoksi.

Ostovoiman
kehitys

Palveluiden

Palveluiden
saavutettavuus

Asukkaiden " g Kaupan

sijoittuminen konsept!t ja
trendit
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Kauppakeskuksiin sijoittuu paaasiassa ketjuliiketoimintaa harjoittavia yrityksia. Tama kehitys
on voimistunut viime vuosina ja kauppakeskuksissa on entistd vahemman ketjuuntumattomia
paikallisia toimijoita. Pienisséa paikallisissa kauppa- ja palvelukeskuksissa paivittaistavarakau-
pat ovat keskeisia vetovoimatekijoita, mutta sen lisaksi palvelukeskusten tarjonta muodostuu
ravintoloista, kahviloista ja erilaisista palveluista. Erikoiskauppaa palvelukeskuksissa on va-
hemman kuin monipuolisissa seudullisissa kauppakeskuksissa.

Pienet yritykset ja kaupalliset palvelut eivat paasaantoisesti hakeudu kauppakeskuksiin. Naille
tarjoavat liikepaikkoja keskustamainen korttelirakenne ja kauppakadut. Sekoittunut kaupunki-
rakenne, jossa on niin asumista, tyopaikkoja kuin liiketilojakin, muodostaa urbaania kaupunki-
tilaa ja tarjoaa erilaisille toimijoille liikepaikkoja. Pienyritykset sijoittuvat padosin kadun ja auki-
oiden varrelle katutasolle, ja niiden avulla muodostuu urbaani kaupunkikeskusta. Palveluyri-
tysten maara suhteessa kauppaan kasvaa, kun etaannytaan ydinkeskustasta ja keskustan yti-
mestd. Koko keskustan vetovoiman ja toimivuuden kannalta on tarkead, etta kortteleissa ja
kauppakeskuksissa liiketilat avautuvat myds julkiseen kaupunkitilaan.

| == J . b,
Kadunvarsiliiketilat tiiviisti ketjussa ja miljoo selkeasti kaupallinen. Liian kapea jalkakaytava heikentaa
kaupallisen ymparistdon viihtyisyytta.

4.3. Esikuvana nykyiset kaupunkibulevardit

Helsingin yleiskaavatyon yhteydessa selvitettiin kaupunkibulevardien I&htokohtia ja vaikutuk-
sia (Kaupunkibulevardien tavoitel&htdinen vaikutusten arviointi, Helsingin kaupunki, WSP
2014). Yleiskaavan selvityksessa bulevardikatujen kaupallisten toimintojen rakenne mallinnet-
tiin nykyisten kantakaupungin sisaéntulokatujen Hameentien, Mannerheimintien ja Runeber-
ginkadun kadunvarsimyymal6iden toimialarakenteesta.

Kantakaupungin sisdéntulokaduilla, kaupunkibulevardeilla, on kaupallisia toimijoita hyvin mo-
nipuolisesti. Palvelutarjonnan rakenne eroaa selkeasti ydinkeskustojen ja kauppakeskusten
rakenteesta. Bulevardien palvelurakenne pohjautuu lahipalveluihin eli pAdosa tarjontaa perus-
tuu l&helld asuvien ja tyéskentelevien kuluttajien tarpeisiin. Bulevardikaduilla 1ahes kaksi kol-
masosaa toimijoista on erilaisia palveluita ja vain kolmannes on kauppaa.

Hameentien, Mannerheimintien ja Runeberginkadun kaupunkibulevardiosuuksilta [0ytyi
vuonna 2014 neljan kilometrin matkalta yhteensa 380 liikepaikkaa ja 54.000 k-m? liiketilaa. 100
metrin matkalla on kaupan ja palvelujen liiketilaa keskimaarin 1300 k-m? ja 10 myymalaa tai
palvelualan yritysta, joissa tytpaikkoja 27. Kaduilla on kuitenkin kaupan palveluissa katkoksia,
eli ne eivat ole koko osuudeltaan tiiviitd palvelukatuja, joissa on palveluita molemmin puolin
katua.
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Kaupalliset palvelut Mannerheimintiellda 2014

Toimialat
[ paivittaistavarakauppa

[ Tavaratalokauppa

I uotikauppa

[ ]Terveydenhoitokauppa

[ |Erikoiskauppa

[ |sisustuskauppa

I Tilaa vaativa kauppa

I Fankit, posti, vakuutus, kiinteistovalitys
- Palveluyritykset

[___]ravintolat, kahvilat, hotellt

:l Kaytetyn tavaran kauppa

[ Autokauppa, huoltamotoiminta

[ Muu kaytte

I s liiketila

(g

Pohjakartta: T T I T TTT—TT tié‘
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Hameentiella 2014 Runeberginkadulla 2014

Kaupalliset palvelut kaupunkibulevardien varrella 2014

Lahde: WSP kartoitus 2014

Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokartta 03/2013

Kaupunkibulevardien* kaupalliset toiminnot 100 m:n matkalla

Paivittaistavarakauppa

Erikoiskauppa
Vahittdiskaupppa
Ravintolat ja kahvilat
Hyvinvointipalvelut
Palvelut yhteensa
Muut toiminnot
Liiketilat yhteensa

Lkm
100 m
0,5
2,1
2,6
1,5
3,8
5,3
1,6
9,5

Tyopaikat Pinta-ala k-m’

100 m 100 m
3,4 140
7,1 298
10,5 438
5,8 288
8,5 430
14,3 718
2,4 185
27,1 1340

* Mannerheimintie, Himeentie, Runeberginkatu vuonna 2014

Lédhde: WSP kartoitus 2014
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Yleiskaavaselvityksen mukaan nykyisten kantakaupungin sisdantulokatujen rakennetta voi-
daan pitaa uusille kaupunkibulevardeille vahimmaistavoitteena, silla kartoitetut bulevardit ovat
toiminnallisesti valjia. Kaduilla on vain muutamia tiiviita keskittymia ja useissa paikoissa liike-
toiminnoissa on merkittéavia katkoksia. Liséksi esimerkkikaduilla liiketilakanta on lahtékohdil-
taan vanhaa, ja kaupan mitoitus niissa on suurelta osin pienempaa, kuin mitéa nykyiset kaupan
ja palveluiden konseptit edellyttavat.

Yleiskaavan kaupunkibulevardi -selvityksen mukaan tulevilla kaupunkibulevardeilla pitaa mi-
toituksessa varata liiketilaa enemman, kuin mitd nykyisilla kantakaupungin paékaduilla on,
vaikka toimintojen maara pysyisi samana. Erityisesti paivittaistavarakaupan ja ravintolapalve-
luiden tilatarpeet ovat kasvaneet. Myos palveluiden tilatarve on voimakkaassa kasvussa, ja he
tarvitsevat niin maarallisesti kuin pinta-alallisestikin enemman tilaa.

Katukuvassa kaupunkibulevardien tarjonta nayttaytyy vahvasti palveluyritysvaltaisena. Palve-
luiden maara ja tarjonta kasvavat urbaanin elamantavan myo6ta. Ravintoloiden ja kahviloiden
maara on palveluista suurin, ja ne myos erottuvat katukuvassa aikaisempaa enemman. Ra-
vintolat ja kahvilat ovat luonteeltaan urbaaneja toimintoja, joissa korostuu sosiaalinen ulottu-
vuus kaupunkitilaan. Avoimet katutilat tarjoavat liiketilaa myés uusille palvelukonsepteille, jotka
mm. nojautuvat monikanavaiseen liiketoimintaan.

Pt-kauppa
Ravintolatja kahvilat
W Hyvinvointipalvelut
0 500 1 000 1500 2 000 2 500

K-m2/100 m

Kaupunkibulevardin palvelurakenteen kehitys keskimaéarin 100 metrilla 2020-2050
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5. KAUPAN PALVELUIDEN KEHITTAMINEN LANTI-
SESSA BULEVARDIKAUPUNGISSA

Helsingin yleiskaavassa Vihdintielle ja Huopalahdentielle on osoitettu kaupunkibulevardi. Bu-
levardia kehitetdan osana laadukasta urbaania kaupunkiymparistoa tiivistettavassa kaupunki-
rakenteessa. Yleiskaavan mukaan kaupunkibulevardi palvelee autoilijoita, joukkoliikennetta,
kavelijoita ja pyorailijoitéa sekd sen ymparistdossa asuvia inmisid. Tavoitteena on, ettéd nykyinen
kantakaupunkimainen rakenne laajenee kaupunkibulevardien varsille. Keskeisten katujen var-
silla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Ote Helsingin yleiskaavasta

Vihdintien ja Huopalahdentien aluetta kehitetdan yleiskaavan mukaan ns. bulevardikaupun-
kina ja alueelle on laadittu kaavarunko. Tavoitteena pikaraitiotiehen tukeutuvien, tehokkaiden
ja ilmastoviisaiden, nykyista kaupunkirakennetta tdydentéavien, uusien asuin- ja tyopaikka-alu-
eiden rakentaminen Huopalahdentien ja Vihdintien varrelle. Tavoitteena rakentaa alueille
asuntoja noin 14.000 helsinkiléiselle (noin 560.000 k-m2). Uudelle toimitilarakentamiselle on
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kaavarungossa esitetty varauksia noin 180.000 k-m2. Kaavarunko maarittda lahtdékohtia alu-
eelle paddasiassa 2020-luvun aikana laadittaville osa-aluekohtaisille asemakaavaille.

Lansi-Helsingin raitiotieverkon suunnitelmassa on alueelle suunniteltu kantakaupungista lI&h-
tevaa pikaraitiotieyhteyttd. Kaavarungossa esitetty uusi maankaytto tukeutuu pikaraitiotiehen.
Tavoitteena ei kuitenkaan ole muodostaa kapeaa ja pitkaa uutta kaupunginosaa, vaan yhdis-
téaa nykyiset bulevardin ymparilla olevat kaupunginosat yhdeksi toimivaksi kokonaisuudeksi.

O 8
Lansi-Helsingin raitiotiet (tilanne 28.8.2019)
() Kantelettarentie Pikaraitiotiet
o = Jusi pikaraitiotieosuus
— === Pikaraitiolinjan reitti nykyisessa rataverkossa
(¥ Nayttelijantie = : .
= My&hemmin toteutettava jatko-osuus
() (Pohjois-Haaga as. O O Uusi pysakki e
O Olemassa oleva pysakki
. O Poistuva pysakki
- Raide-Jokerin reitti
Q Meileritie  HAAGA 4 O Raide-Jokerin pysakki
PITAJANMAKI Kaupunkiraitiotiet
O Valimo as. e Jusi rataosuus
= = Runeberginkadun parannettava osuus
O B Valimokoa O Uusi tai parannettava pysakki
o = Muu raitioverkko, arvioitu laajuus 2026
- Ruskeasuon uusi raitiovaunuvarikko
Q <> Ruskeasuon uusi raitiovaunuvarikko
(£ Vindintie Rautatie
= Rautatie
O Rautatieasema
= TOUKOLA
; KUMPULA
() Munkkivuori
) Niemenmaki
MUNKKINIEMI RUSKEASUO
RASILA Q HERMANNI
Munkkiniemi
Paciuksenkaari LAAKSO VALLILA

Lansi-Helsingin raitiotiesuunnitelma bulevardikaupungin alueella (28.8.2019)
Lahde: Helsingin kaupunki
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5.1. Kehittamissuunnitelmat kaavarungon vaikutusalueella

Vihdintien ja Huopalahdentien kaavarungon suunnitelmien mukaan tarkeimmét kaupan kes-
kittymat bulevardikaupungin alueella tulevat olemaan Valimon asema, Haagan liikkenneympy-
ran alue seka Munkkivuoren ostoskeskus. Kaupunkibulevardin varrella tulee olemaan kadun-
varsiliiketilaa erityisesti naiden keskittymien seka ratikkapysakkien ymparistossa.

Kaavarungon alueella ja sen lahialueella on vireilla useita eri vaiheessa olevia suunnitelmia,
jotka perustuvat kaavarungon tavoitteisiin. Osa suunnitelmista on jo asemakaavoitettu ja ra-
kenteilla, osa vasta alustavassa suunnitteluvaiheessa esitettyja ajatuksia.

VIHDINTIEN JA LHIKENNEYMPYRAN ALUE

Sa\ec ] N

AINO ACKTEN), “#"4
PUISTO

Haagan liikenneympyra

Kaavarungon mukaan Haagan likenneympyra estevaikutuksineen poistuu ja likenne jaetaan
eri katuosuuksille. Tilalle rakentuu korttelikaupunkia; uusi vilkas "viiskulma”. Keskustamaisiin
urbaaneihin kortteleihin tulee liiketilaa katutasoon seka tydpaikkoja ja asumista. Pikaraitiotien
ja raidejokerin linjat on suunniteltu ristedvan alueen keskella ja pysékit sijoittuvat vierekkain.
Helsingin kaupungin tulevaisuuden suunnitelmissa on toteuttaa likenneympyran sisaan myos
perhekeskus seké terveys- ja hyvinvointikeskus osaksi suurempaa korttelikokonaisuutta. Ta-
voite on toteuttaa hanke vuoteen 2027 mennessa.
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oY kuva: TIETOA FINLAND OY

Lilkenneympyraan suunnitellaan urbaania 2020-luvun hiilineutraalia kaupunkia.
Haagan "Rondelli”. Helsingin kaupunki, Asesmakaavoitus, kuva Tietoa Finland Oy

Valimon asema

Alustavien suunnitelmien mukaan Valimon asemalle Vihdintien varteen rakentuu hybridikes-
kus, jonne voi sijoittua esim. paakonttori tai kulttuurikeskus, kauppaa ja asuntoja. Korkeaan
kohtaan kaavaillaan nayttavia n.15-kerroksisia rakennuksia seka rakentamisen ulottamista bu-
levardin yli yhdistdmaan eri puolia, tunnistettavaksi maamerkiksi keskukselle ja joukkoliiken-
teen solmukohdalle. Nykyisin Valimon juna-aseman pohjoispuolella oleva Pitdjanmaen séhko-
asema siirtyy radan etelé- ja Vihdintien itédpuolelle.

Vihdintien varteen Valimon aseman kohdalle olisi mahdollista kehittd& kaupunkibulevardia vilk-
kaana kadunvarsiliiketilojen keskittymanda. Se tukisi my6s hybridikorttelin muodostamaa kau-
pallista palvelukokonaisuutta toiminnallisena kaupunkitilana.
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Luonnostelua Valimon asemanseudusta, hybridikortteli, jossa kaupallisia ja vapaa-ajan tiloja seka asu-
mista. Helsingin kaupunki, Asesmakaavoitus

Pitagjanmaen yritysalue

Pitdjanmaen yritysalue kehittyy nykyisen kaltaisena tydpaikkavaltaisena alueena. Pitdjanmaen
yritysalueen maankaytén muutosperiaatteiden (Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto 2014) mukaan yritysalueen maankayttod kehitetdén jatkosuunnittelussa siten, etta alu-
een asema kaupungin merkittdvana, tiiviisti rakennettuna yrityskeskittyméana voisi vahvistua.
Yritysalueen keskeisimpia osa-alueita kehitetdan edelleen tydpaikka-alueina. Periaatteiden
yhtena tavoitteena on varmistaa, ettd kasvavassa Helsingissa on tulevaisuudessa tontteja
myds teollisuudelle seka joustavia mahdollisuuksia yritysten laajentumiselle ja muuttumiselle.

Yritysalueen suunnitteluperiaatteiden mukaan tavoitteena on ottaa huomioon myés nykyisten
asuntotonttien ja niiden l&hialueiden kehittdmismahdollisuudet Strombergin ja Kutomotien alu-
eilla siten, ettd alueille saadaan lahivuosina paremmat palvelut asukkaille ja yrityksille. Siten
aluetta saadaan kehitettya viihtyisimpana ja toimivampana asuinympéristona. Lisaksi tavoit-
teena on tiivistaa Pitdjanmaen kaupunkirakennetta. Valimon seisakkeen pohjoispuolta kehite-
taan tiiviind asemakeskuksena kaupallisine I&hipalveluineen.

Valion alueella mahdollistetaan valjasti rakennettujen teollisuustonttien muuttaminen tiiviiksi,
toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi, jolle sijoittuu seka toimitiloja etta asumista. Suunnitel-
mien mukaan Valion paakonttori ja tuotekehitysrakennus jaavéat alueelle. Sen sijaan mehuteh-
das siirtyy pois ja alueelle rakentuu asuntoja, aukioita ja puistoja. P&&puistoakselin yhteyteen
tulee paivakoti.

Kaupallisia lahipalveluja ja paivittaistavarakauppaa osoitetaan maankayton periaatekartassa
keskitettéavaksi kolmeen paikkaan: Pitdjanméentien ja Takomotien kulmaan (nykyinen S-mar-
ket), Valimon seisakkeen pohjoispuolelle tulevan asemakeskuksen yhteyteen seka Pitgjanma-
entien eteldpuoleiseen kortteliin tulevan Raide-Jokeripysakin laheisyyteen. Liséksi kaavarun-
kotyon yhteydessa tutkiaan kivijalkaliiketilojen sijoittamista Vihdintien varteen palvelemaan la-
hialueen asukkaita ja yritysalueen tyontekijoita.
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PITAJANMAEN YRITYSALUEEN
MAANKAYTON MUUTOSPERIAATTEET
Kslk 10.6.2014

Tyopaikka-alue, toimitila ja teollisuus.

Toiminnoiltaan monipuolisesti sekoittunut alue.
Alueelle osoitetaan seka tyo- ja toimitiloja etta
asumista jatkosuunnittelun yhteydessa.
Toiminnoiltaan monipuolisesti sekoittunut alue.

T Alueelle osoitetaan seka tyd- tai toimitiloja ettd
asumista jatkosuunnittelun yhteydessa. Alueelle
voidaan osoillaa asumista, mikéli alueelle kohdis-
tuvat teollisuuden ympéristéhéiriot poistuvat.

Asuntoalue.
O Kaupalliset lahipalvelut.

_O_ Raidejokerilinjaus pysékkeineen.

LI Pitajanméaentien ympéristoa kehitetaan palveluiltaan
monipuolisena ja aluetta kokoavana puistokatuna.

— Suunnittelualueen raja.

Pitdjanmaen yritysalueen maankaytén muutosperiaatteet
Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvirasto 10.6.2014

Pitagjanmaki, Kutomotie

Pitdjanmaella Kutomotielld on vireilla asemakaavan muutos. Suunnitelmien mukaan Kutomo-
tien 1 entiset automyynti- ja korjaamohallit sek& toimisto- ja varastorakennukset korvataan uu-
silla kerrostaloilla. Toimitilarakennus osoitteessa Kutomotie 9 suunnitellaan muutettavaksi
asunto-, toimitila- ja liikekaytt6on. Pitdjdnmaentien Raide-jokeripysakin kohdalle suunnitellaan
liiketilojen reunustamaa toriaukiota. Liséksi Kutomokujan paahan osoitetaan tontti uudelle pai-
vakodille.

Asemakaavaehdotuksen mukaan rakentuu maantasokerrokseen paaosin Pitdjanmaen tielle
liike-, toimi- ja palvelutilaa yhteensa vahintaan 6500 k-m?2. Paivittaistavarakaupan myymalati-
laa on kortteliin mahdollista sijoittaa maanalaiseen kerrokseen enintaéan 2100 k-m? ja Kutomo-
tien ja Pitajanmaentien kulmaan sijoittuvan aukion ymparistoon enintaan 450 k-m?.
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Ote havainnekuvasta, Kutomontie 1ja 9 lahiymparistdineen
Helsingin kaupunki, Asemakaavoitus

Vihdintien reuna ja Riistavuori

Kaavarungon mukaan Vihdintien varsi rakennetaan tiiviina kaupunkina, ja Vihdintien reunan
alakerroksiin tulee aktiivista toimintaa asujille, matkustajille ja Pitdjanmaen yritysalueen tyon-
tekijoille. Korttelipihoista tulee rauhallisia.

Riistavuoressa on seniorikeskus, joka tulee jadmaan alueelle. Sen viereen rakentuu palvelu-
talo. Riistavuoressa tulee sailym&an myds kalliometsaa.

Lassila-Kannelmaki

Vihdintien pikaraitiotie tulee suunnitelmien mukaan jatkumaan Lassilan ja Pohjois-Haagan
aseman kautta Kannelméakeen. Alueelle on laadittu Lassila-Kannelméki toimitila-alueen suun-
nitteluperiaatteet (Helsingin kaupunki, Asemakaavoitus, 2019). Tavoitteena on luoda edelly-
tykset alueen toimitilapainotteisen alueen kehittymiseksi kaupunkikuvallisesti kiinnostavana,
toiminnoiltaan monipuolisena ja elinvoimaisena kokonaisuutena.

Oleellista on, etta keskustan ulkopuolelta 16ytyy jatkossakin monipuolista ja hintatasoltaan eri-
laista toimitilatarjontaa, joka tukee myos kaupallisten palveluiden séailymista alueella. Alueelle
rakentuu myds uutta asumista. Lassila on suunnitelmien mukaan paikallinen keskusta-alue,
jossa on paaasiallisesti toimitilaa ja palveluita. Keskeisten katujen varsilla rakennusten maa-
tasokerroksessa olevaa katutilaa elavoittavaa liike- tai palvelutilaa ei tule muuttaa asumiseen.
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HUOPALAHDENTIEN ALUE

MUNKKI}DORH
* OSTOSKE

\-

Talin liikuntapuisto

Talin liikuntapuistoa kehitetd&n osana laajempaa virkistysverkostoa. Alueelle tutkitaan uusien
likuntahallien sijoittamismahdollisuuksia. Alustavissa suunnitelmissa on tennishallin laajennus
(n. (3000 k-m?, tenniskenttid). Huopalahdentien varteen suunnitellaan uutta liikuntarakennusta
(n. 4000 k-m?), jonka toimintasisalto viela avoin.

Munkkivuoren ostoskeskus

Munkkivuoren ostoskeskusta kehitetaan alueen liike- ja palvelukeskittyméana. Alueella on vi-
reilla asemakaavan muutos. Ostarissa mahdollistetaan paivittaistavarakauppojen laajentumi-
nen ja tutkitaan asuinrakentamisen sijoittamista ostoskeskuksen yhteyteen. Alustavien suun-
nitelmien mukaan osa nykyisista liiketiloista puretaan, mutta etelasiiven liiketilat sailytetaan ja
saneerataan. Ostariin rakentuu pohjoissiipeen nain uutta liiketilaa kahta suurta markettia var-
ten. Ostoskeskus kytkeytyy Huopalahden kaupunkibulevardiin itdpaadyn aukion kautta ja sita
kautta sen merkitys alueen keskuksena kasvaa.
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Munkkivuoren ostoskeskuksen viitesuunnitelma
JKMM Arkkitehdit Oy, Luonnos 29.1.2020

Pohjolatalo

Pohjolataloon on aloitettu rakentaa uutta hybridikorttelia, joka tulee uudistamaan aluetta avau-
tumalla ymparistoon ja uusille kayttajille. Vanha osa sailyy ja kehittyy toimitila- ja palveluym-
paristona ja saa rinnalleen asumista. Konseptisuunnitelman mukaan taloon sijoittuu tervey-
teen, hyvinvointiin ja aktiiviseen elamaan liittyvia palveluita: mm. hoivapalveluita, fysioterapiaa,
ladkarikeskus ja liikuntatiloja. A-tornin jalustaan sijoittuu paivittdistavarakauppaa ja pienempia
kaupallisia palveluita. Poikkeamispaatoksen mukaan alueelle saa sijoittaa liiketilaa enintaan
4000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa saa olla enintaan 2000 k-m?.

L

Pohjolatalon suunnitelma Huopalahdentien varrella, SRV
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Niemenmaki

Huopalahdentie linjataan uudelleen valilla Rakuunantie—Ulvilantie. Nykyista katualuetta Nie-
menmaen lansipuolella voidaan kayttaa asuinrakentamiseen ja jattdd Niemenmaen kalliorinne
rakentamattomaksi. Niemenmakeen suunnitellaan asuinrakentamista rajaamaan Huopalah-
dentien katutilaa. Kadun varteen suunnitellaan kaarevaa asuinkerrostaloa, jonka katutasoon
rakentuu liiketilaa. Alueen asemakaavoitus on lAhddssa liikkeelle tana vuonna.

Huopalahdentien etelapaa

Huopalahdentien etelapadssa olemassa oleva kaupunkirakenne sailyy. Pikaraitiotie sijoitetaan
nykyisen katualueen keskelle. Olemassa olevia katupuita pyritdan sailyttamaan. Pysakaointi-
paikkoja tulee haviamaan jonkin verran kadun varrelta. Padosa nykyisista kadunvarren pysa-
kointipaikoista on asukaspyséakdintipaikkoja.

Suunnitelmien aikataulu

Vihdintien ja Huopalahdentien kaavarunkoalueella asemakaavoitus on lahtenyt jo kayntiin. Li-
saksi alueella on jo voimassa olevia asemakaavoja kaupan ja palveluiden kehittamiseksi. Esi-
merkiksi Pohjolatalon uudistus on jo meneillaén ja myds Niemenmaen etelapuolella on asuin-
kerrostalo rakenteilla Huopalahdentien varteen. Padsaantoisesti tassa luvussa esitelty kaup-
paan ja palveluihin liittyvat suunnitelmat ovat rakenteilla talla vuosikymmenella.

HDINTIEN JA HUOPALAHDENTIEN ALUSTAVAT ASEMAKAAVA-ALUEET JA AIKATAULUT
AT T -

VIHDINTIE VALILLA
RANTARATA - KAUPINTIE
2022 - 2027

(A Asukasmazrs 6000
NS Liike- ja toimitilaa 70000 k-m2

X VIHDINTIE VALILLA
/ HAAGAN YMPYRA - RANTARATA
2020 - 2023
Asukasmaara 4800
Lilke- ja toimitilaa 46000 k-m2

[ A:JOPALAHDENTIEN POHJOISOSA
2019- 2028 b
\ Asukasmaara 2900
'\\ Liike- ja toimitilaa 66000 k-m2

Vihdintien ja Huopalahdentien asemakaavoituksen alustavat aikataulut
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5.2. Kaupan palveluiden sijainti ja konseptit

Yleiskaavan mukaisesti bulevardialueet ovat osa kantakaupunkia. Keskeisten katujen varsilla
kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Kaupan ja pal-
veluiden rakentamisen lahtékohtana ovat tiiviseen kaupunkiin soveltuvat ratkaisut. Lantisen
bulevardikaupungin alueella kauppaa ja palveluita sijoittuu kaupunkibulevardin ohella myds
korttelikokonaisuuksiin seka olemassa oleviin ja kehittyviin keskuksiin. Tavoitteena on, etta
kaupunkibulevardin palvelut ja korttelikeskukset muodostavat vetovoimaisen yhtenaisen toi-
minnallisen kokonaisuuden.

Lantisen bulevardikaupungin keskeisimmat kaupan keskukset tulevat olemaan Valimon
asema, Haagan liikenneympyra ja Munkkivuoren keskusta. Keskusten yhteyteen kaupunkibu-
levardin varteen tavoitellaan kadunvarsiliiketilaa. Kivijalkaliiketilojen keskittymat hyddyntavat
ratikkapysékkien muodostamia vaikutus- ja saavutettavuusalueita. Tarke&a on, etta liiketila-
keskittymat ovat riittavan suuria ja tiiviitd, jotta niistd muodostuu tunnistettavia ja vetovoimaisia
palvelukeskittymiéa.

Munkkiniemen puistotielta |10ytyy kaupunkibulevardimaista palvelutarjontaa

Valimon asema

Valimon asema on uusi kaupan ja palveluiden keskus lantisen bulevardikaupungin varrella. Se
on hyvin saavutettavissa juna-aseman, Vihdintien kaupunkibulevardin ja pikaraitiotien ansi-
osta. Asemalle ja sen ymparilla oleviin kortteleihin rakentuu uutta tiivista asumista. Valimon
aseman korttelikokonaisuudella on nadin hyvat mahdollisuudet kehittyd kaupan ja palveluiden
sekd asumisen hybridikeskuksena. Sen ei tarvitse muodostua kauppakeskukseksi vaan se voi
rakentua erilaisista rakennuskokonaisuuksista.

Asemalla on potentiaalia kehittya urbaanina palvelukorttelina, johon sijoittuisi paikallisia arjen
palveluita alueen asukkaille ja alueella tydssakayville sekd seudullisia vapaa-ajan ja kulttuurin
palveluita. Korttelirakenteeseen voi sijoittaa suurempia palvelutiloja ja esimerkiksi supermar-
ket-palveluita, joille on kysyntda alueen asukaskasvun myota. Hyva saavutettavuus mahdol-
listaa myds keskukseen myos sellaisia palveluita, jotka edellyttavat laajempaa asiakaskuntaa.
Aseman kortteliin ei kuitenkaan tavoitella perinteistd kauppakeskuskusta.

Erityisen tarkeda on, ettd asemakeskus avautuu myoés ulospéin, jotta se liittyisi saumattomasti
katu- ja asemaymparistoon. Nain ollen Vihdintien varteen ratikkapysékin ympéaristéon sijoite-
taan liiketilaa kadun molemmin puolin sek& myds aseman ympariston aukiolle. Tavoitteena on
elava asemakeskus katuymparistéineen, jossa on seka pienpalveluita etté tilaa myds suurem-
mille ja vetovoimaisille palveluille. Suuret liiketilat sijoittuvat keskukseen korttelin sisélle ja
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pienliiketilat niin, ettéd ne avautuvat katutilaan ja asemalle. Asema-alueen palvelut palvelukes-
kuksineen ja kadunvarsipalveluineen muodostavat yhtendisesti toimivan keskusta-alueen,
jonka palveluita kaytetaan luontevasti niin sisalla kuin ulkonakin ja joka yhdistaa juna-aseman
luontevasti kaupunkibulevardiin ja raitiotieverkostoon.

¥,

g3

v,’:‘l‘

assila, paikalliskeskus:
arket ja arjen palveluita

Bulevardin kivijalkapalveluita:
Arjen palveluita, G
hyvinvointipalveluita,
erikoistuneita liikkeita, take
away-palveluita

Valimon asema,
hybridikeskus:
Supermarket, seudullinen
i palvelukeskus, kulttuuri- ja
i vapaa-ajan palveluita,

i+ kivijalkapalveluita asemalla
‘4 seké Vihdintien varressa
: ” kadun molemmin puolin
Pitdjanmaen yritysalue:
Lounaspalveluita,
liikuntapalveluita, =
Sl L R 4 _ : - Liikenneympyra, hybridikeskus:
tiva-palveluita o taaae ' ¥1= Arjen palveluita, lahikauppa,

g 4 : ‘4l . hyvinvointi- ja terveyspalveluita,

Pitajanmaentie:
Supermarketit,
asukas- ja tyopaikka-
palveluita

Kaupan palveluiden sijainti ja konseptit Vihdintiella ja liikenneympyrassa

Haagan liikenneympyra

Haagan liikenneympyra on Valimon aseman ohella toinen merkittava joukkoliikenteen ja muun
likenteen solmukohta lantisen bulevardikaupungin alueella. Liikenneympyr&én ja sen lahialu-
eelle rakentuu tehokasta asumista ja tydpaikkoja. Alue tulee olemaan lahialueen asukasluvul-
taan yksi suurimmista. Liikenneympyra tulee rakentumaan uudelleen, liikennejarjestelyt muut-
tuvat ja alueesta muodostuu uusi maamerkki ja palvelukeskus alueelle.

Liikenneympyr&&n on tavoitteena muodostaa urbaania kaupunkirakennetta kadunvarsipalve-
luineen. Kadunvarsiliiketilaa sijoitetaan avautumaan ensisijaisesti likenneympyran diagonaa-
liyhteyksiin, jonne sijoittuvat myos ratikkapysakit. Suurempia palvelutiloja voi sijoittaa myos
korttelirakenteeseen, jolloin suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittd& palveluita tukeva
huoltoliikenteen jarjestamiseen. Kadunvarsitilat jatkuvat likenneympyrasta kaupunkibulevar-
din varressa luontevasti myds Vihdintieta pohjoiseen.
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Liikenneympyréaéan suunnitellaan Helsingin lantisen alueen sote-keskusta, jonka yhteyteen voi
sijoittaa myds kaupallista palveluliiketilaa korttelirakenteeseen. Sote-keskuksen yhteyteen so-
pivat laajasti erilaiset hyvinvointi- ja terveyspalvelut, jotka tukevat julkista palvelutarjontaa. Alu-
eella on myo6s tarvetta suuremmille paivittaistavarakaupoille erityisesti Etela-Haagan puolelta,
jossa paivittaistavarakaupan tarjonta talla hetkella perustuu vain pieniin myymaloihin.

Sote-keskuksen myo6té likenneympyrastd muodostuu laajemman vaikutusalueen palvelukes-
kus, joka tarjoaa arjen palveluita seka hyvinvointi- ja terveyspalveluita. Paivittdistavarakaupan
ja arjen palveluita voivat hyddyntad myods sote-keskuksessa asioivat. Liikenneympyrasta muo-
dostuu uusi keskustamainen palvelukeskittyma alueelle.

Pe® vy R
Tali, liikuntakeskus: g 7 ‘
Liikuntapalveluita koko seudulle Z! \ ‘/‘(,\.
¢ i 8 L
1% ¢ SRS

Pohjolatalo,

. ¢ palvelukeskus:
- = Market, hyvinvointi-
1 w1 ja terveyspalveluita

.
| 0

Munkkivuoren ostoskeskus:
Supermarketit, erikoiskauppaa
ja palveluita

[y

Bulevardin
kivijalkapalveluita: -
Arjen palveluita, . s " osioskes
hyvinvointipalveluita,
erikoistuneita liikkeita,
take away-palveluita

' Hyvad ndkyvyys,
'}’ paljon liikennettd
Ei ensisijainen
kaupunki-
bulevardin
palvelukeskittymd.

Munkan portti,

Toimitilaa, seudullinen
palvelu (ei kauppaa) tai :
toimisto, kivijalkapalveluita l\\\‘\
Huopalahdentien varteen )

|
\

Kaupan palveluiden sijainti ja konseptit Huopalahdentien alueella
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Munkkivuoren keskusta

Munkkivuoren ostoskeskus on télla hetkelld alueensa merkittdvin kaupan palveluiden keskus.
Ostoskeskusta uudistetaan ja erityisesti paivittistavarakaupan tarjonta laajenee. Tavoitteena
on sdilyttaa keskuksessa myds nykyinen laaja erikoiskaupan ja palveluiden tarjonta. Ostos-
keskuksen viitesuunnitelman mukaan keskus avautuu kaupunkibulevardin varteen uudiste-
tusta pohjoisen osan paadystaan. Munkkivuoren keskustan kehittdmisen kannalta, on tarke&a,
etta liiketiloja avautuu myo6s kadun suuntaan.

Pohjolatalo uudistuu ja se avautuu myds kaupallisille palveluille. Kiinteisté6n sijoittuu mm. uusi
supermarket sekd hyvinvointipalveluita. Suunnitelmien mukaan liiketilat avautuvat kuitenkin
varsin heikosti katutilaan. Pohjolatalon eteen syntyvéa aukio muodostaa kuitenkin ostoskeskuk-
sen paahan sijoittuvat aukion kanssa Munkkivuoren keskustan kaupunkiaukioparin.

Munkkivuoren keskustan palvelurakenne laajenee kadunvarsipalveluina Huopalahdentien var-
ressa Pohjolatalolta ja ostoskeskuksesta etelaan aina Ulvilantien eteldpuolelle saakka. Kadun-
varren liiketilarakenne jatkuu myds Lapinlahdentien alkuosassa. Huopalahdentiella nykyinen
ladkarikeskus muodostaa katkoksen liiketilarakenteeseen, ja jos rakennusta jossain vaiheessa
peruskorjataan tai kortteli uudistuu, tulee kiinteistoon suunnitella liiketilaa avautumaan kau-
punkibulevardille.

Munkkivuoren keskusta muodostuu nykyista laajemmalle alueelle kattaen ostoskeskuksen li-
saksi Pohjolatalon sek& kaupunkibulevardin palvelukeskittyméan. Alueelle voi sijoittua kaupal-
listen palveluiden lisdksi myds mm. kulttuuripalveluita ja julkisia palveluita Yhtenaisen alueen
muodostumisessa on tarkeaa palvelutilojen avautuminen Huopalahdentien ja Lapinméaentien
risteyskortteleihin sek& palveluiden jatkuminen kaupunkibulevardia pitkin. Munkkivuoren kes-
kusta toimii koko eteldisen alueen kaupallisena ytimena, jota taydentavét kaupunkibulevardin
palvelut seka viela etelammaéassa Munkkiniemen keskustan palvelut.

Munkkivuoren ostokeskus tullaan uudistamaan
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Kaupunkibulevardin kadunvarren palvelukeskittymat

Palvelukeskusten ohella kantakaupunkimainen rakenne edellyttaa palvelurakentamista myods
kaupunkibulevardin varteen. Suunnitelmissa oleva kaupunkibulevardi on kuitenkin pitka, eika
liiketiloille 16ydy edellytyksia koko bulevardin varrelta. Palveluille tarkeaa on keskittyminen ja
riittdva volyymi, jotta palveluille muodostuu riittavasti vetovoimaa. Keskeisina liiketilojen ja pal-
veluiden sijaintipaikkoina kaupunkibulevardin varrella tulee hyodyntaa ratikkapyséakkien ympéa-
ristgja. Liiketilaa voidaan sijoittaa myds aukioiden ympéaristoon ja hieman sivukaduillekin, kui-
tenkin niin ettd nakyvyys bulevardille viela sailyy.

Kaupunkibulevardin palvelut muodostuvat paaosin pienista arjen peruspalveluista, hyvinvoin-
tipalveluista, kahvila- ja ravintolapalveluista seka ratikkapysékkien vieressd matkustajapalve-
luista. Kaupunkibulevardin varteen hakeutuu keskeisen sijainnin ja hyvan nakyvyyden ansi-
osta myos erikoistuneita liikkeita, joiden asiakaskunta voi tulla kaukaakin. Kaupan liiketilan
lisdksi kadunvarteen voidaan mahdollistaa myés muuta toimi- ja palvelutilaa erityisesti keskit-
tymien reunoilla.

Kaupunkibulevardille voi sijoittua myos pienia paivittaistavarakauppoja, deli- ja kioskimyyma-
I6ita tai etnisid elintarvikemyymaloitéa. Pienille [&hikaupoille on hyva etsia sijaintipaikkoja kaik-
kien niiden ratikkapysékkien lahiymparistostd, jotka eivéat kytkeydy suurempaan palvelukes-
kukseen. Pienten paivittaistavaramyymaldiden liiketilatarpeet vaihtelevat kivijalkatilasta aina
korttelin sisdan ulottuvaan myymalaan. Huoltotarpeet ovat paivittaistavarakaupalla suuremmat
kuin muilla kaupallisilla palveluilla, mihin pité& varautua jo alueen suunnitteluvaiheessa.

Kaupunkibulevardin varrelle sijoittuu tyypillisesti palveluita ja hyvin erikoistuneita liikkeita

Kaupintien risteys toimii kaupunkibulevardialueen pohjoisena porttina. Alueella on hyva na-
kyvyys ja alue tavoittaa hyvin seka Vihdintiella ettéa Kaupintiella liikkujat. Kun kaupunkirakenne
muuttuu kantakaupunkimaisemmaksi, on térkeaa, ettd myds palvelut ilmentavéat urbaania vai-
kutelmaa. Kadunvarsipalveluita tulee sijoittaa tiivind nauhana Kaupintiella korttelin verran
itddn ja Vihdintiella etelddn aina Mehutehtaan pysékille saakka.

Valimokujan pysékki ja Vihdintien varsi palvelevat sekd Riistavuoren asukkaita etta Pita-
janmaen tyopaikka-aluetta. Pitdjanmaella korttelit ovat jo rakentuneet eivatka kadunvarren tilat
valitettavasti avaudu kaupunkibulevardille. Nain ollen kadunvarsipalveluita voi rakentua vain
Vihdintien itdreunaan. Pysakin lahiymparistoé on kuitenkin luonteva paikka pienelle palvelukes-
kittymalle. Vihdintiella liiketilaa sijoittuu luontevasti myos likenneympyran tuntumaan.
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Niemenmaen lahiymparistdodn on tulossa merkittavasti uutta asutusta ja pysakin lahiympa-
risto tulee olemaan yksi vakirikkaimmista kaupunkibulevardin alueella. Talla hetkella alueella
on vain yksittaisia palveluita. Tavoitteena on, ettd uuteen rakennuskantaan sijoittuu pienliike-
tilaa kadunvarteen riittavan tiheana nauhana pysakin molemmin puolin ja molemmille puolille
katua. Turunvaylan puolella "Munkan porttiin” on mahdollista sijoittaa toimitilaa, joka voi kysyn-
nan mukaan olla jonkinlainen seudullinen palvelu tai vaihtoehtoisesti kortteliin voidaan sijoittaa
toimistorakentamista. Alueelle ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista sijoittaa kauppakes-
kusta. Sen sijaan on tarkead, ettd kaupunkibulevardin varrelle saadaan liike- tai muuta palve-
lutilaa tilaa avautumaan katutilaan.

Munkkiniemen pysé&kin l&hiympéristd on jo rakennettu, ja kadun varressa on kaupan palve-
luita molemmin puolin katua. Pysékin sijoittaminen palveluiden dareen parantaa olemassa ole-
vien palveluiden toimintaedellytyksid. Huopalahdentien paa toimii myds kaupunkibulevardin
etelaisena porttina.

Vihdintien ja Huopalahdentien varteen jaa myos kortteleita, jotka eivat ole niin hyvin kaytetta-
vissa kaupan ja palveluiden liiketilaksi. Esimerkiksi Turuntien ja Huopalahdentien risteysalu-
eella on hyva nékyvyys, mutta paikka on liikenteellisesti hyvin vilkas eika nain ollen kovin ja-
lankulkijaystavéallinen eika risteyksen lahialueelle ole rakennettavissa asiakaspysakointia. Nain
ollen kadunvarsiliiketilaan tulee talla kohtaa luonteva katkos, jollei [6ydy jotain suurempaa toi-
mijaa, joka hyotyy hyvasta nakyvyydestd, mutta joka voi toimia rakenteellisen pysékainnin tur-
vin.

Muut palvelukeskittymat

Keskeisten kaupan ja palveluiden keskusten ja kaupunkibulevardipalveluiden liséksi lantisen
bulevardikaupungin alueella on muitakin palvelukeskittymia. Ne palvelevat l&hialueen nykyisia
asukkaita seké suunnittelualueen uusia asukkaita. Luonteesta riippuen ne palvelevat myods
laajempaa asiakaskuntaa.

Lassila sijoittuu kaupunkibulevardin koillispaahan, mutta ei varsinaisesti ole osa bulevardira-
kennetta, mutta on kuitenkin uuden raitiotien varressa. Alue on talla hetkella arjen palvelukes-
kus supermarket-palveluineen, ja sen kyljessa on Pohjois-Haagan juna-asema. Lassila tulee
palvelemaan kaupunkibulevardin uutta asutusta erityisesti alueen rakentumisen alkuvai-
heessa, kun kaupunkibulevardin oma palvelutarjonta ei ole viela rakentunut.

Pitdjanmaen tyopaikka-alueella on paljon lounasravintolatarjontaa, teknista erikoiskauppaa
sekd mm. useita liikuntakeskuksia. Alue toimii jatkossakin tyOpaikka-alueena ja alueelle on
mahdollista sijoittaa myds palveluita. Asutuksen laajentuminen Vihdintien varteen parantaa
myds tyopaikka-alueen palveluiden toimintaedellytyksia.
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Pitdjanmaelld on myds tydpaikka-aluetta palvelevia toimijoita

Haagan liikenneympyrasta kaupan palvelurakenne jatkuu Pitdjanmaentien varressa. Tarjonta
tulee edelleen laajenemaan ja tiivistyméaén, kun Kutomotien kaavahanke tulee voimaan ja alue
rakentuu. Alue palvelee myds liikenneympyraan lahiympéaristdon sijoittuvaa uutta asutusta.

Talin liikuntakeskus tarjoaa monipuolisia liikuntapalveluita |&hialueen asukkaille, mutta myos
laajasti koko seudulle. Aluetta kehitetaan edelleen liikuntapalveluiden keskuksena ja kaupun-
kibulevardin varteen rakentuu uutta liikuntatilaa.

5.3. Keskusten ja kadunvarsipalveluiden mitoitus

Kaiken kaikkiaan lahialueen ostovoiman kasvun ja asiointisuuntautumisen pohjalta tarvitaan
laskennallisesti uutta liiketilaa Vihdintien ja liikenneympyran alueella yhteensa 25.000 k-m? ja
Huopalahdentien alueella noin 14.000 k-m?. Lisaksi alueelle on suunniteltu palvelukeskuksia,
jotka saavat asiakkaita lahialueen ulkopuolelta. Myds tydpaikat tuovat oman lisdnsa mitoituk-
seen. Nain ollen ostovoiman pohjalta arvioitu uuden liiketilan mitoitus on jonkin verran suu-
rempi, Vihdintien ja likenneympyréan alueella noin 38.000 k-m? ja Huopalahdentien alueella
17.000 k-m?.

Yleiskaavan kaupunkibulevardien vaikutusten arviointi raportissa arvioitiin kaupunkibulevar-
dien mitoitusta olemassa olevien kaupunkibulevardien ja palveluiden keskimaaraisen kasvun
pohjalta. Tarkoituksena on muodostaa sellaista kaupunkibulevardia, joka on rakenteeltaan tii-
vis ja jossa on riittava maara palveluita, jolloin bulevardin varrelle muodostuu vetovoimaisia
palvelukeskittymid. Selvityksen pohjalta laskettuna toimivalla kaupunkibulevardilla on ohjear-
vona liiketilalle kysyntéaa 2000 k-m?/100 m vuonna 2050.

Tassa selvityksessa lantisen mitoituksen pohjana sovelletaan molempia edella mainittuja mi-
toitustapoja. Lisdksi mitoitusta sovitetaan alueen suunnittelun tavoitteisiin. Mitoitus on viitteel-
linen, ja voi joissakin sijainnissa toteutua tata suurempana ja toisaalta taas jossain sijainnissa
tata pienempana. Esimerkiksi paivittaistavarakaupalle tulee varata riittavasti tilaa seka myos
kilpailunedellytyksia useammalla toimijalle. Osa liiketilasta voi toteutua my6s muuna yritysti-
lana. Erityisesti tarkastelujakson alussa kysynta saattaa jaada arvioitua pienemmaksikin, en-
nen kuin alueen luonne muuttuu nykyisesta liikennepainotteisesta rakenteesta kantakaupun-
kimaiseksi bulevardirakenteeksi.

Lantisessa bulevardikaupungissa osa kaupan ja palveluiden liiketilasta sijoittuu ns. palvelu-
keskuksiin ja korttelikokonaisuuksiin, joista esimerkkina Munkkivuoren ostoskeskus. Tulevia
muita palvelukeskuksia alueella ovat Valimon asema ja likenneympyra. Myds Pohjolataloon
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rakentuu korttelin sisaista liiketilamaailmaa. Tavoitteena kuitenkin on, etteivat nama palvelu-
keskukset ole suljettuja kokonaisuuksia, vaan niihin sijoittuu my6s bulevardia elavoittavaa lii-
ketilaa eli palveluita, jotka avautuvat katutilaan.

Kaupintie ja Mehutehdas:
Kivijalkapalvelut 5000 k-m2

Valimon asema:
Palvelukeskus14 000 k-m?
Kivijalkapalvelut 2000 k-m?2

Valimonkuja
Kivijalkapalvelut 2000 k-m?

Vihdintie:
Kivijalkapalvelut 1000 k-m?

Kutomokuja:
Market ja kivijalkapalvelut
4000 k-m?

Liikenneympyra:
Palvelukeskus 6000 k-m?
Kivijalkapalvelut 6000 k-m2
Sotekeskus 20 000 k-m2

4] lﬁvimrpanpuisig,'f
L P T e

Liikuntapuisto:
Uudet palvelut 7000 k-m?

Pohjolatalo:
Palvelukeskus 4000 k-m?

Munkkivuoren keskusta:
Kivijalkapalvelut 4000 k-m?2

Munkkivuoren ostoskeskus:
Palvelukeskus yht. 11 000 k-m2
Uudet liiketilat 5000 k-m?2

Niemenmaki:
Kivijalkapalvelut 2000 k-m?2

Munkan portti:
Toimitilaa 5000 -10 000 k-m?
Kivijalkapalvelut 1000 k-m2

Kaupan ja palveluiden mitoitus lantisen bulevardikaupungin alueella
seka kaupunkibulevardin varren uusien kivijalkapalveluiden viitteellinen sijoittuminen
Kuva ei sisalla palvelukeskusten kaupan rakennetta eika Valimon aseman kivijalkapalveluita

Oheisessa kuvassa on hahmoteltu palvelukeskusten ja kadunvarsipalveluiden mitoitusta kes-
keisilla alueilla. Mitoitus on suuntaa antava ja mitoitusta oleellisempaa on liiketilojen tiivis nau-
hamainen sijoittelu. Kuvassa liiketilojen sijoittelu on viitteellinen, mutta se osoittaa sen, etta
liketilat tulee sijoittaa tiiviind keskittymina bulevardin varteen ilman pitkia kaupallisia katkoksia
ja liiketiloja tulee keskittymissa olla useampia. Tavoitteena on myds, etta palveluita on molem-
min puolin katua. Tall6in kadun ilme muodostuu urbaaniksi palvelukaduksi.

Liiketilat sijoitetaan lantisen bulevardikaupungin alueella ensisijaan katutasoon. Toisessa ker-
rokseen ei riitd suurta kysyntaa ainakaan kaupallisille palveluille. Toisen kerroksen tilat voivat
kuitenkin sopia palveluille, jotka tarvitsevat keskimaaraista suurempia tiloja ja joissa asiointi on
ns. tarveperaista eik& herateasiointia. Sijoitettaessa palveluita toiseen kerrokseen tulee toimi-
tilojen olla helposti saavutettavissa ja ldydettavissa katutasolta. Toiseen kerrokseen sijoittuvia
palveluita voivat olla mm. laakarikeskukset ja muut terveyspalvelut, erilaiset liikuntapalvelut
(tanssisalit, joogasalit) seka toimistotyyppiset asiakaspalvelut, kuten Kelan, pankkien tai va-
kuutusyhtididen asiakaspalvelupisteet. PAdsaantoisesti palveluille osoitetut liiketilat kannattaa
kuitenkin osoittaa katutasoon.
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Palvelukeskuksissa liiketilat ovat suurempia ja niita voidaan sijoittaa myos kerroksiin. Erityi-
sesti Valimon asemalla Vihdintien ja aseman vélinen korkeusero edellyttédé toimivalta keskitty-
malta sita, ettd palveluita on useammalla tasolla. Haagan liikenneympyréssa toiseen kerrok-
seen voi sote-keskuksen yhteyteen sijoittua esim. hyvinvointi- ja terveyspalveluita.

Vihdintie ja lilkkenneympyra Huopalahdentie
Uudet kaupunkibulevardin palvelut Uudet kaupunkibulevardin palvelut
Kivijalkaliiketilat Kivijalkaliiketilat

k-m’ k-m’
Kaupintie ja Mehutehdas 5000 Munkkivuori 4 000
Valimon asema 2000 Niemenméki 2000
Valimokuja 2000 Munkan portti 1000
Vihdintie 1000 Kivijalkaliiketilat 7000
Liikenneympyra 6 000
Kivijalkaliiketilat 16 000 Palvelukeskukset

k-m’

Palvelukeskukset Munkkivuoren ostos-
Osin seutupalveluita keskuksen laajennus* 5000

k-m? Pohjola-talo 4000
Valimon asema 14 000 Yhteensi 9 000
Liikenneympyra 6 000 * uuden liiketilan kerrosala
Kaupalliset liiketilat 20 000
Sote-keskus 20 000 Uudet seutupalvelut

k-m’

Muut ldhialueet uudet palvelut Tali liikuntapalvelut 7 000

k-m’ Munkan portti 5000-10 000
Pitdjanmaki Kutomotie 4 000 Yhteensi 12 000-17 000

Arvioitu kaupan palveluiden osuus asemakaava-
ehdotuksen litke-, toimi- ja palvelutilasta.

Uusi asutus rakentuu bulevardikaupunkiin vaiheittain, joten tarkedd on myoés palveluiden vai-
heistaminen, jotta palveluilla on alueella riittAvasti kysyntaa. Asukkaiden seké alueen vetovoi-
man kannalta olisi suositeltavaa, etta palvelut tulevat alueelle etuajassa. Toisaalta bulevardi-
kaupungin lahiympaéristossa on jo palvelutarjontaa, joka hyddyttdd myos uusia bulevardikau-
pungin asukkaita. Lisaksi uudet palvelut hyddyttavat myos olemassa olevia lahialueen asuk-
kaita, ja alueella vaisi jo nykytilassakin olla enemman palveluita. Palveluiden toimintaedelly-
tysten kannalta vaiheistus on kuitenkin tarke&a. Uudet palvelut sijoittuvat kaupunkibulevardilla
suurelta osin asuintalojen kivijalkaan, joten palveluiden rakentuminen tulee ajoittumaan aina-
kin osittain asutuksen rakentumisen mukaan.

Pohjoisella alueella rakentaminen lahtee liikkeelle likenneympyrasta pohjoiseen pain. Nain ol-
len on tarkead, etta jo heti bulevardin rakentumisen ensivaiheessa katutila nayttda kaupunki-
bulevardilta riittavine palveluineen. Mehutehtaan rakentuminen sen sijaan sijoittuu pidemmalle
tulevaisuuteen ja sen mitoitus tdssa on enemman viitteellinen.
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5.4. Muut toimitilat

Sekoittuneessa urbaanissa kaupunkirakenteessa on asukkaiden ja palveluiden liséksi myds
muuta yritystoimintaa, joka tuo alueelle tydpaikkoja. Lantisen bulevardikaupungin alueella ty6-
paikat sijoittuvat paaosin toimistoihin seké palvelujen yhteyteen. Pitdgjanmaella on kuitenkin
myds tuotannollisia tiloja. Uuden toimistotilan tai muun toimitilan méaéaraa ei arvioida samalla
tavalla kuin liiketilamaaraa. Kysyntéé voidaan arvioida yleisten nakymien pohjalta.

Toimistojen kysynta on korkeaa Helsingin keskustassa ja sen lahialueilla. Keskustan ulkopuo-
lella voimakkain kysynta kohdistuu parhaille toimistoalueille ja moderneihin, joustavan ja te-
hokkaan tilankayton mahdollistaviin tiloihin. Monilla muilla alueilla toimistotilojen vajaakayttt
pysyy edelleen korkeana. Helsingin suurista toimistoalueista tyhjaa tilaa l6ytyy runsaasti esi-
merkiksi Pitdjanmaelta, Vallilasta ja Sérnaisista. Tyhjien toimistotilojen suuresta maarasta huo-
limatta uutta toimistotilaa on rakennettu vilkkaasti viime vuosina. Uudet toimistot nousevat paa-
saéntoisesti arvostetuille ja kehittyville toimistoalueille hyvien liikenneyhteyksien paahan.
(lahde: Toimitilamarkkinat Helsingissa ja paakaupunkiseudulla 2019/2020).

Uusia toimistoja voi lantisen bulevardikaupungin alueella rakentua mm. Pitdgjanmaelle ja mah-
dollisesti Niemenmakeen Turunvaylan ja Huopalahdentien risteykseen. Niemenmaki on hyvin
saavutettavissa, ja paikka voi sopia myds muun tyyppiselle toimitilalle erimerkiksi jollekin pal-
velutoimijalle. Laajalti uusia toimistokeskittymia ei lantisen bulevardikaupungin alueelle kuiten-
kaan luontevasti rakennu.

Liiketiloihin sijoittuu palveluiden rinnalle myds toimistoja

Urbaanissa rakenteessa on kuitenkin kysyntéaa myds pienyritystoiminnalle, ja tulevaisuudessa
pienyritystoiminta tulee kasvamaan. Pienyritykset tarvitsevat toimitilaa, ja ne voivat sijoittua
myos liiketiloihin. Liiketilat joustavatkin hyvin kaupallisten palveluiden sek& muun yritys- ja pal-
velutoiminnan kysynnén tarpeiden vdlilla. Pienet yritykset hakeutuvat mielellaan lahelle palve-
lukeskittymid, jolloin tyéntekijat voivat hyddyntéda muita urbaaneja palveluita.

Pieniin liiketiloihin voi sijoittua mm. is&nnditsijatoimistoja, pienia lakitoimistoja, luovan alan yrit-
tajia sekad yhdistystoimintaa ja paivakoteja. Myods palvelukeskuksiin voi sijoittua varsinaisten
kaupallisten palveluiden lisaksi muuta yritystoimintaa, kuten esim. Pohjolataloon on suunni-
teltu. Hybridikeskuksiin onkin syyta osoittaa tilaa asuntojen ja palveluiden liséksi my6s muulle
yritystoiminnalle.
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Toimistotydn muuttuessa tietointensiivisemmaksi ja aiempaa joustavammaksi toimistoissa ta-
pahtuvan seka "perinteisen” kotona tapahtuvan etatyon rinnalle on syntynyt uudenlaisia tyon-
teon muotoja. Tavanomaisten kaupunkitoimintojen eli asumisen, tyon ja palveluiden rajat tule-
vat entista epamaaraisimmiksi ja erilaiset toiminnot elavat rinnakkain. Kantakaupunkimaisella
alueella kysyntaa tulee olemaan perinteisten tydpaikkojen ohella my6s yhteisdllisille ja avoi-
mille tydnteonpaikoille, joita ovat mm. kahvilat, kirjastot ja erilaiset co-working -tilat.

Lassila:
Toiminoiltaan
sekoittunut alue,
toimisto-, palvelu- ja

Pl.tajanmaen liiketilaa seka
yritysalue: asumista
Keskeinen ja ~

monipuolinen &
tyopaikkakeskittyma

Valimon asema ja
liikenneympyra:

" hybridirakentamista,
asumista, kauppaa,
palveluita ja muita

Kaupunkibulevardien
kivijalkakeskittymat:
Palveluiden

tyopaikkakeskittymia, <

ke T { toimitiloja
liiketilat joustavasti
myds muuhun
yrityskayttoon
Pohjolatalo:
Munkkivuoren Hybridirakentamista,
ostoskeskus: asumista, kauppaa,

Kaupan ja palveluiden
tyopaikkakeskittyma

- palveluita, liiketilat
joustavasti myos
muuhun

rityskayttoon
Munkan portti: YRR

Toimisto- tai muu toimitila- J{

. = NS ma'n k,"\’, X
keskittyma (mahdollistaa myss S A NS i
megapalvelun) RSN £
Nia \c"w"h 7L

Erilaisia tyépaikkakeskittymia lantisen bulevardikaupungin alueella
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5.5. Liikkeiden keskikokoja paikalliskeskuksessa

Paivittdistavarakauppa hakee nykyaan liiketiloja paaosin kahdessa kokoluokassa. Kaupparyh-
mat panostavat suuriin supermarketteihin (1500—4000 k-m?) seka pieniin lahikauppoihin (400—
1000 k-m?). Suurilla paivittaiskaupan yksikailla toimijat hakevat volyymia ja markkinaosuuksia
ja pienilla [&hikaupoilla taydennetddn markkinoiden tarjontaa. Pienet lahikaupat voivat asuin-
alueen rakentamisen alkuvaiheessa olla myds tata pienempidkin, mutta talloin liiketilojen tulee
olla laajennettavissa myéhemmin myymalakonseptin muuttuessa.

Palvelut ja erikoiskaupat hakeutuvat kunkin palvelukonseptin mukaisesti hyvin erikokoisiin ti-
loihin. Pienimmat toimivat liiketilat ovat kokoluokaltaan 50-100 m?, ja niihin sijoittuvat pienet
erikoisliikkeet seka suuri osa yksinyrittajavetoisista hyvinvointipalveluista. Suurimmillaan kan-
takaupunkiin tai asuinalueille hakeutuvat erikoiskaupat ja hyvinvointipalveluita tarjoavat ketjut
tarvitsevat noin 200 m?2:n liiketiloja. Korttelirakenteessa toimivat ravintolat hakevat 60 — 170 m?
liketiloja, kun taas osa ruoka- ja iltaravintoloista tarvitsee selvasti tata suurempia liiketiloja.
Keskimaaraista suurempia tiloja tarvitsevat myos mm. kuntosalit ja laakarikeskukset. Ne voivat
kuitenkin sijoittua katutason liiketilojen sijaan myds kerroksiin eivatka kilpaile samoista liiketi-
loista pienten palveluyritysten kanssa.

Liiketilojen keskipinta-aloja paikallis- ja Iahipalvelukeskuksissa

2 2

k-m Keskipinta- k-m Keskipinta-
ala Minimi  Maksimi ala Minimi  Maksimi
Péivittdistavarakaupat Suuret palvelutoimijat
Suuri market 2000 1500 2900 Kuntosali 320 100 1030
Pieni market 900 500 1200 Laakariasemat 320 60 2780
Lahikauppa 440 170 770 Pankki 270 130 440
Alko 410 190 550 Keskikokoiset palvelutoimijat
Kioski 120 40 290 Kiinteistovalitys 150 50 350
Etninen pt-kauppa 180 60 390 Posti 110 60 190
Erikoiskaupat Autokoulu 120 80 250
Apteekki 240 70 460 Fysioterapia 100 40 250
Urheilukauppa 300 70 800 Pienet palvelutoimijat
Muu erikoiskauppa 140 50 670 Hierontapalvelut 90 30 240
Ravintolat ja kahvilat 220 20 960 Huolto- ja korjauspalvelut 80 30 320
Muut liiketilat Kampaamo 90 20 330
Kirpputori 270 90 730 Kauneushoitola 90 30 300
Muu kaytto 150 20 710 Pesula 90 60 120
Tyhja 160 20 620

Ldhde: WSP kartoitukset, Helsinki, Espoo 2015-2017

Liiketilan koko ei myodsk&an ole ainoa kriteeri. Nayteikkuna, terassi-mahdollisuus, pyséakainti-
mahdollisuus ja huollettavuus ovat myos liikepaikan toimivuuteen vaikuttavia tekijoita. Myos
ravintolavalmius voi olla edellytyksend liikepaikan toimivuuteen.

Esitetyt kadunvarsiliiketilojen kokoluokat ovat vain suuntaa antavia. Liiketilojen muunneltavuus
koon mukaan auttaa liiketilakysyntdd. On hyva, jos esimerkiksi kaksi pienempdaa tilaa voidaan
helposti yhdistda yhdeksi suuremmaksi ja toisinpain. Kysynnan kannalta on myds tarkeaa, etta
on saavilla erikokoisia liiketiloja, silla kysyntéa on hyvin erityyppista eri toimijoilla ja palvelukon-
septeilla. Tilojen sijainti kaupunkirakenteessa vaikuttaa olennaisesti niiden kysyntaan liiketila-
markkinoilla.
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5.6. Asiointi- ja huoltopysakadinti

Suunnittelualueen liikkeiden ja palvelujen kannalta olennaista on, etté niiden asiakkaille ja nii-
den tarvitsemalle huollolle on tarjolla pysakéintimahdollisuudet. Koska alueen toimintojen laatu
ja tarkka maara eivét ole viela tiedossa, ei pysakointipaikkojen tarkkaa maaraékaan voida las-
kea. Olennaista on kuitenkin se, ettd alueelle toteutettava rakennuskanta palvelee useiden
vuosikymmenten ajan, jona liikkuminen saattaa ja sen pitdakin muuttua merkittavasti nykyi-
sesta. Pelkan pysakointitilan rajallisuuden vuoksi ei tassa vaiheessa kannata supistaa alueelle
suunniteltujen kaupallisten tai muiden palvelujen tilojen maaraa.

Paaasiassa liikkeita palvelevien pysakointipaikkojen kierron on oltava nopea. T&té tukee py-
sakoinnin aikarajoitus, esim. 30 min. Nailla paikoilla ei saisi olla paivasaikaan asukkaiden tai
tydntekijoiden autoja. Lisaa pysakdintipaikkoja voi olla sivukatujen varsilla.

Nyt tarkasteltavalla alueella tavoitteena on kestavan liikkumisen suuri osuus. Olennaista liik-
keiden toiminnalle on niiden hyva saavutettavuus kavellen, joukkoliikenteelld ja pyorélla. Ole-
tettavasti merkittdva osa asiakkaista on alueella asuvia, jotka siten tulevat liikkeisiin kavellen.
Jatkossa nayttaa silta, etta palvelujen osuus katutason tiloissa lisdéntyy. Niitd kayttavat paa-
asiassa lahiseudun asukkaat, jolloin autojen pysakoéintipaikkatarve vahenee.

Miellyttava kavely-ymparistd katujen varsilla edellyttaa autoliikenteelle matalaa nopeusrajoi-
tusta. Bulevardilla 40 km/h on hyva. Tama rajoitus on hyva myds turvallisuuden kannalta, ja
se on jo rajoitus Huopalahdentiell&. Toki viela on syyté pohtia, onko mahdollista tukea nopeus-
rajoitusta rakenteellisesti, kun Huopalahdentie ja Vihdintie ovat suoria ja leveitd. Rinnakkais-
kadun nopeusrajoitus voi olla alempi, korkeintaan 30 km/h.

Asiointipyséakadinti, autot

Kadunvarsien pysakointipaikat ovat kivijalkaliikkeille tarkeita. Lyhytta kavelyetadisyytta arvoste-
taan paikan valintakriteereista kaikkein eniten ja jo muutama paikka kadunvarressa lisaa huo-
mattavasti liikkeiden toimintaedellytyksia. Liikekohtaiset erot ovat kuitenkin suuria. Lyhyille
poikkeamisille on tyypillista, etté paikan odotetaan I6ytyvan lahelta.

Helsingin pysakointipolitiikka -julkaisussa (2014) todetaan, etta lyhytkestoisen asiointi- ja asu-
kaspysakdinnin tulee sijoittua lahelle kohdetta. Samoin esitetaan, etta tavara- ja jakeluliiken-
teelle on tarkeaa saada varmuus vapaan kuormauspaikan loytymisesta. Mitoitusohjeita julkai-
sussa ei ole esitetty.

Tampereen kaupungin julkaisussa Pysakointi osana kaupunkikehitysta maaritellaan, etta pal-
velujen asiointipysakoéinnin etdisyydeksi sallitaan enintdan 300 m normaalipysakoéinnissa.

Goteborgissa tehdysséa tutkimuksessa hyvaksyttavan kavelymatkan kadunvarsipysakainnissa
on arvioitu olevan noin 100 m. Erillisalueille pysékdineiden mielesta soveltuva enimmaiskave-
lypituus oli 250 - 500 m. Autoilijat olivat valmiita k&velemaan hieman pidemman matkan eri-
koisliikkeisiin ja ravintolaan (Tampereen keskustan pysakdintitutkimus, TTY 2003).

Julkaisussa Parking Evaluation (TDM Encyclopedia, Victoria Transport Policy Institute, 2017)
todetaan, ettd asiakkaiden hyvaksyma kavelyetaisyys nyt tarkasteltavissa olosuhteissa on péi-
vittaistavarakauppojen ja erikoispalvelujen kyseessa ollessa noin 120-240 metria ja yleispal-
velujen, ravintoloiden ja viihdepalvelujen osalta 240-370 metria.

Lantisen bulevardikaupungin osalta laht6kohta voisi olla, etta pysékdintipaikka 16ytyy samasta
korttelista, kuin missa matkan kohdekin on. Poikkeuksen muodostavat pienia kavijaryhmia pal-
velevat erikoisliikkeet, joiden kohdalla kavelyetaisyys voi olla suurempi.
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Asiointipyséakointi, polkupydrat

Tulevaisuudessa ilmasto- ja muistakin syistd kestavan liikkumisen osuutta on kasvatettava.
Osaltaan tAman tavoitteen toteuttamista voidaan tukea tarjoamalla pyoérille laadultaan hyvét ja
maariltaan riittavat pysakaintijarjestelyt lahella kohdetta.

Helsingin kaupungin laatima "Pyérapysakéinnin suunnitteluohje” (2016) sisaltdd mitoitusoh-
jeen kaupallisten palvelujen yhteydessa tarvittavasta pyorapaikkojen lukumaaréasta seka sijoi-
tuksesta. Keskeinen sisalto on, etta pyoratelineet ovat runkolukittavia ja ne sijaitsevat p&éovien
laheisyydessa.

Taulukko 9. Pysakointitarve paivittdistavarakaupoissa

@ TYYPPI MITOITUSOHJE SIJOITUSOHJE LAATU- MUuUT
oy SUOSITUKSET SUOSITUKSET

KAUPAN SUURYKSIKOT, 1 pp/70 k-m2 - = Paaovien Runkeolukituksella,

YLI 2000 K-M* 1 pp/90 k-m2 laheisyyteen 50 % paikoista
riippuen sijainnista | « Opastetut reitit katoksessa tai

tarkeimmiltd pysakainti-

tulosuunnilta laitoksessa

MUUT VAHITTAISKAUPAT, | 1 pp/40 k-m2 - Padovien Runkeolukituksella
ALLE 2000 K-M* 1 pp/50 k-m2 laheisyyteen
riippuen sijainnista

o
(-4 >
[~ o [
> 2
- <
: E
m : "E KAUPPAKESKUKSET Tutkitaan tapauskohtaisesti ja sovelletaan mainittuja mitoitusarveja tarpeen
e o - JA MUUT SUURET mukaan. Voidaan hyodyntad olemassa olevien vastaavien kauppakeskusten
:q ; E KAUPPOJEN pydrapaikkamaaria ja kysyntaa.
[ 4 = KESKITTYMAT
'— KAIKKI 1 pp/3 tyontekijad Henkilskunnan Runkolukituksella, | Yli 20 tygntekijas:
— CI} 2 PRIVITTAIS- sosiaalitilojen katos, jos sisdtilo- | sosiaalitilojen
> o w | TAVARAKAUPAT liheisyyteen, ja ei saatavilla ldheisyydessa
— E & E tarvittaessa pysa- valaistua tilaa
:d 2 y <L kointilaitokseen pydrien huoltoa
o = = o tai pesua varten
B o<

Pyérapaikkojen mitoitus paivittaistavarakauppojen yhteydessa (Iahde: Pyérapysakoéinnin suunnit-
teluohje, Helsingin kaupunki, 2016)
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Taulukko 10. Pysakdintitarve erikoiskaupoissa

®

ASIAKKAAT
LYHYTAIKAINEN

TYYPPI

VAATE- JA KENKA-
KAUPAT

HUONEKALU- JA
RAUTA- JA
KAUPAT

KAUPAT

NEUVOJEN KAUPAT

APTEEKIT

ALKOHOLILIKKEET
T
KUKKAKAUPAT |
SISUSTUSKAUPAT
RAKENNUSTARVIKE-
KODINTEKNIIKKA- |

MOOTTORIA)O-

MITOITUS-
OHJE

1 pp/50 k-m2 .

1pp/l00 k-m2

1 pp/500 k-m2

1 pp/ 1500 k-m2

SIJOITUSOHJE

laheisyyteen

« Erikseen sovitta-
essa kauppa-
keskusten
ulkcpueolisten
erikoiskauppo-
jen pysakointia
voidaan sijoittaa
katualueelle

« Padovien
laheisyyteen

+ Dpastetut reitit

tarvittaessa myds

tontin sisalla

Paaovien

LAATU-
SUOSITUKSET

Runkaolukituksella

MUUT

SUOSITUKSET

ERIKOISKAUPAT

HENKILO-
PITKA-

Pyorapaikkojen mitoitus erikoiskauppojen yhteydessa (lahde: Pyérapysakoéinnin suunnitteluohje,

AIKAINEN

KAIKKI
ERIKOQISKAUPAT

Helsingin kaupunki, 2016)

1pp/
3 tydntekijaa

Henkilékunnan
sosiaalitilojen
ldheisyyteen,
tarvittaessa pysa-
kdintilaitokseen

Runkelukituksella,
katos jos sisatiloja
i saatavilla

Ylii 20 tydntekijas:
sosiaalitilojen Iahei-
syydessa valaistua
tilaa pyérien hucltoa
tai pesua varten

Mit& lyhytaikaisempi pydran pysakointi on, sité lahempéané kohdetta pysakadintipaikan on sijait-

tava. Kaupassakaynnin yhteydessa telineiden tulee olla hyvin lahell& kaupan ovea. Jos telineet

ovat kauempana, on risking, etta pyorat jatetddn oven viereen. Alla on ote ohjeesta Bicycle
parking manual (The Danish Cyclists Federation, 2008).

Principle for locating bicycle parking - acceptable distances

24 hours
12 hours
4 hours
3 hours
2 hours
1 hour
30 min
10 min

5 min

Shoppingstreets

0m

Hyvaksyttavat kavelyetdisyydet polkupyoriapysakoinnissa pysakoéinnin keston mukaan (Lahde: Bi-

5m

Shopping

10m  15m  20m

Day parking

25m

30m  35m

40m

45m  50m

55m

pending on function, time and service levels

24 hour and night parking

60m  65m

Distance from bicycle parking to destination

cycle parking manual, The Danish Cyclists Federation, 2008).
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Huoltopysakaointi

Huoltopysakainnille on tarkeaa varata oma tila. Pysakainti ei saa haitata varsinkaan bulevardin
likennett&, mink& vuoksi huoltopysékainti olisi hyva hoitaa rinnakkaiskadulta. Siellak&aan se ei
saa haitata kadun liikennetta.

Huoltoliikennetarve vaihtelee suuresti kaupan laadun mukaan. Bulevardin varteen rakentuu
tyypillisesti palveluita, joiden huoltotiheys ei ole kovin suuri lukuun ottamatta ravintola- ja kah-
vilapalveluita. My6s sivukatuja voidaan hyddynt&éa huoltopysakaintiin.

Ruotsissa voidaan merkita osa pysakointiruuduista omalla likennemerkilla tietyksi ajaksi vara-
tuksi vain huoltoliikenteelle. Alla olevalla merkittéa varataan 15 metrin alue huoltopysakoinnille
klo 8-17, muuna aikana se on kaikkien kaytettavissd. Sama ratkaisu on toimiva tarkastelualu-
eellakin ja se voidaan toteuttaa lisakilvilla. Kaytdnnossa aikarajoitus voisi meilla olla lyhyempi,
esim. klo 8-12. Tarvittavien paikkojen lukuméaara tulee mitoittaa kaupan maaran ja laadun mu-
kaan ja myos pysékointiaikaa voidaan saatda saatujen kokemusten pohjalta.

Ruotsalainen liikennemerkki, jolla varataan tilaa huoltoliikenteelle aikarajoitetusti
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6. KAUPALLISET VAIKUTUKSET

Tasséa luvussa arvioidaan esitettyjen kehittamisratkaisujen kaupallisia vaikutuksia ja sit&, miten
suunnitelmat toteuttavat annettuja tavoitteita. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa palveluverk-
koon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka kaupunkikuvaan. Lisaksi arvioidaan vaikutuksia
asiointiin ja palveluiden saavutettavuuteen ja sité kautta asukkaisiin. Ensimmaisené arvioidaan
suunnitelmien mitoitusta ja toteuttamisen vaiheistusta suhteessa muuhun asuinrakentamiseen
ja ostovoiman kehitykseen.

6.1. Kaupan palveluiden suunnitelmien mitoitus ja vaiheistus verrattuna liiketi-
latarpeeseen

Suunniteltua kaupan ja palveluiden mitoitusta verrataan ostovoiman kasvun pohjalta lasket-
tuun tavoitteelliseen kaupan mitoitukseen. Suunnitelmia laadittaessa ostovoiman kasvu ei kui-
tenkaan ole ollut ainoa mitoituskriteeri, vaan on pyritty muodostamaan sellaisia toiminnallisia
kokonaisuuksia, jotka vastaavat kaupunkibulevardien tavoitteisiin ja joista muodostuu riittavan
vetovoimaisia palvelukeskittymia.

Vihdintielle ja Haagan likenneympyran alueelle on tassa selvityksessa osoitettu uutta kaupan
ja palveluiden kadunvarsiliiketilaa yhteensa 16.000 k-m? seka Valimon aseman ja liikenneym-
pyran palvelukeskuksiin korttelien sisaista liiketilaa 20.000 k-m?. Osa palvelukeskusten liiketi-
loista voi toteutua myds suurehkoina kulttuuri- tai vapaa-ajan palveluiden kokonaisuuksina
eika niinkaan tyypillisina kaupan palveluiden liiketiloina. Lisdksi lahialueelle eli Pitdjanmaen
Kutomotielle voi sijoittaa uutta kaupan ja palveluiden liiketilaa noin 4000 k-m?. Nain ollen uuden
liiketilan maara alueella tulee tdmén mukaan olemaan noin 40.000 k-m?.

Vihdintiella ja liikenneympyréan alueelle on asukkaiden ostovoiman kasvun pohjalta laskettu
uuden liiketilan tarve, joka on asioinnin suuntautuminen ja tyopaikkojen vaikutus mukaan lu-
kien noin 38.000 k-m? vuoteen 2050. Nain ollen tassa selvityksessa alueelle osoitetut uudet
liketilat vastaavat hyvin laskennalliseen tarpeeseen, kun verrataan tilannetta tavoitevuoteen
ja otetaan huomioon myds kilpailun edellytykset.

Suunnitelmat vs. uuden liiketilan laskennallinen tarve
Vihdintien ja liikkenneympyran alueella

k-m? 2019-34 2019-34

2020 Perus Nopea 2050
Uuden liiketilan tarve 7 700 20 400 22 300 38 200
Uudet liiketilat 40 000
Suunnitelmat vs. mitoitus 196 % 179 % 105 %

Huopalahdentien varteen on tassé selvityksessa osoitettu kadunvarsipalveluita noin 7000 k-
m? ja palvelukeskuksiin uutta liiketilaa 9000 k-m?. Liséksi Taliin suunnitellaan uutta liikuntakes-
kustilaa noin 7000 k-m? ja Munkan porttiin on hahmoteltu mahdollisuuksia sijoittaa jonkinlaista
toimitilaa palvelulle, joka voisi kooltaan olla esim. 5000-10.000 k-m? sisallosta riippuen. Talin
ja Munkan portin mitoitukset eivat kuitenkaan perustu lahialueen kaupan palveluiden ostovoi-
man kasvuun, vaan laajempaan seudulliseen palvelukysyntaan. Uuden kaupan ja palveluiden
liiketilan maara alueella on noin 16.000 k-m? ilman liikkuntakeskusta ja Munkan portin toimitilaa.
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Huopalahdentien alueen asukkaiden ostovoiman kasvun pohjalta laskettu uuden liiketilan mi-
toitus vuoteen 2050 on noin 17.000 k-m?, joka kattaa asioinnin siirtymét ja tyopaikkojen vaiku-
tuksen. Nain ollen alueelle tassa selvityksessa osoitetut uudet liiketilat vastaavat hyvin lasken-
nalliseen liiketilatarpeeseen, kun arvioidaan mitoitusta tavoitevuoteen.

Suunnitelmat vs. uuden liiketilan laskennallinen tarve
Huopalahdentien alueella

k-m? 2019-34 2019-34

2020 Perus Nopea 2050
Uuden liiketilan tarve 4 400 10 500 12 000 17 400
Uudet liiketilat 16 000
Suunnitelmat vs. mitoitus 152 % 133 % 92 %

Selvityksesséa alueelle osoitetun uuden liiketilan maara on arvioitu tavoitevuoden asukasmaa-
ran ja kaupunkirakenteen mukaan. Suunnitelmat tulevat toteutumaan vaiheittain.

Alueen liiketilatarve kasvaa tasaisesti asukasmaaran kasvun mukaan. Kaupan liilkerakentami-
nen alueella tulee toteutumaan suurelta osin asuntorakentamisen aikataulussa. Suurin osa
liiketiloista rakentuu asuintalojen kivijalkoihin tai hybridihankkeisiin, eiké alueella ole juurikaan
itsenaisia kaupan hankkeita. Liiketilat rakentuvat alueelle todennakdisimmin siten hieman etu-
painotteisesti, ennen kuin asutuskasvu alueelle saavuttaa suunnitelmissa esitetyt tavoitteet.
Tama on tyypillista uusien alueiden palvelujen rakentumisessa, kun kyse on suurelta osin
asuintalojen yhteyteen sijoittuvista liiketiloista. Naitd on mahdotonta saada rakenteeseen myo-
hemmin, jos ei niita toteuteta rakentamisvaiheessa.

Verrattaessa kaupan ja palveluiden mitoitusta uuden liiketilan laskennalliseen tarpeeseen, ylit-
taa mitoitus selvasti alueen laskennallisen tarpeen, jos kaikki likerakentaminen painottuu en-
nen vuotta 2035. Todennakoisesti osa rakentamisesta tulee ajoittumaan vasta taman vuoden
jalkeen, mika tasoittaa tarpeen ja mitoituksen valisté eroa. Vaistamatta osa liiketiloista toteutuu
alueelle etupainotteisesti suhteessa asukaskasvuun. Nain ollen osa liiketiloista tayttynee aina-
kin rakentamisen alkuvaiheessa kaupan palveluiden lisaksi osittain myds muulla yritystoimin-
nalla, yhdistystoiminnalla tai muulla yhteiséllisella toiminnalla.

6.2. Kaupan palveluiden suunnitelmat suhteessa tavoitteisiin

Lantisen bulevardikaupungin kehittdmisen tavoitteena on muodostaa toiminnallista ja elavaa
bulevardikaupunkia, jossa on sujuvaa asioida ja likkua sek& mahdollista asua lahella palve-
luja. Tavoitteena on, ettd nykyinen kantakaupunkimainen rakenne laajenee kaupunkibulevar-
dien varsille. Keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat osoitetaan ensisijaisesti liike-
tai muuksi toimitilaksi. Tavoitteena ei ole muodostaa yksinomaan pitkaa kaupunkibulevardia,
vaan yhdistaa nykyiset bulevardin ymparilla olevat kaupunginosat toimivaksi kokonaisuudeksi.

Bulevardikaupungin ensimmaisen suunnitteluperiaatteen mukaan alueen yleisilmeesta tulee
urbaani, bulevardikaupunki tarjoaa laadukasta asumista korttelipihoineen ja elamyksellista
tydskentelya ja toimintaymparistda aktiivisine maantasokerroksineen, aukioineen ja lahipuis-
toineen. Kaupallisessa selvityksessa alueelle suunnitellut uudet liikketilat on pyritty osoittamaan
kaupunkirakenteeseen tukemaan alueelle hyvaksyttyja tavoitteita.

Suunnitelmat tahtaavat siihen, etta alueelle muodostuu urbaania palvelurakennetta, jossa kau-
punkibulevardin varteen syntyy toiminnallisia ja riittdvan vetovoimaisia palvelukeskittymid. Osa
kaupan palveluista sijoittuu bulevardin varrelle rakentuviin ja kehittyviin palvelukeskuksiin. Pal-
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velukeskukset on pyritty mitoittamaan niin, etta palveluilla on riittavasti kysyntdd myoés kadun-
varressa, mikd mahdollistaa tavoitteen mukaisen kaupunkirakenteen muodostumisen kaupun-
kibulevardille.

Kaupunkibulevardin varteen on kadunvarsiliiketilaa osoitettu alueen keskeisimpien keskusten
yhteyteen eli Valimon asemalle, Haagan liikenneympyraén ja Munkkivuoren keskustaan. Bu-
levardille avautuvat liiketilat mahdollistavat urbaanin palveluhenkisen kaupunkitilan muodos-
tumisen keskuksiin. Kadunvarsipalvelut ilmentavéat myos keskeisten keskusten sijaintia kau-
punkirakenteessa.

Kadunvarsipalveluita on osoitettu tdssé selvityksessa keskeisten keskusten ohella myds mui-
hin keskeisiin sijaintipaikkoihin kaupunkibulevardilla. N&it& ovat suurelta osin ratikkapyséakkien
ymparistot, joissa on vilkkaita paikallisia asiointivirtoja. Pysékkien yhteydessa palveluilla on
hyva saavutettavuus ymparoivalta asuinalueelta.

6.3. Vaikutukset kaupan palveluverkkoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
sekéa kaupunkikuvaan

Suunnitelmien myota lantiseen bulevardikaupunkiin rakentuu ja kehittyy kolme keskeista kes-
kusta, jotka toimivat alueen kaupan ja palveluiden paakeskuksina. Uudet keskukset Valimon
asema ja Haagan liikenneympyra monipuolistavat palvelurakennetta bulevardikaupungin poh-
joisosassa. Munkkivuoren keskustan kehittdminen vahvistaa keskuksen vetovoimaa keskei-
sena eteldista bulevardikaupunkia palvelevana kaupan keskuksena.

Bulevardikaupungin paakeskuksiin sijoittuu paivittaistavarakauppaa ja arjen palveluita seka
terveys- ja hyvinvointipalveluita ja mahdollisesti my6s vapaa-ajan ja kulttuurin palveluita. Kort-
teleiden sisaisiin palvelukeskuksiin sijoittuu keskimaaraisia kadunvarsiliiketiloja suurempia lii-
ketiloja, jotka sopivat mm. supermarketeille ja muille suuremmille palvelutoimijoille. Ne tayden-
tavat hyvin kaupunkibulevardin palveluita ja tuovat asiakasvirtaa myos bulevardin palveluille.

Alueen kaupan keskukset ovat merkitykseltddn ns. paikalliskeskuksia lahialueen asukkaille.
Yksittaiset vetovoimaiset erikoispalvelut kuten mahdollinen Valimon aseman kulttuuri- tai va-
paa-ajan keskus, Lantinen sote-keskus tai Munkkivuoren keskustan terveyspalvelut vetavat
keskuksiin asiakkaita myds tarkastelualueen ulkopuolelta ja tuovat lisdarvoa keskusten muille
palveluille. Suunnitellut keskukset eivét kuitenkaan ole markkinoilla niin vetovoimaisia, etta ne
vaikuttaisivat merkittavasti lahialueen muihin kaupan keskuksiin. Tiivis lahiasutus mahdollistaa
uusien palvelukeskusten rakentumisen ja samalla ne palvelevat olemassa olevaa lahiymparis-
t64, jossa palveluita talla hetkella on vahaisesti.

Paakeskuksia taydentavat padosin ratikkapysakkien ymparistdihin sijoittuvat kadunvarsien
palvelukeskittymat, jotka tarjoavat arjen palveluita. Niistd muodostuu paikallisia l&hipalvelukes-
kittymi&, jotka palvelevat arjessa ja liikkumisessa. Palvelukeskittymat tuovat lisdarvoa myos
alueella tytssakayville.

Uusi tiivis asutus ja raitiotieyhteys mahdollistavat kantakaupunkimaisen palvelurakenteen laa-
jentumisen bulevardin varteen nykyista kantakaupunkia pohjoisemmaksi. Kaupunkibulevardin
myo6ta myos suunnittelualueen ilme muuttuu nykyistd kaupunkimaisemmaksi. Kaupunkimai-
seen palvelukuvaan liittyvat olennaisesti kadunvarsipalvelut. IiIman palveluita ei kaupunkiku-
vaa saada elavaksi. Leveiden jalkakaytavien ja pienaukioiden merkitys miellyttdvaa kaupunki-
tilaa luovina tekijéina on suuri. Ne mahdollistavat asukkaiden viipymisen ja viihtymisen kau-
punkitilassa seka esimerkiksi terassien avaamisen katutilaan.

Kaupunkibulevardilla palveluiden sijoittuminen molemmille puolille katua aktivoi kaupunkiku-
vaa. Raitiotie korostaa urbaania rakennetta. Vihdintie ja Huopalahdentie tulevat kuitenkin ole-
maan myds vilkkaita liikennekatuja. Suojateiden merkitys korostuu palveluita yhteen kokoava-
vana tekijana. Vilkas likenne on myads riskitekija viihtyisan kaupunkitilan muodostumiselle.
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Kaupan mitoitus on tassa selvityksessa laskettu asutuksen ja ostovoiman kasvun perusteella.
Palveluiden toimintaedellytysten kannalta on riittavan kysynnan lisaksi tarkeda myos riittava
tarjonnan volyymi ja sijainti seké& keskittymien myota syntyvat asiointivirrat. Kun palvelut sijoit-
tuvat tiiviiksi keskittymiksi, niiden vetovoima kasvaa ja ne muodostavat kaupunkipdhinda.

6.4. Vaikutukset asiointiin ja palveluiden saavutettavuuteen

Asutuksen kasvun myo6ta palveluiden tarve alueella kasvaa. Kun palveluiden méaré alueella
kasvaa, mahdollistaa se asukkaiden asioimisen omassa lahikeskuksessa. Arjen palveluissa
asioidaankin paaosin lahella, sen sijaan erikoiskaupan palveluita haetaan monipuolisimmista
keskuksista lahinn& alueen ulkopuolelta.

Bulevardikaupungin palvelut palvelevat my6s nykyisia lahialueen asukkaita. Uusia palveluita
sijoittuu nykyisten palveluiden katvealueelle, mutta myds olemassa olevat kaupan keskukset
kehittyvat. Nain ollen palvelujen saavutettavuus paranee myos nykyisten asukkaiden nakokul-
masta tarkasteltuna.

Palveluita on selvityksessa osoitettu tiiviiksi keskittymiksi bulevardin varteen lahestulkoon jo-
kaisen ratikkapysakin ymparistdon, jolloin lahipalveluiden saavutettavuus tulee olemaan hyva.
Lahipalvelut ovat nain saavutettavissa kavellen ja pyoéralla tai joukkoliikenteella. Palveluissa
asioidaan kuitenkin edelleen my6s henkildautolla, mika tulee ottaa huomioon erityisesti suun-
niteltaessa paivittaistavarakaupan palvelupisteitd ja niiden edellyttamaa pysakointia.

Palveluiden saavutettavuusalueita on oheisessa karttakuvassa tarkasteltu paivittaistavarakau-
pan osalta, koska se aiheuttaa suurimmat asiakasvirrat. Paivittaistavarakauppojen yhteyteen
rakentuu myds muita palveluita. Uusia péaivittdistavarakauppoja on ajateltu rakentuvan uusin
keskuksiin Valimon asemalle ja likenneympyraan. Munkkivuoren keskustan paivittaistavara-
kauppa uudistuu ostoskeskuksen ja Pohjolatalon suunnitelmien myotd. Uutta paivittaistavara-
kauppaa suunnitellaan myds kaavarungon lahialueelle Kutomotielle. Kaupunkibulevardien pal-
velukeskittymisté uutta paivittaistavarakauppaa on hahmoteltu Mehutehtaan pyséakin laheisyy-
teen, koska markkinoilla nayttaa olevan sille kysyntad. Myos muiden ratikkapysakkien ympa-
ristéon voi sijoittaa pienia lahikauppoja, jos niille l16ytyy kysyntaa ja tilaa kaupunkirakenteessa.

Uusien paivittaistavarakauppojen mydéta arjen palvelujen saavutettavuus lantisella kaupunki-
bulevardilla muodostuu erinomaiseksi. Koko alueella lahikauppa ja palvelukeskittymét ovat ka-
velymatkan paassa, paasaantoisesti enintaan 500 metrin etaisyydella. Kaikki palvelukeskuk-
set sijoittuvat myds ratikkapysékkien lahiymparistéén. Valimon asema on saavutettavissa
myds junalla ja Haagan liikenneympyrassa risteavat Raide-Jokeri ja lantisen kaupunkibulevar-
din raitiotie. Kaupunkibulevardin palvelut ovat néin ollen hyvin kestavasti saavutettavissa.
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7. YHTEENVETO

Vihdintien, Haagan likenneympyrén ja Huopalahdentien aluetta kehitetéd&n lantisené bulevar-
dikaupunkina. Kaavarunkoalueelle suunnitellaan rakennettavan asuntoja noin 14.000 asuk-
kaalle. Tavoitteena alueella on kantakaupunkimainen rakenne, mika rakenne edellyttda moni-
puolista palvelutarjontaa. Palvelut rakentuvat alueella palvelukeskuksiin, korttelikokonaisuuk-
siin seké erityisesti kaupunkibulevardin varrelle.

Nykyinen kaupan palveluverkko lantisen bulevardikaupungin alueella koostuu useista erityyp-
pisista palvelukeskittymista. Suuri osa alueen nykyisista palveluista on sijoittunut kaavarunko-
alueen ulkopuolelle, sitd vastoin kaavarunkoalue on suurelta osin viela rakentumaton. Ole-
massa olevat palvelukeskittymat tulevat palvelemaan osaltaan myos kaavarunkoalueelle si-
joittuvaa asutusta.

Alueen pohjoisosassa kaavarunkoalueen l&heisyydesséa on Lassilan paikalliskeskus. Pitajan-
maen yritysalueelle ja Pitdjanmaentien varteen on keskittynyt tydpaikka-alueen palveluita seka
paivittdisia arjenpalveluita. Talissa on liikuntapalveluita ja Etela-Haagaan on sijoittunut useita
pienia kivijalkapalveluiden keskittymi&. Munkkivuoressa palvelut ovat keskittyneet Munkkivuo-
ren ostarille. Vanhan Munkkiniemen alue muodostaa perinteisen kantakaupunkimaisen kivijal-
kakeskustan.

Suuret paivittistavarakaupat ovat lantisen bulevardikaupungin vaikutusalueella keskittyneet
talla hetkella Pitdjanmaelle seka Munkkivuoren ostoskeskukseen, ja ne palvelevat laajaa vai-
kutusaluetta. Muutoin péivittaistavarakaupan tarjona alueella on lahikauppatyyppista.

Bulevardikaupungin rakentuessa tarkeimmat palvelukeskukset alueella tulevat olemaan Vali-
mon asema, Haagan liikenneympyran alue seka nykyinen Munkkivuoren ostoskeskus. Kau-
punkibulevardin varrelle rakentuu kadunvarsiliiketilaa erityisesti ndiden keskittymien seka ra-
tikkapysékkien ymparistdihin. Tavoitteena on, etta kaupunkibulevardin palvelut ja korttelikes-
kukset muodostavat vetovoimaisen yhtenaisen toiminnallisen kokonaisuuden.

Valimon asema on uusi kaupan ja palveluiden keskus lantisen bulevardikaupungin varrella.
Asemalle suunnitellaan palvelukeskusta, joka avautuu seka kaupunkibulevardille ettd ase-
maymparistoon. Palvelukeskukseen sijoittuu paivittdistavarakauppaa seké vapaa-ajan ja kult-
tuurin palveluita. Kadunvarteen ja asemaymparistodn sijoittuu pienpalveluita alueen asukkaille
seka alueella tydssakayville.

Haagan liikenneympyré on toinen uusi palvelukeskittymé& bulevardikaupungin alueella. Liiken-
neympyrassa kadunvarsiliiketilaa sijoitetaan avautumaan ensisijaisesti likenneympyrén dia-
gonaaliyhteyksiin. Bulevardin liiketilat jatkuvat myds Vihdintieta pohjoiseen. Suuria palveluti-
loja ja esim. paivittaistavarakauppaa voi sijoittaa likenneympyran korttelirakenteeseen. Kau-
pan palveluiden ohella likenneympyrdan suunnitellaan lantisen alueen sote-keskusta. Sote-
keskuksen myota likenneympyrastd muodostuu laajemman vaikutusalueen palvelukeskus,
joka tarjoaa arjen palveluita sekad hyvinvointi- ja terveyspalveluita.

Munkkivuoren keskusta rakentuu nykyisen Munkkivuoren ostoskeskuksen, Pohjolatalon pal-
veluiden seké Huopalahdentien varren kivijalkapalveluiden muodostamasta kokonaisuudesta.
Tavoitteena on séailyttdd keskuksessa nykyinen laaja erikoiskaupan ja palveluiden tarjonta ja
taydentaa sitd mm. uusilla hyvinvointipalveluilla. Myds paivittaistavarakaupan tarjonta keskus-
tassa laajenee. Alueelle voi sijoittua myo6s kulttuuripalveluita ja julkisia palveluita.

Palvelukeskusten ohella kantakaupunkimainen rakenne edellyttéda liiketilarakentamista kau-
punkibulevardin varteen. Palveluille tarkedaa on keskittyminen ja riittdva volyymi, jotta palve-
luille muodostuu vetovoimaa. Keskeisia liiketilojen ja palveluiden sijaintipaikkoja kaupunkibu-
levardin varrella ovat ratikkapysakin ymparistot. Kadunvarsien palvelukeskittymia rakentuu
mm. Kaupintien risteykseen, Valimokujalle ja Niemenmakeen. Liséksi kadunvarren liiketilaa
on tarkeaa sijoittaa palvelukeskusten yhteyteen.
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Kaupunkibulevardin palvelut muodostuvat padosin pienista arjen peruspalveluista, hyvinvoin-
tipalveluista, kahvila- ja ravintolapalveluista, erikoistuneista liikkeistéd seka ratikkapysakkien
vieressa matkustajapalveluista. Kaupunkibulevardille voi sijoittua myos pienid paivittaistavara-
kauppoja, deli-myymaléita tai etnisia elintarvikemyymaloita. Myds pienille [&hikaupoille on hyva

etsia sijaintipaikkoja ratikkapyséakkien lahiymparistosta.

Kaupintie ja Mehutehdas:
Kivijalkapalvelut 5000 k-m2

Valimon asema:
Palvelukeskus14 000 k-m?
Kivijalkapalvelut 2000 k-m?

Valimonkuja
Kivijalkapalvelut 2000 k-m?

Vihdintie:
Kivijalkapalvelut 1000 k-m?

Kutomokuja:
Market ja kivijalkapalvelut
4000 k-m?

Lilkkenneympyra:
Palvelukeskus 6000 k-m?2
Kivijalkapalvelut 6000 k-m?2
Sotekeskus 20 000 k-m?

Kaupan ja palveluiden mitoitus lantisen bulevardikaupungin alueella

Liikuntapuisto:
Uudet palvelut 7000 k-m?

Pohjolatalo:
Palvelukeskus 4000 k-m?

Munkkivuoren keskusta:
Kivijalkapalvelut 4000 k-m?2

Munkkivuoren ostoskeskus:
Palvelukeskus yht. 11 000 k-m2
Uudet liiketilat 5000 k-m2

Niemenmaki:
Kivijalkapalvelut 2000 k-m?

Munkan portti:
Toimitilaa 5000 -10 000 k-m2
Kivijalkapalvelut 1000 k-m?

seka kaupunkibulevardin varren uusien kivijalkapalveluiden viitteellinen sijoittuminen
Kuva ei sisalla palvelukeskusten kaupan rakennetta eika Valimon aseman kivijalkapalveluita

Keskeisten kaupan ja palveluiden keskusten ja kaupunkibulevardipalveluiden lisaksi lantisen
bulevardikaupungin alueella on muitakin palvelukeskittymi&, kuten nykyiset Lassilan paikallis-
keskus, Pitdjanmaen yritysalueen ja Pitajanmaentien palvelukeskittymét seka Talin liikunta-
keskus, joita on myoOs tavoitteena kehittédd. Lisaksi alueelle rakentuu liiketilan ohella muuta
toimitilaa. Esimerkiksi Munkan porttiin voi rakentua toimitilaa, johon voi sijoittua seudullinen
palvelutoimija. Urbaanissa rakenteessa on kysyntdd myds erilaiselle pienyritystoiminnalle.
Pienyritykset tarvitsevat toimitilaa, ja ne voivat sijoittua myds liiketiloihin. Myds palvelukeskuk-
siin voi sijoittua varsinaisten kaupallisten palveluiden ohella muuta yritystoimintaa seka julkisia
palveluita. Liiketilat joustavatkin hyvin kaupallisten palveluiden sekd muun yritys- ja palvelutoi-
minnan kysynnan tarpeiden valilla.
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Liite: Kartoituksessa kaytetty toimialaluokitus

Tavaratalokauppa

Tavaratalot

Hypermarketit

Erikoistavaratalot, halpamyymalat

Terveydenhoitokauppa

Apteekki

Luontaistuotekauppa
Terveydenhoitotarvikkeiden kauppa
Kosmetiikkakauppa

Optisen alan kauppa

Sisustuskauppa

Kangaskauppa

Mattokauppa

Huonekalukauppa

Sahko- ja valaisinkauppa

Kumi- ja muovitavaroiden kauppa
Kodinsisustuskaupat
Lahjatavarakauppa
Kaihdinliikkeet

Taideliikkeet

Rauta- ja rakennustarvikekauppa
Maalikauppa

Keittio- ja kylpyhuonekalustekauppa
Lukkoseppa- ja avainliikkeet
Puutarhakauppa

Pankit, vakuutus, posti, kiinteistovalitys

Ravintolat, kahvilat, hotellit

K&ytetyn tavaran kauppa

Antiikkiliikkeet

Antikvariaattikauppa

Kirpputorit ja muu kdytetyn tavaran kaupat

Parturi-kampaamot
Kauneudenhoitopalvelut

SPA, hieronta, Solarium, Luontaishoitola
Ladkari- ja hammasladkariasemat
Eldinlaakariasemat ja muut eldinpalvelut
Autojen vuokraus

Videovuokraus

Pukuvuokraamo

Hautaustoimistot

Matkatoimistot

Kuntosalit ja lilkuntakeskukset
Pesulat

Autokoulut
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