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KAUPUNGISTUMINEN

DIGITALISAATIO

COVID-19
LUONTOKATO

GEOPOLIITTISET JÄNNITTEET

ENERGIAMURROS

RESURSSIEN YLIKULUTUS

KASVAVA
EPÄTASA-ARVO

IKÄÄNTYVÄ VÄESTÖ

ILMASTOKRIISI
UUDET TYÖN JA
ASUMISEN TAVAT

DEMOKRATIAN
HEIKKENEMINEN

RAKENNETTU YMPÄRISTÖ
monien kriisien keskellä



”Asuntojen uudistuotanto koukkaa poikkeuksellisen syvältä”

Lainaukset ja kuvaaja: Rakennusteollisuus RT, Suhdannekatsaus 25.9.2025



Kriisit haastavat
uudistumaan!



Miten kriiseihin voidaan vastata
kehittäen kerrostalotuotantoa?

Mitkä ovat alaamme
uudistavat aiheet

tulevan 5-10 vuoden
aikana?

rts.fi/julkaisut



Hiilijalanjäljen
laskenta kehittyy:

kohti elinkaaren aikaisten vaikutusten
huomioimista

HIILIJALANJÄLKI
Hiilijalanjäljen laskenta

kehittyy: kohti elinkaaren
aikaisten ilmastovaikutusten

huomioimista

Hiilijalanjäljen
laskenta kehittyy:

kohti elinkaaren aikaisten vaikutusten
huomioimista

VÄHÄHIILISET MATERIAALIT
JA -JÄRJESTELMÄT

Vähähiiliset sekä hiiltä sitovat
materiaalit ja järjestelmät

kehittyvät sekä tulevat osaksi
alan arkipäivää

HIILIKÄDENJÄLKI

Ilmastohyötyjen ja
positiivisten

ympäristövaikutusten
tarkastelun tarve kasvaa –

kohti vakiintuvia käytäntöjä



YKSINKERTAISTAMINEN

Hyvin tunnetut ja toimintavarmat
rakenneratkaisut, sekä

järjestelmät, jotka toimivat
sähköstä tai verkosta

riippumatta, kiinnostavat yhä
laajemmin

Hiilijalanjäljen
laskenta kehittyy:

kohti elinkaaren aikaisten vaikutusten
huomioimista

UUSIUTUVAN ENERGIAN PAIKALLINEN
TUOTANTO, VARASTOINTI JA JAKELU

ÄLYKKÄÄT, MUKAUTUVAT
JÄRJESTELMÄT

Äly, seuranta ja sopeutuminen
talotekniikassa ja automaatiossa

luovat energiaoptimointia ja
käyttömukavuutta

Rakennukset ja naapurustot
toimivat uusiutuvan energian

tuottajina ja varastoina:
Rakennuskanta osallistuu jatkossa
aktiivisesti energiamarkkinoihin



Hiilijalanjäljen
laskenta kehittyy:

kohti elinkaaren aikaisten vaikutusten
huomioimista

UUDELLEENKÄYTTÖ
Rakennustuotteiden

uudelleenkäytön sekä
rakennusten ja sen osien

purettavaksi suunnittelun
toivotaan laajenevan

JÄTEHUOLLON KEHITTÄMINEN
JA UUSIOMATERIAALIT

Uusiomateriaalien
laajamittaisempi käyttöönotto voi

auttaa vähentämään jätteen
määrää, mutta vaatii muutosta

jätehuollon tulevaisuuteen

RAKENTEIDEN JA MASSOJEN
OPTIMOINTI

Materiaalien alati kehittyessä
monialainen lähestymistapa

optimoituihin
rakenteisiin on tarpeen



ILMASTONMUUTOKSEEN
SOPEUTUMINEN

KAUPUNKILUONNON
MONIMUOTOISUUS

KRIISINKESTO MUUTTUVASSA
YMPÄRISTÖSSÄ

TIIVISTÄMISEN
HAASTEIDEN HUOMIOINTI
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Vastuullisuuden osoittaminen!

E S G
C S R D
E S R S

Corporate Sustainability
Reporting Directive (CSRD)

European Sustainability
Reporting Standards (ESRS)

E – Ympäristövastuu
S – Sosiaalinen vastuu
G – Hyvä hallinto
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Pitkäikäisyyden paradoksi
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Joustavuus
asuntosuunnittelussa

Käyttäjien preferensseihin
vastaaminen asuntosuunnittelussa



Nykyhetki

Menneisyys

Tulevaisuus

Unelmat

Tilanne

Muistot

Nk. toteutuneet preferenssit
paljastavat asumisen valinnat
ja kokemukset. Ne heijastavat

olemassa olevaa asuntotarjontaa
ja elinympäristöä.

Käyttäjien näkemyksiin omasta
elinympäristöstään   voi vaikuƩaa myös 

onnellisuusmuuriksi kutsuttu ilmiö:
ihmisillä on taipumus kaunistella

valintojaan.

Nk. ilmaistut preferenssit viittaavat
houkuttelevuuteen tietyssä

kontekstissa, esimerkiksi
uudisrakennukseen liittyen.

Käyttäjätiedon keräämisen keinojen kirjoa



Käyttäjälähtöisessä tai -
keskeisessä suunnittelussa
käyttäjistä johdettu tieto toimii
lähtötietona suunnittelulle, ja
käyttäjä nähdään keskeisenä
kaikessa päätöksenteossa
User-centred design

Osallistavassa suunnittelussa
käyttäjä nähdään ennemmin
osallisena, yhteistyökumppanina
suunnitteluprosessissa
Participatory design

On hyvä luoda prosesseja, jossa
käyttäjien tarpeita ja kokemuksia
kerätään ja hyödynnetään ilman
ihmisten suoraa osallistamistakin.

Sanders, E. & Stappers, P. (2008). Co-creation and the new landscapes
of design. CoDesign.

Käyttäjätieto
suunnittelussa



Kyselyt ovat tehokas tapa
kerätä käyttäjänäkökulmaa

kuvaavaa tietoa.

”Yhtenä ongelmana on - -
riittämätön tai liian karkea tieto

asumistoiveiden tai preferenssien
taustalla olevista tekijöistä, jotta
perusteltuja ratkaisuja suuntaan

tai toiseen voitaisiin tehdä. - -
emme ehkä sittenkään tiedä, mitä

näiden käsitteiden taakse
kätkeytyy.”

Lapintie, K. (2008). Ilmaston muutos
ja elämän virta. Yhdyskuntasuunnittelu, 26(1).

KeinotMitä ihminen

Havainnointi
Observointi

Kyselyt
Haastattelut
(yksilö & ryhmä)

Sanoo
Ajattelee

Tekee
Käyttää Yhdistä!

Sleeswijk Visser F., Stappers P.J. & Van Der Lugt R. (2005).
Contextmapping: experiences from practice, CoDesign.

Toivoo
Unelmoi

Käyttäjätiedon keräämisen keinojen kirjoa

Generatiiviset
Pelilliset



KeinotMitä ihminen

Havainnointi
Observointi

Kyselyt
Haastattelut
(yksilö & ryhmä)

Sanoo
Ajattelee

Tekee
Käyttää

Sleeswijk Visser F., Stappers P.J. & Van Der Lugt R. (2005).
Contextmapping: experiences from practice, CoDesign.

Toivoo
Unelmoi

Käyttäjiä pyydetään tuottamaan
uutta: esim. valokuva tai niiden
kollaasi tiettyyn tehtävänantoon

vastaten, huomio tai muistiinpano
suhteessa pohjapiirustukseen tai

pienoismalliin. Usein käytännössä
työpajatyöskentelyä – teknologian

kehittyessä yhä laajemmin
verkkopohjaisia mahdollisuuksia.

Yhdistä!

Generatiiviset
Pelilliset

Käyttäjätiedon keräämisen keinojen kirjoa



Käyttäjänäkökulmaa voidaan kerätä
ennen rakentamista tai rakentamisen
jälkeen (Post Occupancy Evaluation

POE) uusien kohteiden ”tiedolla
johtamiseksi”.

Käyttäjänäkökulmaa voidaan
kerätä pidemmän aikavälin

aikana laajempien trendien ja
vaikutusten ymmärtämiseksi.

Parhaassa tapauksessa
käyttäjänäkökulmaa kuvaava

tieto kumuloitusi ja olisi
laajemmin hyödynnettävissä!

Rakentaminen KäyttöSuunnittelu

Käyttäjätiedon keräämisen keinojen kirjoa



KAHDEKSAN FOKUSRYHMÄÄ KYMMENEN FOKUSRYHMÄÄ

ASUKKAIDEN
OMAT

VALOKUVAT

Monimenetelmällisen käyttäjätutkimuksen tuloksia

Arkea tukevat ja huonosti
toimivat ratkaisut?

Toteutuneet preferenssit Ilmaistut preferenssit



Kumman valitsisit ja miksi?

FOKUSRYHMÄ

KeinotMitä ihminen

Havainnointi
Observointi

Kyselyt
Haastattelut
(yksilö & ryhmä)

Generatiiviset
Pelilliset

Sanoo
Ajattelee

Tekee
Käyttää

Toivoo
Unelmoi

Rohkaistiin piirtämään huomioita ja vaihtoehtoisia ratkaisuja!



Seuraavassa kuvallisesti
nostoja mm. artikkeleista:

Kuoppa, J., Saarimaa, S.,
Ruoppila, S., Laine, M.,
Nieminen, N., & Haverinen,
R. (2020). Houkuttelevan
asumisen ainekset. The
Finnish Journal of Urban
Studies, 58(2).

Saarimaa, S., Turku, V.,
Kuoppa, J., Tervo, A., & Laine,
M. (2023). Asukastoiveiden
mukainen kerrostalo? Malli
asukastiedon keräämiseen ja
suuntaviivoja suunnitteluun.
The Finnish Journal of Urban
Studies, 61(3).



Pitkäikäisyys

Otteet on asukkaiden näkemyksiä
haastattelututkimuksesta, joka on
toteutettu Tampereen yliopistossa.
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Käyttäjien preferensseihin
vastaaminen asuntosuunnittelussa

Joustavuus
asuntosuunnittelussa



Rakennuksen
elinkaariominaisuudet

Rakennuksen tekniset
tai toiminnalliset ominaisuudet,

jotka tukevat rakennuksen tai
sen osien pitkäikäisyyttä.

JÄTTEEN MÄÄRÄN VÄHENTÄMINEN

Uudelleenkäyttö

Kierrätys

Energian
tuotanto

Loppu-
sijoitus

EU:n jätehierarkia

39 §

Rakentamislaki
751/2023



Huone

Asunto

Rakennus

Kortteli

RESURSSIT

Joustavuuden tarkastelutasoja

Vähäisistä resurssitarpeista (vas) suurempiin resurssitarpeisiin (oik)

M
IT

TA
KA

AV
A AIKA



AIKA
Nopeammin muuntuvasta (vas) harvemmin muuntuvaan (oik)

Huone

Asunto

Rakennus

Kortteli

YKSILÖ
PÄÄTTÄÄ

YHTEISÖ
PÄÄTTÄÄ

Vähäisistä resurssitarpeista (vas) suurempiin resurssitarpeisiin (oik)
RESURSSIT

Joustavuuden tarkastelutasoja

MUUNNELTAVUUSMONIKÄYTTÖISYYS



Pienin säädöin tehtävä muutos, ILMAN rakenne-
ja/tai taloteknisin töin tehtäviä muutoksia.

Rakenne ja/tai taloteknisin
töin tehtävillä muutoksilla.

Muutoksesta kustannuksia
elinkaaren aikana.

Muutoksesta ei  kustannuksia
elinkaaren aikana.

MUUNNELTAVUUSMONIKÄYTTÖISYYS

Käytön
laajennettavuus

ulos

Huoneiston
muunneltavuus:
ei muutoksia vesi- ja
viemärijärjestelmiin

Huoneiston
muunneltavuus:

muutoksia vesi- ja
viemärijärjestelmiin

1 32 4 5

Monipuolinen
käyttö ja

kalustettavuus

Rakennuksen
laajennettavuus:

vertikaali- ja/tai
horisontaalisuuntaan

7

Rakennuksen
muunneltavuus:

huoneistojaon
muutokset

6

Monikäyttö-
kalusteiden ja

jako-osien
muokattavuus



Monikäyttö-
kalusteiden ja

jako-osien
muokattavuus

Käytön
laajennettavuus

ulos

Huoneiston
muunneltavuus:
ei muutoksia vesi- ja
viemärijärjestelmiin

Huoneiston
muunneltavuus:

muutoksia vesi- ja
viemärijärjestelmiin

1 32 4 5

Rakennuksen
laajennettavuus:

vertikaali- ja/tai
horisontaalisuuntaan

7

Rakennuksen
muunneltavuus:

huoneistojaon
muutokset

6

Monikäyttökalusteiden ja jako-osien muokattavuus

Monipuolinen
käyttö ja

kalustettavuus

Schröder Huis, joka rakennettiin vuonna 1929 Alankomaissa, suunnittelijana Gerrit Thomas Rietveld (Saarimaa 2023, 101).



Käytön
laajennettavuus

ulos

Huoneiston
muunneltavuus:
ei muutoksia vesi- ja
viemärijärjestelmiin

Huoneiston
muunneltavuus:

muutoksia vesi- ja
viemärijärjestelmiin

1 32 4 5

Rakennuksen
laajennettavuus:

vertikaali- ja/tai
horisontaalisuuntaan

7

Rakennuksen
muunneltavuus:

huoneistojaon
muutokset

6

Monikäyttö-
kalusteiden ja

jako-osien
muokattavuus

Monipuolinen
käyttö ja

kalustettavuus

Muunneltavuus: ei muutoksia vesi- ja viemärijärjestelmiin

Järnbrott -asuinkerrostalo, joka rakennettiin v. 1953 Ruotsissa, suunnittelijana Tage & Anders William-Olsson (Saarimaa 2023, 102).



(Saarimaa 2023).

Taustaksi: hyvät luonnonvalo-ominaisuudet edesauttavat joustavuutta!



(Saarimaa 2023).

Taustaksi: hyvät luonnonvalo-ominaisuudet edesauttavat joustavuutta!



Osa ympäristöministeriön Vähähiilisen
rakennetun ympäristön ohjelmaa

EKAT-hanke



Maantasokerros Peruskerros Ylin kerros

Periaateleikkaus

Suunnittelu on ollut
keinomme luoda uutta
ymmärrystä.

Saadun palautteen
mukaan ratkaisu
on realistinen.

Vaikka suunnittelussa
keskityttiin pääasiassa
rakennuksen
peruskerrokseen,
suunniteltiin
rakennukseen myös
sitä palvelevat
yhteistilat maantaso-
ja ylimpään
kerrokseen.

Kuvitteellinen kerrostalo menetelmänä



Sovellettavuutta testattiin kahdessa kasvukeskuksessa



Tasoajattelu ja tasojen riippumattomuus

Pääsy lyhyemmän
elinkaaren komponenttiin
rikkomatta muuta.

Tasojen välisellä
riippumattomuudella
vähennetään myös
jätteiden määrää.

Stuff

Space plan

Service

Skin

Structure

Site

Dominoivan tason
tulisi jättää ratkaisut
avoimeksi alisteisella
tasolla.

Brand, S. (1995). How buildings learn: What happens after they’re built.



Isoimpien huoneiden monipuolinen
käyttö ja kalustusmahdollisuus
Tilojen avoimuuden (esim. avokeittiö-
erilliskeittiö) muutosmahdollisuus
Huoneiden lukumäärän
muutosmahdollisuudet (ilman tarvetta
muutoksiin vesi- ja viemäripisteissä)
Huoneistojen väliset
muutosmahdollisuudet

Kuvitteellisen kohteen
joustavuustavoitteet

Joustavuudessa aina oleellista
on kohdekohtaisten joustavuus-
tavoitteiden määrittäminen!

On syytä korostaa, että samaan
tavoitteeseen voidaan useimmiten
päästä useilla eri suunnitteluratkaisuilla!
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Asuntotyyppi 2A, huoneistoala 95,0 m2



Kuivien tilojen väliset väliseinärakenteet ja tilapinnat
Asuntojen sisäisten muunto-
vaihtoehtojen kehittämisen
yhteydessä on kiinnitetty huomiota
myös kevyiden väliseinien ja
tilanjako-osien liittymädetaljeihin.
Kevyiden väliseinien
kiinnitysperiaate mahdollistaa niiden
asentamisen lattiamateriaalin päälle
mahdollistaen kuitenkin lattian
elämisen.
Tyypillisimmissä seinien
sijainneissa on jo ennalta
varauduttu seinäliitoksiin.

Katso julkaisusta sivut 114-
127 (tila) ja 170-171(tekniikka).



Loppu-
sijoitus

EU:n jätehierarkia

Uunituore tulos
elinkaariominaisuuksista,

ml. joustavuudesta
asuntorakentamisessa.

rts.fi/julkaisut



Lisäksi  nostoja
mm. artikkeleista:

Saarimaa, S., & Pelsmakers, S.
(2020). Better Living
Environment Today, More
Adaptable Tomorrow?
Comparative Analysis of
Finnish Apartment Buildings
and their Adaptable Scenarios.
The Finnish Journal of Urban
Studies, 58(2), 33–58.

Pelsmakers, S., Saarimaa, S.,
& Vaattovaara, M., (2021).
Avoiding Macro Mistakes:
Analysis of Micro-homes in
Finland today. Special Issue:
The Housing Question of
Tomorrow, Nordic Journal of
Architectural Research,
33(3), 92–124.



Joustavuus itsessään on
arvostettua asukkaiden

näkökulmasta.

Asukkaiden arvostusten
toteuttaminen tukee

mahdollisuuksia asuntojen
tilamuunnoksiin.
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Ilmiöverkosto: Kiinteistö- ja rakentamisalan kehityksen suunnat 2025.
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Lähteitä, alan murros
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