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As Oy Helsingin Oulunkyldn Domino
Késkynhaltijantie 42,00640 Helsinki

Valmistunut 6/2024

Hallintamuoto:
Valtion tukemalla lyhytaikaisella korkotukilainalla rahoitettu vuokra-asuntokohde

Suomen Keskuskodit Oy
Arkta Reponen Oy

Arkkitehtitoimisto Karin Krokfors Oy

Kerrosala 2828 k-m2
Huoneistoala 2344 h-m2

Asuntoja ratkaisussa 47 kpl, mahdollisuus 57 asuntoon




Joustavan ja adaptoituvan
rakennuksen/tilojen patentoitu,
skaalautuva konsepti ja rakennejarjestelma



Uusi ymmarrys asuinrakennuksista,
niiden potentiaalista
seka pitkan tahtaimen kestavyydesta
*
Tehostetaan koko rakennuksen tilan kdyttoa ja yllapitoa
joustavasti ja tarvelahtoisesti



Luodaan kestavaa pitkaikaista ymparistoa.
Luodaan tilallisesti resilientteja ja regeneratiivisia rakennuksia.

Ennakoimattomaan suunnittelua.
Ei tarvitse kyetd ennustamaan tulevia tarpeita.
Mahdollisuus jatkuvaan tarveldhtOiseen sopeutumiseen.

Rakennukset aina tarkoituksen mukaisessa kaytossa.
Resurssitehokkuus, nopeat ja kohtuuhintaiset muutokset.
Ihmiset voivat vaikuttaa omiin asumisratkaisuihin.

*

Lopputuotteen sijasta
rakennukset ymmarretaan jatkuvina prosesseina



WARKKITEHTITOIMISTO KARIN KROKFORS OY
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WARKKITEHTITOIMISTO KARIN KROKFORS OY
Kuva Tuomas Uusheimo
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WARKKITEHTITOIMISTO KARIN KROKFORS OY

Kuva Tuomas Uusheimo



WARKKITEHTITOIMISTO KARIN KROKFORS OY




"Elava talo”
Joustavuuden padideat

1
Tilayksikkdpohjainen ajattelu

2
Uusi rakenne- ja talotekniikkaelementti

3
Helppo rakentaminen ja yllapito



1 Tilayksikkodpohjainen ajattelu

etcB

rakennuksen koko elinkaaren ajan

yhdistella ja erotella tarpeen mukaisiksi asunnoiksi
Jokaisella tilayksikolla oma ulko-ovi.

Yksikoita vol



Potentiaali loputtomalle maarélle erilaisia asuntoja...

spatial units
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The spatial units can be easily combined and separated into different sizes of apart-
ments and workspaces throughout the lifespan of the building.




As Oy Helsingin Oulunkyldan Domino
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Core structure

potential division
between units,
non-load bearing

= service shaft potential kitchen/bathroom
element

4. floor 6. floor

L

Initial configuration of spatial units into dwellings. Sizes and layouts of the apart-
ments can change throughout the lifespan of the building.



2 Rakenne- ja talotekniikkaelementti

Kantava rakenne T+ talotekniikka

Kaikki asunnot ja niiden tilat heijastavat jatkuvasti tarpeiden muutoksia.
Elementin vieressa tila voi erikoistua miksi tahansa huonetilaksi kylpyhuoneet ja keittiot mukaan lukien.
Arkkitehtisuunnittelu on vapaata.



Plug-in systeemi, sama kaikille huonetyypeille, vaakavetoja ei tarvita

All spaces in the building are in connection with load-bearing service shaft elements,
which means that the spaces can be specialized and changed into any room space (kitch-
en. bathroom. toilet. other living space)

& QL @0 Q7 (SIS

P

m[a—jl = o8& =

/| &
-]
: : o o
%57,
&
“Plug and play” - all the utility connections are preplaced in the service shafts and

can be taken in to use or left hidden as needed. The changes are easy, resource-effi-
cient and reversible.



Huoneistoesimerkkeja
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Huoneistoesimerkkeja
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3 Helppo rakentaminen ja yllapito
Tilallinen potentiaali myéhemmille saneerauksille ja putkiremonteille



















Sopii erilaisille talotyypeille ja materiaaliratkaisuille,
Ei rajoita arkkitehtisuunnittelua.
*
Arkkitehti mééritta4 talotyypin ja tilayksikon koon
kaavan vaatimusten, tilaajan tarpeiden ja tilaohjelman pohjalta.

*

Omistajarakennuttajat saastavat muutoskustannuksissa ja putkiremonteissa.

*

Isoja asuntoja voi jakaa pienemmiksi ja pienid asuntoja yhdistelld helposti isommiksi
asunnoiksi esimerkiksi kun markkinatilanne muuttuu.

*

Asukkaat voivat vaikuttaa helpommin omiin asuinratkaisuihinsa.

*

Laajemmassa tarkastelussa, esim. kaupunkirakenteen tasolla, rakennukset
resurssitenokkaassa ja tarkoituksen mukaisessa kaytdssa, reagoivat ymparistossa
tapahtuviin muutoksiin.

Tilat ja rakennukset heijastavat ihmisten ja yhteiskunnan tarpeita.
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Kehittyva kerrostalo -seminaari 27.11.2025

As. Oy Helsingin Muurarimestari
Massiivitiilimuurattu kerrostalo painovoimaisella ilmanvaihdolla

Kestavat

Pauli Siponen ja Niilo Ikonen Kot



Aluksi

As. Oy Helsingin Muurarimestarissa on Modernin arkkitehtuurin ja
kayte_tty. kesta}vak3| .tod.ettu!a tekn|§|a . perinteisen rakennustekniikan
ratkaisuja, painovoimaista ilmanvaihtoa ja liitto . |

massiivitiilimuurausta. Niiden

liséksi arkkitehtien rakennuttamassa
kerrostalossa on panostettu asuntojen
toimiviin ja selkeisiin pohjaratkaisuihin ja
yhteistiloihin.

Aluksi Avarrus arkkitehdeilla oli visio
kestavasta kerrostalosta, joka olisi
pitkaikaisyyden lisaksi myos ekologisesti
kestava. Visio muuttui todeksi, kun
arkkitehtien perustamalle Kestavéat Kodit
Oy:lle myonnettiin Oulunkylasta tontti
Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo
-ohjelman kautta.




1950-luvusta lahtien

suomalaisessa rakentamisessa on
pitkalti turvauduttu
elementtirakentamiseen.
Esivalmistetut monikerrosrakenteet
ovat alttiita kosteusvahingoille

ja osoittautuneet hankalasti
korjattaviksi, kun taas 1900-luvun
alun massiivitiilirungot ovat olleet
yllattavan joustavia, helppohoitoisia
sekd vahan energiaa kuluttavia, silla
massiivitiilirunko toimii passiivisena
lampdovarastona talvella ja viilentdvana
rakenteena kesalla.




~Kehittyvakerrostato | Helsingin-MuurarimestariKestavat——
Kodit Oy




Hankkeen perustietoja

Rakennuttaja Laajuustiedot

Kestavat Kodit Oy

Arkkitehtisuunnittelu 29 asuntoa

Avarrus arkkitehdit Oy Sauna ym yhteistilat 1 :
L |

. liiketila
Urakoitsija
SSA Rakennus Oy 3 porrasta

3-6 kerrosta
Rakennesuunnittelu

Ins.tsto Konstru

Ins. tsto Heikki Mattonen rak-oik. 2150 kem2
_ 2976 brm2
LVI-suunnittelu kpa 57.7 hum? i

Ins.tsto Putkimaailma

SAH-suunnittelu Valmistunut 2024 : e
Ins. tsto Kortemaa LEEEe e e

Pihasuunnittelu
Maisema-arkkitehtitoimisto
Kokoma




Tavoitteet ja lahtokohdat

Hankkeen tavoitteena oli alusta
l&htien rakentaa asuinkerrostalo,
jossa kaytetaan valikoituja perinteisia
teknisia ratkaisuja yhdessa uusimman
tekniikan ja raikkaan modernin
arkkitehtuurin kanssa.

Tuulettuva
ullakko

Tiili on
kierratettava
ja uusiutuva
rakennus-
materiaali

Tiilirakenteet
hengittavat
ja tasaavat

kosteutta

Tavoitteena oli tutkia
massiivitiilirungon seké

painovoimaisen

iImanvaihdon mahdollisuuksia
uudisrakentamisessa, ja saada aikaiseksi
seka energiatehokas etta kestava ja
terve rakennus.

Keséisin
parvekejulkisivu
varjostaa liialta
kuumuudelta

Tuloilma
lampenee
massiivi-
tilliseinan

sisalla

Kylmempina
vuodenaikoina
massiivitiiliseina
varaa lampoa

Massiivitiili-
seina eristdaa
kadun melua

# Muuratut
hormit
tasaavat
_ kosteutta

THTE I STILA-
ARG




Tavoite 1: Kestavat ja koetellut tekniset ratkaisut
Massiivitiilimuuraus, yksiaineiset ulkoseinat
Painovoimainen ilmanvaihto

Tavoite 2: Laadukkaat asunnot
Luonnonvalo

Yksinkertaisesti toimivat asuntopohjat
Parvekkeet sisatilan jatkeena

Tavoite 3: Energiatehokkuus
Energiatuotannon muodot Laitteeton
ilmanvaihto Energiatehokas
painovoimainen iv

Tavoite 4: Terve rakennus
Rakenteiden kestéavyys ja tekniikan huollettavuus
Pintamateriaalien hengittavyys ja sisailmaystavallisyys




Tontti

Muurarimestarille saatiin
Kehittyva kerrostalo -ohjelman
kautta tontti Oulunkylasta

taydennysrakentamisalueelta
Raidejokerin varrelta.

Sijainti uuden raidelinjan varrelta
sopi hyvin suunniteltuun konseptiin
Kalliopohjainen tontti

oli ihanteellinen massiivirunkoisen

rakennuksen rakentamiseen, ja tien

sijoittuminen rakennuksen
pohjoispuolelle antoi luontevat
mahdollisuudet avata asuntojen
parvekkeet etelan suuntaan.

Oulunkylan
likuntapuisto
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