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Tilaisuuden ohjelma

Tilaisuus tallennetaan
Tallenne ja esitysmateriaali viedaan ohjelman sivuille

klo 9.00 Kehittyva kerrostalo -ohjelman esittely erityissuunnittelija Elina Eskela
klo 9.05 Haku ohjelmaan vuonna 2025 asiantuntija Petra Santos
klo 9.15 Haettavissa olevat tontit

» Laajasalo arkkitehti Pekka Tainio
* Mellunkyla arkkitehti Laura Viljakainen

klo 9.45 Kysymyksia & vastauksia

klo 9.55 Tilaisuus péaattyy




Kehittyva kerrostalo -ohjelma

» Kerrostalo on helsinkilainen tapa asua, noin 86 %
asunnoista kerrostaloissa

* Ohjelman tavoitteena kehittad helsinkilaista
kerrostaloasumista ja -rakentamista seka lisata
kerrostaloasumisen vetovoimaa

« Keskeisena kriteerind ohjelmaan paasylle on ollut Mg o !
hankeidean uutuusarvo jainnovatiivisuus ‘ |

* Ohjelma perustettu vuonna 2009, mukana yli 40
hanketta

» SAFA-palkinto ohjelmalle syksylla 2020 Kerrospihatalo, Haaga




Kehittyva kerrostalo -haku 2025

Primaaripihi kerrostalo, Kivikko

Hakeutumista ohjelmaan uudistettiin vuonna
2022

—-> Jatkuvan haun sijaan tonttihaku kerran
vuodessa

Kun hanke aiemmin lahti liikkeelle ideasta, nyt se
lahtee tontista

Haun uudistaminen mahdollistaa kaupungin
tavoitteiden paremman edistamisen,
hankkeiden tasapuolisemman vertailun ja
hankkeiden toteutumisen nopeutumisen

Haku toteutetaan nyt neljatta kertaa




Toteutetut tonttihaut

* Yhteensd kahdeksan uutta, innovatiivista Kehittyva
kerrostalo -hanketta eri puolille kaupunkia
* Vuonna 2022:

« Malminkartano: Bonava / Patiotalo & A-Kruunu ja
Asuntosaatio / Joustokortteli

¢ Oulunkyla: Oulun Rakennusteho / Hirsikerrostalo
o Mellunkyla: T2H / Aurinkosahkotalo

 Vuonna 2023:

« Etela-Haaga: SSA Rakennus / Yksilollista ja
joustavaa asumista

o Kuninkaantammi: Oulun Rakennusteho / Valittavat
vyohykkeet
e Vuonna 2024
« Malminkentta: Marvea / Vario
« Malminkentta: A-Kruunu / Laskos
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Miksi mukaan ohjelmaan

 Tilaisuus paasta kokeilemaan uutta
Helsingissa

» Mahdollisuus kehittda omaa ydintoimintaa
* Mahdollisuus oppia ja jakaa kokemuksia

» Nakyvyytta hankkeelle

» Verkostoitumista

« Arviointiraportti ohjelman

valkuttavuudesta julkaistu 2023, [6ytyy : |
ohjelman nettisivuilta Kehittyva kerrostalo -seminaari 2023



Haku ohjelmaan vuonna
2025




Tietoja hausta

Haku on alkanut ja paattyy maanantaina 2.2.2026 kello 12
» Lisatietoja ja hakuohje liitteineen: hel.fi/tonttihaut

» Kehittyva kerrostalo -tydoryhma sparraa ideoita marras- ja joulukuussa. Varaa aika,
kehittyva.kerrostalo @hel.fi

o Kysymykset tulee esittda 12.12.2025 mennessa, vastaukset kysymyksiin julkaistaan
19.12.2025 mennessa tonttihaun verkkosivulla.

» Tontit sijaitsevat Mellunkylasséa ja Laajasalossa.

« Kumppanuuskaavoitus yhteistydssa kaupungin ja varaustensaajien kanssa, kaavoituksen
|ahtokohtina varaustensaajien ehdotukset.

» Tavoitteena on loytda uusia ratkaisuja pienimittakaavaiselle kerrostalorakentamiselle




Ehdotusten arviointi

Arviointiryvhma: Kehittyva kerrostalo -tyéryhma ja alueen asiantuntijat
Arviointi on kaksivaiheinen

» Peruskriteerit (kylla/ei)

1. Ehdotus on hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen
2. Ehdotus edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa

« Laatukriteerit (pisteytetaan)

1. Ehdotuksella on uutuusarvoa pienimittakaavaisen kerrostalojen ratkaisujen kehittdmisessa Helsingissa.
2. Ehdotuksen asuntosuunnittelu on korkeatasoista ja ratkaisut aikaa kestavia.

3. Ehdotus on arkkitehtonisesti ymparistoon sopiva ja korkeatasoinen.

4. Ehdotus tuo asukkalille lisaarvoa.

Varauksensaajien valinta perustuu kokonaisarviontiin.




Tonttien varaaminen ja
luovuttaminen

Kaupunkiymparistolautakunta varaa tontit. Varausesitys lautakunnan paatettavana
arviolta loppukevaasta 2026.

Varausaika on noin 2 vuotta.

Mellunkyla tontti luovutetaan myymalla tai vuokraamalla varauksensaajan valinnan
mukaan. Vuokrattaessa voidaan hydodyntda myos osto-oikeutta. Osto-oikeus on voimassa
5 vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta.

Laajasalon tontti luovutetaan vuokraamalla




Laajasalo




Suomensuontie 3

Kehittyva kerrostalo — tonttihaku 2025

Helsingin kaupunki, 2025

LHelsinki
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Laajasalo

» Laajasalon suurimmat
kaupunkikehityshankkeet sijoittuvat
Kruunuvuorenrannan, Yliskylan
seka viela rakentumattoman
Yliskylanlahden alueelle
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» Jollas, Sarvasto ja Hevossalmi ovat
paaosin pientaloalueita

» Laajasalossa sijaitsee useita 1800-
1900-luvun taitteessa rakennettuja
kartanoita, jotka yhdessa niihin
liittyvien puistoalueiden kanssa ovat
tarkea osa alueen kaupunkikuvaa

Sarvaston
venesatama

» Laajasalossa on paaosin julkinen
rantavyohyke jonka metsaiset
puistoalueet sek& merelliset
toiminnot muodostavat kattavan
viher- ja virkistysalueiden verkoston
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Yhteydet ja lahipalvelut

* Suomensuontie 3:n tontti sijaitsee
Laajasalon eteldosassa,
Suomensuon alueella

» Joukkoliikenneyhteyksina toimivat
nykyisin Laajasalontien bussilinjat.
Rakenteilla olevan Kruunusillat-
raitiotien lahimmat pyséakit
sijaitsevat Koirasaarentiella
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Sarvaston

venesatama

» Laajasalon kaupalliset palvelut ovat
nykyisin keskittyneet paéosin
Yliskylan alueelle

» La&hin peruskoulu sijaitsee
Tahvonlahdella

* Suomensuon alueella toimii
nykyisin pieni yksityinen paivakoti
seka elintarvikekioski
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Suomensuon vailheita
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Suomensuo

Alue on nimetty sielld sijainneen suon mukaan. Alueellasijainnut 1960-luvullarakennettu vedenpuhdistamo Alue on rakennettu nykytilaan p&déosin 1990-luvun alussa.
on purettu 1980-luvulla.

Helsinki s




sSuomensuo

e Suomensuon korttelit muodostuvat
2-4 kerrosta korkeista
lamellimaisista ja pistemaisista
kerrostaloista

* Aluetta reunustaa metsainen,
meren rantaan ulottuva viher- ja
virkistysalue

» Laajasalon rantareitti on suosittu
ulkoilureitti

* Suunnittelualueen [&hiymparistossa
sijaitsee myds mm. Villa Wuorio,
Vuorilahden kurssikeskus, seka
Hevossalmen uimaranta




Suomensuontie 3

» Tontti sijaitsee Suomensuontien
varrella, loivassa eteldan
viettavassa rinteessa

» Tontilla sijaitsevat vuonna 1966
valmistuneet, nykyisin
verstaskaytossa olevat rakennukset
on tarkoitus purkaa
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Asemakaava

Alueen nykyinen asemakaava on
vuodelta 1988

Suomensuontie 3:n tontille laaditaan
asemakaavan muutos ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueesta (TY) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Kaavan seka
katusuunnitelman muutokset laaditaan
kilpailun tulosten perusteella.

Tontin pohjois- ja itdreunalla oleva
maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy kaavamaarayksena
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Tavoitteena on laatia kaavamuutos
samanaikaisesti myds Suomensuontien
etelapuoliselle tontille, jonka on tarkoitus
muuttua liike- ja toimistorakennusten
korttelialueesta (K) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK)
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Reunaehtoja

Laajasalo, Suomensuontie 3, tontti 49085/2

 Asemakaava ja tontti

Lahtokohtana asemakaavan muutos ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueesta (TY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK)

Tontin pohjois- ja itdreunalla oleva maanalaista johtoa varten varattu alueen osa sailyy
kaavamaarayksena

Tontilla sijaitsevat nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa kaupungin toimesta

Rakentamisen taytettava vahintaddn voimassaoleva Helsingin tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetaso

 Rakennusoikeus ja tilat

1000 - 1300 k-m2 (Tonttitehokkuus e= 0,8 - 1,0)
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee rakentaa vahintdan 50 k-m2 liike- tai tyttilaa

Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-mz2,
Perheasunnoista tulee avautua nakymia vahintaan kahteen ilmansuuntaan
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Reunaehtoja

Laajasalo, Suomensuontie 3, tontti 49085/2

» Kaupunkikuva ja julkisivut

Kerrosluku IV (¥2)
Roomalainen numero osoittaa rakennuksen suurimman sallitun kerrosluvun
Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen ylimpaan kerrokseen liittyvalle edellisen kerroksen katolle on rakennettava kattoterasseja.
Kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja pergoloita.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina sallitaan puhtaaksimuurattu vaalea tiili tai puujulkisivu

Maantasokerroksen julkisivu ei saa muodostaa umpinaista vaikutelmaa

» Pysakointi

Hankkeen itse arvioima maara autopaikkoja, kuitenkin vahintaan lap / 280 k-m2 *

* valmistelussa olevan asuintonttien autojen pysakéintipaikkamaarien laskentachjeen mukainen maéra, joka voi viela muuttua valmistelun yhteydessa
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Mellunkyla

23.10.2025 Etunimi Sukunimi 24




Vuokkiniemenkatu, Vienantori

Sijainti

* Mellunkylassa Kurkiméaen
itdosassa lahella Myllypuroa

* n. 300 m runkobussilinjan 560
pysakille jan. 400 m
Myllypuron metroasemalle
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Asemakaava 11810

Havainnekuva v. 2009




Asemakaavaote
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Asuinrakennusten korttelialue, Kégtstys-
14 rakennusoikeudesta véhintdén 20 % tu-
lee olla liike- tal toimistotilaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkin-
nén poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassé kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Nuoli oscittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
alueen osa.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympéristé-
hairigita aiheuttamatonta tyotilaa enintaan
20 % kaytetysta rakennusoikeudesta.

Alueen energiahuollon vaatimat muuntamo-
u‘ilat ﬁll.llee pédsaantdisesti sijoittaa kortteli-
alueille.

A,-Ij;a A-1-korttelialueilla, VP-alueilla ja muilla
Julkisilla alueilla tulee tehdé erillinen ulko-
valaistussuunnitelma.

Tonttien rajoille saa rakentaa yhteisen palo-
muurin, jos naapurit keskenaan niin sopivat.

A-JA A-1-KORTTELIALUEILLA:

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi

saa rakentaa porrashuoneiden 15 m2/kerros

yllrti'vé.n osan terassitaloille osoitetulla raken-
Y

Kullakin esunnclla on oltava oma istutuksin
suojattu maantasopiha tai vahintaan 8 m2:n
suuruinen parveke tai vahintéén 12 m2:n suu-
ruinen kattoterassi. Parvekkeet ja 50 % katto-
terassien pinta-alasta saadaan lasittaa.

Parvekkeet ja erkkerit saavat ulottua
enintédédn 2 m rakennusalan rajan ulkopuo-
lelle, kuitenkin niin, etta rakenteet eivat saa
ulottua toisen kerroksen tasoa alemmas.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi
on rak tava yhteisia ista palvelevi
varasto-, huolto-, harraste-, kokoontumis-,
sauna-, pesula- ym. tiloja vahintdan 7 %
rakennusoikeudesta, Naité tiloja saa sijoittaa
kellariin, ullakolle ja rakennuksen kaikkiin
kerroksiin.

Kortteleissa 47295 - 47299 ja 45585 julkisi-
vumateriaalina tulee olla rappaus tai ohutrap-
paus. Varisavyjen tulee olla [impimid punai-
sen, keltaisen ja punakeltaisen sévyja.

Autopaikat on rakennettava rakennuksen kel
lariin tai pihan alle. Korttelissa 45585 saa olla
myds pysékointia. A-1-kortteli
autopaikat saadaan kuitenkin sijoittaa ensim-
maéiseen kerrokseen ja pysakdintivelvoitteeseen
kuuluvista autopaikoista 70 % saadaan myos
sijeittaa katualueelle. Pysakaintitilat saa raken-
taa asemakaavassa iimoitetun kerrosalan
lisaksi.

Pihatasot maanalaisten pyséakdintitilojen paalla
tulee istuttaa tai pitdd julkisen kaupunkitilan
tasoisessa kunnossa.

Kortteleissa 47285, 47298, 45584 ja 45686
tulee Keha I:n, Kontulan liittyman ja Kontu-
lantien varressa sijaitsevat rakennukset varus-
taa k llisella tulo- ja poistoi ihdoll
Tuloilman ottokohdan tulee sijaita kattotasolla
sisépihan puolella.

Tontilla 46685 /1 on oltava maantaso- tai
kansipihaa vahintaén 20 % rakennusalasta.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

A-JA A-1-KORTTELIALUEILLA:

- kerrostalot: 1 ap/100 k-m2, kaupungin
vuokra1yhﬁbiss! ja korttelissa 456585
1ap/1156 k-m2

- pientalot 1 ap/asunto

- julkiset Iahipalvelutilat 1 ap/250 k-m2

- vieraspyséakointi 1 ap/1000 asuntok-m2

AP, AO- ja AC-1-KORTTELIALUEILLA:
- 1 apfasunto

AH-KORTTELIALUEELLA:
- 1ap/ 250 k-m2

KTY- JAKTY-1-KORTTELIALUEILLA:

- toimisto-, opetus-, kulttuuri-, pienteollisuus-
ja liiketilat 1 ap/150 k-m2

- varasto- ja yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levat tilat 1 ap, k-m2

Tallé asemakaava-alueella kerttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Asemakaava 11810 v. 2009: https://kartta.hel.fi
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Reunaehdot

Lahtokohtana asemakaava nro 11810 v. 2009, mahdollisia muutoksia asemakaavaan:

Rakennusoikeus
* Nyt 1200 k-m2, josta 20 % tulee olla liike- tai toimistotilaa.
 Kilpailu: 1400-1700 k-m2, josta vahintaan 10 % tulee olla liike- tai toimistotilaa.

Rakennusmassa
o Nyt lll(1/2)
 Kilpailu: rakennuksen kerrosluku 1V(1/2), eli taysia kerroksia rakennuksessa voi olla enintdan kolme. Neljannessa
kerroksessa voi olla enintdan puolet suurimman kerroksen alasta. Rakennusalan kasvattaminen sita leventamall&
on Vienantorin suuntaan mahdollista ks. tarkemmat ohjeet

Autopaikat ja huolto
* Nyt kaavassa kerrostalot 1 ap/100 k-m2, voimassa olevassa laskentaohjeessa 1 ap/130 k-m2, uusi laskentaohje
valmistelussa
* Kilpailu: hankkeen itse arvioima maara autopaikkoja, kuitenkin vahintdan 1 ap/ 250 k-m2 (uuden
laskentaohjeen mukainen laskentatapa voi vielda muuttua valmistelussa)

Julkisivumateriaali
* Nyt julkisivumateriaalina tulee olla rappaus tai ohutrappaus

Ipailu: julkisivumateriaalina tulee olla rappaus, ohutrappaus tai puu




Reunaehdot

Tarkempia ohjeita

Rakennusmassa

Rakennusalan mahdollinen leventaminen Vienantorin suuntaan:
levennysta voi olla molemmissa rakennussiivissa 1,5 metria tai toisessa
rakennussiivessa 3 metrid suunnitelmasta riippuen. Rakennuksen
hahmo tulee sovittaa ympéaroivaa kaupunkirakenteeseen. Rakennuksen
etelasiipi voi lansipaastaéan olla rakennusalaa lyhyempi. Itasiipi tulee
rakentaa koko pituudeltaan.

Autopaikat ja huolto

Liike- tai toimistotilan huolto Vuokkiniemenkadulta ajoradalta on
luontevin ratkaisu, voi olla mahdollista huoltaa my6s aukiolta tai jos
rakennuksen etel&siipi on lyhyempi, huolto voidaan jarjestaa sita kautta.
Autotallit ovat mahdollisia Vuokkiniemenkadun puolella ja etelasiiven
paadyssa, huomioitava samalla Vuokkiniemenkadun
vieraspysakointipaikat ja mahdollinen kaupan lastaus, ei autotalleja
pohjoispéatyyn

Autopaikkoja voidaan tarvittaessa sijoittaa myos Vienantorin
pohjoisreunaan, ei lansireunalle
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Vuokkiniemenkatu

Nykyinen tontinraja







Lopuksi




Lisatietoa

* Ohjelman sivuilta: kerrostalo.hel.fi seka
hel.fi/tonttihaut -sivuilta

 Linkki tilaisuuden tallenteeseen ja
esitykset tulevat Kehittyva kerrostalo —
sivuille

* Muista: Ohjelmaan voi hakea my0gs, jos
tontti jo olemassa

Onnea hakuun!

Muuntojoustava kerrostalo, Haaga




Kysymyksia &
vastauksia




