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ELAVATALO - KEHITTYVA KERROSTALO
As Oy Helsingin Oulunylan Domino
Kaskynhaltijantie 42, 00640 Helsinki

Hallintamuoto:

Valtion tukemalla lyhytaikaisella korkotukilainalla rahoitettu vuokra-asuntokohde
Valmistunut 6/2024

Asuntoja ratkaisussa 47 kpl, joustavuus mahdollistaa 57 asuntoa

Kerrosala 2828 k-m2

Huoneistoala 2344 h-m2

Suomen Keskuskodit Oy
Arkta Reponen Oy

Arkkitehtitoimisto Karin Krokfors Oy

Kehityshankkeen tavoitteena on tilallisesti aikaa kestava, asukkaiden erilaistuvia ja omaehtoisia
tarpeita palveleva rakennuskanta. Rakennusten pitkaikaisyys, joka saastaa luonnonresursseja ja
edesauttaa energian tehokasta kayttoa, edellyttaa ennakoimattomiin muutoksiin helposti sopeu-
tuvia rakennuksia. Elavassa talossa asuntojen koot ja niiden tilaratkaisut ovat helposti muun-
neltavissa koko rakennuksen elinkaaren ajan ilman, etta asuntojakauma ja tilaratkaisut missaan
vaiheessa sidotaan lopullisesti kiinni tiettyihin asuntokokoihin ja kayttotapoihin.Tulevia tarpeita ei
siten tarvitse kyeta ennustamaan.

Asunnot koostuvat omalla sisaankaynnilla varustetuista tilayksikoista, joita voi yhdistelld ja eriyttaa
erilaisiksi asunnoiksi: pienasunnoista isoiksi asunnoiksi ja toisinpain, tai vaikkapa yhteisoasunnoiksi
ja osin esim. tyotiloiksi seka sivuasunnoiksi. Asukkaalla/rakennuksen haltijalla on mahdollisuus
maaritella asuntojen tilajarjestelyt ja muutokset hyvinkin omaehtoisesti pienilla resursseilla kul-
loisiakin tarpeita peilaten.
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Elavan talon asukkaita palveleva tilankdayton moninaisuus on saatu aikaiseksi uudella patentoi-
dulla rakennusjarjestelmalla, jossa talotekniikka ja rakennuksen kantavat rakenteet on yhdistetty
uudella tavalla. Jarjestelma ei sido ulkoarkkitehtuuria ja tilasuunnittelua. Tilat voivat paasaantoisesti
erikoistua miksi tahansa huonetilaksi ja muutokset ovat helppoja ja tarvittaessa myos palautuvia.
Tekniikkaelementit luovat myos helposti muunneltavan tilapotentiaalin myohemmille teknisille
muutoksille. Putkiremontit helpottuvat oleellisesti ja niiden frekvenssi pitenee.

Suunnitteluprosessissa oli keskeista 16ytaa tekniset ratkaisut rakenne- ja tekniikkaelementeille
seka ottaa huomioon kaikki muut tekniset ja rakenteelliset ratkaisut, jotka edesauttavat niin asun-
tojakauman muutoksia kuin asuntojen sisdisia tilantarpeiden muutoksia rakennuksen elinkaaren
aikana.Vaikka rakennejarjestelma on uusi, rakentamisessa kaytettiin olemassa olevia tuotteita ja
rakenneosia, minka vuoksi rakentaminen oli sujuvaa ja rakennus valmistui tavoiteaikataulussa.
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PAAIDEAT - “Eldva talo” - konseptin pohjalla

A. TILAYKSIKKOPOHJAINEN AJATTELU

* Asunnot muodostuvat tilayksikoista, joita voi yhdistella ja erotella tarpeiden mukaan
erikokoisiksi asunnoiksi koko rakennuksen einkaaren ajan

* Mahdollistaa loputtoman maaran erilaisia asuntojakaumia....
..muutokset myos palautuvia “Eldvd talo”

* Asuntojen vailiset seinat kevyita helposti purettavia seinia

* Aukkovaraukset takaavat mahdollisuden yhdistaa asuntoja myos lamellien valilla
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B. UUSI RAKENNE- JA TALOTEKNIIKKAJARJESTELMA

* Mahdollistaa loputtoman maaran erilaisia asunnon tilavaihtoehtoja...
..muutokset myos palautuvia “Eldvd talo”

* Huonetilat voivat erikoistua miksi tahansa tilaksi (keittioc KH/WC, huonetila)

* Yhdistaa uudella tavalla rakennuksen kantavan rakenteen ja talotekniikan
“Kaksi kdrpdstd yhdelld iskulla”

KANTAVA RAKENNE

TALOTEKNIIKKA




KONSEPTI - Joustavuuden tavoitteet |

[.JOUSTAVUUS KOKO RAKENNUKSEN TASOLLA o ;
Monikayttoisyys .
. N . _ by g I
* Asuntojakauman voi helposti muuttaa koko rakennuksen elinkaaren ajan peilaten g7 . ] e Beszzooooosssssssssizeeas i
muuttuvia tarpeita I :@:‘ = I @ il ‘
“ei rakenneta vddrdnlaisia rakennuksia védriin paikkoihin” i | A U N !
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* Ovi- ja aukkovarauksia 1 I 3 I
jokaiselle tilayksikolle vahintaan yksi ulko-ovi porrashuoneeseen ! . L
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* Asunnot eriytetaan kevyilla seinilla tai aukkovarausten muurauksella
* Asunnon vilisille seinille on ennakkoon maaritelty paikka -+ ASUNTOJEN VALINEN SEINA - VARAUS
* Purkaminen ja uudelleenrakentaminen helppoa VAPAA TILA (molemmat lamellit
””””” " MARKATILA / KEITTI® - VARAUS
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TOTEUTUNUT HUONEISTOJAKAUMA
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KONSEPTI - Joustavuuden tavoitteet 2

2. ASUNTOIEN SISAINEN MUUNNELTAVUUS

Muunneltavuus > UUSI RAKENNE- JATALOTEKNIIKKAELEMENTTI

* Palvelee asukkaiden muuttuvia tarpeita ja edistaa tilojen monikayttoisyytta, ratkaisut myos palautuvia
“muutokset helposti hahmotettavissa ja resurssitehokkaita”

* Huonetilat voi erikoistua miksi tahansa tilaksi (keittio, KH/WC, huonetila)
“ei rakenneta vddrdnlaisia asuntoja vddrddn paikkaan”

* Lattioihin ei tarvita vaakavetoja. Kaikki asuntoihin tulevat putkivedot ja viemarit nousuputkistohormeissa.

» Liitannat vesikalusteille yms. valmiina oikeissa paikoissa, liitintadkohdat samat kaikille vaihtoehdoille.

(keittio, KH/WC, huonetila).
“Plug-in systeemi”
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HUONETILA (OH. MH, jne.) PESUTILA (KH, KHH,WC, jne.) KEITTIOTILA
Kayttoon tulemattomat varaukset jaavat piiloon viimeistelevan

Varaukset jaavat piiloon viimeistelvan kipsilevyn alle
materiaalin alle tassa versiossa.
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3. TILAPOTENTIAALITULEVILLE TALOTEKNISILLE MUUTOKSILLE

* Hallitut putkiremontit

* Taloteknisten jarjestelmien vaihdettavuus (tilapotentiaali)

Eristekaista valipohjassa (savusulku)

Teréasranka + eriste + palokipsilevy

1 s Palokipsilevy

Kipsilevy (verhous)
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Alakatto huonetilat

Alakatto kylpyhuoneet
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4. HELPPO RAKENTAMINEN

* Nousuputkistoelementti sisaltaa niin padaosan kantavasta rakenteen kuin talotekniikasta

“halittu prosessi”

- &
N _-— l.‘l"ll i:Q -

> oo




VERTAILU JOUSTAVAN “ELAVA TALO” ASUNTOJEN ALAKATTOTARPEESTA SUHTEESSA TAVANOMAISEEN ASUNTOTUOTANTOON

Alakattokuutioiden tarve Alakattokuutioiden tarve

Domino Onnimanni
Elava talo
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Iso asunto, alakatto alle 2500 mm: 13 %  (tummempi oranssi) Iso asunto, alakatto alle 2500 mm: 34% (tummempi oranssi)
Pieni asunto, alakatto alle 2500 mm: 12 % (tummempi turkoosi) Pieni asunto, alakatto alle 2500 mm: 55 % (tummempi turkoosi)

Ei vaakavetoja, kaikki vedot pystysuuntaisia, mika vahentaa alakattojen tarvetta. Vaakavetojen seurauksena syntynyt alakattotarve



