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KeKe — Dygden-korttelin taustaa HELEN

Helen Oy koordinoi vv. 2014-2015 SunZEB-plusenergiaa
kaupungissa tutkimushankkeen. Hankkeen tavoitteena
tavoitteena oli luoda sisédolosuhteiltaan, arkkitehtuuriltaan ja
energiatehokkuudeltaan ylivertaiset konseptit
asuinkerrostalolle ja toimistorakennukselle, jotka tukeutuvat
energiahuollossa "prosumereina” kaukolampo6- ja
kaukojaahdytysverkkoihin.

Hankkeen rahoittivat Helen Oy, Energiateollisuus ry, Fortum
Oyj, Helsingin kaupunki, Hyvink&dan Lampdvoima Oy,
Projectus Team Oy, Rakennustuoteteollisuus ry,
Senaattikiinteistot, Skaala Oy, Tampereen Sahkdlaitos Oy,
Turku Energia Oy, Ty6- ja elinkeinoministerio Uponor Oyj ja
Ymparistoministerio.

Tutkimushankkeen toteuttivat VTT, Aalto-yliopisto ja
Arkkitehtitoimisto Kimmo Lylykangas.
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KeKe — Dygden-korttelin taustaa HELEN

Vuonna 2016 Kojamo etsi kehitettavaa kohdetta ja
lahestyi Helenia ajatuksella, pilotoida SunZEB-
filosofian mukainen asuinkerrostalokortteli jonnekin
Helsingin aluerakentamisprojektialueille.

Kojamo ja Helen kehittivat hanketta Helsingin
kaupungin kanssa edelleen. Hanke sai myonteisen
vastaanoton Kehittyva Kerrostalo ohjelmassa.

Kojamon johdolla korttelihankkeeseen rakennuttaja-
osapuoliksi liittyivat Fira ja Asuntosaatio. Yhteisena
tavoitteena oli toteuttaa SunZEB-filosofiaa
korttelikokonaisuudessa.

Kojamon aloite oli esimerkillinen, silla oli tahtotilana
tuoda tutkimuspohjalta rakennettu malli
asuntotuotantoon.




ASUINMUKAVUUTTA JA ENERGIATEHOKKUUTTA OPTIMAALISILLA RATKAISUILLA '"

Sunzeb-konsepti tiivistettyna HELEN

Uusissa rakennuksissa lamp0o- ja energiavirtojen hallinnan merkitys korostuu
tulevaisuudessa entista enemman.

Erityisesti kesalla lampo6a kerdantyy kiinteistoihin liikaa. Aurinkosuojauksista ja

edistyksellisesta kiinteistdtekniikasta huolimatta, nykyisten rakennusmaaraysten
mukaisesti uusissa nollaenergiarakennuksissa tama ylilampo tulee usein poistaa
kiinteistoista. Perinteisesti on ajateltu, etta tata hukkalampda ei voida hyodyntaa.

Uudessa konseptissa suuret ikkunapinnat tuovat auringon valon ja lammon sisélle
optimaalisesti kesalla ja talvella. Auringon energia ja muut hukkaenergiat kerataan
kaukojaahdytyksen avulla talteen ja nain rakennus toimii uusituvan energian
l&hteena.

Kehittyvaan kaukolampo- ja jaahdytysjarjestelmaan liitetyt lahes
nollaenergiarakennukset tuovat myds uuden ilmeen tulevaisuuden
kaupunkikuvaan. Uusissa SunZEB- konseptilla toteutetuissa lahes
nollaenergiaratkaisuissa voidaan suosia suuria valoisia ikkunoita.

Lampdpumpuilla toteutetussa yhdistetyssa lammityksen ja jaahdytyksen
tuotannossa rakennusten jaahdytys ei ole tulevaisuudessa energian tuhlaamista,
vaan sen avulla keratéaan energiaa.

Eri energiavirrat erotellaan ja jalostetaan oikeille lampétilatasoille
lamp6pumppulaitoksessa, jolloin ne ovat taas kaupunkilaisten kaytossa —
jadhdytykseen, lammitykseen, lampimaan kayttéveteen.

Esitetyssa innovaatiossa jaahdytyksen keradma energia saadaan kayttoon ja
taman mahdollistavat kehittyneet ikkunat ja talotekniset jarjestelmat yhdistettyna
alueelliseen CHC-jarjestelmaéan (Combined Heat and Cooling). Uuden teknologian
hyddyntaminen ja eri jarjestelmien yhteensovittaminen nostaa rakennusten
energiatehokkuuden uudelle tasolle — samalla lisaten palvelutasoa ja viihtyisyytta.

Luottamuksellinen 30.11.2021

Kuva 1. Innovaatiossa yhdistetdan tilojen jaahdytys
[@ampopumpuilla kayttéveden seka lammityksen energian
tuotantoon.




ASUINMUKAVUUTTA JA ENERGIATEHOKKUUTTA OPTIMAALISILLA RATKAISUILLA

Sunzeb-konsepti tiivistettyna

Asuinrakennukset:
Omavaraisuusaste
lammityksessa

Asuinrakennukset:
Lammitysenergian tarve

Toimistorakennukset:
Omavaraisuusaste
energiataseessa
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HELEN

Toimistorakennukset:
Lammitysenergian tarve

SunZEB

Solar (Sun) heat based
nearly Zero Energy Building

Arvonluonti:
Mukavuus, luonnon valo ja
erinomainen sisailmasto 24/7/365
ovat arvonluonnin ajureita

Reference, Business as Usual

Investointi

Taloudellinen arvonluonti
Kaytdnaikaiset kustannukset
Aineeton arvonluonti
Jaannosarvo

Ymparistollinen arvonluonti
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Korttelihanke

Kohteet HELEN

s Sompasaarenallas
Tontti 1: Sompasaarenlaituri 10 (SSL 10)
Sumparbasséngen

» As. Oy Helsingin Lansiviitta,
Asuntosaation Rakennuttaja

* Rakennus otettu kaytté6n maaliskuussa 202

Tontti 2: Fregatti Dygdenin kuja 5 (FDK 5)

* As. Oy Helsingin Fregatti Dygdenin kuja 5,
Kojamo Oyj

* Rakennus otettu kaytt6on kesakuussa 2021

Tontti 3: Kaljaasi Fortunan katu 4, (KFK 4)

wr owE o toan - . J -
Asuntosaation Asumisoikeus Oy Ay,

s

* Rakentaminen kaynnissa "
Tontti 4: Sompasaarenlaituri 12 (SSL 12)

* As. Oy Helsingin Sompasaarenlaituri 12,
* ryhmarakennuttajakonsultti Fira Oy

* Rakennus otettu kaytt6on heindkuussa 2021

Luottamuksellinen 30.11.2021



Asumisen laatu

Tavoitteet d4

Suunnitteluvaiheen tavoitteet olivat:

* Suunnittelussa aurinkoarkkitehtuurin ja
mahdollisimman suurien ikkunapintojen kaytto. Isojen
ikkunapintojen avulla tavoitteena lisatd myds asuntojen
luonnonvaloa.

* Sisailman laatutaso S2 tavoitteena

« Asukastyytyvaisyys varmistetaan konseptin mukaisella
suunnittelulla energiatehokkuus ja sisdolosuhteet
huomioon ottaen




Energiatehokkuus '"

Tavolitteet HELEN

m
\/ Rakentamisvaiheen tavoitteet olivat:
* Huolellinen toteutus ja asianmukainen laadunvarmistus
Kaytonaikaiset tavoitteet:

« Mittaukset:
« sisalampotila huoneistol/tiloittain,
 ulkolampdtila,
« sahkoteho ja energia,
« kylméa ja lammin kayttovesi

Koko maan
kattava palvelu

Kaikenikaisiin
taloyhtidihin

© «ses KIINTEISTOVAHTI




Luonnonvalo

Aurinkoarkkitehtuuri H:I:E:

Aurinkoisissa ja moderneissa kodeissa miellyttavat
sisdolosuhteet

SunZEB-konsepti mahdollistaa suuret ikkunapinnat ja miellyttavat
sisaolosuhteet kaikkina vuodenaikoina. Kesalla auringon energia ja muut
hukkaenergiat kerataan talteen ja ylilampo6 hyddynnetaan

kaukojadhdytysjarjestelman avulla Helsingin kaukolampdverkossa.

Talviaikaan matalalta tuleva auringon sateily lammittaa tiloja ja tuo runsaasti

luonnonvaloa asuntoihin myds vuoden harmaimpina paivina.

Asuntosuunnitteluun ja arkkitehtuuriin SunZEB on vaikuttanut muun

muassa.

* on pyritty siihen, ettei yksittaisia huoneita sijoiteta ilman varjostavia

rakenteita aurinkoisiin ilmansuuntiin.

pu i « Parvekerakenteita hytdynnetdan varjostavina elementteina

* Pienissékin asunnoissa on reilunkokoiset parvekkeet.

T

« Suurin osa asunnoista on ns. lapitalon huoneistoja.




Julkisivu

Aurinkoarkkitehtuuri H:I:E:

KIINTEASTI LASITETTU
esim. IKKUNA Skaala
Alfa175ULEK_4K
U=0.58

g=042

AVATTAVA
PARVEKELASITUS

LAMMITTAMATON SISATILA
PARVEKE

Kuva 10. SunZEB-kaupunkitalo. Perinteisen, helsinkildisen umpikorttelikerrostalon
malliin perustuvassa asuinkerrostalotyypissa on katujulkisivun mittainen lasitettu
parvekevyohyke, joka torjuu sisatilojen liiallisen ylilampenemisen.

Julkisivuarkkitehtuurissa on paljon piirteitd vuonna 2014
: julkaistusta SunZEB-tutkimuksessa tehdysta
~ ‘s, N % umpikortteliin soveltuvan SunZEB-tyyppitalon kanssa




Suunnittelu

Toteutus

Suunnittelu :
Samat suunnittelutoimistot vastasivat koko korttelin
suunnittelusta.

Suunnittelun lahtotiedoiksi teetettiin:

» Tontin 1 ja 2 perusteella:
* SunZEB-tutkimussuunnitelma 26.1.2018 Helenilta
» Varjostus ja aurinkokuormatutkielmat
+ MOBO-simuloinnit (tavoite-energiamalli, E-lukumallit,

kesdajan sisalampdatilamallit)
» Kohdekohtaiset energiaselvitykset, joissa kesaajan
sisalampotilasimuloinnit

vy
HELEN

Asuntosuunnittelussa huomioidut asiat

Noudatettiin "Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat’-
tontinluovutusehtoja, sekd SunZEB-tutkimussuunnitelman
l&ahtokohtia
Ikkunapinta-alat toteutettiin normaalia kohdetta
suurempina, kohdekohtaisten energiaselvitysten
mukaisesti
Kaikkiin asuntoihin lasitetut parvekkeet, jotka vahentavat
tilalammityksen tarvetta ja toimivat varjostavina rakenteine
Kaukolampd ja -viilennys Helenin verkostoista
» Lampo- ja jddhdytyspaketit Helenin toimituksella
Kiinteistoihin
Kuivat tilat vesikiertoisella lattialammitys ja —
viillennysjarjestelmalla
Markatilat erillisella vesikiertoisella lammitysverkostolla
lImanvaihtokoneet tuloilman viilennyksella ja jalkilammityksella
+ Tontilla 1 huoneistokohtaiset IV-koneet
+ Tontilla 2 huoneistokohtaiset IV-koneet
+ Tontilla 3 keskitetty IV
+ Tontilla 4 huoneistokohtaiset IV-koneet




Energiatehokkuus

ENERGIATODISTUS 2018

Rakennuksen nimi ja osoite:

A Oy Helsingin Lansivna
Sompasaaren|aun 10
00540, HELSINKI

Pysyvil
Rakennuksen valmistumisvuosi:

2020
i joissa on

Todistustunnus:

Energiatodistus on laadit

vahintdn koimessa kerrcksessa
176078

O Uudelle rakennukselle rakennusiupas haettaessa
B Uudelle rakennukselle kiyttsnotiovaiheesea

O Olemassa olevalle

Energiatehokkuusiuokka

0 lskennallinen

iate hokkuuden verailububu el E-luk
Uuiden rakennuksen E-Luun vaslinusiase

Todistuksen laatija:
Suomalkainen, Tan

Sahkainen alle
Susmalainen, Tar
23.3.2020 16:41:08

kwh, imivuasi)
81

ritys:

Ramboll Finland Oy
Pakkahuoneenaukia 2
33101, Tampere.

Todistuksen laatimispaiva:

2332020

viimeinen voimassaolopéivi

2232000

D,

HELEN

ENERGIATODISTUS 2018

Rakennuksen nimi ja osoite:

00540 HELSINKI

Pysyvi
Rakennuksen valmistumisvuosi:

2071

Todistustunnus:

Energiatodistus on laadittu

i joissa on asui
wahintaan koimessa kermoksessa
224196

I Uudelle rakennukselle rakennuslupaa haettaessa
notiovaineessa

# Uudelle rakennukselle kiymaonotto:

Olemassa olevalle

Energiatehokkuusiuokika

Rakennuisen |askennallinen
energiatehckkuuden vertailuiuku

Uuden rakenmuksen E-uvun vaatimus

Todistuksen laatija:
lainen, Tar

Sahkiinen allekirjoitus:
Suornalainen, Taru
12.05.2021 121203

Yiitys
Rambell Firland Gy

ENERGIATODISTUS 2018

Rakennuksen

Pysyvii rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuos)

Oygden-komeh, tonmi 3
Kaljaasi Forunan katu 4
DOBA0, HELSINKI

020

Todistustennus:

Energiatadistus on laaditt

i joissa on
vahintddn knlmessa kermoksessa
122262

B Uudelle rakennukselle mkennusiupas hastizesss
O Ludelle rakennukselie kaytioonofovainerssa

D Olemassa olevalle

Energiarchokiuushuokia

nnuksen laskennallinen
nakkuuden vertaiklui eli E-uku
Uuden rakennuksen E-uvun vaalmusiass

Todistuksen laatija:
Suomalanen, Tar

saihkainen allekirjoitus:

Supmatainen, Taru
2812020 0B:5815

KW, frevnsi)

Writys:

Ramboll Finland Cry
*AKKANUONEEnaLkio 2

33101, Tarmpere

ENERGIATODISTUS 2018

Rakennuksen nimi ja asoite:

By

Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaituri 12
Sampasasrenlauri 12
00540 HELSINKI

Rakennuksen valmistumisvuosi:

2021

Tadistustunnus:

Energistodistus on laaditiu

juissa an
vahini&an kalmessa kemoksessa
230060

7 Uudelle rakennukselle rakennuslupaa haetiaessa
% Uudelle rakennukselle kiytbanatiovaihesssa

7 Olemassa alevalle

Energiatehokkuusiuokka

Rakennuksen laskennallinen

energialehakkuuden vertaiilui of E-lku
Unden rakennuicsen E-uvun vaatimus

Todistuksen laatija:
Suamatainen, Ta

sahkdinen allekifjoitus:
Suomalainen, Taru
24 06 2021 11:18:34

Kihg {mAvuasi)

a1
=90

¥ritys:
Ramball Finland Oy

Todistuksen laatimispiva:

12.05.2021

Viimeinen voimassaolopsiva:

12052031

Todistuksen laatimispaiva:

28.1.2020

iimeinen voimassaolopiiva:

2B.1.2030

Todistuksen laatimispiivi:

24.06.2021

Viimeinen voimassaolopiivi:

24.06.2021

SSL 10:

Energialuokka B
81 kWh/mz?,vuosi

FD 5:

Energialuokka B
84 kWh/m?,vuosi

KFK 4:

Energialuokka B
82 kWh/m2,vuosi

SSL 12:

E
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Energiatehokkuus

Tontti 1 eli As Oy Helsingin Lansiviitta on ollut valmiina
yhden lammitys ja jaahdytyskauden (4/2020 — 4/2021)

Ensimmainen vuosi on ollut kulutukseltaan
suunniteltua suurempi

Tarkempia syita poikkeamalle ei viela tiedeta

Automaation viritykset ja ilmanvaihdon asetusarvot
hakevat vield paikkaansa

Energiatodistukseen verrattuna toteumat ovat merkittavia.

 Poikkeamat on selvitettava, ensimmaisina
tarkasteltavina kohteina;:

* |V-laitoksen toiminta on laitettava
seurantaan

» Kiinteistbautomaation toiminta
kokonaisuutena

Muiden tonttien osalta odotetaan toteumatietoja koko

Luottamuksellinen 30.11.2021

HELEN

1. Vuosi 4/20- ero

Energiatodistus

(B-luokka E=81) 4/21 suunniteltuun

Kaukolampo 62,8 82,0 +31 %
Kaukokylma 4,3 7,4 +70 %
Sahko 39,9 38,5 -4 %



m

Olosuhteet, Sompasaarenlaituri 12 HELEN

Sompasaarenlaituri 12 viilennys on toiminut
hyvin keséjaksolla

Ensimmaisen lammityskauden alkaessa

: Kuukausi Keskiarvo Minimi Maksimi
lokakuulla 2021 on melko matalia
minimilampatiloja, sdatdarvoja on haettu
Heindkuu 23,8 21,9 26,5
Mimilamp6étila lokakuu 2021
. Elokuu 22,7 21,2 27,8
20,5
20
Syyskuu 21,6 19,6 27,2
19,5
30.199.2021 0.00 5.10.20210.00 10.10.20210.00 15.10.2021 0.00 20.10.2021 0.00 25.10.2021 0.00 30.10.2021 0.00 Loka kUU 20’9 19’2 22’7

Luottamuksellinen 30.11.2021



Yleinen viihtyvyys

Asukastyytyvaisyys 4

As Oy Lansiviitta Fregatti Dydgeninkuja 5 SSL 12
M erittdin tyytyvdinen M tyytyvdinen M en tyytymaton enka tyytyvdinen M tyytymatdn M erittdin tyytymatdn

Taloyhticn viihtyisyys

Yleisten tilojen valaistus

Asuntosi aaniolosuhteet kuten sisalle kuuluvan melun _ —
maara

Asuntosi lampd&olosuhteet (ilman [ampétila, pintojen
lampotilat ja vedottomuus)

Asuntosi ilman laatu (raikkaus, hajut, jne.)

Tuloksissa on merkille pantavaa:

- Kaikissa kohteissa tyytyvaisyys on hyvalla tasolla asuntojen ja yleisten tilojen valaistukseen ja
aanimaailomaan ja ilman laatuun

- Naissé kohdissa hankkeet ovat onnistuneet hyvin




Lampoolosuhde '"

Asukastyytyvaisyys HELEN

As Oy Lansiviitta Fregatti Dydgeninkuja 5 FD 5 SSL 12

6. Minkalainen asuntosi lampétila on ollut? SSI— 10

Mkuuma M ldmmin M hieman [dmmin M ei kylm& eikd kuuma  Mvilled W hieman kylma B kylma

% p
e

100% 0% 100 100% 100%

0%

Tuloksissa on merkille pantavaa:
- SSL 12:ssa vastaajien lampokokemus kesaajalla on ollut hyva, jopa erittain hyva
- SSL 10:ssa ja FD 5:ssa olosuhdetyytyvaisyys ei ole ollut aivan yhta hyva kuin SSL 12:ssa




Yhteenveto

Keke-tavoite:

Kokonaisuutena tarkasteltuna suunnittelutavoitteet on saavutettu lahes KeKe-
tavoitteiden mukaisesti.:

« Energiatehokuuden osalta kohteet jaavat SunZeb-konseptin tavoitteesta
jonkin verran

+ Kokonaisuuden arvioiminen on tassé vaiheessa viela liian aikaista, silla
rakennusten talotekniikka ei ole viela taysin viritetty toimimaan
parhaimmalla mahdollisella tavalla. TAhan menee normaalista 1-2
lammitys- ja viilennyskautta.

Mittausdatan perusteella SSL12:ssa viilennys toimii hyvin. Koska kaikissa
kohteissa on sama suunnitteluratkaisu, niin on oletettavaa etta muut kohteet
padsevat sisdolosuhteidenosalta samaan asukastyytyvaisyystason kuin SSL
12 on.

Seuraava asukastyytyvaisyyskysely toteutetaan ohjelman mukaisesti kahden
vuoden kuluttua:

« Talléin saatava palaute kertoo paremmin hankkeiden onnistumisesta niin
olosuhdeviihtyvyden kuin energiatehokkuudenkin osalta.

Seuraavaan seurantaraporttiin on hyva nostaa esille:

» Vertailu suunnitteluvaiheen olosuhdesimuloinneista ja toteutuneista
lAmpdotiloista ja olosuhteista.

vy
HELEN




Yhteenveto

vy
HELEN

SunZeb-tavoite Olosuhde:

Toteutuminen SunZeb-konseptin nakdkulmasta on onnistunut
parhaiten arkkitehtuurin saralla:

* Normaalia suuremmat ikkunapinnat ja aurinkoarkkitehtuurin
hyddyntaminen ovat mahdollistaneet hyvéan olosuhde-
ympariston, joka nakyy asiakastyytyvaisyyskyselyn tuloksissa.

SunZeb-tavoite Olosuhde:

Taloteknisten suunnitteluratkaisuiden toiminnan arviointi on viela
kokonaisuutena vaikeaa. On nahtavilla etta:

* SunZeb-filosofian mukainen jaahdytyslammon talteenotto toimii
hyvin

* Rakennusten kerdama lammon maara kaukolampdoverkkoon on
ylittanyt suunnitteluarvot sisaolosuhteiden olosuhteiden pysyessa
hyvalla tasolla.
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Yhteenveto HELEN

SunZeb-tavoite:

Aivan kaikkiin SunZeb-konseptin tavoitteisiin hankkeet eivat ylla. Tahan on
syyna mm.:

+ E-lukulaskenta, joka ei huomio rakennuksesta pois vietya energiaa ja

* jonkin verran korkeampi investointikustannus, joka aiheuttaa hankaluuksia
ARA-hankkeissa.

Dygden - Korttelikokonaisuus on ollut ronkea kehityshanke, jossa perinteisia
toimintatapoja on haastettu voimakkaasti:

« Tavoitteen suuret ikkunapinnat pienten aukotusten sijaan

* Luonnonvalon ja lammon sisdanoton lahes maksimointi sisdolosuhteen ja
olemassa olevan teknologian ehdoilla

Suunnitteluryhmd otti haasteen hyvin vastaan, jopa jonkin verran innostuen.

Hankkeessa ehka merkittavin asia on se, ettd tama on ollut ensimmainen
konkreettinen askel rakennus- ja energiasektorin integraatioon
rakennushankkeissa. Tastd on hyva jatkaa kohti suurempaa
aluekokonaisuuden kehittamista:

* SunZeb-koseptiin perustuvaa 100 000 k-m2 SunZED*-aluetta.

*SunZED: Solar (Sun) heat based nearly Zero Energy District



Let the Sun Shine In
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Jouni Kivirinne
Johtava asiantuntija

-
‘2

TR | 040 334 1868
KONKRET VTT P s jouni.kivirinne@helen f

P




