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' Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

Keskustojen elinvoimalaskenta perustuu
-\ liiketilojen kartoittamiseen ja

— luokittamiseen. Kehitystd seurataan

| ' vuosittaisella paivityksella.

* Liiketilat luokitellaan niiden kdaytén mukaan:
lauantaisin palvelevat ravintolat ja kahvilat,
arkisin palvelevat yritykset ja tyhjat liiketilat.

* Laskennassa huomioidaan liiketilat joilla on
oma ovi kadulle tai kauppakeskuksen
kaytavalle.

* Liiketiloille on tehty myos luokittelu
toimialan mukaan.

Paivitykset ilmoitetaan raporteissa, H1—
kevat tai H2—syksy.




Elinvoimalaskenta perstuu Elavat
Kaupunkikeskustat ry:n (EKK)
menetelmaan.

EKK on kaupunkien, kaupan liittojen
ja kiinteistoalan jarjestojen
perustama keskustojen kehitystyon
verkostotoimija.

Keskustojen elinvoimaa seurataan
Suomessa noin 40:ssa kaupungissa.

EKK julkistaa elinvoimalaskennan
tiedot vuosittain kaikista mukana
olevista kaupungeista.
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Lauantaisin palvelevat kaupat ja

ravintolat muodostavat keskeisen
mittarin keskustan elinvoimasta.

Arkisin palvelevat

yritykset vaikuttavat elinvoimaan
neutraalisti.

Tyhjat liiketilat vahentavat elinvoimaa.

Elavat kivijalkaliikkeet katutasossa
pitavat jalankulkuympariston viihtyisana
ja mielenkiintoisena.

Tiivis keskusta on resurssiviisas: se
parantaa palveluiden saavutettavuutta
ja hillitsee ilmastonmuutosta.
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Elinvoimalaskennan kokonalsuus
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* Liiketilat digitaaliselle kartalle
* Jalkatyona — todellinen tilanne kuluttajan silmin
* Liiketilojen luokittelu ja tallennus / paivitys
* Toimialamaarittelyt

» Keskustan aluerajaus

Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut,
toimialatilastot

Kartta-aineistot
Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi
Koosteet ja vertailutaulukot

' . Pa|V|tys vuosittain mahdollistaa seurannan
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@ﬂ Liiketilojen luokittelu ja merkinnat kartoilla

@® KAUPPA Satunnaista asiakasta myds lauantaisin palvelevat yritykset.

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my6s lauantaisin).

@ ARKIPAIVA Ei palvelua lauantaisin (arkipalvelut, toimistot, tydhuoneet).
@® TYHIA Liiketilat joissa ei ole palvelua, kaupalle potentiaaliset tilat.
© REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat liiketilat.

. ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vihittdiskaupan yksikét (1000-4000 m2 / < 4000 m2).

[ TiLAA vAATIVA Ns. tilaa vaativat vihittdiskaupan yksikot *.

* Tilaa vaativia vahittdiskaupan yksikoéita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien kauppa, huonekalu-
ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma). TiVa-kaupan yksikoita sijaitsevat yleensa keskustan ulkopuolella.




@ﬂ Tunnusluvut

Kauppojen ja Ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos lauantaisin. Pohjakartta: © Google Maps



@\ﬂ Elinvoimaluku ja kaupallinen tiiviys

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjéit liiketilat (x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys =

Kaupat ja Ravintolat / keskustan pinta-ala

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos lauantaisin. L RN
Asukasluku on ensimmaisen kartoitusvuoden tieto (Tilastokeskus). & T e g ' _ Pohjakartta: © Google Maps
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N Toimialaluokitus liiketiloille

* Liiketilojen kayttdjien toimialat Suomen Kauppakeskusyhdistyksen luokitusta seuraten.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paaluokkaa ja 71 alaluokkaa (alaluokkien maarat sulkeissa).

No vk wnNeE

Muoti ja asusteet (6)

Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)

Paivittaistavarat (4)

Tavaratalot, Hypermarketit (2)

Muut liikkeet (4)

Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)
Kaupalliset palvelut (muut) (14)
Palvelut ilman liikevaihtoa (2)
Hotellit (1)

Toimistot ym. (5)
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Tulokset:

| Kartat, taulukot ja analyysi
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Elinvoimalaskenta Helsingissa

* Helsingin keskustan elinvoimaa on seurattu v. 2016 alkaen EKK:n
elinvoimalaskentamenetelmalla.

* Tama raportti kuvaa paivityslaskennan tulokset
H1/2021. Kenttatyo tehtiin huhti-toukokuussa 2021. Tietojen
tasmayspaiva kevaan tiedoille ALL-in -portaalissa on 26.5.2021.

* Paivityskartoitus ja raportti: TietojérjestelImdPalvelu Salokorpi Oy

* Valokuvat: TietojdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy / K. Castrén ja M.
Wilhelms.

* Tilaaja: Helsingin kaupungin kanslia
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I Keskustarajausja | |
kuumat korttelit: |

\

Helsinki 2021 \

(punaisella) ja sitd ymparoiva
+200 m eldva
keskustavyohyke*.

Kuumat korttelit -alueella
vahintaan 50 % katusivun liike-
tiloista on lauantaisin
palvelevien kauppojen ja
ravintoloiden kaytossa.

laskenta-alue, rajaus on
Helsingissa tehty vuonna
2016. Yhtenainen musta viiva.

Keskustarajauksen pinta-ala on
235 ha.

* Rajausperiaatteet: EKK ry,
Citybook - Keskustan
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! Keskusta-alue = liiketilojen
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| kehittdjén kasikirja, 2014
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N Voimakartta: \ \

* Voimakartta kuvaa
keskustan lauantaisin
palvelevien kauppojen ja
ravintoloiden sijainnin ja
osoittaa elinvoiman
epdajatkuvuuskohdat.

* Koko keskustan
lauantaisin palvelevien
liikkeiden
maantieteellinen
keskipiste on Yrjonkadun
ja Lonnrotinkadun
kulmassa (kartalla tahti).

h

~ mg Pohjakartta: © Google Maps
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Voimakartta:
ilmakuva

* Voimakartta kuvaa
keskustan lauantaisin
palvelevien kauppojen ja
ravintoloiden sijainnin ja
osoittaa elinvoiman
epajatkuvuuskohdat.

Koko keskustan
lauantaisin palvelevien
liikkeiden
maantieteellinen
keskipiste on Yrjonkadun
ja Lonnrotinkadun
kulmassa (kartalla tahti).
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i Helsingin ydinkortteleiden (KTI) rajaus
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Additions to the map by KTI.

OpenStreetMap Finland web services, licenced under CC BY 4.0. Map: Ministry of Education and Culture, Data: OpenStreetMap contributors.
Maanmittauslaitos & ESRI Finland LITE open data, licenced under CC BY 4.0.




- Voimakartta: Helsingin ydinkorttelit (KTI) 2021

* Voimakartta kuvaa Helsingin
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Liiketilat: Helsingin
keskusta H 2021

* Osa liiketiloista oli kartoitusajankohtana
tilapdisesti suljettuna.

* Liiketiloja suositellaan tarkasteltavaksi
ALL-in -portaalissa.

* Tasmayspaiva H1/2021 tiedoille
portaalissa on 26.5.2021.

KAUPPA

ARKIPAIVA

TYHIA

REMONTTI

1SO VAHITTAISKAUPPA
TILAA VAATIVA
KORONAN VUOKSI

cooolloeoe

TILAPAISESTI SULIETTU

Pohjakartta: © Google Maps
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- Tyhjat liiketilat: X Q | :
Helsingin keskusta ) o I .
H1 2021 s e
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* Kartta kuvaa tyhjia, . o \. N° Vel ~p T
vapaana olevia liiketiloja A . \he P s o \ .
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Liiketilat: Helsingin keskusta —

tilapaisesti suljetut H1 2021

Osa liiketiloista oli
kartoitusajankohtanapa
ndemiatilanteen vuoksi
tilapaisesti suljettuna —
Liiketiloja suositellaan
tarkasteltavaksi ALL-in -
portaalissa.

Tilapaisesti suljettuna
oli 255 liiketilaa (8,2 %
kaikista liiketiloista) —
valtaosa (155 kpl)
ravintoloita.

@ KORONAN VUOKSI
TILAPAISESTI SULJETTU

00

Pohjakartta: © Google Maps
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Liiketilojen maarat Helsingin keskustassa alueittain H1/2021

3500

3000

2500

2000

kp!

1500

1000

500

Luokiteltujen liiketilojen maarat Helsingissd 2021
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Ydinkorttelit (KT1) Muu keskusta

Koko keskusta yhteensa

m Kaupat = Kahvilat ja ravintolat m Arkipdivd  m Tyhjat ja remontissa

Ydinkorttelit
Liiketilat: Helsingin (K1)

keskusta alueittain

Muu keskusta Yhteensa

Kaupat yhteensa

Kaupat ja ravintolat yhteensa

P luvut = Kartoitushetkelld avoimien liikkeiden maara.
Pandemiatilanteen vuoksi osa liikeyrityksista oli tilapdisesti
suljettuna. (Ks. tarkemmin taulukoissa seuraavilla sivuilla.)

* Ydinkortteissa korostuvat kaupat ja ravintolat — arkiliikkeet vahaisia.

* Ydinkortteleiden liiketilat edustavat 25,5 % koko keskustan liiketiloista.

* Ydinkeskortteliden kaupat ja ravintolat edustavat 34,8 % koko keskustan
kaupoista ja ravintoloista.
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i Liiketilat: Helsingin keskusta 2018-2021

Taulukossa esitetyt luvut ovat ns. normaalilukuja,

Kaupat 1281 1257 1162 1112 -50 -169 .. s . . L

Isot vihittiskaupat 1000 - 4000 m? 32 30 31 26 = i joissa ovat' mukarja tllapals.,estl.sulletut I||ket|Iat.'

Tilaa vaativat < 4000 m? 2 0 5 5 0 0 Naitd lukuja on kaytetty elinvoiman tunnuslukujen
laskennan pohjana.

e o e et 698 691 679 665 By 33 Ns. poikkeustilanteen luvut on esitetty seuraavalla
sivulla.

Arkipaiva 836 864 859 926 67 90

Tyhjat 161 167 228 251 23 90

Remontissa / kausiluonteiset 80 73 100 124 24 44

YHTEENSA 3090 3082 3061 3106 45 16

Huomioita liiketilojen kehityksestd 1 v. / 3v.:

* Lauantaisin palvelevat kaupat ovat vihentyneet sekd yhden vuoden ettd kolmen vuoden tarkastelujaksolla.

* Ravintolat ja kahvilat ovat hieman viahentyneet koko seurantajakson aikana — tdma on keskustojen
valtakunnallisesta trendistd poikkeava kehityssuunta.

* Tyhjat liiketilat ovat lisdantyneet koko seurantajakson aikana.

* Remontissa olevien maara on myos lisddntynyt vuosi vuodelta. “Koronavuosi” ndakyy remonttikohteiden
lisdantymisena.

* Liiketilojen kokonaismaara on vaihdellut. Luvut kaikista paivityksista Helsingissd 2018-2021 on esitetty
seuraavalla sivulla.
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i Liiketilat: Helsingin keskusta 2018-2021 (kaikki p

H1 P H2 P H1

d

Liiketilat: Helsingin keskusta T e o o

Kaupat yhteensa 1152

I

I

I

I
Kaupat ja ravintolat yhteensa 1807 I 1805

I

I

1140

ivitykset)

P P
H1 2021 Muutos

1074 -66

1584 -221

P luvut = Kartoitushetkelld avoimien liikkeiden maara. Pandemiatilanteen vuoksi osa liikeyrityksista oli tilapaisesti suljettuna.

P Muutos = Pandemiatilanteen vuoksi suljettuna olleet liikkeet (H1 2021).
Muutos 1 vuosi = H1/2020 - H1/2021
Muutos 3 vuotta = H1/2018 - H1/2021

Muutos
1v.

Muutos
3v.
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Tunnusluvut: Helsingin keskusta 2018-2021

Kaupat ja Ravintolat -% 65,15 64,18 61,22 58,11
Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat -% 34,67 34,93 36,23 36,84
Tyhjat -% 5,21 5,42 7,45 8,08
Elinvoimaluku 2,939 2,874 2,612 2,466
Kaupallinen tiiviys 8,56 8,41 7,97 7,67

Huomiot tunnuslukujen kehityksesta 3 vuoden aikana:

* Lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden osuus on laskenut -
on nyt 58,1 % (vrt. Tampere 57,7 %; Turku 54,8 %)

* Ravintoloiden osuus lauantaisin palvelevista liikkeista on noussut —
huolimatta siita, ettad niiden kappalemaara on vahentynyt. Tama on yleinen
trendi kaupunkikeskustoissa.

» Tyhjien liiketilojen osuus on kasvanut - on nyt 8,1 %. (vrt. Tampere: 9,6 %;
Turku 11,6 %).

* Keskustan elinvoimaluku on heikentynyt, johon on syyna kauppojen ja
ravintoloiden vahentyminen ja tyhjien liiketilojen lisddntyminen.

» Keskustan tiiviysluku on laskenut

Kauppojen ja ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien osuus =
Tyhjat / kaikki liiketilat

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjat

(x 1 000)
asukasluku

Kaupallinen tiiviys =

Kaupat ja Ravintolat [ keskustan pinta-ala (ha)




! jarjestelmaPalvelu Salokorpi / K. Castrén 2021
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N Toimialaluokitus

* Luokittelu perustuu Suomen Kauppakeskusyhdistyksen
toimialajakoon.

* Erittelyt on taulukoissa 14 paaluokan mukaan
(ks. seuraava sivu).

* Alaluokkia on yhteensa 71.

* Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen
toimialaluokkaan, sen tarjontaa parhaiten kuvaavan
toimialan mukaan.

* Toimialojen paadluokkataulukossa on selkeyden vuoksi
myds tyhjat ja remontissa olevat liiketilat.
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N Toimialaluokitus liiketiloille

* Liiketilojen kayttajien toimialat Suomen Kauppakeskusyhdistyksen luokitusta seuraten.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paadluokkaa ja 71 alaluokkaa (alaluokkien maarat sulkeissa).

No vk wDNRE

Muoti ja asusteet (6)

Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)

Paivittdistavarat (4)

Tavaratalot, Hypermarketit (2)

Muut liikkeet (4)

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.

Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)
Kaupalliset palvelut (muut) (14)
Palvelut ilman liikevaihtoa (2)
Hotellit (1)

Toimistot ym. (5)
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Verkkokaupat ja verkkopalvelut

* Osana elinvoimalaskennan toimeksiantoa selvitettiin
H1/2021 Helsingin keskustan kauppa- ja palveluliikkeiden
verkkokauppa ja verkkopalvelut toimialoittain.

* Niista Helsingin keskustan liikkeista, joilla on myos
verkkokauppa, on toimialaerittelyiden kohdalla maininta
lukumaarasta ja prosenttiosuus.

* Verkkokauppojen linkki on tallennettu ALL-In —portaaliin.
Tilanne 26.5.2021.

* Verkkokauppa on selvitetty kaikkien yritysten osalta —
my0Os pandemiatilanteen vuoksi tilapaisesti suljettujen
osalta.

* Palveluyrityksista myos pankit ja vakuutusyritykset ovat
mukana verkkopalvelullaan, samoin julkiset palvelut.

* Ravintoloilla varaus- ja kuljetuspalvelu on usein
ulkoistettu (Wolt, Foodora).




I Toimialat paaluokittain ja verkkokaupat

Helsingin keskusta

Toimialat paaluokittain ‘ ‘

Kaupat yhteensa 910 885 617 67,8 %

Palvelut yhteensa 1633 1403 838 51,3%

P H1 2021 = Kartoitushetkelld avoimien liikkeiden maara.
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I Toimialat ja verkkokaupat - kaupat

Helsingin keskusta

Muoti ja asusteet

* Muoti ja asusteet -toimialaluokan tarjontaa on yleisesti saatavilla myos hypermarketeissa ja
tavarataloissa.
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%\ﬂ Toimialat ja verkkokaupat - kaupat

Helsingin keskusta

Kauneuden ja terveyden tuotteet | ‘
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%\ﬂ Toimialat ja verkkokaupat - kaupat

Sisustaminen ja kodin tarvikkeet

Helsingin keskusta
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%\ﬂ Toimialat ja verkkokaupat - kaupat

Helsingin keskusta

Vapaa-aika | ‘
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I Toimialat ja verkkokaupat - kaupat

Helsingin keskusta

Paivittaistavarat

* Kioskien verkkokaupan huomattava maara perustuu verkossa mm. R-kioskeissa myytaviin
lahjakortteihin ja ateriatoimituksiin kumppanien kautta.



%\ﬂ Toimialat ja verkkokaupat - kaupat

Helsingin keskusta

Tavaratalot, hypermarketit
I
|
I
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I Toimialat ja verkkokaupat - kaupat

Helsingin keskusta

Muut kauppaliikkeet | ‘
I
I
I
I
I

* Muut luokittelemattomat liikkeet (33) —toimialaan kuuluvat mm. sahkdtupakkaliikkeet ja aikuisviihde.
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I Toimialat ja verkkokaupat - palvelut

Helsingin keskusta

Kahvilat ja ravintolat

* Lounasravintolat ovat yleensa vain arkisin palvelevia ja ovat liiketilaluokituksessa Arkipdivdiliikkeitd.

* Kahviloiden ja ravintoloiden verkkokauppa voi perustua lilkkkeen omaan tai kumppanin toimesta
toteutettuun tilaus-, toimitus ja maksupalveluun, kumppaneita esim. Foodora ja Wolt.
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I Toimialat ja verkkokaupat - palvelut

Helsingin keskusta

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut

* Palveluiden osalta verkkokauppaan lasketaan kuuluvan verkkopalvelut, jotka ovat oleellinen tai
vakiintunut osa toimialan palvelua. Tallaisia ovat mm. parturi-kampaamoiden, kuntosalien ja
ladkariasemien seka laboratorioiden ajanvarausjarjestelmat.
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I Toimialat ja verkkokaupat - palvelut

Helsingin keskusta

Viihde- ja vapaa-ajan palvelut

* Palveluiden osalta verkkokauppaan lasketaan kuuluvan verkkopalvelut, jotka ovat oleellinen tai
vakiintunut osa liiketilassa tarjottavaa palvelua. Tallaisia ovat mm. lipunmyynti- ja
ajanvarausverkkopalvelut, vaikka itse palvelu kaytetdan liiketilassa.




%\I Toimialat ja verkkokaupat - palvelut

Helsingin keskusta

Kaupalliset palvelut (muut) | ‘
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|

* Huomiot tahan taulukkoon on esitetty seuraavalla sivulla.
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I Toimialat ja verkkokaupat - palvelut

* Pankkien verkkopalvelut ovat mukana verkkokauppojen
luvuissa Kaupalliset palvelut (muut)

* Koulutuspalvelut ovat esim. autokouluja, joilla
verkkokauppa ja/tai valmennuspalveluita verkossa.

* Luokkaan 62 Muut kaupalliset palvelut, itsepalvelutilat
kuuluu mm. hotellit iiman asiakaspalvelua.

Helsingin keskusta
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I Toimialat ja verkkokaupat - palvelut

Helsingin keskusta

Palvelut ilman liikevaihtoa

* Luokassa 64 Julkinen ja kolmas sektori verkkopalveluista on otettu mukaan Kelan ja TE-palveluiden
verkkopalvelut.




%\ﬂ Toimialat ja verkkokaupat - palvelut

Helsingin keskusta

Hotellit | ‘
|
I




%\I Toimialat, toimistot ym.

Helsingin keskusta

Toimistot ym. | ‘
I
I
I
I
I
I
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