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TOIMINTAKERTOMUS

Yhtié aloitti varsinaisen toimintansa 27.11.1991. Yhtién kotipaikka on Helsinki. Yhtién osakepaaoman muodostaa 10 611
saman sarjan osaketta, jotka kaikki omistaa Helsingin kaupunki. Yhti6lla on vuodesta 2017 ollut tytaryhtié Kaapelin
Mediakeskus Qy, jonka ainoa osakkeenomistaja se on.

Tilikauden 2025 aikana yhtién talouden ennustettiin palautuvan tasapainoon, kun omistajan paattdmien padomistusten
ansiosta yhtié pystyisi maksamaan takaisin koronapandemian ja Tanssin talon kustannusylityksen johdosta otetut lainat.
Tilikauden tulos yilitti kuitenkin odotukset, kun liikevaihtotavoite saavutettiin haastavasta markkinatilanteesta riippumatta,
rahoitustuottojen ylittdessa odotukset ja kun kustannuspuolella saavutettiin saastoja leudon talven ansiosta, ennakoitujen
tes-korotusten jaksottuessa useammalle vuodelle ja rahoituskulujen jaatya ennakoitua alemmiksi.

Kiinteistokehitys:

Tilikauden aikana yhtion kiinteistjen peruskorjauksissa palattiin pandemiaa edeltéavalle tasolle. Kiinteistéihin tehtiin mm.
energiatehokkuutta ja turvallisuutta parantavia investointeja seka Ivi-korjauksia. Liséksi automatiikkaa, internetinfraa ja
ikkunoita uusittiin. Tilikaudella yhtié myd&s teetti kiinteistdjensa kunnosta pitkan tahtaimen suunnitelman (PTS)
strategiatyon tueksi. Kaupungin maksaman investointiavustuksen turvin yhti6 aloitti Suvilahden rakennushistorialliset
peruskorjaukset. Tilikauden aikana toteutettiin Kattilahallin oikeanpuoleisen piipun peruskorjaus.

Vuokraustoiminta ja vuokralaispalvelut:

Tilikaudella yhtié onnistui vuokraustoiminnassaan erinomaisesti. Haastavasta markkinatilanteesta huolimatta yhtion
pitkaaikaisten tilojen vuokrausaste pysyi erittdin korkeana ja kdytdnndssa saavutti liikevaihtotavoitteensa. Vuoden lopussa
pitkdaikaisten tilojen vuokrausaste oli n. 99 %. Lyhytaikaisten tapahtumatilojen kysynté kasvoi loppuvuotta kohti ja niiden
liikevaihtotavoite ylitettiin. Vuokralaistyytyvaisyys kasvoi entisestaan ollen nyt 8,93/10.

Kavijapalvelut:

Yhtion kavijapalvelut keskittyvat Kaapelitehtaalle ja Suvilahteen. Tilikaudella panostettiin erityisesti Kaapelitehtaan
kavijapalveluihin. Tammikuussa Lasipihan infopisteella aloitti uusi henkilékunta, maaliskuussa uusittiin Kaapelitehtaan
Konttorin konsepti ja tila nimettiin Kaapelitehtaan Kahvibaariksi, loppukesésta uusittiin ns. museoportit ja syksylla avattiin
kellarin historiakaytéva seka edustan Amyri-a&ni-installaatio. Kavijatyytyvéisyys pysyi muuttumattomana edellisvuodesta
(84/100).

Organisaatio, tukitoiminnot ja tyotavat:

Tilikauden aikana yhtion tydehtosopimus vaihtui. Avaintan tyénantajajarjeston lopettaessa toimintansa my6s sen johdolla
neuvoteltu tydehtosopimus paattyi. Yhtio siirtyi kuntatydnantajan yrityssektorin tydehtosopimuksen Ytesin piiriin.
Tilikauden aikana yhtién henkildkunta vahvistui, kun Aino Sadeniemi palkattiin viestintdassistentiksi ja kun Johanna
Rautoja ja Heta Nikula palkattiin tytéryhtié Kaapelin Mediakeskuksen tydntekijéiksi Kaapelitehtaan infopisteeseen. Myds
yhtién hallituksessa tapahtui muutoksia, kun Pauliina Saareksen, Dimitri Qvintuksen ja Jarkko Lehmuksen kaudet tulivat
paatékseensa. Uusina hallitusjaseniné aloittivat Gita Kadambi, Otto Kylmala ja Milla Tanskanen. Tilikauden aikana
valmistui yhtién uusi strategia yhteistydssa yhtion hallituksen, johdon ja tydntekijéiden kanssa.

Uudistuminen — Tapahtumat, kokeilut ja kansainvilinen yhteisty6:

Tilikauden aikana yhtio osallistui aktiivisesti eurooppalaisten yhteistyoverkostojensa ECBN (European Creative Business
Network), ECHN (European Creative Hubs Network), EIT Culture & Creativity KIC (Euroopan innovaatio- ja
teknologiainstituutin kulttuurin ja luovan alan innovaatioyhteis®) ja TEH (Trans Europe Halles) toimintaan hakien nain
uusia ideoita omiin aktiviteetteihinsa. Yhti¢ osallistui my6s Greening the hubs-nimiseen EU-hankkeeseen.

Tilikaudella jarjestettiin myOs perinteiset Kaapelitehtaan Taiteiden y6 seka Planet Suvilahti -tapahtumat. Liséksi yhti6 oli
mukana Armas-festivaalin tuottamisessa.

Ekologinen, sosiaalinen ja taloudellinen vastuullisuus:

Edellistilikausien tapaan yhtio toteutti myds vuonna 2025 Ekokompassi-ymparistéohjelmaa kiinteistdissdan. Taman
puitteissa kaynnistettiin VSME-standardin kayttoonotto ja vastuullisuusprojekti, jonka osana tehdaan ilmastoriskikartoitus,
My6s Merikaapelihallin ikkunoihin asennettiin Iampenemista ehkéisevat suojakalvot. Liséksi yhtio liittyi omana
raportointiyksikkdndan kuntien enregiatehokkuussopimukseen. Sosiaalinen vastuullisuuden puitteissa henkilokuntaa
koulutettiin turvallisemman tilan ohjeiden osalta ja yhtién toimitusjohtaja osallistui tydsuojelukoulutukseen. Taloudellista
vastuullisuutta yhtid harjoitti mm. kilpailuttamalla tilikauden aikana alihankintapalvelut, joiden puitesopimukset paattyivat
tilikauden lopussa.

Talous:

Yhtion liikevaihto oli tilikaudella 9 036 131,94 euroa (vuonna 2024: 9 146 636,46). Tulos poistojen jélkeen oli 529 543,71
euroa voitollinen (vuonna 2024: -12 613,64 euroa). Hallitus esittaa, etta voitto siirretaan voitto/tappiotilille, ja etté osinkoa
ei makseta.

Pitkaaikaiset tilat edustivat noin 93 % liikevaihdosta ja lyhytaikaisesti vuokrattavien tapahtumatilojen tuotot edustivat noin
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7% yhtion liikevaihdosta. Kiinteisté Oy Kaapelitalon arvonliséverollisuuden aste vaihtelee kohteittain, pitkaikaisista
vuokratuloista yli puolet ovat arvonlisaverollisia, lyhytaikaiset vuokratulot ovat kokonaan arvonliséverollisia. Yhtié
hallinnoimista pinta-aloista yli puolet ovat arvonlisaverollisessa kaytossa.

Leuto alkuvuosi nékyy selvasti energiakustannuksissa. Omistajan tekemien toimenpiteiden vuoksi yhtion
rahoituskustannukset ovat merkittédvasti pienemmat kuin edellisend vuonna. Yhtié on myds jatkanut aiempien vuosien
tapaan tiukkaa linjaa korjauskulujen kanssa. Tilikauden 2025 aikana yhtién perusliiketoiminta on pyérinyt tuloksellisesti.
Yhtié on saavuttanut taloudellisen tulostavoitteensa ja pystyi myds vahvistamaan kassaansa suunnitellusti.

Lahipiiriliiketoimet:
Yhtié on tunnistanut tilikauden lahipiiriliketoimet. Yhti6lla ei ollut tilikaudella merkittavia tai epatavanomaisin ehdoin tehtyja
lahipiiriliiketoimia.

Hallitus:

Tilikauden lopussa hallitukseen kuuluivat Marja-Leena Rinkineva (pj.), Juha Ahonen (vpj.), Pontus Juntunen, Gita
Kadambi, Otto Kylmala, Milla Tanskanen ja Anna Tuori. Hallitus kokoontui tilikauden aikana 9 kertaa. Saantémaarainen
yhtidkokous pidettiin 28.5.2025, ylimaarainen yhtiékokous pidettiin 8.9.2025 seka ylimaaraisen yhtiékokouksen
jatkokokous 16.9.2025. Hallituksen jasenten palkkiot olivat vuonna 2025: 31 885,00 euroa. Toimitusjohtajan palkka
luontoisetuineen vuonna 2025 oli 124 286,91 euroa.

Vastuullisena tilintarkastajana toimi Teemu Koski, BDO Oy.

Arvio tulevasta kehityksesta:

Tilikauden 2026 aikana yhtién perusliiketoiminnan ennustetaan pyérivan tuloksellisesti, mutta kiinteistdmarkkinan
haastava tilanne seka valtion merkittavét leikkaukset kulttuurimaararahoihin voivat johtaa vuokrausasteen laskuun.
Toimintaa ohjaa yhtién uusi strategia, joka ulottaa vuoden 2026 alusta vuoden 2029 loppuun. Sen mukaisesti yhtién
tavoitteena on vahvistaa strategiakaudella omaa taloudellista toimintakykyaan, tehda keskuksistaan entisté
houkuttelevampia paitsi vuokralaisille my6s kavijdille seka valmistautua kiinteistdjen kehittamiseen seka
ilmastonmuutoksen tuomiin haasteisiin.

TYTARYHTEISOJEN SISAISEN VALVONNAN JA RISKIENHALLINNAN SELONTEKO 2025

Kiinteistd Oy Kaapelitalon hallitus on valvonut, etté Kiinteisté Oy Kaapelitalo on toiminut kaupunginhallituksen
konsernijaoston hyvéksymien tavoitteiden ja ohjeiden mukaisesti sekd ohjannut tytéryhteisén toimintaa.

Kiinteistd Oy Kaapelitalon toimitusjohtaja on huolehtinut sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan asianmukaisesta
jarjestdmisesta kaupunkikonsernin ohjeiden mukaisesti. Yhtién hallitus on arvioinut siséisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamista, toimeenpanoa ja toimivuutta 3.4.2025 pidetyssa kokouksessaan.

Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestaminen

Yhtién riskienhallinta ja sisainen valvonta on jarjestetty osana yhtién toiminnan muuta kontrollia. Yhtiéssa ei ole erillista
sisdisen tarkastuksen organisaatiota. Taloudellisissa asioissa henkildiden tehtédvankuvaukset, osto- ja tilausvaltuuksien
méaarittelyt ja ohjeistetut laskujen hyvaksymismenettelyt, joilla valtetdan vaarallisten ketjujen syntyminen, ovat riittaviksi
katsotut kontrollin tavat.

Ulkoisiin riskeihin yhtié on varautunut kiinteistéjen asianmukaisella hoidolla ja turvavélineilld. Henkilékunta on
kouluttautunut ensiavun antamiseen. Toimintayksikkojen pelastussuunnitelmat péivitetdan sdanndllisesti. Kahdessa
yksikOssa jarjestetdan vuosittain runsaasti yleisétilaisuuksia, joiden jarjestajiltéa edellytetdan lisdksi omia, viranomaisten
maarittamia turvallisuusjarjestelyja. Kysymyksissé, jotka vaativat ulkopuolista osaamista (mm. juridiset kysymykset), yhtié
kayttda hyvamaineisia konsulttiyrityksia apunaan. Ukrainan sodan sytyttya yhti6 paivitti riskikartoitustaan.

Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan toteutumisen arviointi

Yhtién omistamien pitk&aikaisten vuokratilojen vuokrausaste on pysynyt erittdin korkeana, lahella 100 %:a ja samaan
aikaan luottotappiot ovat pysyneet hyvin alhaisina. Yhtié on pystynyt ennakoimaan kiinteistéjensa kuntoon liittyvia riskeja
jatkuvalla monitoroinnilla ja ennakoivilla kunnostustoimilla. Sopimusteitse yhtié on voinut suojautua riskeilta, jotka liittyvat
vuokralaisten toimintaan. Paivittdmalla riskianalyysia yhtié on voinut tunnistaa uusia riskeja, jotka ovat johtuneet ulkoisista
tekijoista kuten kulttuurisektoriin kohdistuneet avustusleikkaukset. Yhtién strategia tarjota huokeita tydskentelytiloja
suurella maaralle toimijoita on suojannut yhtiété viime vuosien kiinteistoliiketoiminnan ja erityisesti toimistovuokrauksen
matalasuhdanteelta.

Arvio sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan nykytilasta
Tekemansa arvioinnin perusteella Koy Kaapelitalo esittaa, etta sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan tila on hyva.

Toteutuneet merkittavat riskit

Merkittdvimmat toteutuneet riskit olivat kahden suuren vuokralaisen irtisanoutuminen tiloistaan N10:ssa. Tiloja ei saatu
vuokrattua niiden entisessa koossa, vaan ne jouduttiin pilkkomaan pienemmiksi kokonaisuuksiksi, mihin kului seké aikaa
ettd rahaa. Riskiin oli kuitenkin varauduttu budjetissa, ja kun tilat saatiin kuin saatiinkin vuokrattua, yhtién onnistui riskin
toteutumisesta huolimatta saavuttamaan liikevaihtotavoitteensa.
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Merkittdvimmat riskit ja niiden hallinta

Yhtio arvioi, ettd suurimmat riskit tilikaudella 2026 liittyvat Suvilahden rakennushistoriallisiin peruskorjauksiin. Hankkeet
ovat yhtién kokoon nidhden mittavia, ne koskevat historiallisia kohteita ja ne toteutetaan julkisina hankintoina, mista yhtidlle
ei ole mittavaa kokemusta. Hiljattaiset maailmanpoliittiset tapahtumat ovat herattaneet yhtion myds pohtimaan omien
tietojarjestelmiensa toimittajien maantieteellista sijaintia. Yhtion toiminnot nojaavat Iahes taydellisesti yhdysvaltalaisten
yritysten palveluihin.

Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan kehittamiskohteet ja kehittaminen

Yhtién toiminnassa ei ole havaittu riskienhallintaan liittyvia merkittévia puutteita tai epakohtia, ellei riippuvuutta
yhdysvaltalaisiin palveluntarjoajiin tietojarjestelmien osalta lasketa tallaiseksi. Yhtion tuleekin pohtia, tulisiko
palveluntarjoajia vaihtaa eurooppalaisiin vaihtoehtoihin, mikali sellaisia on olemassa.

SOPIMUSTEN HALLINNAN SELONTEKO
Sopimusten hallinnan selonteko toteutettiin tilikauden 2025 aikana. Hallitus hyvaksyi selonteon luonnoksen 4.9.2025.

Sopimusten hallinnan toteutumisen arviointi
Yhtio arvio sopimusten hallinnan toteutuneen hallitusti, selonteossa esitetylla tavalla.

Yhtion arvio sopimusten hallinnan nykytilasta
Yhtién arvio sopimusten hallinnan nykytilasta on hyva.

Toteutuneet merkittdvat sopimusriskit
Tilikauden aikana ei ole toteutunut merkittéavia sopimusriskeja.

Merkittdvimmat sopimusriskit ja niiden hallinta
Nykytiedon valossa yhti6 ei ole identifioinut merkittavia sopimusriskeja tilikautta 2026 koskien.

Sopimusten hallinnan kehittimiskohteet ja kehittaminen
Osana vastuullisuusty6taan yhtio tarkistaa, tuleeko sen sopimuksiin lisata vastuullisuustybhon liittyvia ehtoja.
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TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vuokrat pitkaaikaiset
Vuokrat lyhytaikaiset
Kayttékorvaukset
LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Muut kiinteistdn tuotot
Muut kiinteistdn tuotot
Muut kiinteistdn tuotot yhteensa
HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta
Arvonalentumiset
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

KIINTEISTON HOITOKULUT

Hallinto

Kaytto ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko ja kaasu

Jatehuolto

Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Kiinteistovero

Korjaukset

Saadut korvaukset ja avustukset

Muut hoitokulut

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat, Alv

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA

Oman kayton arvonlisdvero
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOKATE

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Korkokulut
Muut rahoituskulut
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA)

Tilinpaatos ja toimintakertomus

1.1. - 31.12.2025

8.075.286,17
661.588,80
299.256,97
9.036.131,94

147.848,39
147.848,39

-1.276.648,65
-219.614,43
-177.468,40

-1.673.731,48

-1.272.737,23
-71.150,67
6.698,62
-1.337.189,28

-930.558,66
-206.855,35
-29.983,73
-270.710,30
-911.124,73
-173.631,83
-639.117,64
-100.700,23
-49.041,86
-1.247.977,52
-230.135,64
-518.275,13

-21.793,76

-6.955,13
-0,92
-6.956,05
-89.932,28
-5.426.794,71

746.264,86
65.909,32
4.654,40
-283.054,99
-4.229,88
-216.721,15
529.543,71

529.543,71

31.12.2025

1.1. - 31.12.2024

8.127.498,93
711.391,28
307.746,25
9.146.636,46

218.947,15
218.947,15

-1.328.628,62
-224.367,40
-144.758,39

-1.697.754,41

-1.285.601,94
-87.634,39
-317.016,39
-1.690.252,72

-763.664,60
-186.811,02
-565.178,66
-258.434,21
-1.109.307,46
-156.668,32
-673.361,96
-112.301,18
-44.147,74
-1.216.689,78
-232.437,47
-346.099,89
6.377,61
-21.699,04

-2.716,56
-2.716,56
-89.737,56
-5.262.877,84
714.698,64
24.759,45
5.042,00
-740.624,72
-16.489,01
-727.312,28
-12.613,64

-12.613,64

4(11)



Kiinteistd Oy Kaapelitalo
Y-tunnus 0873650—6

TASE

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennuksen koneet ja laitteet
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto yhteensa
Muut aineelliset hyédykkeet
Muut aineelliset hyddykkeet
Muut aineelliset hyodykkeet yhteensa
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Aineelliset hyédykkeet yhteensa
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Pitkaaikaiset saamiset
Muut saamiset
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista (lyhytaikaiset)
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos ja toimintakertomus

31.12.2025

6.240.000,00
62.364.124,12
31.414,56
62.395.538,68

182.037,44
182.037,44

8.884,93
8.884,93

68.826.461,05

36.850,70

—36.850,70

68.863.311,75

300,00
300,00

234.934,83
1.893.160,53
4.155,78
17.542,01
2.149.793,15
2.150.093,15

115.507.33
2.265.600.48
71.128.912,23

31.12.2025

31.12.2024

6.240.000,00

62.994.495,24
24.412,10
63.018.907,34

238.490,45
238.490,45

8.884,93
8.884,93
40.480,24
69.546.762,96

30.152,08

30.152.08

69.576.915,04

300,00
300,00

263.016,77
369.729,43
13.020,95
14.068,75
659.835,90
660.135,90

57.972.13
718.108,03
70.295.023,07
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TASE
VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma
Vararahasto
Sijoitetun vapaan oman pa&doman rahasto
Edellisten tilikausien ylijaama (alijaama)
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkaaikaiset)
Saadut ennakot (pitkaaikaiset)
Velat saman konsernin yrityksille (pitkdaikaiset)
Muut velat (pitkaaikaiset)
Pitk&aikainen vieras pddoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsemin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos ja toimintakertomus

31.12.2025

892.236,95
13.467.648,21
48.550.450,52
-1.420.819,49

529.543,71
62.019.059,90

6.267.700,00
37.061,44

527.233,21
6.831.994,65

448.900,00
925.627,77
192.037,37
203.405,87
129.112,25
378.774,42
2.277.857.68
9.109.852,33
71.128.912,23

31.12.2025

31.12.2024

892.236,95
13.467.648,21
34.543.592,86
-1.408.205,85

-12.613,64

47.482.658,53

11.466.600,00
34.133,51
8.958.333,35
476.531,53
20.935.598,39

823.900,00
49.588,04
181.491,90
266.985,34
157.061,86
397.739,01
1.876.766.15
22.812.364,54
70.295.023,07
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Kiinteisté6 Oy Kaapelitalo Tilinpaatés ja toimintakertomus
Y-tunnus 08736506 31.12.2025

LITETIEDOT

TIEDOT EMOYRITYKSESTA
Yhtié kuuluu Helsingin kaupunkikonserniin.

Konsemitilinpaatés on saatavissa Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolta,
Pohjoisesplanadi 15-17 00170 Helsinki.

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET
Tilinpaatés on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatdksessa esitettavista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
pienyrityssdanndston mukaisesti.

POISTOT

Tilikaudella 2025 koneista ja kalustosta on tehty 25 %:n menocjdanndspoisto. Rakennuksista on tehty 2 %:n
menojaanndspoisto.

Tytaryhtién osakkeet on arvostettu taseessa tytaryhtion tilinpaatéksen 31.12.2025 mukaisen oman pdaoman
mukaisesti 36.850,70 euroon. Tilikaudella 2024 tehtya arvonalennusta 317 016,39 euroa, on palautettu
tilikaudella 6.698,62 euroa. (LTT99512015)
ANNETUT VAKUUDET JA TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET
Lainat, joiden vakuudeksi annettu kiinteistokiinnityksia
2025 2024
Yhteensa 6.716.600,00 12.290.500,00

Yhti6lla on kayttdméaténta kayttotilin limiittia 1.000.000,00 euroa.

Kiinteistokiinnitykset (LTT9942512003-9942512009, 9942512021)

Kiinteistd 91-20-784-7-L3 kohdistuu 41 yhteensa 15.180.760,91 euron arvosta kiinteistokiinnitysta, jotka ovat
lainojen vakuutena Nordeassa ja Danske Bankissa.

Hallinto-oikeuden vakuudeksi on vahvistettu kiinnitys 18.3.1993/1121. Vuokra-alue on tonttia nro 1 vastaava alue
korttelissa no 20001, joka muodostuu 11.288 nelidmetrin suuruisesta osasta tonttia no 91-20-784-7.

Vuokranantaja Helsingin kaupunki
Vuokralainen Kiinteistd Oy Kaapelitalo
Vuokrasopimus 13.1.1993, paivitys 16.11.2022
Voimassa 31.12.2052 asti

Kiinteisté6n 91-22-699-12 kohdistuu yksi 6.162.000,00 euron arvoinen kiinteistékiinnitys, joka on Danske Bankin
hallussa.

Muu oikeus 91-22-699-12 28.6.2004 / 8581
Maanalaisen alueen kayttéoikeussopimus 5.3.2003, Kiinteisté Oy Rock Vallila (1709145-5).

Koronvaihtosopimus (LTT9942512017)

Ki Oy Kaapelitalolla on koronvaihtosopimus, joka on voimassa 17.12.2029 saakka. Sopimuksen nimellisarvo on
6.154.100,00 euroa, jonka markkina arvo 31.12.2025 on +57.959,00 euroa.

SAADUT VAKUUDET

Vuokravakuudet ja avainpantit (LTT79942512010)
Kiinteisté Oy Kaapelitalo 554.825,69 rahana yhtién tililla
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Kiinteistd Oy Kaapelitalo
Y-tunnus 08736506

SAADUT MUUT VAKUUDET

2025

Pankkikirja-, panttaustili- ja teosvakuudet (L779942512011) 251.003,09
VUOKRAVASTUUT MAANVUOKRISTA

2025

Helsingin kaupunki (LTT9942512018) 29.740.317,87

LEASINGVUOKRAVASTUUT (LTT9942512012-9942512013, 9942512020, 9942512022)

2025
Leasingvastuut seuraavalla tilikaudella 23.261,20
Yli vuoden kuluttua eraantyvat 51.890,37
Yhteensa 75.151,57

MUUT TASEEN ULKOPUOLISET VASTUUT

Tilinpaatoés ja toimintakertomus

2024
245.397,81

2024

30.504.270,16

2024
16.181,02
44.821,08
61.002,10

31.12.2025

Kiinteistd6 Oy Kaapelitalo on solminut tilikaudella 2026 toteutettavista korjausurakoista sopimukset, joista vastuuta

on yhteensa 1.411.700 euroa. (LTT9942512019)

HENKILOSTO

Yhti6lla oli tilikauden lopussa palveluksessaan 22 henkiloa. (LTT9942512014)

KIINTEISTOINVESTOINNIN PALAUTUS- JA TARKISTAMISVASTUU

Yhtié on velvollinen tarkistamaan vuosina 2014-2021 valmistuneista kiinteistdinvestoinneista tekemiaan
arvonlisaverovahennyksia, jos kiinteistdn verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana.

Tarkistusvastuun enimmaismaara per 31.12.2025 on yhteensa 5.289.256,75 euroa. (LTT9942512016)

SAAMISET JA VELAT SAMAN KONSERNIN YRITYKSILLE

2025 2024
Konsemitilisaamiset 1.885.987,47 364.447,89
Konsemimyyntisaamiset 7.173,06 5.281,54
Saamiset yhteensa 1.893.160,53 319.882,49

2025 2024
Velkakirjalainat 0,00 8.958.333,35
Saadut ennakot 313,75 198,40
Ostovelat 203.092,12 238.792,15
Siirtovelat 0,00 27.994,79
Velat yhteensa 203.092,12 9.225.318,69

8 (11)



Tilinpaatos ja toimintakertomus
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Kiinteistd Oy Kaapelitalo
Y-tunnus 08736506

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Osakepaddoma 1.1.
Osakepaaoma 31.12.

Vararahasto 1.1.
Vararahasto 31.12.

Sidottu oma padoma yhteensa

VAPAA OMA PAAOMA

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 1.1.
Lisaykset tilikaudella

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 31.12.

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma paaoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

2025

892.236,95
892.236,95

13.467.648,21
13.467.648,21

14.359.885,16

34.543.592,86
14.006.857,66
48.550.450,52

-1.420.819,49
529.543,71

47.659.174,74

62.019.059,90

2024

892.236,95
892.236,95

13.467.648,21
13.467.648,21

14.359.885,16

34.5643.592,86
0,00
34.543.592,86

-1.408.205,85
-12.613,64

33.122.773,37

47.482.658,53
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Kiinteistd Oy Kaapelitalo
Y-tunnus 08736506

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Paakirjanpidon paivakirja
Paékirjanpidon paakirja

Ostoreskontran paivakirjat
Vuokrareskontran paivakirjat

Ostolaskut

Tilinpaatds ja toimintakertomus
Tase-erittelyt

KAYTETYT TOSITELAJIT

1 Myyntilaskut
2 Suoritukset

5 Ostolaskut

6 Maksut

8 Muistio

10 Kassamaksut

11 KH tavoite

12 KH tav. korjaus

13 KH maksu

14 KH automaattikirjaukset
17 Autom.kirjaukset

18 ALV Autom.kirjaukset

20 Konekielinen tiliote -2425
21 Konekielinen tiliote -2412
23 Konekielinen tiliote -9714
25 Konekielinen tiliote -4558
26 Konekielinen tiliote -9358
60 Myynninhallinta

70 Palkat, Mepco

98 Poistot

Kirjanpitokirjat sailytetadn vahintdan kymmenen vuotta ja tositteet vahintdan kuusi vuotta.
Kirjanpitoaineistojen sailytyksesta vastaa Kiinteisté Oy Kaapelitalo, Tallberginkatu 1 C 15, 00180 HELSINKI.

Fivaldin sahkoinen arkisto
Fivaldin sdhkoéinen arkisto

Fivaldin sdhkoinen arkisto
Fivaldin sdhkoinen arkisto

Fivaldin sdhkoinen arkisto

sailytetdan sahkoisesti
sailytetdan sahkoisesti

Tilinp&étds ja toimintakertomus
31.12.2025
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