




 

Hallituksen toimintakertomus  
 
 
Perustietoja yhtiöstä 
 
Rakennuksen sijainti: Helsingin kaupungin 36. kaupunginosa, kortteli 190, tontti 

nro 4 
Osoite: Viikintie 44/Viikinkaari 2a, 00790 Helsinki 
Y-tunnus: 2262596-8 
Rekisteröinti pvm: 27.4.2009 
Talon valmistumisvuosi: 2011 
Rakennusten tilavuus: 29.480 m3 

Tontin pinta-ala: 4.123 m2 

Tontin omistus: Vuokralla Senaatti-kiinteistöiltä 31.12.2059 saakka 
Toimistotilat: 
- osakkeina   

 
1-3880 3.880 m2 

Yhtiön omistamat tilat:  - tekniset tilat 487 m2 
- 40 autopaikkaa 

Kaukojäähdytys: Ei ole 
Yhtiön yhteystiedot: 
- osoite 
- puhelin 
- sähköposti  
- verkkosivut 

 
c/o Retta Isännöinti Oy, Viikinkaari 6, 00790 Helsinki 
010 228 4007 
viikki.isp@retta.fi 
www.retta.fi  

 
 
Yhtiön väestönsuojapaikat (183 kpl) on sijoitettu Viikin uuteen väestönsuojaan (os.             
Mustialankatu 8, 00790 Helsinki). Hallitus on kokouksessaan 5.3.2012 päättänyt hankkia VSS-
paikat Senaatti-kiinteistöiltä. VSS-paikkojen hankinnan kustannukset olivat 192.252,00 euroa. 

Rakennusluvan edellyttämä autopaikoitus on järjestetty väliaikaisesti Senaatti-kiinteistöiltä 
vuokratulle alueelle maantasopaikoituksena. Lopulliset autopaikat sijoittuvat naapuritontille 
rakennettavaan yhteiseen paikoituslaitokseen.  

Omistussuhteet  
  
Kiinteistö Oy Helsingin Ympäristötalon omistavat Helsingin kaupunki (75 %) ja Helsingin        
yliopiston rahastot (25 %).  

Yhtiökokoukset 
 
Varsinainen yhtiökokous pidettiin 2.4.2025. Yhtiökokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen 
määräämät asiat. Lisäksi yhtiökokouksessa myönnettiin hallitukselle valtuudet periä tarvitta-
essa enintään kahden (2) kuukauden ylimääräiset hoitovastikkeet. Päätettiin valtuuttaa halli-
tus kartuttamaan lainanlyhennysrahastoa tilikauden aikana tehdyillä lainojen lyhennyksillä, 
mikäli se on tarpeellista taloudellisesti. 



 

Hallinto 

 
1) Hallitus:  

  
13.6.2024 lähtien vuoden 2026 varsinaiseen yhtiökokoukseen saakka  
 
Katri Kuusinen, yksikön päällikkö      hallituksen puheenjohtaja 
Esa Nikunen, ympäristöjohtaja      jäsen 
Jouni Lindberg, kiinteistökehityspäällikkö     jäsen 
Riikka Åberg, elintarviketurvallisuusyksikön päällikkö varajäsen 
Lotta Suominen, projektinjohtaja      varajäsen 
Heidi Sandvall, konsernitalouspalvelujohtaja     varajäsen 
 
Hallitus kokoontui tilikauden aikana kolme kertaa. 
 

2) Tarkastajat:  
 
Yhtiön tilintarkastaja valittiin 13.6.2024 vuoden 2026 varsinaiseen yhtiökokoukseen saakka. 
BDO Oy, päävastuullisena tilintarkastajana KHT Teemu Koski.  
 

3) Isännöitsijä:  
 

Isännöitsijätehtävät on hoitanut Retta Isännöinti Oy. Toimitusjohtajana on Harri Manninen. 
 

4) Kiinteistöhuolto:  
 
Are Oy 
   
Osakesiirrot 
 
Tilikauden aikana ei ole tehty osakesiirtoja. 
 
 
Kulutustiedot 
 
 2025 2024 2023 2022 
Lämmitys/MWh 314,4 345,0 381,7 400,0 
Lämpöindeksi/kWh/rak m3 10,66 11,70 12,95 13,57 
Vesi/m3 3,0 2,0 3,0 11,0 
Sähkö/MWh 118,9 113,9 126,4 137,4 
kWh/rak m3 4,03 3,87 4,29 4,66 

 
 
Energiatodistus 
 
Yhtiöllä on energiatodistus, jonka voimassaolo päättyy 2030. 



 

  
Perityt vastikkeet ja käyttökorvaukset 
 
 1.1. 30.6.2025 1.7. 31.12.2025 
Hoitovastike alv 0 % 8,0 os/kk 9,25 os/kk 
 1.1.-31.5.2025 1.6.-31.12.2025 
Pääomavastike POV 1 (Hki) 
alv 0 % 

13,70 os/kk 18,20 os/kk 

Pääomavastike POV 2 (HYR) 
alv 0 % 

24,54 os/kk     14,63 /os/kk 

 
Lainat 
 
 Kuntarahoitus / 

14631/10 / POV 1 
Kuntarahoitus / 
14809/10 / POV 1 

 

Lainan saldo 1.1.2025 1 172 156,00  1 620 829,00   
Lyhennykset  147 346,00  147 346,00   
Korko 2,673 % 2,771 %  
Lainan saldo 31.12.2025 1 024 810,00  1 473 483,00   
Laina päättyy 29.12.2032 25.10.2035  
Lainasta vastaa 2896 os 2896 os  

 
 
 Kuntarahoitus / 

15052/11 / POV 1 
HYR / 76119 / POV 
2 

 

Lainan saldo 1.1.2025 1 660 600,00  1 773 120,45   
Lyhennykset  144  158 860,78   
Korko 0,60 % 3,68 %  
Lainan saldo 31.12.2025 1 516 200,00  1 614 259,67   
Laina päättyy 26.4.2036 30.6.2034  
Lainasta vastaa 2896 os 984 os  

 
 
Vakuutukset 
 
Yhtiöllä on kiinteistön täysarvovakuutus Pohjola Vakuutus Oy:ssä. 
 
 
Tehdyt kunnossapito ja uudistustoimet tilikauden aikana 
 
Tilikauden aikana kiinteistössä toteutettiin teknisten järjestelmien huoltokorjauksia. Korjaus-
kustannukset yhteensä olivat 4 617,37 euroa.  

 
  



 

Tiedot muista olennaisista tapahtumista tilikaudella 
 
Kiinteistö on ollut tyhjillään koko tilikauden ajan. Tästä syystä siivousta ja jätehuoltoa on 
harvennettu.  
 
Tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden päättymisen jälkeen 
 
Tilikauden päättymisen jälkeen ei ole tapahtunut olennaisia tapahtumia. 
 
 
Arvio todennäköisestä tulevasta kehityksestä 
 
Yhtiö tulee toimimaan yhtiökokouksessa vahvistettujen päätösten ja talousarvion mukaisesti 
 
 
Yhtiön omaisuuteen kohdistuvat pysyvät rasitteet ja kiinnitykset sekä panttikirjat 
 
Tontinvuokran vakuudeksi annetut kiinnitykset 
 
 Suomen valtio/Senaatti-kiinteistöt panttikirja 7993/9.12.2009   416  

- vuokrasopimus päättyy 31.12.2059 
 
Lainojen vakuudeksi annetut kiinnitykset 
 
  nro kpl á  päivämäärä 
 
Yhtiön hallussa 3076-3078 3             600 000        1 800 000 24.1.2012 
 
 
Selvitys olennaisista poikkeamista talousarvioon nähden 

 
Kiinteistön tuotot ja hoitokulut toteutuivat talousarvion mukaisesti.  
 
Suoritetut huomattavat kunnossapito- ja muutostyöt 
 

- kiinteistö valmistunut v. 2011 
 
 
Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen käsittelyksi 
 
Hallitus ehdottaa, että tilikauden voitto 27,94  kirjataan vapaan pääoman lisäykseksi ja että 
osinkoa ei jaeta. 
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