Keskinainen Kiinteistoosakeyhtio Villamonte

Toimintakertomus ja tilinpaatos

01.01.2025 - 31.12.2025

Y-tunnus: 0131105-4
Tilinpaatos on sadilytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2035 asti (KPL 2:10.1 §).



Keskinainen Kiinteistéosakeyhtio Villamonte - 0131105-4

Tilinpaatos tilikaudelta 01.01.2025 - 31.12.2025

Sisallysluettelo

Toimintakertomus

Tase lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2035 asti (KPL 2:10.1 8).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintadn 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2031 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpaatdksen on laatinut Retta Isanndinti Oy, 0871684-7.
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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS
Perustietoja yhti6ésta

Yhtid on merkitty kaupparekisteriin 5.12.1968. Yhtion kotipaikka on Helsinki. Yh-
tion toimialana on Helsingin kaupungin alueella omistaa ja hallita kiinteistoja se-
kd omistaa ja hallita nailla kiinteistoilla olevia tai niille rakennettavia rakennuksia.

Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden hallita Kiinteisto Villamontea (kiinteistétun-
nus 91-442-6-397) ja silld olevia rakennuksia seka Kiinteistd Skinnarbergia (kiin-
teistotunnus 91-440-3-98), joka on rakentamaton kiinteistd. Asunto Oy Jokikar-
hun sulauduttua yhtiodn 31.12.2014 yhtién osakkeet tuottavat myos oikeuden
hallita Kiinteisté Tuulasta (kiinteistotunnus 91-442-1-141) ja silla olevia rakennuk-
sia.

Keskinaiseen Kiinteistdosakeyhtio Villamonteen sulautuivat 31.12.2016 Asunto
Oy Lagfants Bostads Ab, Asunto Oy Nederfants Bostads Ab ja Asunto Oy Soder-
fants Bostads Ab, mika tuottaa yhtidlle oikeuden hallita Kiinteistd Soderfantsia
(91-442-1-171). Asunto Oy Vasterfants Bostads Ab:n sulautuminen yhtiéon
31.12.2016 tuottaa yhtidlle oikeuden hallita Kiinteistd Vasterfantsia (91-442-1-
172). Nama molemmat ovat rakentamattomia kiinteistoja.

Kiinteistd Oy Puroniitynlaakson sulauduttua Villamonteen 30.6.2017 tuottaa se
yhtiolle oikeuden hallita rakentamatonta kiinteistoa Langbacka (91-440-3-113)
pinta-alaltaan 10,603 ha.

9.6.2023 Sipoon Energia Oy on lunastanut Kiinteistd Skinnarbergin tontista (kiin-
teistotunnus 91-440-3-98) kooltaan 14 550 m2 voimansiirtoalueen 110 kV sah-
kdnsiirtojohtoa ja tiedonsiirtolaitteita varten Helsingin kaupungissa ja Sipoon
kunnassa, valilla Landbo-Massby.

Tiedot emoyhteisosta

Emoyhteiso: Helsingin kaupunki
Kotipaikka: Helsinki
Omistusosuus: 100 %

Yhtiokokoukset

Ylimdaradinen yhtidkokous pidettiin 30.1.2025 ja kokouksessa paatettiin muuttaa
yhtidjarjestysta hallituksen esityksen mukaisesti.

Ylimaarainen yhtidkokous pidettiin 3.4.2025. Kokouksessa paatettiin valita tilin-
tarkastajaksi BDO Oy seka paavastuulliseksi tilintarkastajaksi Teemu Koski, KHT.
Tilintarkastajan toimikausi alkoi vuoden 2024 tilinpaatoksen tarkistuksesta ja jat-
kuu vuoden 2026 varsinaiseen yhtiokokoukseen saakka.
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Varsinainen yhtidkokous pidettiin 9.5.2025. Kokouksessa kasiteltiin ja paatettiin
yhtidjarjestyksen maaraamat asiat. Lisaksi kokouksessa paatettiin valtuuttaa hal-
litus perimaan tai olemaan perimatta enintdan kahden kuukauden hoitovastik-
keen suuruinen madra yhtion taloudellisen aseman niin edellyttaessa tai sallies-
sa.

Hallinto
1) Hallitus
Hallituksen jasenina ovat tilikaudella toimineet:

1.1-31.12.2025

Tom Qvisen puheenjohtaja
Arto Korkeila jasen
Heini Merikallio jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kaksi kertaa.
2) Toimitusjohtaja ja isannointi

Yhtion toimitusjohtajana on toiminut Mika Talvitie. Isanndintitehtavat on
hoitanut Retta Isanndinti Oy.

3) Tilintarkastaja

Tilintarkastajana toimii BDO Oy tilintarkastusyhteisd, padvastuullisena
tilintarkastajana Teemu Koski, KHT.

Vakuutukset

Yhtidlla on yritysvakuus If Vahinkovakuutusyhtié Oy:ss4, sisaltaen
toiminnanvastuu-, oikeusturva- seka hallinnonvastuuvakuutukset.

TALOUS
Perityt vastikkeet

Hoitovastike oli 2,50 euroa/os./kk ajalla 1.1-31.12.2025. Vastikkeita perittiin tili-
kauden aikana yhteensa 18 000 euroa.
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Taloudellinen tulos

Rahoitustulos hoitomenojen osalta oli 7 243,23 euroa ylijaamainen. Hoitovastik-
keen kumulatiivinen ylijadma oli 125 413,90 euroa, joten vuodelle 2026 siirtyy yli-
jaamaa 132 657,13 euroa.

Talousarviovertailu on liitteena.

Lainat
Yhtiolla ei ollut tilikauden 2025 paattyessa pitkaaikaista lainaa.

Kiinnitykset ja annetut vakuudet
Ei kiinnityksia ja annettuja vakuuksia.

Tiedot talousarvion toteutumisesta ja selvitys olennaisista poikkeamista seka selvitys
varojen riittavyydesta

Kiinteiston hoitovastiketuotot toteutuivat talousarvion mukaisesti. Henkildsto-
ja hallintokulut alittivat talousarvion. Tarkemmat tiedot selvidvat tilinpaatéksen
liitetiedoista. Yhtion maksuvalmius on ollut tilikauden aikana riittava.

Yhtion muu taloudellinen asema selviaa toimintakertomuksen liitteena olevista
talousarviovertailusta ja vastikerahoituslaskelmasta.

Selonteko sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta seka arvio
merkittavimmista riskeista vuodelta 2025

Keskindinen Kiinteistbosakeyhtié Villamonte-tytéryhteisdén hallitus on valvonut, etté
Keskindinen Kiinteistéosakeyhtié Villamonte -tytdryhteisé on toiminut kaupunginhal-
lituksen konsernijaoston hyvaksymien tavoitteiden ja ohjeiden mukaisesti seka
ohjannut tytaryhteisdn toimintaa.

Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestaminen

Sisdinen valvonta ja riskienhallinta on Keskindinen Kiinteistéosakeyhtio Villamonte -
tytaryhteisdssa jarjestetty yhtion hallituksen ja toimitusjohtajan toimesta. Hallitus
arvioi riskit ja paattaa tarvittaessa hallintatoimenpiteista. Sisdisen valvonnan ja
riskienhallinnan toimivuutta seurataan ja arvioidaan yhtion hallituksen kokouk-
sissa, jonka kautta raportointi kulkee myos yhtion johdolle.

Keskindisen Kiinteistdosakeyhtio Villamonten hallituksen ja toimitusjohtajan vas-
tuulla on huolehtia siita, etta organisaatiossa on sen talouden ja toiminnan laa-
juuteen ja sisaltdédn nahden toimiva riskienhallinta ja sisainen valvonta. Kiinteis-
tonpidon riskeihin on varauduttu tarvittavilla vakuutuksilla.
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Keskinaisen Kiinteistéosakeyhtid Villamonten taloudellinen ja hallinnon valvonta
toteutetaan tilintarkastajien suorittamilla tarkastuksilla seka kaupungin konser-
niraportoinnilla.

Sisadisen valvonnan ja riskienhallinnan toteutumisen arviointi
Keskindisen Kiinteistdosakeyhtio Villamonten tytaryhteison hallitus on arvioinut
sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamista, toimeenpanoa ja toimivuutta
yleisella tasolla.

Arvio sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan nykytilasta
Tekemansa itsearvioinnin perusteella Keskindinen Kiinteistdbosakeyhtio Villamon-
te tytaryhteisod esittaa, etta riskienhallinnan ja sisaisen valvonnan tila on hyva. Yh-
tiolla ei ole suunniteltua liiketoimintaa eika nain ollen tunnistettavissa olevia
merkittavia riskeja.

Toteutuneet merkittavat riskit
Tilikauden aikana ei ole toteutunut merkittavia riskeja.

Merkittavimmat riskit ja niiden hallinta

Keskindinen Kiinteistdbosakeyhti¢ Villamonte - tytdryhteisé on arvioinut, ettd yhti6l-
lé ei ole merkittavimpia riskeja (strategiset, taloudelliset ja toiminnalliset).

Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan kehittamiskohteet ja kehittdminen

Riskien hallinnan ja sisaisen valvonnan tila on hyva. Riskienhallinnan kehittami-
selle ei ole nahty yhtidssa tarvetta.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja tulevaisuuden nakymat
Yhtidjarjestysmuutos on rekisterdity 24.3.2025.
Alkaneen tilikauden aikana yhtid tulee toimimaan varsinaisessa
yhtiokokouksessa vahvistettavan talousarvion mukaisesti. Toiminnan
ennustetaan olevan normaalia.

Hallituksen esitys taseen osoittamaa tulosta koskeviksi toimenpiteiksi

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 14,72 euroa siirretaan vapaaseen omaan
paaomaan ja etta osinkoa ei jaeta.
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Vastikerahoituslaskelma

01.01.2025 - 31.12.2025

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
HOITOTUOTOT

Hoitovastikkeet 18 000,00
Vuokrat 671,03
Korkotuotot 2 952,70
HOITOTUOTOT YHTEENSA 21623,73
HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokulut -14 380,50
HOITOKULUT YHTEENSA -14 380,50
Tilik. hoitovastikejaama 7 243,23
Ed. tk hoitovastikejaama 125 413,90
Siirtyva hoitovastikejaama 132 657,13

Kertyneet yli-/alijadmaét
Hoitovastikejaama 132 657,13
Siirtyva ylijdama / alijadma 132 657,13
Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus 132657,13
Rahoitusvalmius 132 657,13
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Talousarviovertailu
01.01.2025 - 31.12.2025 Budjetti 2025 Toteuma%

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 18 000,00 18 000,00 (100,00 %)
Vastikkeet yhteensa 18 000,00 18000,00 (100,00 %)
Vuokrat 671,03 671,03 (100,00 %)
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 18 671,03 18671,03 (100,00 %)

KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut

Henkildstokulut -3 280,00 -4100,00 (80,00 %)
Hallinto -2 375,36 -3 295,00 (72,09 %)
Ulkoalueiden hoito -50,98 -55,00 (92,69 %)
Vahinkovakuutukset -778,65 -778,65 (100,00 %)
Kiinteistovero -7 895,51 -7 950,00 (99,31 %)
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -14 380,50 -16 178,65 (88,89 %)

HOITOKATE 4 290,53 249238 (172,15 %)
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01.01.2025 - 31.12.2025
TULOSLASKELMA
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 18 000,00
Vastikkeet yhteensa 18 000,00
Vuokrat 671,03
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 18 671,03
KIINTEISTON HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokulut
Henkildstdékulut -3 280,00
Hallinto -2 375,36
Ulkoalueiden hoito -50,98
Vahinkovakuutukset -778,65
Kiinteistovero -7 895,51
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -14 380,50
HOITOKATE 4 290,53
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -7 228,51
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -7 228,51
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT
Korkotuotot 2952,70
Muut rahoitustuotot
Korkokulut 0,00
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA 2952,70
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA 1472
VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 14,72

Tuloslaskelma

01.01.2024 - 31.12.2024

18 000,00

18 000,00
664,39

18 664,39

-1 400,00
-3238,47
-51,15
-737,92
-7 907,15

-13 334,69
5329,70

-10 381,55
-10 381,55

5084,90

-710,37
4 374,53

-677,32

-677,32
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
AINEELLISET HYODYKKEET

Maa- ja vesialueet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat

Rakennukset ja rakennelmat
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
LYHYTAIKAISET SAAMISET

Saamiset saman konsernin yrityksilta
LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2025

95 487,10

491 289,58
586 776,68
586 776,68

132657,13
132 657,13
132657,13

719 433,81

Tase 10/ 16

31.12.2024

95 487,10

498 518,09
594 005,19
594 005,19

125 413,90
125 413,90
125 413,90

719 419,09
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Rakennusrahasto

Sijoitetun vapaan opon rahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2025

8577,58
484 381,58
144 238,13

82 221,80
14,72
719 433,81

719 433,81

Tase 11/16

31.12.2024

8577,58
484 381,58
144 238,13

82899,12
-677,32
719 419,09

719 419,09
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Liitetiedot

Keskindinen Kiinteistdosakeyhti® Villamonte kuuluu Helsingin kaupungin konserniin, jonka kotipaikka on Helsinki.
Omistusosuus 100 %.

Tilinpaatosperiaatteet

Tilinpaatos on laadittu pienyritysten saanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja mikroyrityksen
tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot

Selvitys henkilostosta

Tilikauden aikana ei yhtién palveluksessa ole ollut henkildkuntaa.

Selvitys poistoista

Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun poistosuunnitelman mukaan, vaan poistot
tehdaan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmadispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut
pitkavaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin kymmennessa vuodessa.

Tilikaudella tehtiin poisto asuinrakennuksesta 7.228,51euroa (1,45 %).

Pitkdaikainen vieras paaoma

Yhtiolla ei ole lainoja.
Muut liitetiedot

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen

Yhtidssa ei ole ollut tilikauden aikana tai sen paattymisen jalkeen normaalista toiminnasta poikkeavia tapahtumia.
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LIITETIEDOT

Pysyvat vastaavat

Aineettomat hyodykkeet

Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
tilikauden alussa

tilikauden lopussa

Rakennukset ja rakennelmat
tilikauden alussa
poistot

tilikauden lopussa
Aineelliset hyddykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2025 - 31.12.2025

95 487,10
95 487,10

498 518,09
-7 228,51
491 289,58

586 776,68

586 776,68

Taseen liitetiedot 13/16

01.01.2024 - 31.12.2024

95 487,10
95 487,10

508 899,64
-10 381,55
498 518,09

594 005,19

594 005,19



