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TILINTARKASTUSKERTOMUS  
 
 
Asunto Oy Merimiehenkatu 12 –nimisen yhtiön yhtiökokoukselle 

 
Tilinpäätöksen tilintarkastus 

 
Lausunto  
 
Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Merimiehenkatu 12-nimisen yhtiön (y-tunnus 0120259-5) tilinpäätöksen 
tilikaudelta 1.1.–31.12.2025. Tilinpäätös sisältää taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.  
 
Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta 
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten 
mukaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. 
 

Lausunnon perustelut  
 
Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän 
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan 
velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa 
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme 
täyttäneet muut näiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan olemme 
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä.  
 
Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja isännöitsijän velvollisuudet  
 
Hallitus ja isännöitsijä vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta siten, että se antaa oikean ja riittävän 
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti ja täyttää 
lakisääteiset vaatimukset. Hallitus ja isännöitsijä vastaavat myös sellaisesta sisäisestä valvonnasta, 
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole väärinkäytöksestä tai 
virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä.  
 
Hallitus ja isännöitsijä ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtiön kykyä jatkaa 
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja 
siihen, että tilinpäätös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan 
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtiö aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta 
realistista vaihtoehtoa kuin tehdä niin. 
 
Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa  
 
Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilinpäätöksessä kokonaisuutena 
väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, 
joka sisältää lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitä, että 
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa 
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksiä voi aiheutua väärinkäytöksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan 
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin 
päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilinpäätöksen perusteella.  
 

Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, että käytämme ammatillista harkintaa ja 
säilytämme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi:  

• tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvat tilinpäätöksen olennaisen 
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia 
tilintarkastustoimenpiteitä ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän 
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä johtuva 
olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on suurempi kuin riski siitä, että virheestä johtuva 
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olennainen virheellisyys jää havaitsematta, sillä väärinkäytökseen voi liittyä yhteistoimintaa, 
väärentämistä, tietojen tahallista esittämättä jättämistä tai virheellisten tietojen esittämistä 
taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista. 

• muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta
pystyäksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siinä tarkoituksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon yhtiön sisäisen valvonnan
tehokkuudesta.

• arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekä johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta.

• teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja isännöitsijän ollut asianmukaista laatia
tilinpäätös perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopäätöksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvää olennaista epävarmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta epäillä yhtiön
kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johtopäätöksemme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy,
meidän täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epävarmuutta
koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole
riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispäivään mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiö pysty jatkamaan toimintaansa.

• arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät tiedot mukaan lukien, yleistä
esittämistapaa, rakennetta ja sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia
liiketoimia ja tapahtumia siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja 
ajoituksesta sekä merkittävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen valvonnan 
merkittävät puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.  

Muut raportointivelvoitteet 

Muu informaatio 

Hallitus ja isännöitsijä vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittää toimintakertomuksen. 
Tilinpäätöstä koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä 
tehdessämme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai tilintarkastusta 
suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti 
virheellistä. Velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen 
sovellettavien säännösten mukaisesti. 

Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilinpäätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja että 
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien säännösten mukaisesti.  

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, että toimintakertomukseen sisältyvässä 
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidän on raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän 
asian suhteen raportoitavaa.  

Helsingissä 20. helmikuuta 2026 

BDO Oy, tilintarkastusyhteisö 

Teemu Koski 
KHT 



Hallituksen esitys kunnossapitotarveselvityksestä

Asunto Oy Merimiehenkatu 12 kunnossapitotarveselvitys – 2026

Asunto osakeyhtiölain 6 luvun 3 §:n mukaan As Oy:n hallituksen on esitettävä kerran vuodessa 
varsinaisessa yhtiökokouksessa kirjallinen selvitys kunnossapitotarpeista, jotka vaikuttavat 
olennaisesti osakehuoneiston käyttämiseen, yhtiövastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston käytöstä 
aiheutuviin kustannuksiin. Lisäksi on esitettävä kirjallinen selvitys yhtiössä suoritetuista huomattavista 
kunnossapito- ja muutostöistä sekä niiden tekoajankohdat. 

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeista

Tarkka kuvaus Vaihe Vuosi

Kiinteistön kuntoarvion teettäminen Päätös tehty 2026

Porraskäytävän, kellarin ja porttikongin ulko-
ovien huoltokorjaus 2026

Suositeltu 2026

Patteriverkoston tasapainotus Suositeltu 2028

Pihan julkisivukorjaus Suositeltu 2029

Yhtiössä suoritetut kuntoarviot/-tutkimukset

Aihealue Tarkka kuvaus Vuosi

Yläpohjarakenteet ja 
vesikatto varusteineen

Vesikaton tarkastus 2020

Ilmanvaihtojärjestelmä Hormikartoitus 2020

Vesi- ja viemäriputket LVIS-suunnittelu 2010

Vesi- ja viemäriputket Putkiston kuntotutkimus 2010

Kunnossapitohistoria

Toteutuneet kunnossapitotyöt Vuosi

Palovaroittimien asennus asuinhuoneistoihin 2025

Parvekkeiden A3 pinnotekorjauksia ja A6 vedenohjauskorjauksia
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Asunto Oy Merimiehenkatu 12 kunnossapitotarveselvitys – 2026

2025

Hissin lattia koholla 2024

Porrashuoneen entisöintiurakka 2024

Kellaritilojen vesivankokorjaus 2024

Sadevesiviemärin vuodon selvitys  kellarissa 2024

Palokatkojen tiiveyden varmistus ja tiivistys tarpeen mukaan 2024

Ilmanvaihtoverkoston varoventtiilin vaihto 2025

Lämmönjakopaketin vuosihuolto 2025

3 kpl sähköauton latauslaitteen hankinta 2023

Sadevesiviemärin vuodon selvitys 2023

Kadunpuolen vesikourun oikaisu ja tuenta kourun notkahduksen kohdalta 2023

Tikkaat Kiipeilyesteen asentaminen 2023

Sähköautojen latausinfran laajennus kaikkiin autopaikkoihin 2022

Sadevesikourujen puhdistus 2022

Vedonparantajat kaikkiin yhtiön piippuihin 2021

Vesikatto, tarkastus sekä huoltopesu 2020

Lämmitysjärjestelmän perussäätö 2020

kadunpuolella, ikkunoiden huoltomaalausta 2019



Hallituksen esitys kunnossapitotarveselvityksestä

Asunto Oy Merimiehenkatu 12 kunnossapitotarveselvitys – 2026

Sisäpihan puolella, vaurioitunut syöksytorvi korjattu 2019

Pihan portinviereinen sadevesikaivo uusittu 2018

IV-kanavien nuohous 2017

Korvausilmaventtiilien asennus ja kunnostus 2017

Lämmönvaihtimet uusittu 2017

Pihakannen uusiminen 2015

2 alinta kerrosta rakennettu päiväkotikäyttöön 2012

Linjasaneeraus, sähkönousut ja yleiskaapeloint 2012

Pihaterassin purku 2011

Lukoston uusinta 2011

Pihakannen korjaus 2011

Pihajulkisivu, ikkunat ja parvekkeet korjaus 2004

Pihajulkisivun korjaus 2004

Vesikaton uusiminen 2002

HTV kaapeliverkko 1999

Porrashuoneen saneeraus 1998

Kadunpuol. julkisivusaneeraus 1993

Sisäpihan saneeraus 1992



Hallituksen esitys kunnossapitotarveselvityksestä

Asunto Oy Merimiehenkatu 12 kunnossapitotarveselvitys – 2026

Kunnossapitotarveselvityksen tarkoitus

• Kunnossapitotarveselvityksen tarkoituksena on kiinnittää asunto-osakeyhtiön osakkeenomistajien
sekä hallituksen jäsenten ja isännöitsijän huomiota pitkäjänteisen kiinteistönhoidon tarpeeseen ja
tulevien toimenpiteiden rahoituksen järjestämiseen.

• Kunnossapitotarvetta on selvitettävä hyvän kiinteistönhoitotavan mukaisesti, ja tarvittaessa
selvitykseen liittyen voidaan hankkia asiantuntijalausunto tai tehdä kuntotarkastus.

• Kunnossapitotarveselvitys on kiinteässä yhteydessä asunto-osakeyhtiölain 7 luvun 2 §:n
säännökseen, jonka mukaan asunto-osakeyhtiön hallituksen velvollisuutena on huolehtia yhtiön
omistamien kiinteistön ja rakennusten kunnossapidon järjestämisestä ennakoivana toimintana.

• Lisäksi suunnitelmallisuuden ylläpitämiseksi olisi suositeltavaa, että kiinteistössä olisi huoltokirja.

• Lukijan on huomattava, että tämä kunnossapitotarveselvitys on hallituksen näkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Tämä ei ole korjausohjelmaesitys.

• Päätökset mahdollisesti käynnistettävien kunnossapitotöiden ja muutostöiden
suunnittelusta, toteutuksesta sekä rahoituksesta tehdään yhtiökokouksessa erikseen.
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Asunto Oy Merimiehenkatu 12
0120259-5
 
Vuosi: 2026 (01.01.2026 - 31.12.2026) - Luonnos, Varsinainen

 Tulostettu: 29.03.2026 15:43:49

 Budjetoitu
202601-202612

Toteutunut
202501-202512

RI BUDJETTIPOHJA

HOITOTUOTOT
3001 Asuinhuoneistovastikkeet 108 771,00 108 771,00

1 394,50 m2 * 6,50 € * 5,00 KK 45 321,25
1 394,50 m2 * 6,50 € * 7,00 KK 63 449,75
45 321,25 Yhteensä + 63 449,75 Yhteensä 108 771,00

3008 Kertavastikkeet 0,00
0,00 m2 * 0,00 € * 0,00 KK 0,00
0,00 m2 * 0,00 € * 0,00 KK 0,00
0,00 Yhteensä + 0,00 Yhteensä 0,00

Hoitovastikkeet 108 771,00 108 771,00
3102 Liikehuoneistovuokrat 4 441,44 4 441,44

1,00 Yksiköt * 370,12 € * 12,00 KK 4 441,44
3104 Varastovuokrat 9 925,80 9 691,80

1,00 varastovuokra 14 * 57,83 euro * 12,00 kk 693,96
1,00 varastovuokra 15 * 99,82 euro * 12,00 kk 1 197,84
1,00 varastovuokra 16 * 669,50 euro * 12,00 kk 8 034,00
693,96 yhteensä + 1 197,84 yhteensä + 8 034,00 yhteensä 9 925,80

3108 Autopaikkavuokrat 3 720,00 3 480,00
8,00 Autopaikat * 20,00 € * 12,00 KK 1 920,00
3,00 Sähköautonlataus * 50,00 € * 5,00 KK 750,00
3,00 Sähköautonlataus * 50,00 € * 7,00 KK 1 050,00
1 920,00 Yhteensä + 750,00 Yhteensä + 1 050,00 Yhteensä 3 720,00

Vuokrat 18 087,24 17 613,24
8010 Osinkotuotot 352,50 352,50
Osinkotuotot 352,50 352,50
8091 Perintämaksutuotot omasta perinnästä 156,00
Muut rahoitustuotot 0,00 156,00

HOITOTUOTOT YHTEENSÄ 127 210,74 126 892,74

HOITOKULUT
Hallinto -21 186,24 -21 005,45
Käyttö ja huolto -15 964,16 -16 006,67
Ulkoalueiden huolto -2 000,00 -1 159,52
Siivous -630,00 -614,66
Lämmitys -33 500,00 -30 763,17
Vesi- ja jätevesi -5 825,69 -5 548,28
Sähkö ja kaasu -2 000,00 -1 628,77
Jätehuolto -4 601,69 -4 382,56
Vahinkovakuutukset -1 576,00 -1 449,24
Kiinteistövero -20 300,00 -19 928,48
Korjaukset -8 500,00 -9 294,38
Lainojen korkokulut -230,00 -228,13
Muut korkokulut -4,48
HOITOKULUT YHTEENSÄ -116 313,78 -112 013,79

Tilik. hoitoylijäämä (+)/-alijäämä (-) 10 896,96 14 878,95
X910001 Ed. tk hoitovastike yli/alijäämä sisäine 8 372,55 -6 506,40
Siirtyvä hoitoylijäämä (+ )/-alijäämä (-) 19 269,51 8 372,55

PÄÄOMAVASTIKE 2

Budjetti
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 Budjetoitu
202601-202612

Toteutunut
202501-202512

81202 Pääomavastike 2 17 379,60 31 862,60
1 034,50 velalliset yksiköt m2 * 2,40 Euroa / m2 * 5,00 kk 12 414,00
1 034,50 velalliset yksiköt m2 * 1,60 Euroa / m2 * 3,00 kk 4 965,60
12 414,00 Vastike + 4 965,60 Vastike 17 379,60

Rahoitusvastikkeet 17 379,60 31 862,60
Lainaosuussuoritukset 0,00 0,00
Korkokulut -464,59 -1 903,82
Lyhennykset -29 579,13 -29 579,14

Tilik. pääomavastike 2 ylijäämä (+)/alijäämä(-) -12 664,12 379,64
X910201 Ed. tk rv2 yli/alijäämä sisäine 12 907,20 12 527,56
Siirtyvä pääomavastike 2 ylijäämä (+)/ alijäämä(-) 243,08 12 907,20

PÄÄOMAVASTIKE 3
81203 Pääomavastike 3 6 446,70 27 200,60

1 131,00 Velalliset yksiköt m2 * 1,90 Euroa / m2 * 3,00 kk 6 446,70
1 131,00 Velalliset yksiköt m2 * 0,00 Euroa / m2 * 7,00 kk 0,00
6 446,70 Vastike + 0,00 Vastike 6 446,70

Rahoitusvastikkeet 6 446,70 27 200,60
Korkokulut -166,02 -1 131,22
Lyhennykset -12 824,39 -25 648,84
Muut rahoituskulut -8,00 -8,00

Tilik. pääomavastike 3 ylijäämä (+)/alijäämä(-) -6 551,71 412,54
X910301 Ed. tk rv3 yli/alijäämä sisäine 6 575,60 6 163,06
Siirtyvä pääomavastike 3 ylijäämä (+)/ alijäämä(-) 23,89 6 575,60

YHTEENVETO
Hoitovastike yli- (+) / alijäämä (-) 19 269,51 8 372,55
Pääomavastike 2 yli- (+) / alijäämä (-) 243,08 12 907,20
Pääomavastike 3 yli- (+) / alijäämä (-) 23,89 6 575,60
Pääomavastike 4 yli- (+) / alijäämä (-) -0,00 -0,00
KOKONAISJÄÄMÄ 19 536,48 27 855,35




