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Tilinpaatds on sailytettdva vahintdan 10 vuotta tilikauden paattymisesta.

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintdan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jonka aikana
tilikausi on paattynyt.

Tilinpaatoksen laati:

Pirinen Kaisa

Osoite: PL 5807, 00099 Helsingin kaupunki Y-tunnus: 3281997-7

Kotipaikka:  Helsinki
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Toimintakertomus 1.1.-31.12.2024

YLEISTA
Perustietoja yhtiosta

Yhtié on perustettu 22.3.2022 ja merkitty kaupparekisteriin 1.6.2022. Kulunut tilikausi
oli yhtidn kolmas. Yhtié kuuluu Helsingin kaupunkikonserniin tytaryhteisona.

Yhtién toimialana on osana Helsingin kaupunkikonsernia toteuttaa, omistaa, vuokrata,
luovuttaa, hallita, yllapitda ja uudistaa Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaa-
rela) Kuninkaantammen Lammenrannan asemakaava-alueella sijaitsevia asuntotont-
teja palvelevaa korttelin 33417 tontille 3 rakennettavaa pysakdintilaitosta ja -aluetta
asemakaavan mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi seka tuottaa naihin perustuvia
omakustannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen ja niiden osoittamille kaytta-
jille.

Yhtié voi tuottaa palveluja, vuokrata tiloja ja tarjota pysakointipaikkoja myés ulkopuoli-
sille, mikali siité ei aiheudu haittaa yhtién osakkeenomistajille tai niiden osoittamille
kayttajille. Ulkopuolisille perittédvien korvausten suuruudesta paattaa hallitus.

Yhtié voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, osuuksia, kiinteist6ja, raken-
nuksia ja rakenteita sekd myyda omia ja omistamiensa muiden yhtididen osakkeita ja
arvopapereita.
Yhti6 toimii ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavasti. Yhtié toimii omakus-
tannusperiaatteella. Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eikéa se jaa omistajilleen
osinkoa, vaan mahdollinen voitto on kaytettdvéa yhtion oman toiminnan tukemiseen ja
kehittdmiseen kaupunkikonsernin yhtidlle asettamat tavoitteet huomioon ottaen.
HALLINTO
Yhtiokokoukset

Yhtioén varsinainen yhtidkokous pidettiin 29.5.2024. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjes-
tyksen maaraamat asiat, yhtion yhtidjarjestyksen muuttaminen seké yhtién oman péa-
oman riittdvyyden turvaaminen.

Hallitus
Hallituksen jasenina ovat koko tilikauden ajan toimineet:

Merja Rukko, puheenjohtaja

Kimmo Kuisma

Sami Lindstrédm

Katharina Mead

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 11 kertaa.
Toimitusjohtaja

Yhtidn toimitusjohtajana toimii Mikko Syrjanen.

Henkilosto

Yhtién palveluksessa ei toimitusjohtajan liséksi ole ollut muuta henkilékuntaa.
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Palkat ja palkkiot

Tilikauden aikana maksettiin palkkoja ja palkkioita toimitusjohtajalle ja hallitukselle
yhteensa 20 090,00 €.

Tilintarkastaja

Yhtion tilintarkastajana toimii BDO Oy paavastuullisena tilintarkastajanaan Teemu
Koski, KHT.

Isanndinti- ja taloushallintopalvelut

Yhtié on ostanut taloushallintopalvelut Helsingin kaupungin taloushallintopalveluilta
(Talpa).

Kiinteistéhuolto ja siivous
Yhtié on ostanut pysékéintilaitoksen kiinteistdnhuolto- ja siivouspalvelut Kotikatu Oy:Ita.
Pyséakointilaitoksen operointi
Yhtié on ostanut pysakointilaitoksen operointipalvelut Tapiola Paikoitus Oy:lta.
Vakuutukset
Yhtiélla on pysakadintilaitoksen tdysarvovakuutus, toiminnanvastuu-, oikeusturva- ja
hallinnon vastuuvakuutus seka lakisaateiset tapaturma- ja ryhmahenkivakuutus If
Vahinkovakuutus Oy:ssa.
TALOUS
Perityt kdyttomaksut ja -korvaukset
Koska yhtién pysékdintilaitoksessa ei ole ollut yhtaan osakasyhtididen osoittamia kayt-
tdjia, ei kayttdbmaksuja tai -korvauksia ole peritty tilikauden aikana. Yhtién kautta

vuokrattavista autopaikoista peritdan vuokraa 80,00 €/kk (sis. alv 25,5 %).

Lainat ja vakuudet sekd omaisuuteen kohdistuvat pysyvit rasitteet ja kiinnitykset seka
panttikirjat

Helsingin kaupunki on myodntanyt yhtidlle kaksi lainaa pysakointilaitoksen rakentamis-
hankkeen rahoittamiseksi. Lainojen maarat ovat 7 milj. euroa ja 5 milj. euroa. Lainoja
on nostettu tilikauden loppuun mennessé yhteensa 10 milj. euroa.

Lainat ovat vakuudettomia ja niille on mydnnetty lyhennysvapaata koko laina-ajalle.

Yhtiélla on tilikauden aikana ollut kaytettavisséd Nordea Bank Oyj:ssé olevaan
pankkitiliin littyva 3 miljoonan euron luottolimiitti. Limiitti erdantyi 31.12.2024.

Yhtiélla on kiinnitys Helsingin kaupungilta tontin vuokraoikeuteen koskien pysakéinti-
laitoksen tonttia. Vuokraoikeutta rasittaa Helsingin kaupungille haettu 15 000 euron
kiinnitys.

Talousarvion toteutuminen

Yhtion talousarvio toteutui paaosin suunnitellusti.
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Arvonlisiaverovelvollisuus

Yhti6é on rekisterditynyt arvonlisaverolliseksi alueiden luovuttamisesta kulkuneuvojen
vuokraamista varten. Lisdksi yhtié on hakeutunut arvonlisaverolliseksi kiinteistén
kayttdoikeuden luovuttamisesta pyséakdintilaitokseen rakennettujen liiketilojen ja
aluemuuntamon osalta.

Koska yhti® on rekisterditynyt arvonlisverolliseksi, sai yhti6 tilikauden loppupuolella
Verohallinnolta arvonlisdveropalautuksena koko pyséakdintilaitosinvestoinnista maksetut
arvonlisdverot, yhteensa n. 1,6 milj. euroa.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA
Pysakéintilaitoksen rakentaminen ja kaytt6

Yhtion pysakointilaitos valmistui ja otettiin kéyttédn kesadkuussa 2024. Rakentamishan-
keen toteuttaneena urakoitsijana toimi Keski-Suomen Betonirakenne Oy.

Koska yhtién toiminta-alueella ei ole kdynnistynyt vield yhtdan yhtion osakkeenomista-
jiksi tulevia asuntohankkeita, ei yhtién pysakointilaitoksella ole ollut yhtdan osakasyhti-
6iden osoittamia kayttajia. Yhtié on vuokrannut autopaikkoja kaikille halukkaille lyhyt- ja
pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla saadakseen osan pysakoéintilaitoksen yllapitokustan-
nuksista katettua, mutta pysakdintilaitoksen kayttdaste on ollut hyvin alhainen. Lis&ksi
pysakoéintilaitoksessa sijaitsevia liiketiloja ei ole saatu vuokrattua, vaan ne ovat olleet
tyhjillaan.

Osakemerkinnat

Tilikauden aikana yhtioon ei tehty uusia osakemerkint6ja. Yhteensa osakemerkint6ja
on tehty seuraavasti:

osakelaji merkinnat kpl merkintahinnat yht. €
A 1 30 000,00
B 2 90 000,00

A-osakkeen merkintahinnasta on yhtién perustamissopimuksen mukaisesti 2 500,00 €
kirjattu yhtién osakepdadomaksi ja 27 500,00 € sijoitetun vapaan oman paaoman rahas-
toon.

B-osakkeita merkitsevat ne Lammenrannan alueelle rakennettavat yhtiét, joille osoite-
taan velvoiteautopaikkoja pyséakdintilaitoksesta. B-osakkeiden merkintdmaksut kirja-
taan osakeantipaatdsten mukaisesti sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon.

Tiedot omista osakkeista ja osakekirjoista
Yhtion hallussa ei ole omia osakkeita. Osakekirjoja ei ole painettu.

Oma pddoma
Koska yhti6éon ei ole tehty osakemerkintja suunnitellusti, on yhtion oma padoma
muuttunut negatiiviseksi marraskuussa 2024. Yhtio on ilmoittanut oman paaoman

menettdmisen Kaupparekisteriin ja merkinta on rekisterdity 2.1.2025.

Hallitus on pyrkinyt suorittamaan tarvittavia toimenpiteita tilanteen korjaamiseksi
havaittuaan riskin oman pddoman menettdmisesta. Tilanne ei ole korjaantunut halli-
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tuksen kaytettavissa olevilla keinoilla. Yhtion oma padoma tulee kuitenkin muuttumaan
positiiviseksi alueen ensimmaisten asuntohankkeiden k&ynnistyttya ja niiden suori-
tettua yhtidlle osakkeiden merkintahinnat. Alustavan arvion mukaan ensimmaiset
merkintahinnat voivat tuloutua yhtidlle kevaan 2025 aikana.

Oman padoman menettadmisella ei ole vaikutusta yhtién toimintaan. Yhtién maksu-
valmius on hyva eiké yhti6lla ole riskid maksuvalmiuden menettdmisestéa seuraavan
tilikauden aikana.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN

Yhtié on pyrkinyt kaytettédvissaan olevilla keinoilla edesauttamaan alueen asuntoraken-
tamisen kaynnistymista.

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA

Suunnatut osakeannit aloitetaan yhtién osakkaiksi tulevien yhtiéiden rakentamishank-
keiden kaynnistyttyd. Alustavan arvion mukaan ensimmaiset osakemerkinnat tuloutuvat
yhtidlle kevaan 2025 aikana.

Yhtié vuokraa edelleen autopaikkoja pysakadintilaitoksesta kaikille niita tarvitseville.

SELONTEKO SISAISEN VALVONNAN JA RISKIENHALLINNAN JARJESTAMISESTA SEKA
ARVIO MERKITTAVIMMISTA RISKEISTA VUODELTA 2024

Lammenrannan Pysakdinti Oy:n hallitus on valvonut, ettd yhtié on toiminut kaupun-
ginhallituksen konsernijaoston hyvaksymien tavoitteiden ja ohjeiden mukaisesti seka
ohjannut tytaryhteisdn toimintaa.

Lammenrannan Pysé&kointi Oy:n toimitusjohtaja on huolehtinut siséisen valvonnan ja
riskienhallinnan asianmukaisesta jarjestadmisesta kaupunkikonsernin ohjeiden mukai-
sesti. Yhtidlle ei laadita sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvausta.

Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestaminen

Yhtién hallinnossa, tilinpaatdksessa, johtamisessa ja edustamisessa noudatettavat
periaatteet maaraytyvat osakeyhtidlain, yhtiéjarjestyksen, Helsingin kaupungin anta-
man konserniohjeistuksen ja hallituksen ty6jarjestyksen mukaisesti.

Toimitusjohtaja hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa hallituksen ohjeiden ja maarays-
ten mukaisesti.

Keskeisia sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan menettelyja ovat omistajastrategian
huomioon ottaminen, hallitustyéskentely, tilinpaatds ja tilintarkastus, kokous- ja rapor-
tointimenettelyt, korjaus- ja rakentamishankkeiden riittdva ja asiantunteva hankeorga-
nisaatio, hankkeiden rakentamisen ja rahoituksen riittdvén laajat suunnitelmat, tavara-
ja palveluhankintasopimukset, pitkan aikavalin tekninen ja taloudellinen suunnittelu,
huolto-ohjelmat, tarvittavan asiantuntemuksen kaytto erityisasiantuntijatehtavissa,
seuranta-, tarkastus- ja katselmointimenettelyt, kuntotutkimukset, lukosto- ja avainhal-
linnan menettelyt, tietojarjestelmien kayttdoikeus-, suojaus- ja varmistusmenettelyt,
laskujen tarkastuksen ja hyvaksymisen eriyttdminen, huolehtiminen tilaajan selvitys-
ja rakentamisen ilmoitusvelvoitteista, sopimus- ja dokumentinhallintamenettelyt (pro-
jektipankit yms.), sdhkoéinen huoltokirja ja sédhkdiset ja paperimuotoiset arkistot seka
oikein mitoitettu vakuutusturva.
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Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan toteutumisen arviointi

Lammenrannan Pys&kainti Oy:n hallitus arvioi sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamista, toimeenpanoa ja toimivuutta hallituksen paatdsten ja ohjeiden mukai-
sen toimitusjohtajan ja muiden tarvittavien tahojen raportoinnin (projekti-, talous-
ym. raportit) kautta.

Arvio sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan nykytilasta

Tekemansa arvioinnin perusteella Lammenrannan Pysakdinti Oy esittaa, etta yhtion
sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan tila vastaa yhtitn liiketoiminnan tilaa.

Toteutuneet merkittavat riskit

Tilikauden aikana on toteutunut merkittava taloudellinen riski. Yhtién pysakéintilaitok-
sen rakentaminen toteutui huomattavan etupainotteisesti alueen asuntorakentamisen
viivastyneisiin aikatauluihin n&dhden aiheuttaen yhti6lle hankkeen rahoitukseen liitty-
van epdvarmuuden. Hanke on rahoitettu kokonaisuudessaan ulkopuolisella rahoituk-
sella, joka aiheuttaa yhtiélle huomattavia rahoituskustannuksia. Rahoituskustannukset
ja viivastyneet osakemerkinnat ovat johtaneet yhtién oman padoman menettamisen.

Merkittavimmat riskit ja niiden hallinta

Lammenrannan Pysakointi Oy on arvioinut merkittavimpia riskeja (strategiset, talou-
delliset, toiminnalliset). Merkittdvimpia riskeja ovat:

e rakennushankkeen suunnittelun tai toteutuksen epdonnistuminen — riskia hal-
litaan varmistamalla mahdollisimman hyvin ammattimaisen hankeorganisaa-
tion valinta ja tarkalla taloussuunnittelulla

e ulkopuolisen rahoituksen korkotason nousu — riskia hallitaan korkotason ja
investointikustannusten kehittymisen tarkalla seurannalla ja rahoituksen jar-
jestamiselld mahdollisuuksien mukaan yhtién kannalta edullisemmalla tavalla
(tililimiitti / laina)

e tulipalot — hallitaan suunnitelmallisella ja ammattimaisella kiinteistéjen yllapi-
dolla, paloturvallisuusvelvoitteista huolehtimisella, suojeluohjeiden noudatta-
misella seké oikein mitoitetulla vakuutusturvalla

e vesivahingot — hallitaan suunnitelmallisella ja ammattimaisella kiinteistéjen
yllapidolla, suunnitelmallisella ja oikea-aikaisella kunnossapidolla seké oi-
kein mitoitetulla vakuutusturvalla

e muut omaisuus- ja henkilévahinkoriskit — hallitaan suunnitelmallisella ja am-
mattimaisella kiinteistdjen yllapidolla, suunnitelmallisella ja oikea-aikaisella
kunnossapidolla, paloturvallisuuden varmistamisella, riittavalla vartioinnilla,
pelastussuunnittelulla, lukostojen asianmukaisella hallinnalla seka oikein mi-
toitetulla vakuutusturvalla

Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan kehittimiskohteet ja kehittaminen

Arvioinnissa on todettu kuluneella tilikaudella parantamista ja kehittdmista vaativat
seuraavat sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan epé&kohdat / puutteet / kehittamistar-
peet ja -kohteet: yhtidn pysakdintilaitos valmistui tilikauden aikana, joten suurimmat
riskit kohdistuvat rakennushankkeen rahoittamiseksi otetun lainan korkokustannusten
kehittymiseen.

Sisdista valvontaa ja riskienhallintaa kehitetddn vuoden 2025 aikana jatkamalla val-
mistuneen rakennushankkeen osalta tilaajan tehostettua takuuaikaista edunvalvontaa
seka jatkamalla vuonna 2024 kaytettyja toimenpiteité ja toteuttamalla pysékointilaitok-
sen suunnitelmallista yllapitoa.
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Sopimusten hallinnan jarjestdaminen

Sopimusten hallinta on yhtidssa jarjestetty siten, ettd se on sisdanrakennettu osaksi
yhtion siséista valvontaa ja riskienhallintaa. Yhtién hallitus on paattanyt toimitusjohtajan
hankintavaltuudet, joiden puitteissa voidaan toteuttaa tarvittavia hankintoja yhtitéko-
kouksen vahvistaman talousarvion maarittamissa puitteissa.

Merkittdvimmissé hankinnoissa ja sopimusten valmistelussa kéytetéan tarvittavaa asi-
antuntijapalvelua. Urakka- ja palvelusopimuksissa hyddynnetddn kansallisesti laajassa
kaytdssa olevia sopimusmalleja ja yleisid sopimusehtoja.

Sopimukset ja tilaukset tehdaan kirjallisesti. Sopimukset tallennetaan sahkodiseen
MS365-jarjestelmaan ja kaikista erillisista tilauksista tehdaan merkita yhtién tilausseu-
rantaan.

Urakkasopimukset valvotaan katselmoinneilla ja tarkastuksilla. Kiinteisténhoitosopi-
muksia valvotaan sahkdisen huoltokirjan kautta sekd katselmoinneilla ja tarkastuksilla.

Yhtién toimitusjohtaja seuraa hankintojen, rakennus- ja muiden hankkeiden seka ta-
lousarvion toteutumista ja raportoi hallitukselle sdanndllisesti niiden toteutumisesta ja
mahdollisista poikkeamista.

Sopimusten hallinnan toteutumisen arviointi
Yhtié on arvioinut sopimusten hallinnan jarjestamista, sopimusprosessien maarittelya ja
prosessien tasmentédmisen tarvetta mm. toimitusjohtajan raportoinnin, merkittavimpien
hankkeiden hankeraportoinnin ja siséisen valvonnan ja riskienhallinnan toteutumisen
arvioinnin avulla.
Arvio sopimusten hallinnan nykytilasta
Tekemansa arvioinnin perusteella Lammenrannan Pysakdinti Oy esittaa, etta riittdvan
tietoturvallisen dokumentinhallintajérjestelmé&n puuttuessa yhtién sopimusten hallinnan
tila on kohtalainen ja ettd sopimushallinnan toimenpiteitéd kehitetdan jatkuvasti.
Toteutuneet merkittdvit sopimusriskit
Tilikauden aikana ei ole toteutunut merkittévid sopimusriskeja.
Yhtién oman paddoman menettdminen voi aiheuttaa riskin siita, etta yhtion yhteistyota-
hot vaativat omat saatavansa turvatakseen ennakkomaksuja suoritetuista tdista, mutta
tama ei yhtién kassatilanne huomioon ottaen aiheuta yhtiélle maksuvalmiusongelmia.
Merkittavimmat sopimusriskit ja niiden hallinta
Lammenrannan Pys&kdinti Oy on arvioinut merkittavimpia sopimusriskeja, joita ovat:

e pysakdintilaitoksen rakennusurakan viimeistely

e pysakdintilaitoksen takuuajan tdiden loppuunsaattaminen
e palvelusopimusten mukaisten suoritusten tayttdmatta jdaminen
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Sopimusten hallinnan kehittdmiskohteet ja kehittdminen

Arvioinnissa on todettu kuluneella tilikaudella kehittdmista vaativat seuraavat sopimus-
ten hallinnan epakohdat /puutteet /kehittdmistarpeet ja -kohteet:

e sadhkoéisen dokumentinhallinnan jarjestdminen
e sopimusten tallentaminen sopimustenhallintajarjestelmaan
e sopimusten hallinnan prosessien tdsmentaminen ja vakiinnuttaminen

HALLITUKSEN ESITYS TILIKAUDEN TULOSTA KOSKEVIKSI TOIMENPITEIKSI

Hallitus esittaa, etta tilikauden tappio 247 196,14 € kirjataan yhtién oman pddoman
voitto- ja tappiotilin vahennykseksi ja ettd osinkoa ei jaeta.
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Tase

VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Aineelliset hyédykkeet yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa
Vaihtuvat vastaavat
Saamiset
Lyhytaikaiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2024

78 070,02
8 307 244,19
8 385 314,21
8 385 314,21

1481 957,74
3 051,76
521,05

1485 530,55
1485 530,55
1485 530,55
9 870 844,76

10/16

31.12.2023

48 037,38
7 650 060,27
7 698 097,65
7 698 097,65

0,00

0,00

273,80
273,80
273,80
273,80

7698 371,45
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VASTATTAVAA
Oma paaoma
Osakepddoma
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden tulos
Oma pdaoma yhteensi
Vieras paaoma
Pitkdaikainen vieras padgoma
Velat saman konsernin yrityksille
Pitk&aikainen vieras pddoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padaoma
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa
Vieras padoma yhteensa
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2024

2 500,00
117 500,00
117 500,00
-59 696,78

-247 196,14
-186 892,92

10 000 000,00
10 000 000,00

11 397,85
0,00

2714,70

43 625,13

57 737,68

10 057 737,68
9 870 844,76

11/16

31.12.2023

2 500,00
117 500,00
117 500,00
-26 886,99
-32 809,79

60 303,22

7 000 000,00
7 000 000,00

116 742,03
493 926,93
3 429,68

23 969,59
638 068,23
7 638 068,23
7 698 371,45
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Tuloslaskelma
01.01.2024 - 31.12.2024
Liikevaihto 12 330,83
Muut tuotot
Muut tuotot 1751,02

Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot -20 090,00
Tyodntekijdiden palkat ja palkkiot -20 090,00
Henkilosivukulut -1 936,18
Elakekulut -1 689,71
Muut henkilésivukulut -246,47
Henkildstékulut yhteensa -22 026,18
Muut kulut -53 732,03
Hallinto -21 115,41
Kaytt6 ja huolto -17 696,12
Ulkoalueiden hoito -645,40
Lammitys -3 070,86
Vesi ja jatevesi -1 344,35
S&hko ja kaasu -4 629,74
Vahinkovakuutukset -1 861,52
Vuokrat -2 358,63
Muut liikkekulut -1 010,00
Tasmaytyserot 0,00
Liiketoiminnan muut kulut yhteensa -75 758,21
Liikevoitto -61 676,36
Rahoitustuotot ja kulut
Korkotuotot 14 905,85
Korkokulut -195 205,56
Muut rahoituskulut -5 220,07
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -185 519,78
Tulos ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja -247 196,14
Tilikauden voitto (tappio) -247 196,14

12/16

01.01.2023 -

31.12.2023
0,00

0,00

-21 836,40
-21 836,40
-1 838,77
-1 551,48
-287,29
-23 675,17
-9 148,45
-8 509,90
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-638,56
0,00

0,00

0,01

-32 823,62
-32 823,62

70,77

0,00
-56,94
13,83

-32 809,79
-32 809,79
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Tilinpaatoksen liitetiedot
Tilinpaatdksen laadinnassa on noudatettu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatdksessé esitettavista

tiedoista annetun valtioneuvoston asetuksen 2 ja 3 luvun pienyrityssaanndostoa.

Arvostusperiaatteet ja -menetelmat sekéa jaksotusperiaatteet ja -
menetelmat

Yhtién arvostusperiaatteet ja -menetelméat seké jaksotusperiaatteet ja -menetelmat ovat PMA
3:1.2-3 §:n mukaiset, jonka vuoksi néista ei esiteta erillisia liitetietoja.

Tasetta koskevat liitetiedot

Tilikauden aikana aineellisten hyddykkeiden keskeneraisiin hankintoihin on aktivoitu rakennus-
hankkeista aiheutuneita menoja yhteensa 687 216,56 €

Vakuudet ja vastuusitoumukset

Luottolimiittisopimukset

Myoénnetyn limiitin kokonaismaara 3 000 000,00€
Limiitti on erdantynyt 31.12.2024.

Tiedot emoyrityksesta

Yhtié kuuluu Helsingin kaupunkikonserniin. Helsingin kaupunkikonsernin emoyhtié on Helsingin
kaupunki, kotipaikka Helsinki.

Konsernitilinpdatds on saatavissa Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosastolta, Pohjoisesplanadi 11-13 00170 Helsinki.

Liiketoimet intressitahojen kanssa

Merkittavimmat sopimukset ja liiketoimet Helsingin kaupungin ja kaupunkikonserniin kuuluvien
yhteis6jen kesken ovat seuraavat:

Yhtié on nostanut lainaa 3 000 000,00 € emoyhtidltd Helsingin kaupungilta tilikauden aikana.
Laina-aika on neljad vuotta lainan nostosta. Laina on lyhennyksistéd vapaa, paddoma erééantyy
kokonaan maksettavaksi laina-ajan lopussa. Lainalle kertyneet korot maksetaan puoli vuosittain.
Lainalle ei ole edellytetty vakuutta. Lainaa on nostettu emoyhti6itéa yhteensé 10 000 000,00 €.

Korkokulut 329 372,23

Henkilosto
Henkiltston maara keskimaarin

31.12.2024 31.12.2023
Toimihenkilot 1 1

§ visma sign



Lammenrannan Pysakainti Oy
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Oman padgoman muutokset

14/16

Sidottu oma pddoma 31.12.2024 31.12.2023
Osakepadoma 1.1. 2 500,00 2 500,00
Osakepaaoman korotus 0,00 0,00
Osakep&dédoma 31.12 2 500,00 2 500,00
Sidottu oma paaoma yhteensa 2 500,00 2 500,00
Vapaa oma paaoma 31.12.2024 31.12.2023
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
1.1. 117 500,00 27 500,00
Sijoitetun vapaan paaoman lisays 0,00 90 000,00
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto
31.12. 117 500,00 117 500,00
Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 1.1. -59 696,78 -26 886,99
Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 31.12. -59 696,78 -26 886,99
Tilikauden voitto (-tappio) -186 892,92 -32 809,79
Vapaa oma paaoma yhteensa -129 089,70 57 803,22
OMA PAAOMA YHTEENSA -126 589,70 60 303,22
Laskelma yhtién varojen riittavyydesta
Laskelma OYL 13:5§:n jakokelpoisesta vapaasta omasta padomasta
Sijoitetun vapaan oman p&ddoman rahasto 117 500
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -59 696,78
Tilikauden voitto -247 196,14
Vapaa oma pdaoma yhteensa -186 892,92

Muita oman padoman liitetietoja

Yhtié on ilmoittanut oman pddoman menettamisen kaupparekisteriin. Oman pdaoman negatiivi-

suudella ei ole vaikutusta yhtién toimintaan.
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Tilinpaatoksen allekirjoitus

Helsinki 5.3.2025

Merja Rukko Kimmo Kuisma
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen
Sami Lindstrém Katharina Mead
Hallituksen jasen Hallituksen jasen

Mikko Syrjanen

Toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Helsingissa 15.4.2025

BDO Oy

-

z,{t" Fie ,_.!.’-:._,

Teemu Koski, KHT
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Paivékirja Sahkdinen arkisto
Paakirja Sahkoinen arkisto
Tilinpaatds Sahkdinen arkisto
Tase-erittelyt Sahkéinen arkisto

Tositelajit ja sailyttamistapa

Myyntilaskut Sahkoinen arkisto
Ostolaskut Sahkaoinen arkisto tositteiden kirjaamisesta
Verkkolaskut (ostolaskut) Sahkéinen arkisto
Matka- ja kululaskut, muistiot Sahkéinen arkisto
Palkat Sahkdinen arkisto
Tiliotteet, maksutositteet Sahkadinen arkisto
ALV-laskelmat Sahkoinen arkisto
Kausiveroilmoitukset Sahkéinen arkisto

Alkuperaiset paperilla vastaanotetut ostolaskut sailytetdan kirjanpitovelvollisen toimesta paperilla.
Jos paperilla oleva lasku on skannattu, sailytetdan lasku vain sédhkdisena paperittomassa
arkistossa.

Matka- ja kululaskuihin liittyvat tositteen liitteena olevat alkuperaistositteet sailytetaan
kirjanpitovelvollisen toimesta paperilla. Jos paperilla oleva lasku tai sen liitteet ovat skannattu,
sdilytetaan ne vain sahkodisena paperittomassa arkistossa.

Liitetietotositteet

Nro Tiedoston nimi Kuvaus liitetiedosta
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LITE 3

Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Porkkalankatu 3
00180 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Lammenrannan Pysakointi Oy:n yhtiokokoukselle

......

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Lammenrannan Pysakointi Oy:n (y-tunnus 3281997-7) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1. - 31.12.2024. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia  velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan
olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja
riittavan kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvéliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa
ja sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

o Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

° Muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen
valvonnan tehokkuudesta.

° Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

° Teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

° Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
lilkketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen
valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvéliselle jasenyritysten 2(3)

verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan
olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu
noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja
etta toimintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on

olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen
raportoitavaa.

Helsingissa 15. huhtikuuta 2025
BDO Oy, tilintarkastusyhteiso
/gg,/é'c 5;;/4‘

Teemu Koski
KHT

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvéliselle jasenyritysten 3(3)

verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.



LAMMENRANNAN PYSAKOINTI OY LIITE 4

TALOUSARVIO 2025 alv0 % Talousarvio Toteutunut
2025 2024

TUOTOT
Kayttémaksut osakkeet €/os./kk

B-osakkeet

1.1.-31.5. 5 kk 261 0,00

1.6.-31.12. 7 kk 261 0,00 0,00
Kayttomaksut yhteensa 0,00 0,00
Vuokrat

Autopaikkavuokra 0,00 0,00

Liiketilavuokrat 7 500,00 3 000,00
Vuokrat yhteensa 7 500,00 3 000,00
Kayttokorvaukset

Sahkomaksut 500,00 61,68

Pysdkointituotot 15 000,00 9 269,15
Kayttokorvaukset yhteensa 15 500,00 9 330,83
Muut tuotot 0,00 1751,02
TUOTOT/LIIKEVAIHTO YHTEENSA 23 000,00 14 081,85
KULUT

Henkilostokulut

Palkat ja palkkiot -22 000,00 -20 090,00
Muut henkilostokulut -3.000,00 -1936,18
Henkilostokulut yhteensa -25 000,00 -22 026,18
Muut kulut
Hallinto -20 000,00 -21 115,41
Kaytto ja huolto -30 000,00 -17 696,12
Ulkoalueiden hoito -1 000,00 -645,40
Siivous -500,00 0,00
Lammitys -15 000,00 -3070,86
Vesi ja jatevesi -3 000,00 -1344,35
Sahko ja kaasu -13 000,00 -4 629,74
Vahinkovakuutukset -2 500,00 -1861,52
Vuokrat -10 000,00 -2 358,63
Kiinteistovero -30 000,00 0,00
Korjaukset -1 000,00 0,00
Muut hoitokulut -1 000,00 -1 010,00
Muut kulut yhteensa -127 000,00 -53 732,03
MUUT KULUT YHTEENSA -152 000,00 -75 758,21
LIKEVOITTO / -TAPPIO -129 000,00 -61 676,36

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT

Rahoitustuotot 5 000,00 14 905,85
Rahoituskulut -350 000,00 -200 425,63
RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSA -345 000,00 -185 519,78

TILIKAUDEN TULOS -474 000,00 -247 196,14



LAMMENRANNAN PYSAKOINTI OY LITE 5

PL 58207

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 23.5.2025

Hallituksen esitys — Osakkeiden merkintahinnan tarkistaminen

Ehdotus

Lammenrannan Pysakointi Oy on perustettu 22.3.2022 omistamaan ja hallinnoimaan
Kuninkaantammen Lammenrannan asemakaava-alueelle rakennettavaa pysakainti-
laitosta, jonka osakkaiksi ja kayttajiksi tulevat alueelle rakennettavat asuntoyhtiot
merkitsemalla yhtién B-osakkeita.

Helsingin kaupunginhallituksen tekeman yhtién perustamispaatdoksen (14.2.2022
§136) mukaisesti yhtién B-osakkeiden merkintdhinnan perusteena olevaa omarahoi-
tusosuutta tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan rakennuskustannusindeksin pistelu-
vun mukaan sitd ajankohtaa vastaavaksi, jolloin kaupunki paattaa tontin pitkaaikai-
sesta vuokraamisesta/kaupasta tai ARA vahvistaa kohteen hankintahinnan.

Yhtion pysakdintilaitos valmistui ja otettiin kdyttdon kesakuussa 2024. Muun muassa
asuntorakentamisen suhdannetilanteesta johtuen yhtidoon ei ole viela tehty yhtaan
osakemerkintaa ja sen vuoksi yhtié on joutunut rahoittamaan koko rakentamisinves-
toinnin Helsingin kaupungin mydntamilla lainoilla, joista on jo aiheutunut ja tulee viela
useita vuosia aiheutumaan yhtidlle huomattavasti rahoituskustannuksia. Nama rahoi-
tuskustannukset yhtion tulee pystya kattamaan tulevien osakemerkintéjen merkinta-
hinnoilla.

Yhtién arvion mukaan rakennuskustannusindeksin muutosta vastaava merkintahin-
nan tarkistus ei tule kattamaan kaikkia yhtiélle aiheutuneita ja aiheutuvia rahoituskus-
tannuksia. Taman vuoksi yhtién hallitus on todennut, etta perustetta B-osakkeiden
merkintahinnan tarkistamiseksi on muutettava vastaamaan yhtidlle rakentamisesta
todellisuudessa aiheutuneita ja aiheutuvia kustannuksia, mukaan lukien rahoituskus-
tannukset.

Edella mainituin perustein Lammenrannan Pysakointi Oy:n hallitus esittaa yhtioko-
koukselle, ettd perustetta yhtion B-osakkeiden merkintdhinnan tarkistamiseksi muute-
taan todellista tilannetta vastaavaksi siten, etta merkintahintaa tarkistetaan kulloinkin
tehtavan osakemerkinnan osalta ulkopuolisen rahoituksen rahoituskustannusten
muutoksia vastaavasti laskettuna siihen ajankohtaan, jolloin osakemerkinta tosiasialli-
sesti tehdaan.

Lisaksi hallitus esittaa, etta yhtidkokous valtuuttaa hallituksen paattamaan jatkossa
osakkeiden merkintahinnan tarkistamisen perusteista, mikali yhtion toiminnassa tai
taloustilanteessa tapahtuu olennaisia muutoksia.
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