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Keskus 020 743 2920 
www.bdo.fi 

BDO Oy 
Porkkalankatu 3 
00180 Helsinki 

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsenäinen BDO International Limitedin (UK) jäsenyritys. BDO on yhteinen nimi sekä kansainväliselle jäsenyritysten 
verkostolle että kunkin maan jäsenyritykselle. 
 

TILINTARKASTUSKERTOMUS 

Lammenrannan Pysäköinti Oy:n yhtiökokoukselle 

Tilinpäätöksen tilintarkastus 

Lausunto 

Olemme tilintarkastaneet Lammenrannan Pysäköinti Oy:n (y-tunnus 3281997-7) tilinpäätöksen tilikaudelta 
1.1. – 31.12.2024. Tilinpäätös sisältää taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. 

Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta 
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten 
mukaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. 

Lausunnon perustelut 

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän 
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan 
velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa 
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja 
olemme täyttäneet muut näiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan 
olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa 
tilintarkastusevidenssiä. 

Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta siten, että se antaa oikean ja 
riittävän kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti 
ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myös sellaisesta sisäisestä 
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole 
väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä. 

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtiön kykyä jatkaa 
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja 
siihen, että tilinpäätös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan 
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtiö aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta 
realistista vaihtoehtoa kuin tehdä niin. 
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Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa  
 
Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilinpäätöksessä kokonaisuutena 
väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, 
joka sisältää lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitä, että 
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa 
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksiä voi aiheutua väärinkäytöksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan 
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin 
päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilinpäätöksen perusteella. 
 
Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, että käytämme ammatillista harkintaa 
ja säilytämme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi: 

• Tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvat tilinpäätöksen olennaisen 
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia 
tilintarkastustoimenpiteitä ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän 
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä johtuva 
olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on suurempi kuin riski siitä, että virheestä johtuva 
olennainen virheellisyys jää havaitsematta, sillä väärinkäytökseen voi liittyä yhteistoimintaa, 
väärentämistä, tietojen tahallista esittämättä jättämistä tai virheellisten tietojen esittämistä 
taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista. 

• Muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta 
pystyäksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet 
mutta emme siinä tarkoituksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon yhtiön sisäisen 
valvonnan tehokkuudesta. 

• Arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekä johdon 
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta. 

• Teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia 
tilinpäätös perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme 
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopäätöksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin tai 
olosuhteisiin liittyvää olennaista epävarmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta epäillä yhtiön 
kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johtopäätöksemme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, 
meidän täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epävarmuutta 
koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole 
riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen 
antamispäivään mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai 
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiö pysty jatkamaan toimintaansa. 

• Arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät tiedot mukaan lukien, yleistä 
esittämistapaa, rakennetta ja sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia 
liiketoimia ja tapahtumia siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan. 

 
Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja 
ajoituksesta sekä merkittävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen 
valvonnan merkittävät puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana. 
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Muut raportointivelvoitteet 

Muu informaatio 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittää 
toimintakertomuksen. Tilinpäätöstä koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä 
tehdessämme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai 
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan 
olennaisesti virheellistä. Velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu 
noudattaen siihen sovellettavia säännöksiä. 

Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilinpäätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja 
että toimintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia säännöksiä. 

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, että toimintakertomuksessa on 
olennainen virheellisyys, meidän on raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän asian suhteen 
raportoitavaa. 

Helsingissä 15. huhtikuuta 2025 

BDO Oy, tilintarkastusyhteisö 

Teemu Koski 
KHT 



LAMMENRANNAN PYSÄKÖINTI OY

TALOUSARVIO 2025 alv 0 % Talousarvio Toteutunut
2025 2024

TUOTOT

Käyttömaksut osakkeet €/os./kk
B-osakkeet
1.1.-31.5. 5 kk 261 0,00
1.6.-31.12. 7 kk 261 0,00 0,00

Käyttömaksut yhteensä 0,00 0,00

Vuokrat
Autopaikkavuokra 0,00 0,00
Liiketilavuokrat 7 500,00 3 000,00

Vuokrat yhteensä 7 500,00 3 000,00

Käyttökorvaukset
Sähkömaksut 500,00 61,68
Pysäköintituotot 15 000,00 9 269,15

Käyttökorvaukset yhteensä 15 500,00 9 330,83

Muut tuotot 0,00 1 751,02

TUOTOT/LIIKEVAIHTO YHTEENSÄ 23 000,00 14 081,85

KULUT

Henkilöstökulut
Palkat ja palkkiot -22 000,00 -20 090,00
Muut henkilöstökulut -3 000,00 -1 936,18

Henkilöstökulut yhteensä -25 000,00 -22 026,18

Muut kulut
Hallinto -20 000,00 -21 115,41
Käyttö ja huolto -30 000,00 -17 696,12
Ulkoalueiden hoito -1 000,00 -645,40
Siivous -500,00 0,00
Lämmitys -15 000,00 -3 070,86
Vesi ja jätevesi -3 000,00 -1 344,35
Sähkö ja kaasu -13 000,00 -4 629,74
Vahinkovakuutukset -2 500,00 -1 861,52
Vuokrat -10 000,00 -2 358,63
Kiinteistövero -30 000,00 0,00
Korjaukset -1 000,00 0,00
Muut hoitokulut -1 000,00 -1 010,00

Muut kulut yhteensä -127 000,00 -53 732,03

MUUT KULUT YHTEENSÄ -152 000,00 -75 758,21

LIIKEVOITTO / -TAPPIO -129 000,00 -61 676,36

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Rahoitustuotot 5 000,00 14 905,85
Rahoituskulut -350 000,00 -200 425,63

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSÄ -345 000,00 -185 519,78

TILIKAUDEN TULOS -474 000,00 -247 196,14
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LAMMENRANNAN PYSÄKÖINTI OY LIITE 5 
PL 58207 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

VARSINAINEN YHTIÖKOKOUS 23.5.2025 

Hallituksen esitys – Osakkeiden merkintähinnan tarkistaminen 

Lammenrannan Pysäköinti Oy on perustettu 22.3.2022 omistamaan ja hallinnoimaan 
Kuninkaantammen Lammenrannan asemakaava-alueelle rakennettavaa pysäköinti-
laitosta, jonka osakkaiksi ja käyttäjiksi tulevat alueelle rakennettavat asuntoyhtiöt 
merkitsemällä yhtiön B-osakkeita. 

Helsingin kaupunginhallituksen tekemän yhtiön perustamispäätöksen (14.2.2022 
§136) mukaisesti yhtiön B-osakkeiden merkintähinnan perusteena olevaa omarahoi-
tusosuutta tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan rakennuskustannusindeksin pistelu-
vun mukaan sitä ajankohtaa vastaavaksi, jolloin kaupunki päättää tontin pitkäaikai-
sesta vuokraamisesta/kaupasta tai ARA vahvistaa kohteen hankintahinnan.

Yhtiön pysäköintilaitos valmistui ja otettiin käyttöön kesäkuussa 2024. Muun muassa 
asuntorakentamisen suhdannetilanteesta johtuen yhtiöön ei ole vielä tehty yhtään 
osakemerkintää ja sen vuoksi yhtiö on joutunut rahoittamaan koko rakentamisinves-
toinnin Helsingin kaupungin myöntämillä lainoilla, joista on jo aiheutunut ja tulee vielä 
useita vuosia aiheutumaan yhtiölle huomattavasti rahoituskustannuksia. Nämä rahoi-
tuskustannukset yhtiön tulee pystyä kattamaan tulevien osakemerkintöjen merkintä-
hinnoilla. 

Yhtiön arvion mukaan rakennuskustannusindeksin muutosta vastaava merkintähin-
nan tarkistus ei tule kattamaan kaikkia yhtiölle aiheutuneita ja aiheutuvia rahoituskus-
tannuksia. Tämän vuoksi yhtiön hallitus on todennut, että perustetta B-osakkeiden 
merkintähinnan tarkistamiseksi on muutettava vastaamaan yhtiölle rakentamisesta 
todellisuudessa aiheutuneita ja aiheutuvia kustannuksia, mukaan lukien rahoituskus-
tannukset. 

Ehdotus Edellä mainituin perustein Lammenrannan Pysäköinti Oy:n hallitus esittää yhtiöko-
koukselle, että perustetta yhtiön B-osakkeiden merkintähinnan tarkistamiseksi muute-
taan todellista tilannetta vastaavaksi siten, että merkintähintaa tarkistetaan kulloinkin 
tehtävän osakemerkinnän osalta ulkopuolisen rahoituksen rahoituskustannusten 
muutoksia vastaavasti laskettuna siihen ajankohtaan, jolloin osakemerkintä tosiasialli-
sesti tehdään. 

Lisäksi hallitus esittää, että yhtiökokous valtuuttaa hallituksen päättämään jatkossa 
osakkeiden merkintähinnan tarkistamisen perusteista, mikäli yhtiön toiminnassa tai 
taloustilanteessa tapahtuu olennaisia muutoksia. 
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