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Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Sahkétalo TILINPAATOS 2024
Helsinki

HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1.-31.12.2024

Kiinteistdosakeyhtit Helsingin Sahkétalo on Helsingin kaupungin kokonaan
omistama kiinteistoyhtio, jonka toimialana on hallita omistusoikeuden pe-
rusteella Helsingin kaupungin (91) Kampin kaupunginosassa (4) korttelissa
nro 216 sijaitsevaa tonttia nro 1 ja hallita rasiteoikeuden perusteella em.
tontin pohjoisreunaan kiinnittyvaa Kampinkujan katutason alapuolista alu-
etta ja vuokraoikeuden perusteella lansireunaan kiinnittyvaa Runeberginka-
dun katutason alapuolista aluetta sek& omistaa ja hallita niilla sijaitsevaa ra-
kennusta. Runeberginkadun katutason alapuolisen alueen vuokrasopimus-
kausi on 1.1.2006-31.12.2035.

Yhtié on perustettu 19.5.2004 ja merkitty kaupparekisteriin 18.6.2004.

Osakkeet Yhtidjarjestyksen mukaan osakepaaoma on vahintdan 2,5 miljoonaa euroa
ja enintdan 20 miljoonaa euroa. Yhtidn rekisterdity, tdysin maksettu osake-
paaoma on 5 miljoonaa euroa. Osakkeiden kokonaismaara on 1 000 000
kpl.

Toimintaymparisto Sahkdotalo on Alvar Aallon suunnittelema rakennus ja se valmistui 1973.
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11315 rakennus on suojeltu sr-1
merkinnalla. Sahkotalo on Helen Oy:n paakonttori. Nykyaan rakennuksessa
on myds liiketiloja. Vuonna 2007 valmistuneet liiketilat ovat toiminnallisesti
osa kauppakeskus Kamppia.

8. kerroksen ravintolatilat ovat edelleen ilman vakiovuokralaista. Tilaa on
vuokrattu I&hinna Helen Oy:lle erilaisiin tapahtumiin paivavuokralla. Kam-
pinkujan nurkan pieni liiketila on ollut koko vuoden tyhjana. Huhtikuusta on
ollut tyhjana mydés katutason entinen kampaamotila. Lisaksi kauppakeskus-
tasolla kaksi liiketilaa, jotka jaivat Keskustan Terveys- ja hyvinvointikeskuk-
sen (THK) tydmaa-alueen sisdan, ovat edelleen tydmaa-aluetta. Tyhjien ti-
lojen maara kaikista vuokrattavista tiloista on kauden lopulla 5,7 %.

Vaestonsuojan suunnittelu saatiin valmiiksi. Tarjouspyyntd rakentamisesta
[&hetettiin tammikuun 2025 alussa.

Kiinteistdn osittaisen peruskorjauksen hankesuunnittelun tarjouspyynto val-
mistui myos kauden lopulla. Tarjouspyyntd [ahetettiin tammikuun 2025
alussa.

Kéavijamaara Sahkotalossa laski edellisvuotisesta 4,5 miljoonasta 3,6 mil-
joonaan. Syyna oli Kampinkujan Metroaseman kauppakeskussisaankayn-
nin poistuminen joulukuussa 2023 ja muutenkin Kampinkujan sisaankayn-
nin vaikeutuminen THK-tyémaan liséksi alkaneen hotellin peruskorjaus-
hankkeen takia. THK-tydmaa ja hotellitydmaa ovat peittdneet Sahkotalon
seka Runeberginkadun ettd Kampinkujan suunnalta.

Kaupunkiymparistdn toimialan kaynnistdma yhtion myyntiprosessi hiljentyi,
mutta jatkui edelleen.

THK-hanke on saanut paaosin valmiiksi metroaseman tontilla katutason
alapuoliset rakennustyét ja rakennus on nousemassa jo kolmannen
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kerroksen tasalle. Runeberginkadun alaisia ja Kampinkujan rakennustoita
tehdaan vield vuonna 2025. Koy on varautunut omien betonirakenteidensa
puutteellisten vedeneristyksien parantamiseen THK- ja hotellitydmaiden ai-
kataulussa.

Keskustahotellin, Runeberginkatu 2, laajennuksen asemakaava on vahvis-
tunut, mutta omistaja Varma Oyj on lykannyt hotellin laajennushankkeen tu-
levaisuuteen. Sen sijaan kesalla alkoi koko hotellin peruskorjaustyot, jotka
katkaisivat alkusyksysta myds Runeberginkadun suuntaisen kavely-yhtey-
den. Sahkétalolla on hotellin tontilla rasitteena seka V- teknisia jarjestelmia
ettd 24/7 auki pidettavia maanalaisia kulkuyhteyksia, joista on voimassa
oleva rasitesopimus. Hotellitydmaa ei ole haitannut ndiden yhteyksien toi-
mintaa.

Yhtiossa ei pidetty verotarkastusta.

Myynnin kehitys Yhtion liikevaihto oli 6 442 534 euroa (6 348 194 euroa tilikaudella 2023).
Liikevaihto on hieman noussut johtuen vuokrien indeksikorotuksista.
Yhtion liiketiloista oli 95 % arvonlisaverovelvollista.

Kulut Varsinaisen toiminnan kulut ilman suunnitelman mukaisia poistoja olivat
3 608 203 euroa (3 021 532 euroa). Materiaalien ja palvelujen osuus ku-
luista oli 2 834 428 euroa (2 427 903 euroa), kiinteistdveron 461 937 euroa
(390 165 euroa) seka henkilostokulujen 20 077 euroa (21 549 euroa).
Kuluja on lisdnnyt suurimpina tekijdina vaestdnsuojakerroksen suunnittelu
(noin 330 000 euroa) ja THK-rakennushankkeen aiheuttamat opastuksen
parantamistyot, kiinteiston rakenteisiin liittyvat selvitykset ja betonirakentei-
den vesieristyksen parantamissuunnittelu (noin 120 000 euroa).

Tuloskehitys Tilikauden liikevoitto oli 513 698 euroa (1 026 883 euroa).
Rahoituskulut olivat 1 059 058 euroa (151 391 euroa). Rahoituskuluja nosti
kahden ison yhteensa 24 500 000 euron korkosuojatun bullet-lainan paatty-
minen ja uudelleenjarjestely vuodeksi.
Tulos ennen tilinpaatossiirtoja oli -544 959 euroa (881 105 euroa).
Tilikauden tulos oli 166 364 euroa (1 169 881 euroa).

Pysyvat vastaavat ja
vastattavat Tilikaudella ei ollut viime kautena investoinneiksi kirjattavia kuluja (673 795
euroa).

Taseen loppusumma 31.12.2023 oli 52 995 239 euroa (54 560 488 euroa),
josta oman padoman ja taseeseen kirjatun poistoeron osuus oli 25 632 384
euroa (26 217 606 euroa) eli 48 % taseen loppusummasta ja vieraan paa-
oman 27 362 855 euroa (28 342 881 euroa) eli 52 % taseen loppusum-
masta.

Rahoitus Liiketoiminnan rahavirta oli 1 990 292 euroa (2 654 929 euroa). Nettorahoi-

tuskulut olivat 1 058 928 euroa (151 391 euroa) ja investointeja ei ollut (673
795 euroa). Rahoituksen rahavirta oli -1 139 162 euroa.
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Tunnusluvut

2024 2023 2022 2021
Liikevaihto, 1000 euroa 6443 6348 6117 5789
Liikevoitto, 1000 euroa 514 1027 1214 707
Liikevoitto, % 8 16 20 12
Voitto ennen tilinp&atossiirtoja, 1000 euroa -545 881 948 321
Oma padoma, 1000 euroa 25410 25243 24 074 22981
Oman padoman tuotto, % 2,0 3,5 3,9 14
Omavaraisuusaste, % 48 46 44 40
Sijoitetun padoman tuotto, % 3,0 2,2 2,7 1,9

Liiketoiminnan riskit ja epavarmuustekijat

Yhtién vuokralaistilanne on kaudella kokonaisuutena ollut hyva. Eraantynei-
den vuokrasaatavien maara kauden lopussa oli 29 000 euroa, joista valta-
osa eli 26 000 euroa oli vain viivastyneita suorituksia, jotka tehtiin vuoden
2025 puolella. 3 000 euroa on perinndssa yhdelta kauppakeskuskaytavan
promootioyritykselta.

Yksi vuokralainen on saanut karajaoikeuden haatdépaatoksen ja ulosotto
kaynnistyi joulukuussa. Vuokralainen hakeutui konkurssiin. Vuokratila tyh-
jeni konkurssipesanhoitajan toimesta vuoden 2025 tammikuussa.

Yhtidlla on paavuokralaisena Helen Oy, jonka osuus yhtion liikevaihdosta
on noin 60 %. Helen on irtisanonut vuokrasopimuksensa paattymaan
30.9.2025. Yhtio etsii keinoja vuokrata Heleniltd vapautuvia tiloja uudelleen.
Yhtié on tehnyt suojelutahojen (kaupunginmuseo ja Aalto-saatio) kanssa
sailyttdmisenhallintasuunnitelman, joka maarittelee tilamuutosten periaat-
teet. Helenin jalkeen tyhjaksi jaavat tilat saattavat helposti asettaa yhtion
kassakriisiin, mutta toisaalta antavat mahdollisuuden kiinteiston peruskor-
jaukseen. Kerroksissa 3-5 ja osin 6 korjauksia ei ole viela tehty. Jotta yhtio
ei joutuisi kassakriisiin, pitda yhtion saada merkittava osa Helenilta
vapautuvista tiloista vuokrattua. Mikali tama ei onnistu, yhtié saattaa
tarvita omistajalta lisarahoitusta vuosittain noin miljoona euroa. ltse perus-
korjaukseen yhtion pitda ottaa uusi laina, ellei peruskorjausta lykata yhtion
mahdolliseen myéhempaan myyntiin.

Jos yhtién myynti tapahtuu vuoden 2025 aikana, antaa Helenilta tyhjentyvat
tilat uudelle omistajalle hyvan tilaisuuden tehda peruskorjauksen ohessa
myds haluttuja tilallisia ja toiminnallisia muutoksia.

Vuoden 2024 alusta taysin kaynnistyneen THK:n rakentamisen suurimmat
meluhaitat ovat loppuneet. Vuonna 2025 rakentaminen on paaosin normaa-
lia talonrakentamista. THK-hankkeen aiheuttamat kulkurajoitukset Kampin-
kujalla jatkuvat rakennuksen valmistumiseen saakka, joka on tdmanhetki-
sen iimoituksen mukaan vuoden 2027 syksylla. Hotellitydmaan kulkurajoi-
tukset Runeberginkadulla poistuvat kesalla 2025.

Yhtié uusi kesakuussa kaksi paattyvaa bullet-tyyppista korkosuojattua lai-
naa yhteensa 24,5 Meuroa. Laina on yhden vuoden bullet-laina johtuen yh-
tion myyntiprosessin jatkumisesta. Uusi laina kaksinkertaisti kaudella yhtion
rahoituskustannukset. Kesakuussa 2025 laina on uusittava. Vuoden 2025
korkokustannukset nousevat vuoden 2024 tasosta noin 1 Meuroon.

Yhtiélld on maksuvalmiuden turvaamiseksi Nordea Oyj:ltd 1,5 miljoonan eu-
ron luottolimiittitili.

2020
5617
625

11
275
22533
1,2

41

1,7
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Kiinteistdon taysarvovakuutus on Pohjola Vakuutus Oy:ssa.

Hallinto ja tilintarkastajat
Yhtion hallituksessa ovat toimineet Pasi Lehtid, Anna Villeneuve ja Jutta
Peura.

Hallituksen puheenjohtaja on toiminut Pasi Lehtid ja kokousten sihteerina
yhtion toimitusjohtaja Kydsti Oasmaa.

Hallitus kokoontui tilikaudella seitseman kertaa.
Yhtion tilintarkastajana on toiminut BDO.

Vuoden 2025 nakymat
Kaupunkiymparistdn toimiala valmistelee edelleen yhtién koko osakekan-
nan myyntid. Yhtiolla saattaa olla uusi omistaja ja sitd myo6ten uusi hallinto
loppuvuodesta.

Yhtié valmistelee kevaan aikana mainitun 24,5 M€ bullet-lainan jatkoa.
Mahdollisen omistajanvaihdoksen takia lainajarjestely on taas kovin lyhytai-
kainen, koska lainat tulee maksaa pois kaupungin omistuksen loppuessa.

Yhtion vuokralaistilanne on hyva 30.9. saakka, kun Helen on viela vuokra-

laisena. Sen jalkeen 60% vuokrattavista tiloista tyhjenee. Liikevaihto piene-
nee myos vastaavasti. Yhtion edustajat selvittavat kauden aikana varautu-

mista paavuokralaisen poistumiseen. Tata vaikeuttaa yhtion myyntiproses-
sin keskeneraisyys. Yhtio teettda osittaisen peruskorjauksen hankesuunni-
telman, jolla selvitetdan kuinka suuri osuus ja miten tyhjenevista Helenin ti-
loista voidaan vuokrata peruskorjauksen aikana.

Yhti6 valitsee alkuvuodesta vss-saneerauksen toteuttajan, minka jalkeen
aikaa rakentamisen valmistelu hankintoineen. Varsinainen rakentaminen
kaynnistyy, kun Helen poistuu saneerattavista tiloista 1.10. alkaen.

Sahkotalon kavijamaarat pysynevat vuoden 2024 tasolla.

THK- hanke on normaalissa talonrakentamisen vaiheessa. Vuoden 2025
aikana yhtio teettaa sekd Kampinkujan ettd Runeberginkadun alla olevien
betonirakenteidensa vesieristyst6itd THK-rakentamisen yhteydessa.

Keskustahotellin peruskorjaus valmistuu kesakuussa 2025, mika mahdollis-
taa taas Runeberginkadun jalankulkuliikenteen ja parantaa hieman Sahko-
talon nakyvyytta.

Yhtion edustajat ovat aktiivisesti mukana molempien hankkeiden suunnitte-
lussa ja rakentamisessa varmistaen yhtion intressien asiallisen huomioimi-
sen. Hankkeet muodostavat rakennusaikanaan jonkinlaisen riskin Sahkota-
lon toiminnalle, mutta pidemmalla tahtaimella etenkin THK-hanke valmistu-
essaan parantaa Sahkoétalon toimintaa asiakasmaarien kasvun myota.

Yhtién myyntiprosessin jatkuminen rajoittaa tehtavat investoinnit vain valtta-
mattomiin. Vss saneeraus kaynnistetaan syksylla. Toinen investointi on
vanhan sdhkdaseman terastirapatun julkisivun korjaus. Liséksi tehdaan pa-
loilmaisimien, kulunvalvonnan, lukituksen ja kameravalvonnan uusimisia.
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Kiinteistéosakeyhtié Helsingin Sdhkétalo
Y-tunnus: 1901114-8

TULOSLASKELMA
LIIKEVAIHTO

Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut
Yhteensa

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
Yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Yhteensé

Liiketoiminnan muut kulut
LIKEVOITTO / -TAPPIO

Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot
Saman konsernin yrityksilta
Muilta

Yhteensa

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille

Yhteensd

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO / TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpaatossiirrot
Poistoeron muutos

Tuloverot
Tilikauden verot
Aikaisempien tilikausien verot

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO

1.1.2024-31.12.2024 1.1.2023-31.12.2023

6 442 533,62 6 348 194,49
-865 325,35 -947 587,81
-1 969 102,96 -1 480 315,31
-2 834 428,31 -2 427 903,12
-19 430,00 -19.430,00
-5697,07 -1 886,59
-50,20 -232,40

-20 077,27 -21 548,99

-2 320 367,38 -2299779,12
-2 320 367,38 -2299779,12
-753 692,24 -572 080,04
513 968,42 1026 883,22
0,00 337,65

130,71 5274,79

130,71 5612,44

-1 059 058,22 -151 390,66
-1 059 058,22 -151 390,66
-1 058 927,51 -145 778,22
-544 959,09 881 105,00
751 587,02 587 803,39
-42 372,37 -299 027,29
2108,67 0,00

166 364,23 1169 881,10
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Kiinteistéosakeyhtio Helsingin Sdhkoétalo
Y-tunnus: 1901114-8

TASE

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hytdykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Yhteensé

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilté
Siirtosaamiset
Yhteensé
Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2024

22 478 745,90
25961 526,43
2150 038,62

50 590 310,95

50 590 310,95

84 402,04
0,00
261 547,01

345 949,05

2058 979,22

2404 928,27

52 995 239,22

31.12.2023

22 478 745,90
27 885 539,03
2546 393,40

52 910 678,33

52 910 678,33

136 927,42
13 541,12
291 492,70

441 961,24

1207 848,86

1649 810,10

54 560 488,43
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Kiinteistéosakeyhtio Helsingin Sdhkoétalo
Y-tunnus: 1901114-8

TASE

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Ylikurssirahasto

Edellisten tilikausien voitto (-tappio)
Tilikauden voitto (-tappio)

OMA PAAOMA YHTEENSA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Poistoero

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Yhteensa

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Yhteensa

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2024

5000 000,00
17 000 000,00

3243 396,82
166 364,23

25409 761,05

222 623,25

222 623,25

2 040 894,00

2040 894,00

24 689 162,00
387 223,78
110 928,38

95 400,88
39 245,88

25 321 960,92

27 362 854,92

52 995 239,22

31.12.2023

5000 000,00
17 000 000,00

2073 515,72
1169 881,10

25 243 396,82

974 210,27

974 210,27

2 750 056,00

2750 056,00

25119 162,00
213 977,29
52 249,11
149 172,64

58 264,30

25592 825,34

28 342 881,34

54 560 488,43
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Kiinteistoyhtid Helsingin Sahkétalo oy

Rahoituslaskelma (epédsuora)

Liiketoiminnan rahavirta

Voitto ennen satunnaisia eria

Oikaisut:
Suunnitelman mukaiset poistot
Realisoitumattomat kurssivoitot ja -tappiot
muut kulut ja tuotot, joihin ei liity maksua
Rahoitustuotot ja -kulut
arvonalennukset myyntisamisista
Osuus osakkuusyhtididen tuloksesta

Edellisten vuosien korjaus
Aineellisten hyédykkeiden myyntivoitot/-tappiot
Rahavirta ennen kayttdpddoman muutosta

Kayttbpadoman muutos:
Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten lisays
Vaihto-omaisuuden liséys
Lyhytaikaisten korottomien velkojen lisdys
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja
Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista
Saadut osingot liiketoiminnasta
Saadut korot liiketoiminnasta
Maksetut valittdmat verot
Liiketoiminnan rahavirta (A)

Investointien rahavirta:
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot
Investointien rahavirta (B)

Rahoituksen rahavirta:
Maksetut osingot ja muu voitonjako
Pitk&aikaisten lainojen nostot
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut
Lyhytaikaisten lainojen nostot
Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut
Rahoituksen rahavirta ( C)

Rahavarojen lisdys (A + B + C)

Rahavarat tilikauden alussa
valuuttakurssimuutosten vaikutus rahavaroihin
Rahavarat tilikauden lopussa

2024

-544 959,09

2 320 367,38
0,00
0,00
1 058 927,51
0,00
0,00
0,00
0,00

2834 335,80

98 120,86
0,00
140 223,43

3 072 680,09
-1 061 173,38
0,00

130,71

-21 345,06

1990 292,36

0,00
0,00

0,00

0,00
24 500 000,00
-25 639 162,00
0,00
0,00

-1 139 162,00

851 130,36

1207 848,86
0,00
2 058 979,22
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Kiinteistéosakeyhtio Helsingin Sdhkoétalo
Y-tunnus: 1901114-8

TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT 31.12.2024

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Tilinpaatds on laadittu pien-ja mikroyritysasetuksen 2 ja 3 luvun pienyrityssdannostda kayttaen
(PMA 1.1.5.1).
Pysyvien vastaavien hydédykkeistéa arvostusperiaatteet ja -menetelmit

Yhtion omistaman kuluvan kayttbomaisuuden hankintameno poistetaan ennalta laaditun
suunnitelman mukaisesti.

Hybédykeryhméa Poistomenetelma
Rakennukset Tasapoisto 30 vuotta
Rakennusten koneet ja kalusto Tasapoisto 5-20 vuotta

ANNETUT VAKUUDET, TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET JA JARJESTELYT SEKA
ELAKEVASTUUT

Esineoikeudelliset vakuudet

Velan tai
sitd pienemman
Vakuuslaji vakuuden maara € Kenen puolesta
Kiinteistokiinnitykset 69 800 000,00 omasta
Yhteensa 69 800 000,00

Taseen ulkopuolisten taloudellisten sitoumusten yhteisméaara

Yhti6lla on leasingvastuita 31.12.2024 41.199,89 eur alv 0%.

Yhtiolld on maanvuokravastuita vuodelle 2025 yhteensa 30.599,04 eur.

Yhtiéllda on maanvuokravastuita vuosille 2026-2035 305.990,40 eur.

Yhtiolla on vastikkeettomia kiinteistorasitteita Helsingin kaupunkin/Keskustan terveys- ja hyvinvointi-

keskuksen, Kiinteistd Oy Keskustahotellin, Kamppi Center Oy:n ja Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa.

TIEDOT EMOYRITYKSESTA

Nimi: Helsingin kaupunki
Kotipaikka: Helsinki
Osoite: Pohjoisesplanadi 11-13, 00099 Helsinki

Jaljennds konsernitilinpaatoksestad on saatavissa yhtion paakonttorista ylla mainitusta osoitteesta.
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Kiinteistéosakeyhtio Helsingin Sdhkoétalo
Y-tunnus: 1901114-8

TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

HENKILOSTO

Henkiloston keskimaarainen lukumaara

Tilikaudella yhtidn palveluksessa oli keskimaarin 1 henkilda.

OSAKEYHTIOLAIN TARKOITTAMAT TOIMINTAKERTOMUSTIEDOT

Oman paaoman muutokset

SIDOTTU OMA PAAOMA

Osakepaaoma 2024
Tilikauden alussa 5000 000,00
Tilikauden lopussa 5000 000,00
Ylikurssirahasto 2024
Tilikauden alussa 17 000 000,00
Tilikauden lopussa 17 000 000,00
Sidottu oma pddoma yhteensa 22 000 000,00
VAPAA OMA PAAOMA

2024
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 3243 396,82
Tilikauden voitto (tappio) 166 364,23
Kertyneet voittovarat (tappio) 3409 761,05
Vapaa oma pddoma yhteensa 3409 761,05

Oma p&adoma yhteensa

Oma padédoma ja paddomalainat
yhteensa

Yhtion osakkeet

25409 761,05

25409 761,05

10

31.12.2024

2023

5000 000,00

5000 000,00

2023

17 000 000,00

17 000 000,00

22000 000,00

2023
2073 515,72
1169 881,10

3 243 396,82

3243 396,82

25 243 396,82

25 243 396,82

OSAKEPAAOMA OSAKELAJEITTAIN JA OSAKELAJIA KOSKEVAT YHTIOJARJESTYKSEN

PAAASIALLISET MAARAYKSET

Osakkeet ja osakesarjat

Kpl

Osakkeet

1 000 000

5000 000,00

§ visma sign



Kiinteistéosakeyhtio Helsingin Sdhkoétalo
Y-tunnus: 1901114-8

TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT 31.12.2024

Hallituksen esitys tilikauden tulosta koskeviksi toimenpiteiksi sekd mahdollisesta muun vapaan
pddoman jakamisesta

Jakokelpoinen vapaa oma padoma

2024 2023
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 3243 396,82 2073 515,72
Tilikauden voitto (tappio) 166 364,23 1169 881,10
Jakokelpoinen vapaa oma pddoma 3409 761,05 3 243 396,82
Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 166 364,23 euroa kirjataan omaan paddomaan

ja ettd osinkoa ei jaeta.
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Kiinteistéosakeyhtié Helsingin Sdhkétalo
Y-tunnus: 1901114-8

TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Helsinki / 2025

Pasi Lehti6 Anna Villeneuve
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen
Jutta Peura Kydsti Oasmaa
Hallituksen jasen Toimitusjohtaja

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Helsinki 22 J 2 2025

Teemu Koski, KHT
BDO Oy
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Kiinteistéosakeyhtié Helsingin Sdhkétalo
Y-tunnus: 1901114-8

LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA 31.12.2024

KIRJANPIDOT JA SAILYTTAMISTAPA

Tilinpaatos ja tase-erittelyt sé@hkodinen
Tilikohtainen tase séhkoéinen
Tilikohtainen tuloslaskelma sdhkodinen
Tililuettelo sé@hkodinen
Paivakirja sdhkodinen
Paakirja sé@hkodinen
Myyntireskontra sahkdinen
Ostoreskontra séhkoéinen
Palkkakirjanpito sahkdinen
Kassakirjanpito séhkoéinen

TOSITELAJIT JA SAILYTTAMISTAPA

Laji Nro alkaen Sailyttdmistapa
OR Ostolaskut 1 sahkoinen
MY Myyntilaskut 10000 sahkoinen
KA Kassatositteet 20000 sdhkodinen
T1 Pankkitositteet 30000 sahkoinen
Tiliotteet sahkoinen
PA Palkat 50000 sahkoinen
MU Muut 60000 sahkdinen
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Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Porkkalankatu 3
00180 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistoosakeyhtio Helsingin Sahkotalon yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistoosakeyhtio Helsingin Sahkotalon (y-tunnus 1901114-8) tilinpaatoksen

tilikaudelta 1.1.-31.12.2024. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia  velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

° tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvéliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

° muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdaisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan
tehokkuudesta.

° arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

° teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

° arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen

virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 22. helmikuuta 2025
BDO Oy, tilintarkastusyhteiso
)

Teemu Koski
KHT

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten 2(2)
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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