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Ryhmavuokrauskonseptin tavoitteet ja tausta

Asuntokuntien pieneneminen on ollut kasvava trendi Suomessa jo useiden
vuosikymmenten ajan. Suomessa on EU-maiden pienimmat kotitaloudet ja
kotitalouksien ennustetaan pienenevan entisestdan. Kehityssuunta on nahtéavilla
erityisesti  paakaupunkiseudulla: Helsingin vaestdtn jatkaessa tulevina vuosi-
kymmenind voimakasta kasvuaan, lisdantyvat jatkuvasti myds yhden hengen
kotitaloudet.

Yksilollisen eldméantavan toteuttaminen ei poista ihmisten tarpeita sosiaalisiin
kanssakaymisiin. Kasvava vapaus yksildllisten elamantapojen toteuttamiseen luo
toisaalta sosiaalisia verkostoja, jotka voivat poiketa perinteisesta ydinperhemallista.
Ajassamme on havaittavissa kansalaisaktiivisuutta ja halua jakamiseen. Yhteisolliset
asumismuodot kiinnostavat eri ikéisia ja erilaiset taustat omaavia ihmisia.

A-Kruunu Oy on valtion omistama Ympaéristdministerion ohjauksessa toimiva
erityistehtavayhtio, jonka tehtdvané on rakennuttaa kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.
Rakentamisessa edistet&d&n uusia innovaatioita ja kehitetdan kaupunkiasumista.

Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:ssa on pitk& kokemus erilaisten asumis-
konseptien  kehittdmisestd ja  toteutussuunnittelusta.  Tallissa  yhteistllista
ryhmaasumista on kehitelty jo vuonna 2006 laaditussa Helsinkildisessa kerrosta-
loatlaksessa.

A-Kruunun ja Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Tallin tavoitteena oli kehittda kohtuu-
hintaiseen asuntotuotantoon p&aasiassa yhden hengen asuntokunnille suunnattu so-
siaalisen kerrostaloasumisen malli, jossa ryhma toisilleen ennalta tuttuja tai tuntemat-
tomia ihmisia jakaa vuokra-asunnon.

Ryhmavuokrauskonseptin kehittdminen on aloitettu vuonna 2015, jolloin on jatetty
myds tontinvaraushakemus Kehittyvéa kerrostalo- hankkeelle. Ryhmavuokrauskonsepti
on kokoelma ideoita ja keskeisia tekij6itd, joilla etsitddn ratkaisua yhden hengen
ruokakuntien yhteisélliseen asumiseen. Konsepti ei ole toteutussuunnittelma, vaan
konseptin mukaista asumista voidaan toteuttaa eri tavoin. Konseptikehitystyén poh-
jaksi on laadittu asukaskysely vuonna 2017. Pilottikohteen suunnittelu Kruunuvuoren-
rantaan on aloitettu vuonna 2018 ja pilottikohde on valmistunut vuonna 2021.

Yksinasuvat ikaryhmittain 2010-2021
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Ryhmévuokrakonseptin kehittdmisen jalkeen yksinasuvien maara on jatkanut kasvu-
aan kaikissa ikaluokissa ja konseptin voidaan todeta olevan edelleen varsin ajankoh-
tainen.

Yksitdiden koettu ahtaus korostuu Anne Tervon vaitéskirjatutkimuksessa, Domestic
Space for Solo Living — Changing Patterns in the Helsinki Metropolitan Area, Finland.
Yksinasuvilta puuttuvat usein skaalaedut; kun kaikki hankinnat tehdaan yksin, saa sa-
malla rahalla suhteessa vahemman kuin kahden aikuisen taloudessa. Erityisesti keit-
tiokalusteiden sijainti yndessa ja samassa asuintilassa lisasi tutkimuksen mukaan ah-
taudenkokemusta ja moni kyselyyn vastannut yksinasuva liséisi kuvitteelliset kymme-
nen neliétd asuntoonsa juuri keittiodn. Vaitdskirjan mukaan asuintilan jakaminen on
yksi vaihtoehto, kun halutaan kehittda yksinasuijille sopivia, tilankaytéltdan potentiaali-
sesti tehokkaita asumismalleja.

Ryhmavuokrauskonsepti

Konseptin keskeisend tavoitteena on tilaratkaisuiltaan uusien asuntotyyppien
kehittdminen, joissa yksityistd ja jaettua tilaa yhdistetdan siten, ettd asukkaille
pystytddn tarjoamaan yksion vuokratasoa vastaavalla vuokralla enemman ja
monipuolisempia tiloja. Jaetut asuintilat luovat puitteet sosiaalisten asuinyhteistiden
synnylle, joka on tarke& osa konseptia. Jaetut keittidt ja kylpyhuoneet myo6s
mahdollistavat matalammat rakentamiskustannukset kuin yksididen rakentaminen.

RyhmaVvuokra-asunto on suuri asunto, joka suunnitellaan soveltumaan paaasiassa
yhden hengen asuntokunnista koostuvalle asukasryhmalle. Ryhméan j&senet voivat
olla toisilleen ennalta tuttuja tai tuntemattomia ihmisi&. Yhteisollinen asumismuoto
kiinnostaa eri ikdisid ja monenlaisia ihmisid; asukkaita yhdistavané tekijana on halu
jakaa omaa paivittaista elamaé ja asuinymparistda toisten ihmisten kanssa.

Ryhmévuokra-asunnossa on kullakin asukkaalla tilava henkilékohtainen asuinhuone.
Oleskelutilat, keitti6 ja kylpyhuoneet jaetaan kaikkien asukkaiden kesken.
Asukasryhmié ja ryhméasuntoja on mahdollista toteuttaa eri kokoisina ja muotoisina.

Asuntojen toteutuksessa otetaan huomioon ryhmaasumisen tilalliset ja rakenteelliset
erityistarpeet, kuten asuinhuoneen suhde yhteisiin tiloihin, huoneiston jakautuminen
yksityisiin, puolijulkisiin ja julkisiin vyéhykkeisiin, asuinhuoneiden yksityisyys ja niiden
valinen daneneristys, sailytystilojen méaéra, keittion varustelu sekd pesutilojen riittavéa
mitoitus.
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Asuntosuunnittelu

Ryhmaasunnon suunnittelu pohjautuu konseptivaiheessa tehtyyn asukaskyselyyn.
Asuntosuunnittelijalle on harvinainen ja mieluisa tilanne suunnitella tietyn asumismuo-
don ja asukasryhman todellisten tutkittujen tarpeiden mukaan. Kun on tiedossa asu-
mismuodon vaateet, tarpeet, toiveet ja reunaehdot, on asuntosuunnittelun keinoin
mahdollista tukea asumismuotoa ja suunnitella toimiva ja kayttétarkoitukseensa mah-
dollisimman hyvin soveltuva asunto.

Keskeistd suunnittelijan tyélle on toimintojen mahdollistaminen; asukkaat tekevat lo-
pulliset paatdkset tilojen kaytosta eli asuvat asuntoa. Ryhmavuokra-asunnoissa suun-
nittelijan tarkeimmaksi tavoitteeksi muodostui mahdollistaa asunnon yhteiséllisyys ja
varmistaa samalla riittava yksityisyys.

Ryhmavuokra-asuntojen suunnitteluperiaatteita:

- tilat ja toiminnot ovat erillaan toisistaan

- tilojen kautta ei kuljeta toisiin tiloihin

- asunnossa on erillinen keittio, jonka tyétasoille tulee luonnonvaloa
- keittid mahdollistaa useamman kokin yhtaaikaisen tydskentelyn

- asunnossa on erillinen olohuone, jonka kautta ei kuljeta muihin
asuinhuoneisiin

- olohuone ja/tai keittio ovat suljettavissa muusta tilasta, jolloin

- keittidssé ja olohuoneessa voi olla eri toimintoja yhta aikaa, eivatka
toiminnot hairitse toisiaan

- asuinhuoneet ovat riittdvan suuria, jolloin ne ovat monikéayttoisia ja
kalustettavissa usealla eri tavalla. Asuinhuoneiden mitoituksessa
sovelletaan RT-kortin mitoitusta vélja yhden hengen huone tai pieni
kahden hengen makuuhuone 13-15 m?2. Parisdnky on asuinhuo-
neissa mahdollinen.

- asuinhuoneisiin on kulku puolijulkisen vélittavan tilat kautta, ei suo-
raan esim. olohuoneesta

- asunnot avautuvat lapitalon ja useaan ilmansuuntaan — asukkaalla
mahdollisuus menna eteldnpuoleiselle parvekkeelle, vaikka oma
huone avautuu pohjoiseen

- omat vaatehuoneet toiveissa asukaskyselyssa, ei saatu toteutettua
kaikkiin asuinhuoneisiin tavoitenelidmaarien puitteissa

- asuinhuoneissa &anta eristavat seinat ja ovi, jotka varmistavat yksi-
tyisyyden.
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Tavoitteena oli, ettd vuokrataso pysyy yksididen vuokratasoa matalammalla, jolloin
asunnon koko jaettuna asuinhuoneille ei saa muodostua suuremmaksi kuin yksi¢. Ta-
voitteena pidettiin neljan asuinhuoneen asunnon pinta-alan jdamista alle 120 m?2.

Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy on suunnitellut ryhméavuokra-asuntoja osana
kahta A-Kruunun asuinkerrostalohanketta; Turumankatu Kruunuvuorenrannassa ja
Lansisatamankatu Jatk&saaressa. Turumankadun kohde valmistui vuonna 2021 ja
Lansisatamankadun kohde vuonna 2022. Molemmissa kohteissa on ryhmavuokra-
asuntoja kaytdssa yhteisdasuntoina.

Asuntosuunnittelu
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Asemakaavan mukainen runkosyvyys 13 metria Turumankadulla osoittautui ihanteel-
liseksi pohjaratkaisulle, jossa asuinhuoneet sijoittuvat nurkkiin ja keskelle jaé I&pitalon
yhteistila-akselit. Pohjaratkaisu perustuu Tallin to6l6laisasuntokonseptiin, jota on kehi-
tetty jo Kerrostaloatlaksessa vuonna 2006 ja sovellettu mydhemmin esimerkiksi Kala-
sataman Capellan hankkeessa vuonna 2013.

Asuinhuoneet Yhteistilavyohykkeet

Sédtyldisasunto T806l0ssd, Et.Hesperiankatu 22, arkkitehti Jalmari Peltonen 1936. Helsinkildinen Kerrostaloatlas,
Talli Oy 2006. Asunnon koko 180 m#?, rakennuksen runkosyvyys 16,5 m.
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Kalasataman As Oy Capella. Talli Oy 2013. Asunnon koko 135 m?, rakennuksen runkosyvyys 12 m.

Turumankadulla isot ryhmaasunnot on suunniteltu muuntojoustaviksi siten, ett& ne on
tulevaisuudessa peruskorjauksen yhteydessa muutettavissa kahdeksi erilliseksi asun-
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#+--115,5 m?
1

A-Kruunu Helsingin Turumankatu, Talli Oy 2021. Ryhmdvuokra-asunnon koko 1155 ¥, rakennuksen runko-
syvyys 12,9 m.
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A-Kruunu Helsingin Lénsisatamankatu, Talli Oy 2022. Ryhmdvuokra-asunnon koko 119 m? + sivuasunto 32,5 m?,

rakennuksen runkosyvyys 15,7 m.
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Lansisatamankadulla asemakaavan mukainen runkosyvyys 16 m on selvéasti haas-
teellisempi, koska runkoon syvélle jaavaa takatilaa on enemman suhteessa julkisivun
juoksumetreihin — pohjaratkaisu, jossa nelja huonetta sijaitsee asunnon nurkissa,
olisi kasvattanut asunnon kooksi yli 150 m?. Tama koettiin neljan asukkaan jaetta-
vana taloudellisesti liian suureksi.

Lansisatamankadulla ryhmavuokra-asunnossa on sivuasuntomahdollisuus; viereinen
yksi® on yhdistettavissd ryhmdaasuntoon. Sivuasunnossa voisi asua mahdollinen
isompi ruokakunta esim. yksinhuoltaja ja lapsi, jotka silti voisivat olla osa yhteisda.
Sivuasunto suunniteltu toimimaan myds itsendisend asuntona. Sivuasuntomahdolli-
suutta ei markkinoitu ja sivuasunnot ovat talla hetkelld kaytdssa tavanomaisina yksi-
dina.

Yleisesti ottaen sekd& Turumankadun ettd Lansisatamankadun asunnot taipuvat mo-
neen kayttédn; ne voidaan vuokrata myos perheasuntoina. Muuntojoustavuutta tuovat
riittdvan suuret tilat, jotka eivat ole suunniteltu tietylle yhdelle kalustukselle tai kaytolle
— ndinhan voisi suunnitella aina.

Ryhmavuokra-asuntojen vuokrauskaytanto

Asukasvalintavaiheessa painotetaan ryhman muodostumista ja asukkailla/hakijoilla
mahdollisuus vaikuttaa siihen, keiden kanssa asuinyhteistssa arkeaan jakavat.

Asuntoa voi hakea joko yksin tai ennalta kootun ryhman kanssa. Asukasvalinnoissa
noudatetaan ARAN asukasvalintakriteereita eli asunnon tarpeen Kiireellisyys seka va-
rallisuusrajat ohjaavat asukasvalintoja. Hakijat voivat asuntohakemuksessaan il-
maista, minka tyyppisi& asuinkumppaneita tai asuinyhteisté etsivat. Nama toiveet py-
ritAan huomioimaan.

Ryhmé&vuokra-asunnoissa asuvat asukkaat padsevat osaltaan vaikuttamaan asukas-
valintaan. A-Kruunu valitsee noin yhdesta kolmeen kiireellisintd, ARA-asukasvalinta-
kriteerit tayttdvaa hakijaa, joita asuvat asukkaat saavat haastatella.

Haastattelun jalkeen asuinyhteist ilmoittaa, kenet ehdokkaista haluaa yhteiséén asuk-
kaaksi ja toisaalta myds tarjouksen saaja ilmoittaa vasta haastattelutapaamisen jal-
keen, haluaako ottaa vastaan huoneen tarjotusta asuinyhteisdsté.

Jokaisella asukkaalla on henkilokohtainen vuokrasopimus, jolloin  kukaan
vuokralaisista ei joudu ottamaan padavuokralaisen vastuuta. Ndin ei asukkaille koidu
asumisen tukiin liittyvid ongelmia.

Asukasryhman toimivuus on hyvin olennaista yhteisdsséd asuttaessa. On tultava
toimeen toisten asukkaiden kanssa ja jokaisella asukkaalla tulee olla tunne, etté
omassa kodissa viihtyy. Yhteis6ssa asuvia yhdistaékin usein jokin tietty asia, kuten
elaméantilanne tai kiinnostuksen kohteet. Usein asutaan yhdessa ennalta tuttujen
ihmisten tai ystavien kanssa. Toisaalta asumismuodon myéta on mahdollista solmia
myds uusia, elinikéisi&kin ihmissuhteita.
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Ryhméavuokra-asuntojen menestyksen takaa oikeanlainen asukasvalinta. Asukkaaksi
ei paadytd, vaan ryhmdaasuntoon hakeudutaan tietoisesti, yhteisollisen
asumismuodon erityislaatuisuus ymmartaen ja aktiivisesti valiten. On tarkead, etta
asukkaaksi tulevat ovat valmiita sitoutumaan yhteisdlliseen eldmantapaan.
Asukkaiden tulee pystyd vaikuttamaan asukasryhm&n muodostamiseen seka
asukasvalintoihin myos asukasvaihdosten yhteydessa.

Ryhmavuokra-asuntojen asukasvalinnassa ARA-asukasvalintakriteerit vaikuttavat
osaltaan  asukasvalintaan.  Asukkaiden  valinta  perustuu  sosiaaliseen
tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen, joita arvioidaan hakijan
asunnontarpeen, varallisuuden ja tulojen perusteella.

Valmistuneisiin ryhmé&vuokra-asuntoihin t&han mennessa valikoituneet asukkaat ovat
keski-ialtdédn melko nuoria ja vuokrasopimusten irtisanomiseen johtaneissa syissé on
havaittavissa eldmantilanteiden muutoksiin sidoksissa olevia irtisanomisen syita.
Vaihtuvuus on ollut keskimééarin  suurempaa ryhméavuokra-asunnoissa kuin
tavanomaisissa vuokra-asunnoissa.

Asukkaita voidaan tukea ja valmentaa yhteisbasumiseen. Asuinyhteisdvalmentaja
kertoo asumisen arjesta ja antaa vinkkeja yhteis6asumiseen liittyen. Asukkaiden
ryhmaytymistd ja osallisuutta voidaan vahvistaa my®s esimerkiksi asukkaille
jarjestettavien tydpajojen kautta.

Ryhmavuokrauskonseptin loppuraportti | Kehittyva kerrostalo 12




Markkinointi ja viestinta

Ryhmé&asuntojen vuokraamisessa ei markkinoida ainoastaan asuntoa, vaan asumis-
muotoa ja eldmantapaa. Vuokraamiskaytannoét vaativat tavanomaisesta vuokrauspro-
sessista erillisen prosessin, jossa huomioidaan asumismuodon ominaispiirteet. Kon-
septin kehittdmissuunnitelmassa vuonna 2015 on tuotu esille ehdotuksia ja vélineita
asuntojen markkinointiin, esimerkiksi yhteisbasumistreffit ja A-Kruunun oma nettisivu
asukashakuun eli ns. Asuntotori.

Ryhmévuokra-asuntojen markkinointi osana valmistuvan kohteen tavanomaisten
asuntojen markkinointia on osoittautunut haasteelliseksi. Kun tavallisesti kohtuuhintai-
siin vuokra-asuntoihin on paljon hakijoita, ei ryhmavuokra-asuntoihin ole A-Kruunun
valmistuneissa kohteissa ollut vastaavaa hakijamaaréaa. Koronapandemia on vaikutta-
nut osaltaan, kun asuntoja ei ole paasty markkinoimaan tai tapahtumia jarjestdmaan
livena.

Asuntoja ei ole paé&sty markkinoimaan riittdvan kattavasti mydskaan netisséa - yhtei-
sdasunnoille ei ole talla hetkella olemassa markkinointikanavaa, joka olisi yht& nakyva
kuin tavanomaisten asuntojen markkinointikanavat. Yleisimmaét ilmoitusalustat kuten
Vuokraovi.com ja Oikotie eivat tarjoa mahdollisuutta iimoittaa yhteiséasuntoja palve-
lussaan. Puuttuvat alustavat ja prosessit lisdavat vuokrausprosessin tydlaytta, kun or-
gaanisesti muodostuvien ryhmien sijaan vuokranantaja etsii ja rynmayttéda asukaseh-
dokkaita.

Pienempi nakyvyys ja hakijamaéara kaventavat my®s asukkaiden valinnanvapautta. On
muodostunut tilanteita, joissa huoneen vapautuessa on tarjolla vain yksi hakija yhtei-
sooN.

Asumismuodon riittdvan ja tarkoituksenmukaisen markkinoinnin ja asukasyhteisdjen
muodostumisprosessin voi katsoa olevan elinehto ryhméavuokrakonseptille. Asuinyh-
teisdn rakentumisprosessin jatkokehittdmiseen ja seurantaan tulee jatkossa kiinnittéda
huomiota.
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Seurantakysely

A-Kruunun Kruunuvuorenrannan ja Jatkasaaren kohteiden ryhmavuokra-asuntojen
asukkaille toteutettiin asukaskysely alkuvuonna -23. Kyselyssa pyrittiin selvittdmaan
suunnitteluvaineessa rakennuttajaa ja suunnittelijoita eniten pohdituttaneita kysymyk-
sid. Ryhmavuokra-asunnossa asuvien vastauksissa yhteiséllisyys on merkittavin yksit-
tainen tekija hakeutua ryhmavuokra-asuntoon. Edulliset asumiskustannukset tulevat
hyvana kakkosena. Tulokset ovat yhtenevid ennen suunnittelua tehdyssa asukasky-
selyssa ja A-Kruunun ryhmavuokra-asunnoissa asuville tehdyssé seurantakyselyssé.

Yhteisollisyyden aste nousi esille tilaajan ja suunnittelijoiden valisess& pohdinnassa
asuntojen suunnitteluvaiheessa — pohdittiin ovatko esimerkiksi jaetut kylpyhuoneet ns.
likaa suomalaiselle mentaliteetille, ja olisiko asunnoille ollut enemman kysyntaa, jos
niiss& olisi ollut omat kylpyhuoneet. Sekéa alkuperaisen ennen suunnittelua tehdyn asu-
kaskyselyn, etta jo valmistuneiden kohteiden seurantakyselyn perusteella omat kylpy-
huoneet eivéat ole asukkaille kynnyskysymyksia. Ennen suunnittelua tehdyssa kyse-
lyssé jo kimppa-asunnossa asuvat painottivat laajoja yhteisia tiloja ja edullista vuok-
raa; omaa wc:ta tai suihkua ei painotettu. Sindnsé omaa wc:té ei vastusteta, mutta sen
ei haluta pienentavan yhteisia tiloja tai suurentavan vuokraa. "Yhteisollisessé asun-
nossa tarkeintd nimenomaan yhteisollisyys eli riittdvan suuret yhteiset tilat.” Kylpyhuo-
neiden jakamisessa ei seurantakyselyssd koettu ongelmaa, koska asukkaat tulevat
hyvin toimeen, kunnioittavat toisiaan ja pitavét yhteiset kylpyhuoneet viihtyisina ja puh-
taina.
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"Jos asukkaiden keskinainen luottamus on sitd tasoa, etta tarvitaan lukot, ei asumi-
nen tule onnistumaan. Taytyy olla halua asua ja toimia yhdesséa! Kimppa-asumisen
idea menee vahan hukkaan, jos kaikilla on omat jdékaapit, vessat ja lukitut tilat. Mi-
ten tdma endd eroaa yksidsta tai painajaismaisesta opiskelija-asuntosaation so-
lusta?” Asukaskysely vuonna 2017.

A-Kruunun ryhmavuokra-asunnoissa nykyisin asuvat kyselyyn vastanneet asukkaat
kaikki ilmoittavat valitsevansa mieluummin ryhméavuokra-asunnon kuin yksion.

Asunnon tilat ja pohjaratkaisu koettiin seurantakyselyssa toimivaksi ja asunnon yhteis-
ten tilojen koettiin lisdavat asunnon yhteisollisyytta. Erityisesti arvostettiin sita, etté
asuinhuoneet sijaitsevat erillaan toisistaan ja huoneiden valilla on hyva d&neneristys.

Kokonaisuutena jo asuvat asukkaat arvostavat asumismuotonsa yhteisollisyytta, asun-
tojen laadukkuutta ja kohtuuhintaisuutta. Ennen asumispaatdsté tehtavat haastattelut
asukkaat kokevat hyodyllisiksi, ja haastatteluilla on ollut vaikutusta p&atdkseen hyvak-
sya tai hylata tarjottu asuinhuone. Hakuprosessi oli asukkaiden mielesta sujuva. Asu-
miseen tuovat turvaa omat vuokrasopimukset; kun joku lahtee, muut eivéat joudu mak-
sajiksi.

Johtopaatokset ja jatkokehitys

1. Konsepti on edelleen ajankohtainen.

Konseptin kehittdmisen jéalkeen yksinasuvien maara on jatkanut kasvuaan. Anne
Tervon vaitoskirjatutkimuksen mukaan yksinasujat muodostavat Suomessa suu-
rimman pienituloisten asuntokuntien ryhman. Muihin asuntokuntiin verrattuna yh-
den hengen asuntokunnat my6s asuvat kaksi kertaa useammin vuokralla. Juuri
vuokra-asuntokannan kehittaminen on yksinasujien asumiskysymyksen kannalta
ensisijaisen tarke&a ja rynmavuokraus tarjoaa tdhan yhden ratkaisun.

2. Ryhmévuokra-asuntokonseptin kannalta keskeisinta on, etta asuntoihin muodostuu
todellisia eléavia yhteisdja.

Seurantakyselyn perusteella rynmavuokra-asunnoissa asuvat ovat tyytyvaisia vuok-
rausprosessiin ja omiin vaikutusmahdollisuuksiinsa yhteisén muodostamisessa ja yh-
teisbn paatdksenteossa. Muodostuneet yhteistt ilmoittavat kykenevanséa ratkaise-
maan mahdollisia ristiriitatilanteita ja ryhmé&vuokra-asuminen on vastannut asukkaiden
odotuksia tai jopa ylittanyt ne.

Asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia asuinkumppaniensa valintaan tulee jatkaa. Tar-
vittaessa yhteisdjen muodostumista ja asukkaiden sitoutumista yhteisé6n voidaan tu-
kea asumisvalmennuksen ja asumiskoordinaattorien avulla.
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Yrittdj: 3.30%

3. Ryhmévuokra-asunto on toimiva ja soveltuu kéyttdtarkoitukseensa.

Erityisesti Kruunuvuorenrannan pohjaratkaisu, jossa asuinhuoneet sijoittuvat huoneis-
ton kulmiin ja keskelle jaavat yhteisten tilojen akselit, toimii yhteisbasumiseen seuran-
takyselyn mukaan hyvin. Ratkaisu takaa riittavan yksityisyyden ja mahdollistaa yhtei-
sollisyyden. Alkuperéiset tavoitteet asuntosuunnittelulle ovat toteutuneet erinomaisesti
ja asunto toimii niin kuin sen on ajateltu toimivan.

4. Tarvitaan oma erillinen markkinointitapa ja -kanava.

Kohteiden kysynta ei ole vastannut rakennuttajan toiveita, joskaan puutteellisen n&ky-
vyyden vuoksi ryhmavuokra-asumisen todellista kysyntdd ei talla hetkella tiedeté.
Markkinointi ja viestinté tulee laajentaa kasittamaan myds asumismuodon ja elaman-
tavan kasittavaksi. Pohdittava on, miten tavoitetaan ne, jotka eivét itse talla hetkella
aktiivisesti etsi yhteisbasuntoa, tai eivat ole tulleet ajatelleeksi yhteisotllisen asumisen
mahdollisuutta. Miten tavoitetaan eri ik&luokat, myds seniorit?

Nettiin tarvitaan markkinapaikka, jossa voi ilmoittaa yhteiséasuntoja. Myos livené to-
teutettavat markkinointitapahtumat tai yhteisbasumistreffit tulevat harkittavaksi keino-
valikoimaan.

5. Sijainti.
Sijainnin vaikutusta ryhmavuokra-asuntojen kysyntdan ei taysin tiedeta talla hetkella.

Oletus on, etta hyva sijainti lisd& kysyntda. Seuraavat ryhmavuokra-asunnot ovat ra-
kenteilla Sompasaaren Nihtiin ja valmistuvat vuonna 2024.

6. Asumisen taloudellisuus.

Lisdavatko kasvavat elinkustannukset jatkossa kiinnostusta ryhméavuokra-asuntoihin?
Kiinnostavatko yhteisdllisyyden ja jakamistalouden edut jatkossa yhd useampaa? Yh-
teisdllisestd asumista kiinnostuneet ja alkuperéiseen asukaskyselyyn vuonna 2017
vastanneet ovat paéosin tytssakayvié pienituloisia.

TAUSTATIEDOT

Kuukausitulot
Muuta: 8.02%

Opikelip: 16.51% yli 3000 €: 15.28%

Tydoton: 8.49%

\_/ 1500-3000 €: 37.04%

TyGsuhteessa: 56.13%
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7. Jatkokehitys.

Ryhmé&vuokrauskonsepti on monistettavissa myds muille kuin yksinasuville. Yhteisolli-
nen asumismuoto voisi soveltua esimerkiksi yksinhuoltajille tai perheille. Talléin yksi-
tyinen tila olisi ynden huoneen sijaan esimerkiksi kaksi huonetta. Téllaisia klusteriasun-
toja on toteutettu mm. Duplex Architektenin Mehr als Wohnen- kohteessa Zlrichissé
vuonna 2015. Jo nykyisin asukkaan on mahdollista vuokrata A-Kruunun ryhmavuokra-
asunnosta useampi kuin yksi huone. Klusteriasunnoissa on mahdollista my&s luonte-
vasti yhdistaa yksinasuvien ja suurempien ruokakuntien asuinyksikkéja.

Ryhmavuokrauskonsepti soveltuu erityisen hyvin vuokra-asuntotuotantoon yleis-
hyddyllisille toimijoille. Parhaimmillaan konsepti hyddyttdd rakennuttajaa yksioita edul-
lisemmilla rakentamiskustannuksilla ja samalla asukasta yksi6ita edullisemmilla asu-
miskustannuksilla seké yksiditd laadukkaammalla sosiaalisesti ja tilallisesti rikkaalla
asumisella.

L | 5 ]
-

Mehr als Wohnen, Duplex Architecten, Zirich 2015.

Liite 1. Ryhmavuokrauksen asukaskysely perusraportti 2023.
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