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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalocjen korttelialue.

2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.
Korttelin, kortteliosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen, tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila. Tilat tulee kattaa kokonai-
suudessaan. Pysakdintitilojen poistoilma tu-
lee johtaa rakennuksessa vesikaton ylapuo-
lelle. Kansi on rakennettava viereiseen katu-
tai piha-alueeseen liittyvaksi ja se on osin
istutettava. Kulkuyhteydet maanalaiseen ti-
laan ja sen ilmanvaihtoon liittyvat rakenteet
tulee sijoittaa rakennuksiin.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Ajo-
luiska tulee kattaa.

Uloke. Kaavassa merkityn ulokkeen alalle
saa rakentaa tontille maantasoon pilareita.
Ulokkeen alle tulee jaada vahintadn 5m kor-
kea kulkutila.

Uloke. Kaavassa merkityn ulokkeen alalle
saa rakentaa maantasoon tiloja 60 % alasta.
Ulokkeen alle tulee jaada paaosin 5m korkea
kulkutila. Ulokkeen kadunpuoleisen sivun pi-
tuudesta on jatettdva avoimeksi vahintaan
70 %.

Likimaarainen rakennukseen jatettava kulku-
aukko. Aukon on ulotuttava vesikaton kor-
keuteen. Vesikaton on jatkuttava aukon yli.
Kulkuaukon vesikattoon saa tehda aukkoja
enintdan puolet aukon alasta.

Likimaarainen rakennukseen jatettava aukko.
Aukon kohdalle on maantasoon rakennettava
yksi kerros, jonka ylapuolella aukon on ulo-
tuttava vesikaton korkeuteen. Vesikaton on
jatkuttava aukon yli. Aukon vesikattoon saa
tehda aukkoja enintadan puolet aukon alasta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varat-
tu alue tai alueen osa, jolla huoltoajo on sal-
littu.

AK-korttelialueella:

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa yhteenséa enintdan 10 % sal-
litusta kerrosalasta tontin asukkaita palvele-
via, asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna- yms. tiloja asuin-
rakennusten kaikkiin kerroksiin.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa yhteenséa enintdan 10 % sal-
litusta kerrosalasta myymala-, toimisto-, pal-
velu-, kokoontumis-, tyd- ja jatehuoltotiloja
rakennusten 1. ja 2. kerrokseen. Naita tulee
rakentaa vahintaan 4 % tontille 54099/9,

3% tontille 54148/1, 1 % tontille 54099/10 ja
1% tontille 54149/1. Tontilla 54099/9 tilan on
sovelluttava 450 k-m2 kokoiselle paivakodille,
ja tilan yhteyteen on varattava mahdollisuus
600 m2 kokoisen leikkipihan rakentamiseen.
Paivakodin sisdankaynti ja huolto tulee sijoit-
taa Bertha Pauligin kadun puolelle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omréde.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden, eller
i en del darav.

Hogsta hojd fér skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme. Utrymmet skall tack-
as i sin helhet. Avluft frdn parkeringsutrym-
mena skall ledas i byggnaden ut ovanfér vat-
tentaket. Dacket skall byggas i anslutning till
bredvidliggande gardsomrade och skall del-
vis planteras. Ingdngar till underjordiskt ut-
rymme samt konstruktioner fér dess ventila-
tion skall placeras i byggnaderna.

K&érramp till underjordiskt utrymmme. Kérramp
skall férses med tak.

Utsprang. Pa areal for utsprang far pa tom-
ten byggas pelare i markplanet. Under ut-
sprang skall ldmnas minst 5 m hég passage.

Utsprang. 60 % av arealen for utsprang far
bebyggas med utrymmen i markplanet. Un-
der utsprang skall lamnas en huvudsakligen
5 m hog passage. Minst 70 % av utsprangets
sida mot gatan skall ldmnas éppen.

Ungefarlig genomfartséppning i byggnad.
Oppningen skall na vattentakets hojd. Vat-
tentaket skall stracka sig 6ver éppningen.
Genomfartsdppningens vattentaket far férses
med éppningar omfattande hégst halften av
dppningens areal.

Ungefarlig 6ppning i byggnad. Vid éppningen
skall i markplanet byggas en vaning dver vil-
ken dppningen skall na vattentakets hojd.
Vattentaket skall strécka sig éver 6ppningen.
Oppningens vattentak far férses med 6pp-
ningar omfattande hégst halften av 6ppning-
ens areal.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrdde som skall planteras.
Tradrad som skall planteras.
Gata.

Gardgata.

Korforbindelse.

Foér allman gangtrafik reserverad del av om-
rade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade dar servicetrafik ar tilldten.

Pa AK-kvartersomrade:

- f&r utdver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan, men motsvarande sammanlagt
hégst 10 % av denna, utanfér bostaderna i
bostadshusens samtliga vaningar byggas
forrads-, service-, hobby-, klubb-, bastu- och
andra dylika utrymmen som betjdnar tomtens
invanare.

- far utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan, men motsvarande sammanlagt
hégst 10 % av denna, byggas butiks-, kon-
tors-, service-, samlings-, arbets- och sophan-
teringsutrymmen i byggnadernas 1. och 2.
véning. Dessa skall byggas minst 4 % pé
tomt 54099/9, 3 % pa tomt 54148/1, 1 % pé
tomt 54099/10 och 1 % péa tomt 54149/1.

P& tomt 54099/9 skall utrymmet lampa sig for
ett daghem pa 450 m2 vy och i anslutning till
utrymmet skall finnas mojlighet att bygga en
600 m2 stor lekplats. Ingang till och service
fér daghemmet skall placeras mot Bertha
Pauligs gatan.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylit-
tavan osan kussakin kerroksessa edellytta-
en, ettd tama lisda porrashuoneen viihtyisyyt-
ta.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa enintddn kaksi maanalaista
kellarikerrosta pysakéintia, huoltoa, varas-
tointia, teknisia tiloja ja vaestdsuojia varten.

- tulee vaestdsuojat, varastot ja tekniset tilat
rakentaa paaosin kellarikerrokseen.

- tulee maanpéallisiin kerroksiin rakentaa
asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevaa ker-
hotilaa 1,5 % tontin yhteenlasketusta ker-
rosalasta. Tilat on toteutettava kokonaisuuk-
sina, joiden vdhimmaiskoko on 100 m2.

- saa maantasokerroksen asuntoa, tai mikali
huoneistoon voidaan jarjestaa sisdankaynti
maantasokerroksen tyétilan kautta, myos toi-
sen kerroksen asuntoa kayttaa liike-, toimis-
to-, palvelu- tai tydtilana.

- tulee porrashuoneisiin olla sisdankaynnit
rakennuksen molemmilta sivuilta.

- tulee kattoterasseja rakentaa vahintaan 30
%:iin ylimman kerroksen asunnoista. Teras-
sien on sijaittava raystaslinjan alapuolella.

- tulee rakennuksen ensimmaisessa maan-
paallisesséa kerroksessa sijaitsevan asuin-
huoneen lattian olla vahintadan 0,7 m vierei-
sen katualueen maanpinnan yldpuolella.

- tulee asuntojen keskikoon olla vahintaan
75 m2 huoneistoalaa.

- tulee rakennuksen kellareiden maanpaalli-
set osat ja maantasokerros varustaa ik-
kunoin.

- tulee rakennuksen jatkua yhtenaisena koko
rakennusalan ja ulokkeen pituudelta. Raken-
nusmassan katkaisevia aukkoja tulee ja saa
sijoittaa vain kaavakartassa osoitettuihin koh-
tiin.

- tulee raystaan ja vesikaton olla vaaka- tai
viistosuuntainen ja yhtenaisena jatkuva.
Réaystaslinjassa saa olla taitekohtia vain kaa-
vakarttaan merkittyjen korkeusasemien koh-
dalla. Rdystaassa tulee, kaavakarttaan mer-
kittyjen vierekkéisten korkeusasemien valilla,
olla likimé&érin kartan mukainen korkeusero.
Vesikattotasojen yldpuolelle ei saa sijoittaa
tiloja. Raystas ei saa olla ulkoneva.

- tulee julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan korkeusaseman olla pihan puolella
sama tai alempi kuin kadun puolella.

- tulee julkisivumateriaalin olla tonttien ulko-
julkisivuilla poltettua, paikalla muurattua tiilta.
Tiilen varinsavyn tulee olla tontilla 54099/9
vaalea, tontilla 54099/10 ruskea, tontilla
54148/1 tummankirjava ja tontilla 54149/1
keskivaalea.

- tulee rakennusten ulkojulkisivujen olla suo-
ria pintoja parvekkeita ja liiketilojen sisaan-
kayntikatoksia lukuunottamatta. Pdaosan
parvekkeista tulee olla kokonaan sisdanve-
dettyja. Parvekkeita ja liiketilojen katoksia
saa ulottaa korkeintaan 0,5 m julkisivulinjan
ulkopuolelle. Porrashuoneiden sisdédnkayn-
tien tulee olla sisdanvedettyja.

- tulee sisépihan puolella rakennusten jul-
kisivujen olla suoria pintoja parvekkeita ja
sisdankayntikatoksia lukuunottamatta. Ra-
kennuksissa saa, kokonaan sisddnvedettyjen
parvekkeiden liséksi, olla myés ripustettuja
parvekkeita ja julkisivulinjan ulkopuolisia tuu-
letusparvekkeita. Ripustetut parvekkeet saa
ulottaa korkeintaan 2,5 m julkisivulinjan ulko-
puolelle.

- ei parvekkeiden rakenteita saa sijoittaa
maan tasossa julkisivulinjan ulkopuolelle.

- tulee tontilla olevien ajovéylien olla kivettyja
tai laatoitettuja.

- tulee sisdpihat suunnitella ja rakentaa yhte-
naisesti. Pihat tulee istuttaa ja jokaiselle sisa-
pihalle tulee istuttaa vahintdan 1 suureksi kas-
vava puu pihan 500 m2:4 kohti. Osa pihoista
tulee mahdollisuuksien mukaan jattdd maan-
varaisiksi.

- tulee autopaikat sijoittaa maanalaisiin tiloi-
hin.

- tulee maanalaisiin tiloihin johtavat ajoluiskat
sijoittaa Bertha Pauligin kadun tai Leikosaa-
rentien puolelle. Ajoluiskat tulee sijoittaa ra-
kennukseen tai luiskalle kaavassa osoitet-
tuun paikkaan.

- tulee rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden d&nenerista-
vyyden liikkennemelua vastaan olla vahintdan
32 dBA Gustav Pauligin kadun ja Leikosaa-
rentien puoleisissa asunnoissa ja tyotiloissa.
Kulmahuoneistoissa vaatimus koskee koko
huoneiston rakenteita.

- tulee tontille 54099/9 Bertha Pauligin kadun
varteen rakentaa 200-300 m2 kokoinen tila,
joka soveltuu kortteleiden 54099, 54148 ja
4149 yhteiselle jatteen imukerdyksen yksi-
kolle.

- far utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan i varje vaning byggas den del av
trapphuset som éverstiger 15 m2, férutsatt
att detta dkar trapphusets trivsamhet.

- far utbver den i detaljplanen angivna vé-
ningsytan byggas hogst tvd underjordiska
kallarvaningar for parkering, service och for-
varing samt for tekniska utrymmen och
skyddsrum.

- skall skyddsrum, forrads- och tekniska ut-
rymmen huvudsakligen byggas i kallarva-
ningen.

- skall ovanfér markplan byggas klubbut-
rymmen for invdnarnas gemensamma bruk
som motsvarar 1,5% av tomtens samman-
lagda vaningsyta. Utrymmena skall forverkli-
gas som enheter pd minst 100 m2.

- far bostad i markplansvaning, eller bostad
ocksd i andra vaningen ifall ingdngen kan
ordnas via ett affarsutrymme i férsta vaning-
en, anvandas som affars-, kontors-, service-
eller arbetsutrymme.

- skall trapphus ha ingdng fradn byggnadens
bada sidor.

- skall takterrasser byggas fér minst 30 % av
bostaderna i 6versta vaningen. Terrasserna
skall vara beldgna under takkantslinjen.

- skall golvplanet i bostadsrum i byggnadens
férsta vaning ovan markplanet ligga minst
0,7 m hogre an markytan pa angransande
gatuomrade.

- skall bostadernas genomsnittliga lagen-
hetsyta vara minst 75 m2.

- skall byggnadens bottenvaning och de
ovanjord beldgna delarna av kéllarna férses
med foénster.

- skall byggnaden stracka sig kontinuerligt
langs hela byggnadsytan och utsprénget.
Oppningar som avbryter byggnadskroppen
skall och far placeras bara pa de stéllen som
angetts pa detaljplanekartan.

- skall takkant och vattentak vara horisontala
eller lutande och enhetligt kontinuerliga.
Takkantslinjen far brytas bara dar det anges
héjdpunkter i detaljplanekartan. Takkanten
skall mellan de i detaljplanekartan angivna
hoéjdpunkterna ha ungeféar den héjdskillnad
som plankartan anger. Ovanfér vatten-
taksytorna far inte byggas utrymmen. Tak-
kanten far inte vara utskjutande.

- skall héjden for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak mot innergarden vara
densamma eller lagre &n mot gatan.

- skall fasadmaterialet pa utsidan av bygg-
naderna vara pa platsen murat, brant tegel.
Teglets fargton skall pa tomt 54099/9 vara
ljus, pa tomt 54099/10 brun, pa tomt 54148/1
morkbrokig och pa tomt 54149/1 mellanljus.

- skall fasaderna péa utsidan av byggnaderna
vara raka ytor med undantag av balkonger
och skarmtak vid affarsutrymmenas ingang-
ar. Huvuddelen av balkongerna skall vara
helt indragna. Balkonger och affarsutrymme-
nas skarmtak far skjuta ut hogst 0,5 m fran
fasadlinjen. Trapphusens ingadngar skall vara
indragna.

- skall fasaderna mot innergarden vara raka
ytor med undantag av balkonger och skarm-
tak vid ingdngar. Byggnaderna far, utéver
helt indragna balkonger, ocksd ha upphang-
da balkonger eller vadringsbalkonger utanfér
fasadlinjen. Upphangda balkonger far skjuta
ut hégst 2,6 m fran fasadlinjen.

- far balkongernas konstruktioner inte byggas
i markplanet utanfér fasadlinjen.

- skall kérvagarna pa tomten vara belagda
med sten eller plattor.

- skall innergédrdarna planeras och anlaggas
péa ett enhalligt satt. Gardarna skall planteras
och pé varje innergéard skall planteras minst
ett hogvéaxt trad per 500 m2 gardsyta. En del
av gardarna skall anldggas pa naturmark déar
det ar mojligt.

- skall bilplatserna byggas i underjordiska ut-
rymmen.

- skall kérramperna till underjordiska utrym-
men placeras mot Bertha Pauligs gata eller
mot Lekholmsvagen. Kérramperna skall pla-
ceras i byggnad eller pé plats som anvisats
fér ramp i detaljplanen.

- skall ljudisoleringen mot trafikbuller i bygg-
nadens yttervdggar samt fénster och andra
konstruktioner vara minst 32 dBA i bostéder
och arbetsutrymmena mot Gustav Pauligs
gata och mot Lekholmsvagen. | hérnlagen-
heterna galler kravet konstruktionerna i hela
lagenheten.

-skall mot Bertha Pauligs gata pd tomten
54099/9 byggas ett 200-300 m2 stort utrym-
me, som lampar sig fér suginsamlingsenhe-
ten fér gemensam avfallshantering av kvarte-
ren 54099, 54148 och 54149.

- tulee tonteille 54099/10 ja 54149/1 sijoittaa
muuntamo rakennusalalle tai maanalaisiin
tiloihin.

- tulee séhkdkaapit integroida rakennuksiin.

- ei tonttia tai sen osaa saa aidata lukuun ot-
tamatta rakennuksessa olevaa aukkoa, pai-
vékodin leikkipihaa ja sisépihan puoleisia
asuntopihoja. Sisapihalla aitojen tulee olla
yhtenevia ja korkeintaan metrin korkuisia.

- tulee katualueeseen rajautuva korttelialue
suunnitella ja toteuttaa yhtendisené katualu-
een kanssa. Katualueeseen rajautuvan asun-
topihan tulee sijaita vahintdan 0,4 m vierei-
sen katualueen ylapuolella ja se tulee rajata
katualueesta luonnonkivimuurilla.

Autopaikkojen vahimmaismaara kortteleiden
54099, 54148 ja 54149 kayttoon:

- asunnot 1 ap/95 k-m2
- liiketilat 1 ap/50 k-m2
- toimisto- ja tyotilat 1 ap/60 k-m2

- paivakoti 1 ap/250 k-m2

Asuntojen autopaikoista saa enintddn 30 %
toteuttaa vuorottaispysakdintind myymala-,
toimisto-, palvelu- ja tydtilojen paikkojen
kanssa.

Kortteliin 54099 on liséksi rakennettava 40
ap korttelin 54185 kayttéon. Naista 38 paik-
kaa tulee toteuttaa vuorottaispysakdintina
kortteleiden 54099, 54148 ja 54149 myyma-
1a-, toimisto-, palvelu- ja tyétilojen paikkojen
kanssa.

Kortteliin 54099 on varattava mahdollisuus
mydhemmin rakentaa korttelin 54185 kayt-
téon 28 ap, joista enintddn 30 % saa toteut-
taa vuorottaispysakdéintind myymala-, toimis-
to-, palvelu- ja tyétilojen paikkojen kanssa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se
aiheuta pohjaveden likaantumista tai sen pin-
nan alenemista tai vihenné sen virtausta.

Ei tontin rajalle tarvitse rakentaa rajaseinaa.
Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena.

Alueen maaperé on tutkittava ennen raken-
nusluvan mydntamista ja pilaantunut maape-
ra on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Taman asemakaavan alueella on laadittava
erillinen tonttijako.

- skall pa pa tomterna 54099/9 och 54148/1
byggas transformator pd byggnadsytan eller i
underjordiska utrymmen.

- skall elskdpen integreras i byggnaderna.

- f&r tomten eller del dérav ej inhdgnas med
undantag av éppningar i byggnaden, dag-
hemmets lekplats och bostadsgérdar mot in-
nergdrden. Mot innergérden skall staketen
vara enhetliga och hoégst en meter hoga.

- skall kvartersomrade som gransar till gatu-
omrade planeras enhetligt med gatan. Bo-
stadsgéardar som angrénsar till gatan skall
ligga minst 0,4 m hégre én intilliggande gata
och skall avgransas frdn gatan med en mur
av natursten.

Minimiantal bilplatser fér kvarteren 54099,
54148 och 54149 ar:

- bostédder 1 bp/95 m2 vy

- affarsutrymmen 1 bp/50 m2 vy

- kontors- och arbetsutrymmen 1 bp/
60 m2 vy

- daghem 1 bp/250 m2 vy

Av bilplatserna for bostader far hégst 30 %
anldggas for véxelvis parkering med bilplat-
ser for afférs-, kontors-, service- eller arbets-
utrymmen.

| kvarter 54099 skall dartill byggas 40 bp for
kvarterets 54185 bruk. Av dessa skall 38
platser anlaggas for vaxelvis parkering med
bilplatser fér affars- , kontors-, service- eller
arbetsutrymmen i kvarteren 54099, 54148
och 54149.

| kvarter 54099 skall reserveras mojlighet att
senare bygga 28 bp fér kvarterets 54185
bruk. Av dessa far hogst 30 % anlaggas for
vaxelvis parkering med bilplatser fér affars-,
kontors-,service- eller arbetsutrymmen.

Byggandet skall utféras sa att det inte orsa-
kar férorening av grundvattnet eller sénkning
av dess niva eller minskar dess stromning.

Vid tomtgransen behdver inte byggas grans-
vagg. Vid planering av brandtekniska 16s-
ningar skall kvarteret behandlas som en hel-
het.

P& omradet skall gbéras en markundersok-
ning foére beviljandet av bygglov och férore-
nad mark bor saneras innan byggandet pa-
borjas.

P& detta detaljplaneomrade skall en separat
tomtindelning utarbetas.
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54. kaupunginosa Vuosaari

Kortteli 54099

Asemakaavan muutos
1:1000

(Muodostuvat uudet korttelit 54148 ja 54149)

b4 stadsdelen Nordsjd
Kvarter 54099

Detaljplanedndring
1:1000

(De nya kvarteren 54148 och 54149 bildas)
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