HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA YA1

RAKENNUSLAUTAKUNTA
28.04.2009 § 155 50
RAKENNUSLUPA
Aiempi kasittely: 14.04.2009 § 140

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala

Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Tulos:Ltk:n kokouksessa poydalle pantu asia.

42-4115-08-A

XXXXXXXXXXXXXX

Kulosaari, 091-042-0007-0007
Bertel Jungin tie 7

793 m?

8620

1985

238 m?

165 m?

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kupiainen Janne
arkkitehti
Kuudes Kerros Oy

Rakennustoimenpide

Vanhan asuinrakennuksen ja liikerakennuksen purkaminen
sekd uuden pientalon rakentaminen

Tontilta haetaan purettavaksi vuonna 1921 rakennettu asuinra-
kennus Villa Sulin, joka on siirretty Helsingin keskustasta, Vanrik-
ki Stoolin kadulta ja jonka muutospiirustukset on laatinut arkkitehti
Vain® Vahakallio.

Asuinrakennuksen paikalle haetaan rakennettavaksi kaksikerrok-
sinen yhden perheen pientalo (226 k-m2), jossa on kellarikerros.

Lis&ksi tontilta haetaan purettavaksi vuonna 1956 rakennettu,
arkkitehti K. Palmgvistin suunnittelema liilkerakennus.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 §:n mukaan jos rakennuk-
sen tai sen osan purkaminen voi merkita historiallisesti tai raken-
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nustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen taikka kaupunkikuvan tai
rakennetun ympariston turmeltumista, kunnan rakennusvalvonta-
viranomaisen tulee 14 paivan kuluessa purkamisilmoituksen tai
purkamiseen johtavan rakennuslupahakemuksen saatuaan tiedot-
taa siitd kunnanhallitukselle ja alueelliselle ymparistokeskukselle.

Rakennusvalvontavirasto on tiedottanut rakennuksen purkamis-
hakemuksesta Uudenmaan ymparistokeskukselle 12.1.2009.

Rakennussuojelulain 9 §:n nojalla ymparistékeskuksen tulee kiel-
taa rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa vaarantaviin toimen-
piteisiin ryhtyminen, jos rakennus saattaa olla laissa tarkoitettu
suojelukohde. Ympaéristokeskus ei ole antanut asuinrakennusta
koskevaa valiaikaista toimenpidekieltoa.

Rakennusvalvontavirasto on tiedottanut purkamishakemuksesta
kaupunginhallitukselle 26.1.2009. Kaupunginhallitus ei ole asetta-
nut tonttia rakennuskieltoon.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTON LAUSUNTO

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa 16.2.2009 antamassaan lau-
sunnossa, etta tontilla oleva asuinrakennus on osa Kulosaaren
kaupunginosan historiallista kerrostuneisuutta, jolla on tarkea
merkitys Bertel Jungin tien kaupunkindkymassé osana huvilakau-
pungin perinteista katukuvaa.

Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavalla, mutta kohde sisaltyi
aikanaan Museoviraston suojelukaavasta nro 8620 ymparistomi-
nisteridlle antamaan lausuntoon 20.12.1984. Rakennus kuului nii-
hin kohteisiin, jotka Museoviraston mielesta olisi tullut suojella
asemakaavalla. Tontilla olevalla liikerakennuksella ei ole suojelu-
arvoa.

Liséksi kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta tontin jaljella ole-
van rakennusoikeuden sijoittaminen tontille on mahdollista nykyi-
sen kaavan ja rakennusalan puitteissa, ja etta tata vaihtoehtoa tu-
lisi tutkia.

Bertel Jungin tie 7:n asuinrakennuksen purkaminen merkitsee ra-
kennettuun ympaéristéon sisaltyvien perinnearvojen havittamista ja
haittaa siten kaavoitukselle asetettavien tavoitteiden toteuttamis-
ta. Kaupunkisuunnitteluvirasto ei puolla asuinrakennuksen pur-
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kamista.
KAUPUNGINMUSEON LAUSUNTO

Kaupunginmuseo toteaa 23.2.2009 antamassaan lausunnossa,
ettad asuinrakennus on sailyttanyt hyvin alkuperaisen luonteensa
joistakin vuosikymmenten kuluessa tehdyista muutoksista huoli-
matta. Ulkoa pain tarkasteltaessa talossa ei nay mitaén halyttavia
merkkeja, vaan se vaikuttaa ryhdikkaalta ja kunnostettavissa ole-
valta.

Kaupunginmuseon ndkemyksen mukaan asemakaava on raken-
nussuojelun nékdkulmasta vanhentunut, ja Villa Sulin on sailytet-
tava rakennus.

Kaupunginmuseo esittaa, etta asuinrakennuksen purkamisesta
pidattaydytaan ja tutkitaan vield vaihtoehtoa, jossa tontin kaytta-
mattdbman rakennusoikeuden voisi sijoittaa esimerkiksi tontin ra-
jalia sijaitsevan liikkerakennuksen paikalle.

Tontin suunnittelun lahtdkohtana tulee olla Villa Sulinin sailyttami-
nen puhdaslinjaisena 1920-luvun pientaloarkkitehtuurin edustaja-
na Kulosaaren moni-iimeisessa ja -vaiheisessa rakennetussa ko-
konaisuudessa.

LUVANHAKIJAN VASTINE LAUSUNTOIHIN

Luvanhakija on 26.3.2009 antanut vastineen lausuntoihin. Vasti-
neessa todetaan mm. seuraavaa.

Purettavaksi esitetty asuinrakennus on huonokuntoinen eika tayta
nykyvaatimuksia mm. energiatalouden, turvallisuuden eika ter-
veellisyyden osalta.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu tontilla sijait-

sevia asuin- tai liikerakennusta taikka naiden valiténta ymparistoa
kaupunkikuvineen suojeltaviksi eiké kaavassa ole osoitettu muita-
kaan suojelumaarayksia tai rajoituksia, jotka olisivat esteena van-
han ja huonokuntoisen asuinrakennuksen purkamiselle.

Tontilla olevat rakennukset eivét sisally Museoviraston ja ympa-
ristdministerion julkaisuun "Rakennettu kulttuuriymparists. Valta-
kunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét."
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Rakennusasiantuntija, asuntokaupan kuntotarkastaja AKK, ra-
kennusinsindori Heikki Portaan lausunnosta 14.3.2009 ilmenee,
ettd vanha "mékkiméinen" asuinrakennus on mm. sopimaton
naapurustoon rakennettujen arvokiinteistojen joukkoon. Asuinra-
kennus on heikkokuntoinen, teknillisesti vanhentunut ja sen pe-
ruskorjauskustannukset uudisrakentamiseen verrattuna olisivat
1,3-2-kertaiset, mita voidaan pitaa kohtuuttomana kiinteisténomis-
tajan kannalta.

Paasuunnittelija, arkkitehti Janne Kupiaisen lausunnosta ilmenee,
etta purettavaksi suunniteliulla rakennukselia ei ole rakennustai-
teellista arvoa. Jaljella olevan kerrosalan sijoittaminen tontille ei
olisi mahdollista.

Viranomaislausunnoissa ei purkamiselle ole esitetty sellaisia
maankaytto- ja rakennuslain 139 §:ssa tai 118 §:ssé tarkoitettuja
perusteita, jotka olisivat esteena rakennuksen purkamiselle. Pur-
kamiseen tulee siis suostua.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapurit maankaytts- ja ra-
kennuslain 133 §:n mukaisesti.

Rajanaapuritilan 409/1:742, Marsalkantie 8, haltija, As. Oy Hel-
singin Kurjenpeséa, huomauttaa lupahakemuksesta seuraavaa.
Suhtaudumme periaatteessa myénteisesti rakennushankkee-
seen. Edellytdimme, ettd mikali uudisrakennus rakennetaan, vie-
mari yhdistetdan Bertel Jungin tielle. Tonttien valiseen aitaan
kiinni istutetut puut poistetaan. Tontin maan pintaa ei koroteta.
Uusi rakennus ei ole nykyists korkeampi.

Tontin 42/8/3, Bertel Jungin tie 10, haltija As Oy Bertel Jungintie
10, vastustaa asuinrakennuksen purkamista ja on pyytanyt asias-
ta lausuntoa kaupunginosayhdistys Kulosaarelaiset ry - Brandé-
borna rf:lta.

Kulosaarelaiset ry - Brandéborna rf antamassaan lausunnossa
vastustaa asuinrakennuksen purkamista.

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa suunnitelmista.
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Rakennusoikeus

Asuinkerrosalaa 237,5 m?

Autosuoja 40 m?

Rakennusoikeuden kaytto

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus

Lausunnot
Lausunto pvm

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelija

Kayttotarkoitus KéaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 110 110
liikerakennusten k-a 45 45 0

313 m?
998 m?

KMO/koordinaatit
09.01.2009

Kaupunginmuseo
23.02.2009
ei puollettu

Ksv
16.02.2009
ei puollettu

Maankayttd- ja rakennuslain 139 §:n mukaan purkamisluvan
myoéntamisen edellytyksené on, ettei purkaminen merkitse raken-
nettuun ymparistdon siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden ar-
vojen havittdmista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Korkein hallinto-oikeus on mm. vuosikirjapaatoksessaan
KHO:2002:73 todennut seuraavaa:

"Purkamislupajarjestelma liittyy iaheisesti rakennussuojeluun.
Tarkoituksena on varmistaa, ettei suojelun arvoisia rakennuksia
pureta, ennen kuin suojelukysymys saadaan ratkaistuksi joko
ajanmukaisella kaavalla tai rakennussuojelulain mukaisella suoje-
lulla.

Tarkoituksena ei ole ollut uudentyyppisen rakennusten purkamis-
ta rajoittavan lupajarjestelman luominen vaan sen varmistaminen,
ettd rakennuksen suojelua koskeva asia voidaan ratkaista koh-
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tuullisessa ajassa maankaytto- ja rakennuslain saénnésten vaa-
timukset tayttavalla kaavaratkaisulla tai rakennussuojelulain mu-
kaisella suojelupaatoksella.

Jollei rakennusta asemakaavalla tai rakennussuojelulain nojalla
paateta suojeila, sen purkamiselle ei ole maankaytto- ja raken-
nuslain 139 §:n 1 momentissa saadettyja esteita."

Rakennuslupahakemus, joka kasittaa asuinrakennuksen purka-
misen, on jatetty rakennusvalvontavirastoon 30.12.2008, ja siita
on tiedotettu ympéristékeskukselle 12.1.2009 ja kaupunginhalli-
tukselle 26.1.2009. Nain ollen asuinrakennuksen suojelua koske-
van asian ratkaisemiselle ei ole ollut kohtuullista aikaa.

Asuinrakennuksen ei mydskaan ole naytetty olevan niin huonossa
kunnossa, etteikd se olisi kunnostuskelpoinen. Jos rakennus paa-
tetaén suojella, niin kunnostuskustannusten kohtuullisuus ratkais-
taan siina yhteydessa.

Liikerakennus on 45 m2:n suuruinen, yksikerroksinen kiinteiston
piharakennus. Liikerakennuksen purkaminen tayttaa purkamislu-
van myoéntédmisen edellytykset.

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta epaa haetun luvan asuinrakennuksen pur-
kamista ja uudisrakennuksen rakentamista koskevalta osalta.

Rakennuslautakunta myéntaa haetun luvan liikkerakennuksen pur-
kamista koskevalta osalta ja vahvistaa siltd osin esitetyt piirustuk-
set.

Poytakirjanote Uudenmaan ymparistdkeskukselle, kaupunginhalli-
tukselle, kaupunkisuunnitteluvirastolle ja kaupunginmuseolle seka
As. Oy Helsingin Kurjenpesalle ja As. Oy Bertel Jungin tie 10:lle.

Rakennustyd edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
véksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava ty6njohtaja

Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:
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Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous
- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty iimoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennuksen purkaminen on suoritettava tavalla,
jolla estetaan purkamistydsté aiheutuvan pélyn
levidminen ymparistoon.

Paatésehdotuksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Suojeluasian kasittelyn tassa vaiheessa asuinrakennuksen pur-
kaminen merkitsee rakennettuun ymparistéon sisaltyvien perinne-
, kauneus- ja muiden arvojen havittamista ja haittaa kaavoituksen
toteuttamista.

Kun asuinrakennuksen purkamiselle ei myénneta lupaa, niin
myo6skaan uuden asuinrakennuksen rakentamiselle ei voida
mydntaa rakennuslupaa, koska uusi asuinrakennus sijoittuu pu-
rettavaksi haetun asuinrakennuksen paikalle, ja koska tontilla ei
ilman vanhan asuinrakennuksen purkamista ole jaljella kayttama-
tonta kerrosalaa uutta asuinrakennusta varten.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 ja 139 §

Liitteet

Paatéksen antaminen

Hakemus

Selvitys suunnittelijoista

Naapurin kuuleminen
Kaupunginmuseon lausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
Luvanhakijan vastine

Kuntolausunto

Suunnittelijan arvio rakennuksen arvosta

Rakennuslautakunta antaa p&aatoksen julkipanon jalkeen
04.05.20009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus

Kasittelija

Rakennusasia

Heli Virkamaki
puh. 310 26338

Paitos

Jasen Romakkaniemi ehdotti varapuheenjohtaja Sevanderin kan-
nattamana, ettd kohtaa Paatésehdotuksen perustelut (esityslistan
s. 59) tdydennetéan seuraavalla uudella kappaleella:

Rakennuslautakunta antaa paatoksen tiedoksi kaupunginhallituk-
selle ja kaupunkisuunnittelulautakunnalle. Lautakunta myés edel-
lyttaa, etta kiinteistbnomistajan oikeuksien turvaamiseksi em. eli-
met selvittavat nopeasti, onko suojelulle perusteita. Lautakunta
ottaa huomioon mahdollisen kaupungin toimettomuuden asiassa
kyseiseen kiinteistoon kohdistuvien mahdollisten tulevien raken-
nus- ja purkulupahakemusten kasittelyssa.

Esittelija muutti paatosehdotustaan jasen Romakkaniemen ehdo-
tuksen mukaisesti.

Rakennuslautakunta hyvéksyi nain muutetun paatésehdotuksen.

Merkittiin, ettd keskustelun kuluessa puheenjohtaja Koskinen eh-
dotti, ettd rakennuslautakunta myéntaa haetun luvan asuinraken-
nuksen purkamiseen seka uuden pientalon rakentamiseen. Ehdo-
tusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Koskinen jatti paatokseen eriavan
mielipiteen, joka kuuluu seuraavasti:

Rakennuslupahakemus olisi pitanyt myontaé, koska rakennusta
ei ole suojeltu eika suojelua ole vireillakaan. Lisaksi kaupungilla ja
Uudenmaan Ympéristokeskuksella on ollut riittavasti aikaa ryhtya
toimenpiteisiin purkamisen estamiseksi. Molemmille instansseille
on ilmoitettu rakennushankkeesta jo tammikuussa.

Samalla lausun ihmettelyn kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnit-
teluvirastojen lausunnoista. Kaupunginmuseo toteaa, etta raken-
nus on kunnostuskelpoinen ulkoapain tarkasteltuna. Valitettavasti
rakennuksen kuntoon ei asiallisesti voi ottaa kantaa ulkopuolisen
tarkastelun perusteella. Tutustuttuani rakennukseen sisélta voin
todeta, ettd rakennuksen kunnostusvaatimus on kohtuuton.
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Kaupunginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto ovat esittaneet,
etta rakennusoikeus voitaisiin toteuttaa purettavan lilkerakennuk-
sen paikalle. Liikerakennus on tehty naapuritontin rajalle ja ra-
kennusalan ulkopuolelle. Liséksi naapurin rakennus on talla koh-
taa noin 2 metrin paassa tontin rajasta. Naapuri ei varmaan suos-
tu rakennusalan ulkopuolelle rakentamiseen eiké rakennusoikeus
siihen jarkevasti mahtuisikaan.

Todettakoon liséksi, etta kaupunkisuunnitteluvirasto on vuonna
2004 pitanyt Kulosaaressa pientalojen suojelukatselmuksen puut-
tumatta mitenkaan Bertel Jungintie 7:n kiinteisté6n. Minusta luvan
mydntamatta jattdminen loukkaa yksityista omistusoikeutta.
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