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LASTEN PAIVAKOTI TUULIMYLLY
HANKESUUNNITELMA

Tiivistelma

0

hankkeen nimi: Lasten paivakoti Tuuliniittymylly

osoite : Kiviparintie 9, 00920 Helsinki

sijainti : 45. kaupunginosa, kortteli 45131 tontti 2

toiminta: kahden ryhmén paivakoti, enintdan 42 lasta

laajuus : 362 hyoty-mz2, 377,5 huoneisto-m2, 4 36 brm2

kustannukset : 1232 790 euroa / 2 827 euroa/brm2m2 (alv 0 %)
1 504 000 euroa / 3 450 euroa/brm2m?2 (alv 22 %)

ajoitus: rakentaminen 1/2008 - 5/2009

Johdanto, paatdkset ja tydryhma

Hanke siséltyy kaupungin valtuuston hyvaksymaan talonrakennushankkeiden ja
vaestonsuojarakennusten rakentamisohjelmaan vuosiksi 2008-2012 (kvsto
26.11.2007) osto-osakkeena kohtaan muut kuin tilakeskuksen méaéararahoilla ra-
hoittavat hankkeet.

Hankesuunnitelman ja luonnosten laatimiseen ovat osallistuneet:
Kiinteistovirasto / Merja Sederholm,hankesuunnitelija
tilakeskus Olavi Kovanen,lvi-rakennuttaja

Ari Salminen,séhkdrakennuttaja

Sosiaalivirasto /

paivahoidon vastuualue Carola Harju, suunnittelija
tilapalvelu Sirpa Manttari, suunnittelija
Rakennuttaja Satu Heimonen, projektipaallikko

YH-Etela-Suomi Oy

Arkkitehti- ja pihasuunnittelu Asko Takala, arkkitehti
Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy

Rakennesuunnittelu Jyrki Ottman, rakennesuunnittelija
Insin6oritoimisto A-Insindorit Oy

Lvia-suunnittelu Tapio Ylatupa, Ivia-suunnittelija
LVI-insinddritoimisto Helsingin Kartech Oy

Sahkdsuunnittelu Olli Seppala, sahkodsuunnittelija
Sahkdsuunnittelutsto Olli Seppéla Ky

Keittiosuunnittelu Pirjo Pajarinen, keittiosuunnittelija
HKR-ARK
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Tarveselvitys

Yleista

Vaestbennuste

Palveluverkko

Paivakoti Tuulimylly Myllypurossa kuuluu Myllypuro — Kivikko — Kur-
kimaki paivahoitoalueeseen. Myllypuro on sijainniltaan ja ominai-
suuksiltaan oma asuinalueensa omine palveluineen. Paivakoti Tuu-
limyllyn, Kiviparintie 9, sijainti on keskeinen hyvien kulkuyhteyksien
ja tydmatkaliikenteen varrella. Paivékoti sijoittuu vuonna 2003 pure-
tun paivakodin tontille rakennettavan kerrostaloyhtion 1. kerrokseen,
jonne on mahdollista saada tilat 2 lapsiryhmalle jolloin lapsia olisi yh-
ta aikaa enimmillaén hoidossa 42.

Sosiaalilautakunta on hyvaksynyt paivakoti Tuulimyllyn (tuolloin kay-
tetty nimea pk Myllypuro) tarveselvityksen 31.10.2006 (8466).

Myllypuron peruspiirin suomenkielinen 1-6v. vaesto;
toteuma 2006-2007 ja ennuste 2008- 2016

700
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2006|2007|2008|2009|2010(2011|2012|2013|2014|2015|2016

—e—Sarjal | 562 | 531 | 550 | 550 | 550 | 584 | 622 | 622 | 630 | 639 | 631

Myllypuro on paivahoitoalueella kasvava alue. Myllypuron peruspiirin
1-6 vuotiaan vaestdn ennustetaan pysyvan lahes ennallaan vuoteen
2010 asti, jonka jalkeen vaesttn ennustetaan kasvavan niin, etta
vuonna 2016 on noin 100 alle kouluikéistd 1-6 vuotiasta lasta enem-
man kuin vuonna 2007.

Myllypurossa toimii kolme paivakotia. Paivakodeissa on tilaa 246
lapselle. Syyskuussa 2006 paivéakodeissa oli hoidossa 234 lasta. Ti-
latayttd oli 95,1%. Paivahoidon vastuualue on maaritellyt yhtena
vuoden 2007 toiminnallisena tavoitteena tilatayttéprosentiksi 90.

Nyt suunnitteilla oleva paivakoti Tuulimylly tulee sijaitsemaan aiem-
man paivakoti Myllypuron tontilla, joka on muutettu asuintontiksi.
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Toiminnan kuvaus

2.1

Edellinen paivakoti purettiin vuonna 2003 huonokuntoisena. Uusi
paivakoti sijaitsee noin 200m etaisyydellda metroasemasta. Paivahoi-
don vastuualue katsoo, etta Myllypuron tdydennysrakentamisen, ete-
l& - Myllypuron pientaloalueen ja Myllypuron keskuksen itdosan
asuntorakentamisen vuoksi alueella on tarvetta paivakodille, jossa
on 42 tilapaikkaa.

Hankkeen toiminnalliset lahtokohdat

Toiminnan kuvaus

2.2
Henkilokunta

Paivakoti Tuulimyllyn tilat suunnitellaan Myllypuron alueella asuville
1-6-vuotiaille lapsille alueen ominaispiirteet huomioon ottaen. Tilat
suunnitellaan kerrostalon 1 kerrokseen siten, ettd ne on muutettavis-
sa tarvittaessa myds asunnoiksi. Paivakodeissa varhaiskasvatusym-
parist6 muodostuu fyysisten, psyykkisten ja sosiaalisten tekijoiden
kokonaisuudesta, johon kuuluvat rakennetut tilat, erilaiset materiaalit
ja vélineet seka lahiymparistd. Varhaiskasvatusympariston suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon seka toiminnalliset etta esteettiset na-
kokulmat. Suunnitelmien taloudellisuuteen on kiinnitettava erityista
huomiota. Tilojen tulee mahdollistaa lapsiryhmien muodostaminen
joustavasti huomioon ottaen eri-ikéiset lapset, hoitoajat ja erityisen
tuen tarpeet seka pienryhméatoiminnan.

Varhaiskasvatussuunnitelman perusteiden mukaisesti hyvin raken-
nettu kasvu- ja oppimisymparistd on viihtyisé seka kannustaa lasta
leikkimaan, tutkimaan, liikkumaan, toimimaan ja ilmaisemaan itse-
aan eri tavoin. Tarkeaa on myos lasten oma mahdollisuus vaikuttaa
ja osallistua tilojen ja valineiden suunnitteluun ja kayttéon osana eri-
laisten siséltdjen ja teemojen toteuttamista.

Paivakodissa tydskentelee yhteensa 8 tyontekijaa. Hallinnollisesti
paivakoti Tuulimylly tulee osaksi Myllypurossa jo toimivaa paivahoi-
toyksikkoa.

lastentarhanopettajaa
lastenhoitajaa
paivakotiapulaista
ruokapalvelutyontekija

PR AN



2.3

Laajuus jatilaohjelma
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Paivakodin tilasuunnittelun [&htokohtana on sosiaalilautakunnan 31.10.2006
(8466) hyvaksyma tarveselvityksen lasten paivakoti Tuulimyllyn alustava tilaoh-
jelma, jonka mukaan on tydstetty hankkeen viitesuunnitelmat. Suunnittelussa on
noudatettu sosiaaliviraston 4.5.2001 paivattyja paivéakotien tilasuunnitteluohjeita.
Hankkeen enimmaislaajuus on seuraava : hyoétyalatavoite 362 m2, bruttoalata-
voite 450 brm2, huoneistoalatavoite 377,5 htm2. Alustavaa tilaohjelmaa on, hy-
vaksytyn laajuuden puitteissa, hankesuunnitteluvaiheessa yhteistydssa kayttajan
kanssa muokattu paremmin vastaamaan paivakodin toiminnallisia tavoitteita.
Hankkeen tilaohjelma on hankesuunnitelman liitteena nro 1 ja hankkeen viite-
suunnitelma on liitteen& nro 3.

Hankkeen sijainti

Rakennuspaikka sijaitsee Myllypurossa, 45. kaupunginosan korttelin 45131:n
tontilla 2 ja se rajoittuu etelésivultaan Kiviparintie 4:n asuintonttiin, itdkulmassa
Kiviparintien p&aéhan ja muuten ymparoiviin kapeisiin puistoalueisiin, joissa on
kevyen liikenteen yhteyksia ja joiden takana on asuintontteja. Kiviparintien var-
teen sijoittuu uudistettava Myllypuron ostoskeskus. Tontilta on aiemmin purettu
paivakoti.

Selvitys asemakaavasta

Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 8.6.2005 hyvaksyma asemakaava
(liite 4). Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Pk-
merkinté osoittaa rakennusalan, jolle saa sijoittaa ensimmaiseen ja toiseen ker-
rokseen enintaan 600 k-m? lasten paivékotitilaa. Rakennussuunnittelun edetessa
on kaavoittaja hyvaksynyt paivakodin sijoittamisen kaavasta poiketen Kiviparin-
tien puoleisten rakennusten 1. Kerrokseen.

Liikenneyhteydet, pysakointi, muut palvelut, kunnallistekniikka

Ajoneuvoliikenne tontille tapahtuu Kiviparintien kautta.

Lasten "lastaus” —liikenne henkildautolla tuoden Kiviparintien paasta pihalle kah-
den tontin kellaripysakointien valista, vaihtoehtoinen reitti pohjoisesta puiston ja-
lankulkureitiltd pihalle. Paivékodin huoltoliikenne tapahtuu Kiviparintien paasta
tontin itakulman huoltopihalle. Kevyen liikenteen yhteydet toimivat ymparoivien
puistoalueiden raittien kautta.

Pysakaintipaikat henkilokunnalle hankitaan / osoitetaan lahialueiden yleisilta py-
sakdintipaikoilta. Tontin pysakaointihallista ei hankita pysakoéintipaikkoja.
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Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

Perustamisolosuhteet: Rakennukset perustetaan maanvaraisesti, paivakoti tulee
osin autokannen paalle.

Tontin rakennuskelpoiseksi saattaminen: Tontti on rakennuskelpoinen, silld on
aiemmin sijainnut paivakotirakennus.

5
Laatutaso
Hankkeen alustava rakennustapaselostus on hankesuunnitelman liitteena nro 5.

5.1 Toiminnallinen laatutaso

Tilojen suunnittelussa pyritdan viihtyisaan, ajanmukaiseen ja turvalliseen ympa-
ristoon seka asiakkaiden ettéa henkilokunnan kannalta. Paivakoti ympaéristo ra-
kennetaan esteettoméksi. Rakenteiden, materiaalien, kalusteet ja varusteet ovat
kulutusta kestéavia, helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia ja
korjattavia. Suunnitelmissa otetaan huomioon kestavan kehityksen periaatteet.

5.2 Tekninen laatutaso

Lahtékohtana on, etta rakennuksen kayttdika rakenteiden osalta on yli 50 vuotta,
varusteiden ja vaihdettavien rakennusosien osalta yli 30 vuotta. Materiaalit vali-
taan luokasta M1.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seké taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden laa-
tu noudattaa taméan paivan paivakotirakennusten tasoa. Rakennus-, sahko-, ja
LVI-teknisissa suunnitelmissa kiinnitetdan erityistd huomiota sisdilman laatuun,
valaistukseen sekéd danenvaimennukseen.

Pyritdan myds siihen, etta tilat voidaan mahdollisimman vahaisin muutoksin
muuttaa joustavasti muuhun toimintaan, l[ahinna asunnoiksi.

6
Rakennuskustannukset ja laajuus

Hankkeen laajuus on 436 brm2 ja 377,5 htm2. Hankkeen rakennuttajan YH-
Etel&d-Suomi Oy:n mukaan hankkeen kustannukset ovat yhteensa 1 232 790 eu-
roa arvonlisdverottomana eli 2 827 euroa/ brm2 ja 1 504 000 euroa eli 3 450 eu-
roa/brm2 arvonlisaverollisena.

7
Aikataulu
Hankkeen rakennustdiden on suunniteltu kaynnistyvan tammikuussa 2008 ja
hankkeen on arvioitu valmistuvan toukokuussa 2009.
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Rahoitussuunnitelma

9

Hanke siséltyy kaupungin valtuuston hyvéksymaan talonrakennushankkeiden ja
vaestonsuojarakennusten rakentamisohjelmaan vuosiksi 2008-2012 (kvsto
26.11.2007) osto-osakkeena kohtaan muut kuin tilakeskuksen maararahoilla ra-
hoittavat hankkeet vuosina 2008-2009 toteutettavana hankkeena.

Kayttotalous ja henkildsto

10

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskelman mukaan hankkeen vuok-
rakustannukset ovat 20 euroa/m2/kk. Vuokraan sisaltyy yllapidon kustannukset
seké arvonlisavero. Koska kyseessa on_asunto-osakeyhtid, joka ei voi hakeutua
arvonlisaverovelvolliseksi, ei osakkeiden oston yhteydessa arvnlisaveroa hyo-
dyntda eika sitd mydskadn voida ottaa huomioon huoltokustannusten maaritte-
lyssa.muilla kuin tilakeskuksen maéararahoilla toteutettava hanke, arvonlisaveroa
ei voida vahentaa vuokraosuudesta.

Nain ollen hankkeen vuokrakustannukset ovat 7 550 euroa kuukaudessa ja vuo-
dessa 90 600 euroa. Kustannukset tilapaikkaa kohden kuukaudessa ovat néin
ollen 180 euroa.

Paivakodin muut kayttokustannukset ovat yhteensa 299 875 euroa, josta henki-
|I6stdmenojen osuus on 271 500 euroa vuodessa.

Paivakoti toiminnan kaynnistymiskustannusten arvioidaan olevan 50 000 euroa.

Toteutus- ja yllapitovastuut

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa tilaajana hankkeen rakennuttamisesta asun-
to-osakeyhtidltd hankittaviin osaketiloihin. Hankkeen rakennuttajana ja toteutta-
jana toimii YH-Suomi Oy. Hankkeen yll&pidosta vastaa asunto-osakeyhtit. Tek-
nisen isannoinnin tehtavat kuuluvat kiinteistdviraston kiinteistopalvelulle.

Kaupunki on sitoutunut toteuttamaan kohteeseen paivakodin,se on huomioitu
asemakaavassa ja sitd on edellytetty tontin vuokrasopimuksessa.




PAIVAKOTI TUULIMYLY, HANKESUUNNITELMA, LIITE 1

Lapsia enintaén

42

tarkistus luonnoksesta
AT 6.11.2007

Ensisijainen vaihtoehto on, ett& paivakodin tilat sijoitetaan samaan tasoon asuinrakennuksen

ensimmaiseen kerrokseen.

Paivakoti suunnitellaan liikkuntaesteettémaksi ja ainakin yhden WCn tulee olla invamitoitettu.
Tilaohjelma on ohjeellinen eli yksittaisten tilojen laajuudet saattavat poiketa ohjelmasta

joko toiminnallisista tai asuinrakennuksen reunaehdoista (porrashuoneet yms.) johtuvista
syisté. Huoneistoalaa tulee olla 9 m2/lapsi.

| Lasten kotialueet
TILA

ryhmaétilat

pesutila, wc:t
marké&eteinen
eteinen
leikkiaula
yhteensa
yhteensa

Il Yhteistilat

pienryhma, esim. askartelu
terveydenhoito-, pienryhmat.
henkilokuntatila/kotikeittic
yhteensa

Il Henkilokuntatilat
toimisto, tyétila
pukutila/wc/suihku
yhteenséa

IV Huoltotilat

keittio

siivous- ja vaatehuolto
varastot

yhteenséa

Hyotyala
Bruttoalatavoite (1,30)

Huoneistoala, luonnos
Huoneistoala/lapsi

Péaivakodin ulkoalueet:
Lasten ulkoilutila

josta sadekatosta
ja vaunusuojaa
Ulkovélinevarasto
Jatehuoltotilat

luonnos 6.11.07

HYM2
A B
79,0 73,5
68,5 63,0
10,5 10,5
21,5
23,5 22,0

124 118
242

155
16,5
12,5
445

14,5
13,0
27,5

35,0
8,5
5,0

48,5

362 hym2
450 brm2

377 htm2
9 htm2

275+55+155

2x12m2

8 m2

2x6m2

osuus taloyhtion tiloista

HUOMAUTUKSET

tilat yhteydessa toisiinsa,

leikki, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus

kaksi we-tilaa, toinen valja (keijat, suihku),
huom! yhteinen

sali voidaan suunnitella
tiloja yhdistaen

vesipiste ja lattiakaivo

lahelld we, neuvottelutila, terveydenhoito
mm. henkildkunnan kahvitila

ATK
molemmat sukupuolet huomioon

oma sisaankaynti, erillinen suunnitteluohje

luonnoksen bruttoala 420 br-m2 + varastot 16 m2

Ulkotilan véhimmaisvaatimus on 10 m2/lapsi eli
yht. 420 m2. Pihalla oleva ulkotila on aidattava.

parvekkeen alla
parvekkeen alla
.+5 erillispihalla

Sivu 1 (1)
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