Sipoon kunta
Kehittéimis- ja elinkeinoyksikko .
Pékka Normo, Tuomas Autere 2622008

YLEISKAAVALUONNOKSEN LAUSUNNOT JA MIELIPITEET —
YHTEENVETO JA VASTINELINJAUKSET

Yleiskaavaluonnoksesta on saatu 87 mielipidettd ja 56 lausuntoa. Vastineet on jaettu
yleisvastineeseen ja yks1ttéhs?'in vastineisiin. Kuhunkin lausuntoon ja mielipiteeseen on laadittu
yksittidinen vastine, joissa kuitenkin saatetaan viitata tihin yleisvastineeseen.

PAATEEMAT

Yleiskaavaluonnoksesta annetuista mielipiteistd ja lausunnoista on 15 vissi seitsems
piliiteemaa, joihin palaute etupdissé kohdistuu. l\JIiimﬁ ovat: on I0ydettéviss scitsemiin
1. Lounais- ja Eteld-Sipoo
2. Kylat, haja-asutusalueet, laajat yhtendiset metsaalueet seki maisemallisesti ja
ympiristollisesti arvokkaat alueet : '
Liikenne
Tybpaikka-alueet ja elinkeinoeldmiin kehittiminen
Toteuttaminen
Kaavan oikeudellinen arviointi
Kaavakartan yleispiirteisyys

NomAw

Jokaisesta paiteemasta on esitetty sekd analyysiosa ettd ratkaisuchdotus,
1. Lounais- ja Eteli-Sipoo

Analyysi
a) Kehittimisvyohykkeen maankéyttod ja mitoitusta ei voida ratkaista lopullisesti :
oo o 1 . : st
- on tehty péitos r.a;ldelnkenneratkalsusta. Ratahallintokeskuksen tohneaa tind vue::ne: kuin
. kéynnistyvi Heli-rataselvitys ei valmistu yleiskaavan aikataulussa.
b) Vydhykkeelld on useita mielekkiitd yhdyskuntarakenteen kehitti " i
¢) Sipoonkorven laajan yhtendisen metséalueen rajaus amisen kohdealucita.
d) Kilpilahden tydpaikka-alue ja Seveso-konsultointivyhyke, Kunta ei omi maa
o . X - B mista thaata
- tybpaikka-alueella. Kringelmalmenin alueen vakituisen asumisen paineet,
e¢) Soderkullan osayleiskaavan ja yleiskaavan suhde. | ,
f) Paine rannikkovyShykkeen maankiyton ratkaisemiseksi tissi yleiskaavassa.

Ratkaisuehdotus :
Valtioneuvosto on tehnyt kunnan osaliitospaitoksen 28.6.2007, jossa n. 3 000 ha is-Si

e s . .. e s . Lounais-
aluetta siirretiiéin Helsingin kaupunkiin 1.1.2009. Korkein hallinto-oikeus péatti 15 1.2(?(1)88 illiz:)ﬁn
valtioneuvoston pe’iﬁtiiksesta- tc.:hdy.t \{alinlkset. Téstd syystd kunnanosaliitosalue ei ;iséilly e
yle?skaava-alueesec?; Sfl_lausaa m'1e11piteit£i tai lausuntoja, jotka liittyvit ko. alueeseen, ei tissd
yleiskaavatyGssé endé késitelld. Sipoon kunnalla ei ole toimivaltaa Helsinkiin siirréttﬁ\,/ﬁllé alueella

Heli-radan tarkkaa linjausta ei ole mahdollista osoittaa yleiskaav

aikataululla. Aikataulullisesti kriittiset kohteet ovat Helira_ta ja S%?;;?l]f:gﬁgnnggin ki
naiden yhteisvaikutukset. Maanomistajien ja muiden toimijoiden kanssa tutkitaan mahdoll?: uksi
kehittdd Soderkullan aluetta yleiskaavaluonnoksessa esitettyi tehokkaammin Julkinen liike:n N
hoidetaan Lounais- ja Eteld-Sipoossa linja-autoliikenteelld ennen raidehahkk;eiden toteuttamistz

~ Liikennejirjestelmd valitaan tekeilld olevan liikenneverkkoselvitystyén pohjalta. Kilpilahden

tydpaikka-alueen toteuttaminen riippuu uuden tieyhteyden toteuttamisesta seks kunnan




maapolitiikan onnistumisesta. Sipoon yleiskaava 2025 kumoaa Sioderkullan osayleiskaavan.
Saariston- ja rannikon osalta on kiynnissd oma osayleiskaavaprosessinsa.

Sipoonkorven laaja yhtendinen metséaluevaraus ulottuu kunnan rajaan E18-tien pohjoispuolella.

2. Kyliit, haja-asutusalueet, laajat yhteniiset metséialucet sekii maisemallisesti ja
ympiiristollisesti arvokkaat alueet

Analyysi

a) Kylien ja haja-asutusalueiden tavoitteellisten asukasméirien epiitasainen jakautuminen ja
kylaalueiden kuvaustapa.

b) Rakennuspaikan vihimmiiskoon ja mitoitusperusteiden mérittely seké niiden
tarkoituksen/oikeudenmukaisuus. Rakentamisen edellytyksié ei saa vihentidd
nykykaytinnosta.

¢) Kantatilavuoden vaikutus (2000 vai 1959) kylien kehlttamlseen ja hajarakentamiseen.

d) Mitoitusperusteiden mukaisten rakennusoikeuksien siirtiminen.

e) Paine rakentaa kaikkialle samalla tavalla riippumatta ympériston edellytyksista tai
kaavamerkinnoistd. Laajojen yhtendisten metséalueiden ja avoimien peltomaisemien
sdilyminen suhteessa hajarakentamisen yhdyskuntarakennetta pirstovaan vaikutukseen.

f) - Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema-alueen rajaus.

Ratkaisuchdotus
Kyli- ja haja-asutusalueilla varaudutaan 4000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2025 mennessi. Tama
merkitfifin kaavakartan yleisiin méiriyksiin. Kyldkohtaiset viestovaraukset poistetaan,

Kylaalueet: Kyldalueet rajataan ja merkintitapaa kehitetdin. Kyldalueiden rajauksessa on kiytetty
hyviksi Sipoon yhdyskuntarakenne 2005 ~raporttia, kartta-aineistoa sekd maastokédynteja.

Rakennusoikeuksia koskeva méiriys muutetaan seuraavasti:

ensimmdinen rakennusoikeus edellyttaa kantatilan olevan 0,2 — 1 ha mikili

kiinteisto liitetdéin vesi- ja viemariverkostoon

ensimmiinen rakennusoikeus edellyttéid kantatilan olevan 0,5 — 1 ha mikali kiinteistod
ei liitetd vesi- ja viemdriverkostoon

toinen rakennusoikeus edellyttéi kantatilan olevan 1-2 ha

kolmas rakennusoikeus edellyttdi kantatilan olevan 2-3 ha

neljas rakennusoikeus edellyttds kantatilan olevan 3-5 ha

viides rakennusoikeus edellyttdi kantatilan olevan 5-7 ha

kuudes rakennusoikeus edellyttdd kantatilan olevan 7-9 ha jne. 2 ha vileilld

Rakennuspaikan vahlmmalskoko muutetaan asemakaavmtettu]en alueiden ulkopuolella 5000 m*:ksi
(paitsi kyldalueilla 2000 m* mikili rakennus liitetifin vesi- ja viemiriverkostoon).

Haja-asutusalueet: Rakennuspaxkan vahimmadiskoko muutetaan asemakaavmtcttujen alueiden
ulkopuolella 5000 m?ksi (paitsi kyldalueilla 2000 m? mikili rakennus liitetddn vesi- ja
viemiriverkostoon).

Rakennuspaikkojen enimméismaara on kutakin kantatilaa kohden 10, joka mé#rdytyy seuraavasti:
ensimmiinen rakennuspaikka edellyttidi kantatilan olevan vahintién 5 ha




toinen rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan vihintdén 10 ha

kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttdd aina 10 ha lisdd/rakennuspaikka kantatilan
pinta-alaa

seitsemés-kymmenes rakennuspaikka edellyttaa aina 20 ha lisdd/rakennuspaikka
kantatilan pinta-alaa

Laajat yhtendiset metsdalueet: Rakennuspalkan vathmalskoko muutetaan asemakaavmtettujen
alueiden ulkopuolella 5000 m*:ksi (paitsi kyldalueilla 2000 m % mikili rakennus liitetddn vesi- ja
viemdriverkostoon).

Rakennuspaikkojen enimmaismiaérd on kutakin kantatilaa kohden 5, joka méériytyy seuraavasti:
ensimmadinen rakennuspaikka edellyttdd kantatilan olevan vihintiiin § ha
toinen rakennuspaikka edellyttii kantatilan olevan vihintdén 10 ha !
kolmas-viides rakennuspaikka edellyttdd aina 20 ha lisdd kantatilan pinta-alaa

Sipoonjokilaakson kulttuurimaisemarajausta on tarkennettu,

Haja-asutusalueelle ei kuitenkaan saa muodostaa uutta kylamadista rakennetta. Lisétiédn
- rakentamisen sijoittumista ja rakentamistapaa koskeva madrdys. :

YLEISIIN MAARAYKSIIN:

Lisdtdéin rakentamisen sijoittumista ja rakentam1stapaa koskeva maarays
Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla tulee noudattaa seuraavia rakentamista ohjaavia
maardyksid:

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,
Julkisivumateriaalien, virityksen sekd julkisivun jdsentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten
tulee muodostaa ympdristo- ja/tai taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennuksen
vaikutukseen maisemakuvaan tulee myds kiinnittdd erityistd huomiota. Rakennuspaikka tulee-
tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympdroivddn maisemaan.

Korkeille ja nakyville kukkuloille ja kallioalueille sekd maisemallisesti merkittéville peltoalueille
rakentamista tulee valttdd. Rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa
olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. ‘

Maisemallisesti ja ympdristollisesti arvokkailla alueilla noudatetaan péiasiallisen
kiyttotarkoituksen mitoitusta ja médrdyksid ja lisdksi tiukempia rakentamisen tapaa ja sijoittumista
ohjaavia maarayksid.

Kantatilavuoden vaikutuksista on tehty koeluontoinen selvitys. Kantatilavuodeksi osoitetaan 1959.
Mitoitusnormeja on tarkistettu siten, ettd kyldalueilla rakentamisedellytykset paranevat verrattuna
haja-asutusalueiden yleiskaavaan ja varsinaisella haja-asutusalueilla sovelletaan ha_]a-asutusalueiden
yleiskaavan MT-alueiden mitoitusnormia.

Yleiskaavan strategisen luonteen vuoksi rakennusoikeuksien siirtdmistd kantatilalta toiselle tehddin
vasta osayleiskaavojen yhteydessd, jolloin tarkemmat rakentamiseen soveltuvat paikat voidaan
selvittdd riittavilla tarkkuudella.



3. Liikenne

Analyysi
a) Lentokentti.
b) Heli-rata.
¢) Metro.
d) Kerava-Nikkild —juna.
e) Linja-autoliikenne.
f) Henkildautoliikenne.
g) Kevyt liikkenne ja vapaa-ajan liikkuminen.
h) Venesatamat,
i) Taajamien sisdisen verkoston puuttuminen.

Ratkaisuehdotus

Yhdyskuntarakenteen kehittdminen tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen.
Liikenneverkkosuunnitelmaa on péivitetty yleiskaavaehdotuksen mukaiseksi. Kohdat b-g on
ratkaistu liikenneverkkoselvityksen tulosten mukaisesti yleiskaavan yleispiirteisyys huomioon

ottaen. :

Heli-radan tarkkaa linjausta ei ole mahdollista osoittaa yleiskaavaehdotukseen annetulla
aikataululla. Radan tarpeellisuudesta ja linjauksesta on tekeilld Ratahallintokeskuksen toimesta
selvitys,

Itd-Uudenmaan 12.11 .2007 hyviksytyssd maakuntakaavassa ei ole esitetty lentokenttivarauksia.
Malmin kentéin siirrosta on tehty selvitysty®, josta kunnanhallitus on antanut 14.11.2007
lausuntonsa. Yleiskaavaehdotukseen ei osoiteta lentokenttiivarausta.

Venesatamien tarkempi sijoittuminen ratkaistaan rannikon ja saariston osayleiskaavan yhteydessa.
Yleiskaavaluonnoksessa esitetyt kaksi venesatamaa osoitetaan edelleen yleiskaavaehdotuksessa,
lisiéiksi venesatamat osoitetaan Gumbostrandiin, Kalkkirantaan ja Spjutsundiin.

Yleiskaavaluonnos on luonteeltaan strateginen, eik siind ole osoitettu taajamien sisdisen
alueidenkiyton jasentelyd, ei siis myoskiin katuverkostoa. Liikenneverkkoselvityksessi on
osoitettu tarvittavat paaviylit (uudet ja nykyiset), mutta taajamien sisdists katuverkostoa ei tiissd

tyOssd ratkaista.

4, Ty6paikka-alueet ja elinkeinoelimiin kehittiminen

Analyysi
a) Tydpaikkojen miiri ja sijoittuminen, tySpaikkaomavaraisuusaste.
b) Vuosaaren sataman vaikutukset.
¢) Kilpilahden alueen vaikutukset ja varatien varren tydpaikka-alue.
d) Momossenin alue, motocross-rata.
e) E18 —tien varsi.
f) Maa-ainesten otto.
g) Keskustatoimintojen alueet ja palvelut.

Ratkaisuehdotus




Noin puolet tavoitteellisesta 13 000 tydpaikasta sijoittuu taajama- ja keskustatoimintojen alueille.
Tavoitteena on, ettii tydpaikkaomavaraisuus nousee. Taajamatoimintojen ja keskustatoimintojen
alueille osoitetaan yleiskaavaehdotuksessa 7000 ja tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalueille 6000
uutta typaikkaa.

Kilpilahden alueen kehittiminen perustuu Porvoon kaupungin, Iti-Uudenmaan jétehuoltoyhtion ja
Sipoon kunnan teettimain perusselvitykseen, jossa hyddynnetiin Kilpilahden uutta varatieti.
Alueen toteutuksen ajoitus riippuu maapoliittisten ratkaisujen onnistumisesta. Kunnalla ei ole
toistaiseksi alueella maata omistuksessa. Alueen kehittimisté rajoittaa Kilpilahden Seveso-
konsultointivydhyke, joka rajoittaa uuden asutuksen rakentamista. Konsultointivyhykkeen
miirdyksid on tarkennettu yleiskaavachdotuksessa erillisen Seveso-selvityksen pohjalta.

Mémossenin tydpaikka-alueen kehittéimisté rajoittavat alueella toimivat ampumaradat ja alueclle
sijoitettava motocross-rata. Aluevarausta on tarkennettu ja ampumaradalle on osoitettu
suojavyohyke.

Vuosaaren sataman vaikutuksiin varaudutaan ensisijaisesti Bastukérrin tybpaikka-aluevarauksella
(Freeway Logistics City). Lisiksi Eteld-Sipoon taajama- ja keskustatoimintojen alueet
mahdollistavat tarvittaessa huomattavassa médrin Vuosaaren satamaan liittyvaa
ty6paikkarakentamista.

E18-tien varressa olevat taajama- ja keskustatoimintojen aluevaraukset mahdollistavat tarvittacssa
" tydpaikkarakentamisen. Lisdksi tien varteen on jo luonnosvaiheessa osoitettu kaksi laajaa
tyopaikka-aluetta.

Maa-ainesten oton osalta ei ole tarvetta muuttaa yleiskaavaluonnoksessa osoitettuja varauksia.
Hyviksytyn maakuntakaavan EOk- merkint6jd on huomioitu yleiskaavaehdotuksen TP-alueiden
madrdyksissd.

5. Toteuttaminen

Analyysi
a) Resurssien riittiminen.
b) Toteutuksen rahoitus, maapolitiikka.
¢) Vaikutusten arviointi.
d) Mitoituksen rittdvyys/vihaisyys.
¢) Maakunta- ja yleiskaavoituksen yhteensovittaminen.

Ratkaisuehdotus : ' :
Yleiskaavaehdotuksen valmistumisen jilkeen laaditaan toimeenpanosuunnitelma, jossa tullaan
esittiméin eri alueiden toteuttamisjérjestys ja kuntataloudelliset laskelmat kunnan infra- ja
palveluinvestoinneista. '

Yleiskaavaehdotus sisiltis aluevarauksia, joiden toteutus perustuu maankayttdsopimusmenettelyyn.
Sopimusalueiden tarkempi kuvaus on esitetty selostuksessa.

Yleiskaavaluonnoksen ratkaisut perustuvat valtuuston rakennemallipéAtokseen, jossa taajamia ja
kylid vahvistetaan haja-asutuksen vahentyessd merkittivisti. Loppukapasiteetin nostaminen on
nostanut myds kyld- ja haja-asutusalueille osoitetun vaestovarauman mairad kohdassa 2



médritetylld tavalla. Kyld- ja haja-asutusalueilla varaudutaan 4000 uuteen asukkaaseen vuoteen
2025 mennessi. ' -

Vaikutusten arvioinnissa on kiytetty ulkopuolista asiantuntemusta (VTT). Vaikutusten arviointia on
tdsmennetty yleiskaavachdotuksen laatimisen yhteydess.

Mikaéli yleiskaavaehdotuksen todetaan poikkeavan Iti-Uudenmaan seutukaavoista, haetaan
ympéristdministerién suostumusta ko. poikkeamille, Suostumus seutukaavasta poikkeamiseen tulee
saada ennen valtuustokisittelyd. Yleiskaavaehdotus ei voi kuitenkaan olennaisesti poiketa Ité-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta (maakuntakaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen).

6. Kaavan oikeudel_linen arviointi

Analyysi
a) Valtakunnalliset alueidenkiyttGtavoitteet
b) Yleiskaavan sisiltdvaatimukset, MRL _ ,
¢) Yleiskaavan ohjausvaikutus/kaavan graafinen yleispiirteisyys/oikeusvaikutteisuus

Ratkaisuehdotus '

Valtakunnallisien alueidenkéyttétavoitteiden ja yleiskaavan sisiltévaatimuksien on arvioitu
tdyttyvin luonnosvaiheen VTT:n raportissa. Yleiskaavachdotuksessa tavoitteiden tarkastelua on
tarkennettu ja ne on esitetty selostuksessa.

Yleiskaavakartan luettavuutta ja ohjausvaikutusta on tarkennettu.
7. Kaavakartan yleispiirteisyys

Analyysi _
a) Kaavakartan luettavuus ja yleispiirteisyys

Ratkaisuehdotus
Yleiskaavaehdotuksen esitysmittakaava on edelleen 1:50 000. Esitystarkkuutta on lisétty siten, etti
aluevarausten luettavuns suhteessa pohjakarttaan on luonnosta parempi.



fikenneverkkojen lisaksi Sipoon asemaa pddkaupunkiseu-
{ gun likenneverkostoissa ja karkihankkeissa. Sipoon kun-
nan vesihuollon kehittimissuunnitelma tulee myds ajan-
tasaistaa yleiskaavasuunnitteluun liittyen.

Yieiskaavan mukaan tydpaikka-alueita osoitetaan liken-
teellisesti ja toiminnallisesti kiinnostaviin sekd ympéristdn
kannaita sopiviin paikkoihin. Yieiskaavakarttaan on merkit-
ty kahdeksan tydpaikka-aluetta. Taman liséksi taajamatoi-
mintojen aluemerkinnalla on osoitettu teollisuudelle raken-
tamisalueita. Tekniikka- ja ymparistolautakunta katsoo, ettd
taajamatoimintojen alueelle sijoittuva teollisuus tulee maa-
ritellda ympéristohéiriota aiheuttamattomaksi ja taajama-
alueille tulee ensisijaisesti osoittaa muuta tyopaikkaraken-
tamista. Tulevan asunto- ja tydpaikkarakentamisen oikealla
sijoituksella ja mitoituksella suhteessa toisiinsa voidaan
vaikuttaa merkittévasti kunnan tyépaikkaomavaraisuuden
kehittymiseen, kuntalaisten tydmatkojen pituuteen ja sitd
kautta myés koko Sipoon elinvoimaisuuteen.

Yieiskaavan mukaan rakentamisen ohjauksessa on nelja
erilaista vyohyketté: asemakaavoitettavat alueet, kyldalu-
eet, haja-asutusalueet seka kulttuuri- ja luonnonympariston
alueet. Kaavaselostuksessa todetaan, etta yleiskaavaa ei
ole laadittu ns. aluevarauskaavaksi eikd sita myd&skaan
pida tulkita sellaiseksi. Lisaksi todetaan, ettd yleiskaavaa
toteutetaan yksityiskohtaisempien osayleiskaavojen seka
asemakaavoituksen kautta. Kaavaluonnosta koskevassa
vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettd kaavan vaikutukset
riippuvat yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessé
tehtavista valinnoista. Tekniikka- ja ympéristolautakunta
katsoo, ettd yleiskaavan toteuttaminen edellyttdd alueva-
rausten tarkempaa osoittamista taajamien ja kylaalueiden
lisdksi myds kulttuurisesti arvokkailia alueilla ja laajojen
luonnonympéristojen alueella. Maisemakuvan osalta lauta-
kunta esittaa harkittavaksi mahdollisuutta tiukentaa luon-
noksessa esitettyél suojeluvaatimusta kaikkein arvokkaim-
pien alueiden kuten Sipoonjokilaakson osalta.

Tekniikka- ja ympdéristolautakunta katsoo, eltd yleiskaava-
luonnos on laadittu huolellisesti ja se muodostaa tasapai-
noisen suunnitelman koko kunnan kehittdmiseksi.

Katso yleinen vastine.

Yleiskaavan esitystapaa tarkennetaan ehdotusvaihees-

sa.

Katso yleinen vastine.

4 SIPOON KUNTA Hallinto-osasto

5 HELSINGIN KAUPUNKI

Vuosi 2006 oli merkittéva ja monivaiheinen vuosi Helsingin’

seudulla. Helsingin seudun yhteistykokous hyvaksyi
2.6.2006 nk. kérkihankelistauksen. Sen hankkeista erityi-

sesti Vuosaaren sataman, lentoaseman ja Keha lll:n vartta |

hyvaksikayttivan kaupallis-teollisen vybhykkeen voimista-
minen, Malmin lentoaseman tulevan asuntokayton ja erityi-
sesti kaupunkirakenteen jatkaminen Helsingista itaén raide-
likenteeseen tukeutuen ovat sellaisia, joiden toteutumises-
sa Helsingin ja Sipoon keskingisen yhteistyén mahdollisuu-
det ovat suuret.

Kun lisdksi kesdkuussa 2006 Helsingin kaupunginvaltuusto
teki esityksen valtioneuvostolle kuntajaon muuttamista niin,
ettd noin 5000 hehtaaria Sipoon kunnan aluetta liitettaisiin
Helsinkiin, sai myds Sipoon yleiskaavan valmistelu uutta

vauhtia ja uuden suunnan. Sittemmin Sipoo haki eréiden |

Helsingin Sipoossa omistamien maa-alueiden lunastamista
seka Nikkilan alueella ett3 Lounais-Sipoossa, Marraskuus-

Katso yleinen vastine.




sa valtioneuvoston kuntajakoselvittdja ehdotti rajasiirtoa,
jolla noin 3000 ha:n suuruinen alue siirtyisi Sipoolta Helsin-
gille. Jo pitkddn jatkunut pohdiskelu Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan maakuntaliittojen rajan epétarkoituksenmukai-
suudesta voimistui. Sipoonkorven muodostuminen Nuuksi-
on kansallispuiston itdiseksi vastineeksi koko paakaupunki-
seudun virkistysalueena vahvistui, kun sen keskeisistd
alueista muodostettiin luonnonsuojelualue. Helsingin ja
Sipoon tulee yhdessa pitéis huolta siits, ettei naita historial-
lisessa katsannossa ainutlaatuisia metropolialueen kehit-
tamismahdollisuuksia hukata.

Olipa Lounais-Sipoon alueiden tulevan kehittamisen ja
rakentamisen padasiallinen toteuttaja sitten Sipoo tai Hel-
sinki, nyt laadittavana oleva Sipoon Yleiskaava 2025 muo-
dostaa pohjan tulevalle kehitykselle ja on siten erittdin tar-
keé maankdaytdllinen asiakirja.

Sipoo on laatinut kunnan kehittdmiseksi yleiskaavaa oike-
usvaikutteisena. Valittu rakennemalli perustuu liikenne- ja
maankéyttératkaisujen osalta siihen, eftd vuoteen 2025
mennesséa Sipoon asukasluku olisi noin 60 000 (nyt noin
20 000) ja ettd myShemmin Sipoo saisi vield 20 000 uutta
asukasta. Rakennemalli perustuu seké Lounais- ja Etel&-
Sipoon ettd Nikkild-Talma -vybhykkeen voimakkaaseen
kehittdmiseen. Seudun kaupunkirakenteen tarpeiden ja
kehityksen suhteen asetettu tavoite on kaupunginhallituk-
sen mielesta oikean suuntainen.

Helsingin seudun vahvuus on myds Sipoon etu

Sipoo liittyy alueellisesti suoraan pasdkaupunkiseutuun ja

hyotyy Kkiistattomasti Helsingin metropolialueen imussa
seké taloudellisesti ettd toiminnallisesti. Sipoo hyodyntia

Helsingin korkean asteen palveluja ja ldhialueellaan myds |

kaupallisia Ja muuta erikoistarjontaa, jota kunta ei alueel-
laan pysty tarjoamaan. Yleiskaavaluonnoksessa tulisi ehka
vieldkin selvemmin ottaa huomioon Sipoon sijainti ja asema
paékaupunkiseudun osana ja kehittdd rakennetta enem-
mén laajemman seudun rakenteeseen tukeutuvana ja sits
tukevana. Téssd katsannossa mm. Wi-Uudenmaan liiton
suunnitelmissa tyypillinen Porvooseen suuntautuminen on
silmien ummistamista todellisuudelta,

Kuten myds kuntajakoselvittdja Pekka Myllyniemi toteaa:
"Kasvupaine on levittényt rakentamista pakaupunkiseu-
dulla keskustasta pohjoiseen ja lanteen. Kun seutu ei ole
voinut kehitty4 itdén, seurauksena on ollut entistd hajau-
tuneempi pohjoisen ja ldnnen suuntaan kasvanut seutu.
Néin on vaikea saavuttaa tiivis ja joukkoliikennepainottei-
nen aluerakenne.” Sipoon Yleiskaava 2025 on ainutkertai-
nen mahdollisuus muuttaa ja tervehdyttaa tité kehitysta.

Helsingin seutu on Suomen ainoa metropolialue ja mm.
Vaasan yliopiston Wuori-Mikkonen tutkimusraportissa
"Suomen aluerakenne vuonna 2040 arvicidaan, etti en-
nustettujen aluevoimakkuuksien ja niiden luokitusten mu-
kaan Helsingin seudun asema Suomen péikeskuksena on
kiistaton ja sen ero seuraavaan ryhmaén (Tampere, Turku
ja Oulu) kasvaa edelleen.

Helsingin vaikutusalue kattaa Suomen neljin voimakkaim-
man seutukunnan tasolla suunnilleen entisen Uudenmaan

l&&nin ja koko It3-Suomen. Helsingin seudun kehitys ja |

vaikutus suuntautuu entistd vahvemmin idén suuntaan

Ka;§o yleinen vastine.

Yieiskaavaluorinoksessa on esitetty kaksi kehittamis-
vydhyketté: Talma-Nikkilé ja Itdsalmi-Séderkulia. Mo-
lemmat vydhykkeet perustuvat joukkoliikenteeseen.

10




seké valtakunnallisesti ettd kansainvilisesti ja yhteistyd ja
yhteiset tavoitteet tulisi ymmértaa elintarkeiksi eduiksi kai-
kissa kunnissa.

Kestivi yhdyskuntarakenne

Yleiskaavassa esitetty Sipoon tuleva yhdyskuntarakenne ei
seudun nykytilanteen ja varsinkin tulevaisuuden kannalta
néyttdisi yhdyskuntarakenteen eheyden ja talouden kannal-
ta vield riittévasti tasapainottavan Helsingin seudun raken-
netta. Samalla, kun rakentamistavoitteet kunnan voimava-
roihin nahden saattavat olla ylimitoitettuja, ovat tavoitteet
edelleen koko seudun kannalta alimitoitettuja.

Lounais-Sipoon. osalta esitetyt taajamarakenteen kehitta-
miskohteet liittyvat olemassa olevaan Helsingin seutura-
kenteeseen mutta muilta osin esitetyt taajamakohteet ovat
irrallisia ja niiden toteutuminen on mittavien kuntateknisten
ja likennejérjestelmiinvestointien varassa, joilla ei kaikin
osin liene toteutumismahdollisuuksia.

Maakuntaliittojen yhdistamishanke ja yleiskaavan suhde
maakuntakaavoihin

Helsinki on useaan ofteeseen ilmaissut kantanaan, ettd
Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan liittojen tulisi yhdistyé, jotta
alueen tosiasiallista tilannetta ja sen kehittdmismahdolli-
suuksia voitaisiin tarkastella kokonaisuutena. Sipoo on
toisaalta ilmaissut tahtonsa siirtyd ItA-Uudenmaan liitosta
Uudenmaan liittoon, mika olisi ikd&an kuin valietappi matkal-
la kohti jarkevéa seutusuunnittelullista kokonaisuutta.

| Seutu- ja maakuntatasoisen suunnittelun tilanne on Sipoon
osalta sirpaleinen. Voimassa oleva Itid-Uudenmaan seutu-
kaava on tehty vaiheittain ja viimeinen — tdydentéva neljds
vaihekaava on vahvistettu 4.11.2000. Kaava-alueella ei ole
voimassa olevaa kattavaa maakuntakaavaa. Ymparistomi-
nisteri® on 5.4.2002 vahvistanut Itd-Uudenmaan maakun-
takaavan 2000 osittain. )

Sipoon Yleiskaava 2025 tulee voimaan tultuaan olemaan
asemakaavoituksena pohjana. Télld hetkella vanhaan ajat-
teluun pohjaavat, voimassa olevat seutu- ja maakuntakaa-
vat eivit kykene tukemaan Sipoon omaksumaa uutta kehit-
timistahtoa, huonoimmassa tapauksessa yleiskaavaa voi-
taisiln pitaé osin seutu- ja maakuntakaavan vastaisena.

Itd-Uudenmaan liitto on' kdynnistényt v. 2002  koko maa-
kunnan alueen Kkéasittdvdn maakuntakaavan laatimisen.
Maakuntakaavaluonnos oli ndhtavilla kevdalld 2005. Ita-
Uudenmaan liiton tulisi kaavaehdotuksessaan ottaa huomi-
oon muuttunut tilanne Sipoon osaita.

Yleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkéyttétavoittei-
siin

Valtioneuvoston péaétoksessd valtakunnallisista alueiden-
kéytttavoitteista (30.11.2000) kohdassa 4.3 Eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu todetaan: "Yh-
dyskuntarakenteen kehittéimisesséd pyritaan vahentdmaan
liikkennetarvetta, parantamaan liikkenneturvallisuutta ja edis-
tamaan joukkoliikenteen edellytyksid.” ja "Kaupunkiseutu-
jen tydssakayntialueilla varmistetaan alueidenkéaytolliset
edellytykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmu-
kaiselle sijoittumiselie seka hyville elinympéristolle.” Lisdk-

Katso yleinen vastine.

Yleiskaavalla tiydennetéan olemassa olevia taajamia.
Katso yleinen vastine.

Kunnan yleiskaavaa on laadittu osana naapurikuntien
muodostamaa kokonaisuutta katsomatta maakuntarajo-
ja. Itd-Uudenmaan maakuntakaavoitus on edennyt suh-
teellisen samalla aikataululla kunnan yleiskaavan kans-
sa. .

Kunnan ja maakunnan kaavoittajat ovat olleet tiiviissa
yhteistydssa yleiskaavan ja kokonaismaakuntakaavan
yhteensovittamisen suhteen. Yleiskaavaluonnos on laa-
dittu siten, ettd vaihemaakuntakaavan kanssa ei-ole
ristiriitoja. Seutukaavoista poikkeavilta osin kunnalla on
tarkoitus hakea ympéristoministerioltd maankayttd- ja
rakennuslain 210§:n mukaista lupaa poiketa seutukaa-

van ratkaisuista.

Katso edelié oleva.
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si todetaan: "Alueidenkéytdn suunnittelussa uusia huomat-

tavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule
sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakentees-
ta.”

Helsingin kaupunginhallitus kiinnittdd Sipoon huomiota
siihen, ettd Sipoon kuntaa erilidén tarkasteltaessa saadaan
hieman eri tulos suhteessa tavoitteiden toteutumiseen kuin
tarkasteltaessa kuntaa osana Helsingin metropolialuetta ja
seutua. Koko seudun kannalta em. tavoitteet eivdt nayttéisi
tayttyvan kovinkaan hyvin.

Yleiskaava-alue

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd valmisteltu yleiskaava
on Sipoon ensimmainen koko kunnan alueen kattava yleis-
kaava. Tarkkaan ottaen yleiskaava ei kata koko kunnan
aluetta vaan yleiskaava késittdd koko Sipoon kunnan alu-
een lukuun oftamatta saaristoa. Saariston ja mantereen
ranta-alueille laaditaan parhaillaan selostuksen mukaan
erillistd, oikeusvaikutteista ranta-alueiden rakentamista ja
muuta maankayttéd ohjaavaa osayleiskaavaa.

Yleiskaava-alueen rajaus on nahtava erityisend puutteena,
kun koko saaristovybhyke on rajattu pois. Kun laadittavan
yleiskaavan luonne ilmaistaan kasitteelld strateginen, tulisi
aivan valttimattd kasitelld koko kunnan alue yhdessi ja
samassa kaavassa. Niin Sipoon erityispiirteeksi ilmaistu
merellisyys on jatetty kisitteleméttd. Rannikkovydhykkeen
ja saariston tarjpamat mahdollisuudet ovat asukkaiden ja
muidenkin toimijoiden kannalta aivan erityisen merkityksel-
lisia arvoja.

Saariston poisjattdminen koko kunnan yleiskaavasta tuot-
taa erditd ongelmia. Ensinndkin Sipoon mittakaavassa
mittavan uudisrakentamisen tuloksena yleiskaavaselostuk-
sen mukaan on taajamatoimintojen aluevarauksilla 60 000
uutta asukasta. Ndiden asukkaiden mahdollisuudet nauttia
ja kokea meri, Sipoon rannikko ja saaristo jadvét ratkaise-
matta yleiskaavassa. Tatd on pidettdava suurena puutteena
tulevaisuuden asukkaiden kannalta. Ei voitane kuvitella,
etti 60 000 asukkaalla vuonna 2025 ei olisi kdytettavissaan
meren rantaa. Helsingin rantaviivasta on yleisessa kaytos-
sd Lauttasaaresta Vuosaareen varsin suuri osa.

Yleiskaavan luonteesta .

Sipoon yleigskaavaluonnos on nykyisyyteen néhden uuden-
tyyppinen ja innovatiivinen yleiskaava. Kunnan kokoon
ndhden yleiskaavassa tavoitellaan kuitenkin erittdin voima-
kasta kasvua ja yleiskaavan lyhyen valmisteluajan huomi-
oon ottaen sen suurpiirteisyys on ymmaérrettava.

Se on luonteeltaan ns. strateginen yleiskaava, mika tarkoit-
taa, ettd siind osoitetaan yleispiirteisesti Sipoon maankay-
ton kehittdmisperiaatteet seka alue- ja yhdyskuntaraken-
teen kannalta merkittavimmat maankéytolliset ja ympéris-
toliiset kokonaisuudet seké niiden muodostama rakenne ja
{ niihin liittyvat verkostot. Selostuksessa korostetaan eitd
"Yieiskaavaa el siis ole laadittu ns. aluevarauskaavaksi
eikd sitd myoskaan pida tulkita sellaiseksi.” Toisaalla tode-
taan, ettd yleiskaavaa toteutetaan yksityiskohtaisempien
osayleiskaavojen sekd asemakaavoituksen kautta. Tama
vaikeuttaa jonkin verran yleiskaavan aluevarausten tarkoi-
tuksenmukaisuuden arviointia. MyShemmin tulee arvioita-
vaksi onko kaavan l3hestymistapa riittivé ollakseen aina-
kaan kaikilta osiltaan oikeusvaikutteinen.

Yleiskaavaluonnosta on tydstetty osana seutua. Kaa-
vaselostukseen on liitetty ymparoivien kuntien yleiskaa-
vojen ja kaavaluonnoksen yhdistelma, josta kdy selvasti
ilmi eri aluevarausten suhde seudullisesti peilattuna
vaitakunnallisiin alueidenkaytdn tavoitteisiin.

Saariston ja rannikon suunnitteluproblematiikka on eri
mittakaavassa suhteessa strategiseen yleiskaavaan.
Lisaksi suunnitteluperiaatteet eroavat siind méaarin, ettd
saaristo rajattiin kaavan ulkopuolelle. Saariston ja ranni-
kon osayleiskaavaa laaditaan parhaillaan.

Itd-Uudenmaan maakuntakaavaehdotuksessa on otettu
strategisella tasolla kantaa Sipoon saaristoon. TAman
kaavan ohjausvaikutuksen kautta strateginen taso tulee
huomioon otetuksi saariston ja rannikon osayleiskaa-
vassa.

Katso yleinen vastine.
L
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[ Yielskaavan mitoltus

Sipoon pinta-ala on yhté suuri kuin yli 230 000 asukkaan
Espoon, mutta vakiluku on vain 18 900 asukasta. Aiemmis-
sa yleissuunnitelmissa Sipoo on pitdytynyt enintddn kahden
prosentin vuotuiseen véestdnkasvuun ja nykyisten kahden
taajamansa Nikkildn ja Soderkullan melko hitaaseen kehit-
tamiseen sekéa hajarakentamiseen.

Yleiskaavan rakennemallissa liikenne- ja maankayttoratkai-
sujen mukainen vaestokapasiteetti on 40 000 uutta asukas-
ta vuoteen 2025 mennesséd ja sen jalkeen varaudutaan
vield 20 000 uuteen asukkaaseen. Sipoossa on nykyisin
alle 20 000 asukasta. Esitetty tavoite merkitsee noin 6 %:n,
jopa 8 %:n vuotuista véestdkasvua kunnassa. Esitetty va-
estonkasvuvauhti olisi maassamme ennétyksellisen kor-
kea. Nain suuri kasvutavoite vaatii erityisen suuria ponnis-
teluja mm. kunnan talouden, sosiaalisen rakenteen, palve-
lujen ja infrastruktuurin hallinnassa. Erityisesti kaavoitus- ja
muun suunnittelutoiminnan hallinta sekd rakennustoimin-
nan hallittu |&pivienti tulee olemaan erityisen haastavaa,
kunnan omin voimin ehka jopa ylivoimaista.

Aluevarauksista

Pagkaupunkiseudun tasapainoinen kasvu edellyttdd myos
itdisen rannikkovydhykkeen kehittdmistd. Lounais-Sipoo on
hyvien liikenneyhteyksien pééssd ja logistisesti sijainti
Suomen térkeimman sataman, Vuosaaren ldheisyydessa
tulisi iiman muuta hyodyntaa.

Yieiskaavaluonnoksessa Helsingin kaupungin suurelta osin
omistama Talosaari on merkitty selvitysalueeksi. Talosaa-
relle olisi perusteltua maarittéé yleiskaavassa sille soveltu-
va maankayttd. Vuosaaren sataman ldheisyys huomioon
ottaen se voisi olla joko tydpaikkatoimintoja, kuten toimisto-
rakentamista tai viereisen Karhusaaren ja pohjoisemmaksi
merkityn Gumbdlen alueen tapaan asumista. Samoin Hel-
singin pasosin omistama Granon alue, joka nyt ei sisally
kunnan yleiskaavaluonnoksen aluerajaukseen olisi voitu
merkité taajamatoimintojen kayttoon.

Kun yleiskaavassa on muutkin alueet pystytty méarittele-

merkinnat ja (ldheisten Natura-alueiden rajoitukset huomi-
oon ottaen) osoittaa niille harkiten pientalovaltaista asunto-
rakentamista tai tybpaikkarakentamista.

Sipoon yleiskaavaluonnos ei siis ndilté osin ole vield tarkoi-
tuksenmukainen, vaikkakin selvasti aiempia suunnitelmia
parempi. o

Suojelu- ja virkistysalueet

Sipoossa on sailynyt huomattavan paljon seké rikasta ja
monimuotoista luontoa ettd luonnon- ja kulttuurimaisemia.
Helsingin omistamat ja Sipoon muut luontoalueet ovat
mybs helsinkiléisille arvokkaita virkistys- ja luontoharras-
tusalueita. Itd-Helsingin ja Sipoon vakiluvun kasvaessa
lisddntyy myds virkistysalueiden merkitys. Erityisen tarkeaa
olisi jatkossa kehittda virkistysreittien seké alueen luontee-
seen sopivien virkistys- ja retkeilypalveluiden saatavuutta
Sipoonkorven alueella.

Sipoonkorpi ja muut Natura-alueet ovat maakuntatason
ekologisia ydinalueita. Helsinki onkin rauhoittanut omista-
mansa osat Sipoon puolella sijaitsevista Ostersundomin

maan, tulisi edelld esitetyille alueille saada selkeét kaava-

Katso yleinen vastine.

Sipoon esittima véestokasvuvauhti on samaa luokkaa
kuin aikoinaan Espoon ja Vantaan, eli ei ennenndkema-
ton paakaupunkiseudulla. Kasvun hallinnointia varten on
laadittu erillinen toimeenpano-/projektisuunnitelma, josta
litetdén osia yleiskaava-asiakirjoihin.

Katso yleinen vastine, kohta Lounais- ja Etel&-Sipoo.

Talosaari ei enéé kaavaehdotusvaiheessa kuulu yleis-
kaavan aluerajaukseen. Katso yleinen vastine, kohta
Lounais- ja Eteld-Sipoo.

Katso edellinen.

Sipoonkorven alueelle on EU-projektina laadittu selvitys
luonnonolosuhteista ja nykyisesta virkistyskaytosta, Si-
poonkorven luontoselvitys ja ulkoilureittisuunnitelma,
joka on valmistunut vuonna 2007, on laadittu yhteistyGs-
sa mm. Helsingin kaupungin kanssa.
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lintuvesien alueista ja laatinut niille hoito- ja kayttésuunni-
telman. Helsinki on niin ikdan luovuttanut maitaan merkitta-
vasti  Sipoonkorven luonnonsuojelualueen, mahdollisen
tulevan kansallispuiston, osaksi.

Helsinki on laatimassa Sipoossa ja Vantaalla sijaitseville
metsdalueilleen luonnonhoitosuunnitelmia, joita laaditaan
ulkoilumetsien hoitoperiaatteiden mukaisesti. Helsinki osal-
listuu myds EU:n Interreg Ill A ohjelman osarahoittamaan
projektiin Sipoonkorven virkistyskaytén kehittidminen

Kaupunginhallitus huomauttaa kuitenkin, ettd kaavassa
Sipoonkorven yhteyteen osoitettu laaja, yhtendinen metsa-
Imetsétalousalue on ulotettu eteliosiltaan varsin |ahelle
Lounais-Espoon metroon tukeutuvaksi suunniteltua maan-
kéytdn kehittdmiskaytiavaa ja aivan Itisalmen taajamatoi-
mintojen alueen pohjoisreunaan kiinni. Kun Lounais-Sipoon
taajamatoimintojen alue on tirkes Helsingin suunnan taa-
jamatoimintojen laajentumisalue, tulee rajausta jatkossa
vield pohtia. ,

Yleiskaavan liikennejirjestelms

Yleiskaavan taajama-alueiden laajennukset perustuvat
uusien raideyhteyksien varaan, mikd on joukkoliikenteen
kéyttod edistavas ja kannatettavaa, Nahtiviksi ja3, kuinka
hyvin ne saadaan toteutetuiksi tavoitevuoteen mennessa.

Yleiskaavaan on merkitty Sipoon I&pi kulkevana ja nykyisen
moottoritien tuntumaan "joukkoliikenteen kehittdmiskaytiva
tai yhteystarve®. Selostuksessa todetaan sen toteuttamista-
vaksi: "esimerkiksi- metro- tai taajamajunatyyppinen ratkai-
su’. Yleiskaavassa joukkoliikennekdytivan tuntumassa
suurin iimoitettu aluetehokkuus on 0,3, Taajamajunan tai
metron toteuttaminen edellyttsia asemien valittbmaan lahei-
syyteen huomattavasti tits tiiviimp&& rakentamista, jotta
alueella olisi mahdollisuudet tukeutua joukkoliikenteeseen.
Lisdksi todetaan, ettd "Myds HELl-rata on talld mallilla
mahdollinen toteuttaa alueen kautta”.

HELl-radan (Helsingist3 itaan suuntautuva ratahanke) to-
teuttamismahdollisuuksia tullaan pohtimaan valmisteilla
olevassa ratahallintokeskuksen selvityksessd. Jos HELI-
rata toteutuu, se todennaksisesti on nopea kaukoliikennetts
palveleva hanke, eiki silld ole roolia Sipoon paikallisliiken-
teessd. Itd-Uudenmaan maakuntaluonnoksessa esitetty
radan tavoitenopeus on 300 km/t. Nain toteutettuna se olisi
ennemminkin Sipoon aluetta voimakkaasti jakava element-
ti.

Muut yleiskaavassa esill olleet raidevaihtoehdot ovat taa-
jamajunatyyppinen ratkaisu (pikaraitiotie) tal metro. Pikarai-
tiotie on syéttétyyppinen jarjestelmé eikd palvele kovin
hyvin Sipoon esitettya maankayttda. Pikaraitiotietyyppisten
ratkaisujen ongelmana ovat vaikea integrointi olemassa
olevaan raide- ja joukkoliikennejérjestelmaan, Jarjestel-
masté koituvat matka-ajat, vaihdot seka uuden jérjestelmin
vaatimat investoinnit varikkoineen ym. ovat halittapuolia.

Metron toteuttaminen on investoinneiltaan huomattavasti
pikaraitiotietd raskaampi ja sen toteuttaminen vaatii voima-
varoja, joita Sipoolla yksin todennikéisesti ei ole I&hitule-
vaisuudessa.

Katso yleinen vastine. Tarkoitettaneen Lounais-Sipoota.

Katso yleinen vastine.

Helsingin ja Vantaan puolelle laadittu tynkiselvitys HE-
Li-radan linjauksesta selvésti piti sis#llasn mahdollisuy-
den paikallisjunaliikenteelle. :
Katso yleinen vastine. \

Yleiskaavaehdotusta varten on laaditty liikennevérkko~
suunnitelma, jossa tarkastellaan koko kunnan likenne-
verkkoa, : :

Katso yleinen vastine, kohta Liikenhe.
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leiskaavan mukaan Nikkildn—Talman aluekokonaisuudes-
sa hyddynnetdén olemassa olevaa rautatieyhteytts. Ase-
mat on osoitettu sekd Talmaan etta Nikkilddn. Alueet kyt-
keytyvat Lahdenvéylaédn (vt 4) sekd Lahdentichen (mt 140)
Sipoon rajan tuntumassa. Tdmé, nykyisin ldhinna tavaralii-
kenteen kaytossé oleva ratayhteys, vaatisi lisaselvityksid
radan kunnostustarpeista ja muista investointitarpeista
seka kayttijamadristd, jotta hanke tulisi liikennaitsijan kan-
nalta toteuttamiskelpoiseksi ja edellyttda rahoituksen osalta
valtion erillispaatoksia.

Yleiskaavaluonnokseen ei metron tai Heli-radan asemia ole
jostain syystd merkitty. Itdsalmen ja Séderkullan viliin on
merkitty varsin vahin asumista. Jos metro rakennetaan,
tulisi sen varren maankaytén olla selvisti tehokkaampaa.
Helsingin alustavissa arvioissa on luonnosteltu 3 - 4 uutta
metroasemaa ja niiden ympérille noin 10 000 asukkaan
puutarhakaupunkeja eli yhteensé lopputilanteessa noin 50
000 asukasta pagosin tiiviilla ja matalilla asuntoalueilla.

Jitehuolto, ylijidmamassat ja kiviaineksen otto
Asukas- ja tybpaikkam&drdn huomattava lisdéntyminen
| kasvattaa paljon myds kunnan jitemadrds. Yieiskaavan
luonnoksessa ei kuitenkaan kerrota Sipoon jatehuolion
jarjestamisestd eikd jatehuoltoalueista. Paakaupunkiseu-
tuun tiiviistj liittyvé Lounais-Sipoo voitaisiin luontevasti kyt-
ked myds seudun jatestrategiaan ja jitehuollon kehittami-
seen.

Yiijagamamassojen sijoitus Helsingin tiiviisti rakennetulle
alueelle on ongelmallista. Malminkartanon tayttdméaen laa-
jentamisesta on olemassa suunnitelma, jota ei kuitenkaan
kaupunkisuunnittelullista syista voitane toteuttaa. Helsingin
kannalta on erittdin tarkeds, ettad ylijadmamassoille vara-
taan loppusijoitusalueita paékaupunkiseudulle tai sen vilit-
tomaén laheisyyteen. Naiden lisiksi tarvitaan alueita mas-
sojen kasittelyyn ja varastointiin. Massojen pitkat kuljetus-
matkat lisddvét rakentamisen kustannuksia ja likenteen
sekd pédstdjen maaraa. Sipoon alueen yleiskaavoitukses-
sa tulisi huomioida maamassojen loppusijoitus- ja kasittely-
alueiden tarve my6s koko pédkaupunkiseudun nakékul-
masta.

Uudenmaan maakuntakaavoituksen tavoitteena on turvata
kalliokiviaineksen pitkéjénteinen hyddyntamismahdollisuus
keskitetyilld ottoalueilla erityisesti paékaupunkiseudun 13-
heisyydesséd sekd suurimmille kulutusalueille johtavieri
hyvien liikenneyhteyksien varsilla. Valmisteilla olevassa
Uudenmaan maakuntakaavan vaihekaavan luonnoksessa
ottokohtia on véhan ajatellen lihivuosikymmenten raken-
tamisen todenndkodistd laajuutta padkaupunkiseudulla.
Tastd syystd varausten selvittdminen tulisi perusteellisesti
huomioida Sipoon yleiskaavatydssa.

Vaikutusten arvioinnit

Kaavaluonnoksen vaikutusten arviointi on kovin yleisell3

tasolla, koska luonnosvaiheessa ei ole vield pystytty riitta-

vasti kdsitteleméén liikenteen, jitehuollon ja energiaratkai-

sujen vaikutuksia. Yleiskaavaehdotusta varten tulee vaiku-

tusten arviointia tarkentaa niin, ettd myds taustatiedot ja
lahtooletukset kerrotaan.

Liséksi tulisi arvioida yleiskaavan ilmastovaikutuksia ja
kasitelld ilmastonmuutoksen hillintékeinoja ja siihen sopeu-
tumisen keinoja.

Rataosuus on mukana Ratavisio 2050:ssa ja siit3d on
tehty tarkempi selvitys 2005 (KeNi), jossa tarkasteltiin
maankayton ja raideliikenteen edellytyksis. Selvitykses-
s on tutkittu yhteistydssa maakunnan liittojen, Keravan
kaupungin ja Ratahallintokeskuksen kanssa seisakkei-
den paikat ja niiden vaatimat jérjestelyt seka investoinnit.
My®s liikenndinnin rahoituksesta on esitetty laskelma.

Katso vastine 3-3.

Katso yleinen vastine.

Sipoo kuuluu Itd-Uudenmaan jatehuoltoyhtién toiminnan
piiriin. Kunta, Porvoon kaupunki ja Itd-Uudenmaan jéte-
huoltoyhtié teettivét Kilpilahden uuden tieyhteyden va-
raan tukeutuvalle alueelle selvityksen, jossa maankazyt-
toa tutkittin ymparistétekniikan nékékulmasta.

Uudenmaan parhaillaan tekeilld olevassa vaihemaakun-
takaavassa tarkastellaan Uudenmaan maakunnan osal-
ta jatehuollon pitkén aikavélin aluetarpeet. Ita-
Uudenmaan tekeillé olevassa kokonaismaakuntakaa-
vassa tarkastellaan vastaavat aluetarpeet Ita-
Uudenmaan maakunnan osalta. '

Yleiskaavaluonnoksessa on huomioitu POSKI-projektin
tulokset seka Itd-Uudenmaan maakuntakaavaprosesssi.

Vaikutusten arviointia on tarkennettu koko kaavaproses-

sin ajan. VTT on laatinut vaikutusten arvioinnin jo raken- -

nemallivaiheessa ja jatkaa ty6tad kaavaehdotuksen arvi-
oinnilla. Prosessin edetessé ja tyon tarkentuessa my0s
vaikutusten arviointi on tarkentunut yleiskaavan yleispiir-
teisyys huomioon ottaen.

—
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Rakennusten lammitystavat vaikuttavat merkittavasti kasvi-
huonekaasupaastdihin. Edullisimpia ovat kaukolampdé
hyddyntavat tai uusiutuviin  luonnonvaroihin  perustuvat
talokohtaiset  lAmmitysratkaisut.  Yleiskaavaluonnoksen
selostuksessa ei ole kisitelty Sipoon kaukoldmpdverkoston
nykytilaa eikd kehittamista.

Vaikutusten arviointi valitun yleispiirteisyyden johdosta
| jatté& arvailuille huomattavan suuren tilan. Yleiskaavan
yhdyskuntataloudellisten ja -ekologisten vaikutusten kerro-
taan olevan "suhteellisen edulliset johtuen asutuksen sijoit-
tumisesta taajamiin ja kyliin seka raideyhteyksista”. Abso-
luuttisesti vaikutukset eivat kuitenkaan ole kovin positiivisia,
johtuen yleiskaavan esittaméastd valjdstd rakenteesta.
Yleiskaavaluonnoksessa esitetty kyldmainen rakentaminen
ei ole yhdyskuntarakenteellisesti kestdva ratkaisu, vaan
lahinna rakennetta hajauttavaa kehitystd tukevaa toimintaa.

Luonnoksen selostuksessa todetaan, ettd Sipoo on suun-
tautunut historiallisesti, kielellisesti ja kulttuurisesti merkit-
tivassd madrin Porvoon suuntaan. Lounais-Sipoo on kui-
tenkin selviisti enemmaén sidoksissa padkaupunkiseutuun,
osa seutua. Asukkaat kadyvit sekd toissé eftéd ostoksilla
padasiassa Helsingissd ja Vantaalla. Sipoon tyOpaikka-
omavaraisuus on heikko. Itdkeskus on Sipoon kannalta
merkittiivd kauppakeskittymé. Vaikutusten arvioinnissa
pasdytadnkin johtopaatokseen, ettd Lounais-Sipoo on seu-
dun yhdyskuntarakenteen kannalta erittdin edullinen alue ja
nykyistd tehokkaamman rakentamisen toteuttaminen on
perusteltua — toteamus, johon Helsingin kaupunki mieluusti
yhtyy.

Yleiskaavan toteuttaminen

Helsingin kaupunginhallitus pit3& epatodennakdisend, ettd
vajaan 19 000 asukkaan kunta voisi yksinaén todella to-
teuttaa esitetyn kasvun. Kuntien lakisdateiset velvoitteet
asukkaitaan kohtaan ovat nykyisin paljon laajemmat kuin
aiemman aluerakentamisen vuosina. Liséksi metron raken-
taminen vaatisi kunnan kantokykyyn verrattuna kohtuutto-
malta tuntuvan panostuksen.

Uudet 40 000 asukasta tarvitsevat esim. 60 k-m’ asumis-
viljyydelld 2,4 milj. k-m*. Vuodessa pitéisi siis rakentaa 160
000 k-m? eli noin 1 000 keskikooltaan 160 k-m? suuruista
asuntoa. Helsingin aluerakennusprojekteissa on rakennettu
vuodessa 40 000 - 60 000 k-m“/alue, ja koko Helsingissa
on pystytty rakentamaan keskimaérin 3 500 asuntoa vuo-
dessa - tosin viime vuosina vahemman.

Yieiskaavaluonnoksessa erddksi keskeiseksi suunnittelu-
periaatteeksi on asetettu asemakaava-alueiden kustannus-
neutraali toteutus. Tavoitteena on se, ettei toteuttaminen
edellytd nykyisten veronmaksajien osallistumista kustan-
nuksiin, Tavoite pohjautuu oletukseen, ettd kunnan maan-
hankinnan ja -myynnin nettotulot ovat niin suuret, etta ne
riittévat kattamaan uusien alueiden verkostojen ja palvelu-
jen rakentamisen mukaan lukien uudet raideyhteydet. Li-
saksi selostuksessakin todetaan, ettd menojen ja tulojen
eriaikaisuus saattaa tuottaa kunnan taloudessa ongelmia.

Yleiskaavassa oletetaan, ettd kunta voi lunastaa kaavoitet-
tavia alueita. raakamaan hinnalla. Taannoiset esimerkit
padkaupunkiseudulta ovat kuitenkin osoittaneet, ettei tama
pyrkimys aina toteudu. Mikili maan hinta osoittautuisi ole-

Yleiskaavassa on pyritty ohjaamaan hajarakentaminen
kyléalueille. Kyldalueiden osuus Sipoossa on perintei-
sesti ollut iso. Kyldalueiden rajausta on tarkennettu
yleiskaavaehdotuksessa.

Katso yleinen vastine, kohta Toteuttaminen.

Yleiskaavaluonnoksen néhtévilldolon jétkeen kunta on
lisinnyt maanomistusta taajama- ja keskustatoiminnoille
osoitetuilla alueilla. Kunta omistaa edelld mainituilla alui-

ella n. 410 ha maata. Kaupat ovat toteutuneet raaka-

16




'rkeammaksi, olisi koko yleiskaavan toteuttamiskel-
poisuUS arvioitava uudelleen. Talléin maanhankinnan on-
“pistuminen on hyvin ratkaisevassa roolissa yleiskaavan

toteutuksessa.

Kustannusneutraali toteutus saattaa tuottaa myos raken-
tamisen osalta laatuongelmia. On suuri vaara, etta nyt vaa-
littavaksi tavoiteltu Sipoon parhaiden ominaispiirteiden
sailyttaminen kohtaa suuria vaikeuksia, kun rakentamises-
sa ja kaikessa toteuttamisessa joudutaan aluerakentamis-
tyyppiseen toteutukseen. Téllainen suunnittelu- ja tuotanto-
tapa johtaa helposti suureen mittakaavaan kun aikaa ja
vaivaa vaativa huolellinen toteutus saattaa alistua tuotan-
non tehokkuuden ja tuottavuuden ehdoille.

Helsingin resurssit mahdollistivat vuosikymmenten kasvun

Seudullisesta nakokulmasta tarkastellen tdydennysraken-
tamisen liséksi seudulla tulisi voida ottaa kéyttoon useita
uusia suuria uudisrakennusalueita sekéd varmistaa ndiden
alueiden liittyminen raideliikenteen vaikutuspiiriin. Yleiskaa-
valuonnos on tdmén tavoitteen mukainen.

Helsinki kasvoi vuosikymmenet niin, ettd asuntoja raken-
nettiin padosin kaupungin maalle, joka oli hankittu kaupun-
gin omistukseen hyvissd ajoissa etukiteen. Kaupunki
hankki kaukondkdisesti alueita myés hallinnollisten rajojen-
sa ulkopuoleita, Kayttéon otetut alueet olivat kdytanndssé
tyhjia, ja infrastruktuurin ja palvelujen rakentaminen rahoi-
tettiin kaupungin muiden osien asukkaiden verovaroin.
Uusien alueiden asukkaiden kunnallisverot, maksut ja tont-
tien vuokrat kattavat vasta vuosikymmenten kuluttua aluei-
den rakentamisen kustannukset.

Suuri alueliitos vuonna 1946 mahdollisti pitkdan Helsingin
kehittdmisen. Myds naapurikunnat Espoo ja Vantaa seka
paaradan varren kunnat ja Kirkkonummi ovat kehittineet
viime vuosikymmenina alueitaan - toisin kuin Sipoo.

Seudun asuntotuotanto on ollut kuitenkin jo pitk&an liian
alhaisella 9000 - 10 000 asunnon vuositasolla. Seudun
asukkaista ja veronmaksajista puolet asuu Helsingiss4, ja
olisikin perusteltua, ettd puolet asuntotuotannosta tulisi
Helsingin resursseilla toteutettavaksl. Jos tarvittava asunto-
tuotanto on esim. 13 000 - 15 000 asunnon tasolla, pitaisi
Helsinkiin rakentaa 6 500 - 7 500 asuntoa vuodessa, se on
nykyisilla nékymilla nykyisten rajojen sisélle mahdotonta.

Kun seudun kuntien yhdistdminen ei tdlld hetkelld néyta
mahdolliselta, on esitetty kunnallisen jaotuksen muuttami-
nen hyvinkin perusteltu. Tdm& mahdollistaisi asuntotuotan-
non ja erityisesti pientalotuotannon lisddmisen raideliiken-
teen vaikutuspiirissa. Sipoon pinta-alaan verrattuna esitetty
alueliitos on kuitenkin vahiinen, Sipooseen jaa viela erittéin
runsaasti aluetta, jota voi kehittdd esim. esitetyn yleiskaa-
valuonnoksen ja maapolitiikan suuntaviivojen mukaisesti.

Maapolitiikka rahoituskeinona

Sipoon johto on esittanyt, etta yleiskaavaluonnoksen toteut-
taminen rahoitettaisiin lunastamalla Helsingin Sipoossa
omistamat maat raaka-maan hinnalla, kaavoittamalla maat
ja myymélla fontit. Joitakin lunastuksia on jo pantu vireille.

Jotta menetelmé toimisi, tulisi kunnan kohdistaa lunastuk-
set kaikkeen rakennettavaksi tulevaan maahan. Maaomis-

maan hinnalla.

Téma on sopimuskysymys, jota ei ratkaista YIeiskaavas-
sa.

Helsingin yleiskaavan asuntotuotantoon varatuille alueil-
le pystytddn asuttamaan n. 180 000 uutta asukasta.
Edells esitetyn 60 k-m? asumisvaljyydelld témé tarkoit-
taa n. 10,8 miljoonaa kerrosneli6ts ja n. 72 000 asuntoa.
Nykyisilld nakymilléd tdmd riittéa jo nyt kymmenen vuo-
den tarpeisiin.

Katso yleinen vasfine, kohta Lounais- ja Eteld-Sipoo.

Kunta on hyviksynyt maapoliittisen ohjelman 2005.
Katso aiemmin vastineessa sanottu.
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tajien tasapuolisen kohtelun kannalta ei lunastusta voitane
kohdistaa vain yhteen maanomistajaan. Jos. kunta .todella
hankkii kaiken rakennusmaan raakamaan hinnalla ja myy
tontit kayvélld hinnalla, voitaneen p&&osa kustannuksista
laskennallisesti kattaa pitkdlla tihtdimelld. Kustannukset
toteutuvat kuitenkin varsin etupainotteisesti tuloihin verrat-
tuna. Néin ollen voidaan joutua melko suuriin korko- ja
rahoituskustannuksiin, jotka vahentévét tulosta.

Mydhemmin on toisena mahdollisuutena tuotu esille maan-
kéyttosopimusten tekeminen Espoon Leppévaaran malliin.
Tama keino on kuitenkin kunnan kannalta vidhemmaén ta-
loudellinen menettelytapa, eiké silld pystyttdne kattamaan
kaikkia kunnalle aiheutuvia kustannuksia. Maanomistajan
kannalta keino on tietenkin yleensé edullisempi kuin lunas-
tus. Tétdkin keinoa olisi pyrittéiva soveltamaan kehitettavan
alueen kaikkiin maanomistajiin. Liséksi kunnalla on kaytet-
tavissd kehittdmis-korvausmenettely niits maaomistajia
kohtaan, jotka eivéat sopimukseen suostu.

Suunnittelua on viel4 jatkettava

Monet seudullisesti tarkeét asiat jaavat yleiskaavaluonnok-
sessa véhaiselle huomiolle tai ratkaisua tai sijoituspaikkaa
vaille, valkka niiden merkitys on tiedossa. Tillaisia ovat
esim. teknisen huollon suunnitelmat, vesihuolto, jatevesi-
huolto, jatehuoito, kaatopaikat, alueet yiijazEmamassojen
sijoittamiselle, maa-ainesten ottoalueet jne. yleiskaavassa
suunniteltu mittava lisdrakentaminen edellyttdd myds pe-
rusteellista suunnittelua ja suuria investointeja mm. vesi-
huoltoon.

Malmin lentokenttid kokonaan tai osin korvaavat sijoitus-
vaihtoehdot tulisi esittia suunnitelmassa.

Metroon tukeutuvalle Lounais-Sipoon maankayton kehitts-
misvybhykkeelle tulee turvata riittiva alue suhteessa varsi-
naisen Sipoonkorven virkistysalueeseen.

Yleiskaavaluonnos poikkeaa monessa kohdin  [ti-
Uudenmaan maakuntakaavaluonnoksesta, mistd saattaa
aiheutua ongelmia yleiskaavan suhteen ellei maakuntakaa-
vaa ehditd tarkentaa vastaavasti. Téma voi johtaa aikatau-
luviiveisiin. : '

Yleiskaavaluonnoksen tarkkuusaste ei vastaa yleiskaavois-
sa yleensd noudatettua. Vaikuttaa silts, ettd suunniteimaa
joudutaan vield melkoisesti tarkentamaan, mikili sen on
tarkoitus  oikeusvaikutteisena ohjata jatkosuunnittelua.
Myds yleiskaavan vaikutusten arviointi vaatii taydentamists,
mm. ilmastonmuutokseen varautumisen suhteen.

Yhteenveto _

Sipoon yleiskaavaluonnos on kehittynyt olennaisesti verrat-
tuna aiemmin esitettyihin suunnitelmiin. Tavoitteena on nyt
60 000 asukasta vuonna 2025, miki on kunnianhimoinen ja
kannatettava tavoite. On kuitenkin vakavasti epéiltavissa,
etteivat Sipoon resurssit yksin riitd nain mittavan rakenta-
misen toteuttamiseen kohtuullisessa ajassa.

Léinsi-Sipoon osalta yleiskaavaluonnoksen tulisi paremmin
hyddyntd4 suunniteltua metrorataa ja —asemia. Talosaaren
merkinta selvitysalueeksi ei ole perusteltua.

Helsingin kaupunginhallitus pitsisi tarkoituksenmukaisena
a taloudellisesti kestévampéna ratkaisua, jossa Sipoo kes-

Katso yleineh vastine.

Katso edellinen.
Katso yleinen vastine.

Yksityisten maanomistajien kanssa on jo tehty asema-
kaavojen kdynnistdmissopimuksia, jotka todennikdisesti
johtavat maankayttbsopimuksiin yleiskaavan hyviksymi-
sen yhteydessa.

Vesihuollon suunnitelman tekemisesta on tehty valtuus-
toaloite ja se tulee tehtéviaksi valtuuston hyvaksyttya
yleiskaavan,

) )
Yleiskaavan toteuttamista varten laaditaan ja hyviksy-
téan erillinen toimeenpano-/projektisuunniteima

LVM on esittényt Malmia korvaavan kentén sijoituspai-
kaksi Porvoon Backasta. '

Katso yleinen vastine, kohta Lounais-Sipoo.

Yleiskaavaluonnosta ja Itd-Uudenmaan maakuntakaa-
vaehdotusta on laadittu samanaikaisesti. [ta-

-Uudenmaan maakuntakaava on saatettu ymparistomi-

nisteriéén vahvistettavaksi 12.11.2007. Sipoon kunta on
valittanut kaavasta.

Yleiskaavan esitystapaa tarkennetaan ehdotusvaihees-
sa, samoin vaikutusten arviointia. Kaavan oikeusvaikut-
teisuus ei edellyts yksityiskohtaisuutta.

Katso yleinen vastine, kohta Lounais- ja Etela-Sipoo.

Katso edellinen.
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ittyisi nykyisten ja uusien keskustensa kehittdmiseen ja
attaisi Helsinkiin liitettdvaksi esitetyn, suhteellisen pienen
{ Lounais-Sipoon alueen Helsingin toteutusvastuulle. Maan-
| omistajana Helsinki on tietenkin halukas osallistumaan
mybs Sipoon muiden osien kehittdmiseen.

Kaiken kaikkiaan Sipoon yleiskaavaluonnos on nahtava
avauksena Sipoon kunnan kehittamiseksi osana p&ikau-
punkiseutua. Sipoon halu hakeutua aiempaa ftiiviimpaan
yhteistybhon, mahdollisesti uutena Uudenmaan liiton jéase-
nen3 ja osallistuminen Helsingin seudun toimintaan on ollut
myonteista ja rakentavaa. Jatkossakin toivoisi Sipoon kun-
nan suunnittelun ja rakentamisen suuntautuvan tiivistyvésti
padkaupunkiseudun suuntaan, johon se toiminnallisesti ja
maantieteellisesti kuuluu.

6 JARVENPAAN KAUPUNKI

Jérvenpadn kaupunki esiftad Sipoon kunnan pohjoisosan
maankéytbstéd seuraavaa.

Uudenmaan ympdristokeskus esittdd, ettd Jarvenpaan
kaupungin omistama Paippisten kyldssa Rérstrandin vanha
metsd -Natura 2000 alueeseen liittyvA Mosskérr niminen
tila 6:52 (n. 26 ha) rauhoitettaisiin luonnonsuojelulain nojal-
la (22.2.2005/LUO 226). Tama tila sijaitsee yleiskaava-
luonnoksen MLY-alueella (Laajat yhtendiset mets&alueet/
metsétalousvaltainen alue, joka on [aaja, yhtendinen ja
ekologisen verkoston kannalta merkittéava. Tilan lounasraja
myotdilee 110 kV:n sahkdlinjaa ja luoteisraja Tps-aluetta
(Tyopaikka,- teollisuus- ja varastoalue). Tilan merkitsemi-
sestd luonnonsuojelualueeksi (SL) tulee neuvotella Uu-
denmaan ymparistokeskuksen kanssa. Melumaardysta
tulisi taydentda siten, ettd rakennus- ja ymparistdluvissa
edellytetdan pdivalla 45 dB:n ja yolid 40 dB:n ohjearvojen
soveltamista MLY-alueisiin rajautuvilla Tp-alueilla. Jirven-
paan kaupunki ja ympéristokeskus neuvottelevat parhail-
laan Rérstrandin metsédn liittyvista jarjestelyista.

KUUMA-kuntien tavoitteena on kehittdd maankayton ja
liikenteen yhteistydta ja selvittda raja-alueiden maankaytta-
kysymyksid. Jarvenpdan, Tuusulan, Mantséldn ja Sipoon
yhdessé diplomitytnd teettdma Haarajoen aseman vaiku-
“tusalueen maankdyton esiselvitys on valmistunut v. 2003
(Ulla Jaakonaho. Diplomityd/ TKK/ Arkkitehtiosasto/
12.5.2003.). Raportti sisdltdd kuntarajat ylittidvalta kohde-
alueelta nykytilainventointeja sekd maankayttévolyymiltaan
erilaajuisia kehitysskenaarioita, joita ei ole sidottu kuntien
nykyisiin maankdytén suunnitelmiin tai aikatahtgimiin.
Osassa niistd on osoitettu varauksia asuntorakentamista
varten Sipoon puolelle. Skenaariot voivat toimia kiynnissa
olevien yleiskaavatdiden tausta-aineistona ja samalla ylipit-
kén aikavélin vaihtoehtoisina kehityskuvina kuntien tulevia
yleiskaavakierroksia varten. KUUMA-kuntaryhman kaavoit-
tajien yhteistydkokouksessa 2/2003 on vahvistettu johto-
péétos, ettd kaikkien kuntien yleiskaavoituksessa pyritaan
sdilyttdmasn avoimina mahdollisuudet Haarajokiraportissa
esitettyjen skenaarioiden jonkintasoista toteuttamista var-
ten. Sipoon yleiskaavassa asiaan ei kuitenkaan ole otettu
kantaa.

KUUMA-kuntien kehitys- ja ympéristokuvaehdotuksessa
1.2.2007 (KUUMA-hallitus hyvéksynyt 3.4.2007) Pohjois-
Paippisten aluetta ei ole esitetty, mutta Visio 2030+ -
kartalla, Jiite D, Sipoon kunnan reuna-alue siséltyy tiivisty-

Alue osoitetaan SL-merkinndlla. Valtioneuvoston paatos
melutasojen ohjearvoista on merkitty yleisiin maarayk-
siin.

Diplomity® on ollut tausta-aineistona yleiskaavan raken-
nemalleja laadittaessa. Yksi tutkituista rakennemalleista
(Pohjoinen ulottuvuus) perustui erityisesti Haarajoen
aseman vaikutuspiirin kehittamiseen. Rakennemallien
vaikutusten arvioinnissa ja valtuustoseminaarissa
10.4.2006 saadun palautteen perusteella alue on jétetty
pois ensin valtuuston 28.8.2006 hyvaksymasta raken-
nemallista ja sittemmin myds yleiskaavaluonnoksesta.

Sipoon yleiskaavan tavoitevuosi on 2025, Rakennemalli-
tydssé tultiin siihen tulokseen, etté Pohjois-Sipoon aluei-
den osoittaminen e viela talld aikajanteelld ole kunnallis-

taloudellisesti kannattavaa.
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