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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiint. Oy Lintulahdenvuori

	RAKENNUSPAIKKA


	10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 288 tontti nro 15 (Lintulahdenkuja 10)



	HAKEMUS


	Haetaan poikkeamista toimistotalon (11 040 kerrosneliömetriä) ja 85 autopaikan (1 ap/130 kerrosneliömetriä) rakentamiseksi kahteen kellariin voimassa olevan asemakaavan hotellitontille. (10-2704-06‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on 13.10.2006 tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä nro 230 ja varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan laadittavana olevan asemakaavan muutosluonnoksen määräyksiä. Suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen mahdollinen muuntuminen hotelliksi.


	PERUSTELUT

	Tontti on 19.5.1992 vahvistetussa asemakaavassa nro 9660 hotellirakennusten korttelialuetta (KH). Tontin rakennusoikeus on 11 040 kerrosneliömetriä. Maanalaisten tilojen alin sallittu lattiataso on +1.0 ja autopaikkojen enimmäismäärä yksi autopaikka 350 hotelli- tai toimistokerrosneliömetriä kohden. Hakemus poikkeaa asemakaavasta tontin käyttötarkoituksen, autopaikkamäärän, kellarien luvun ja alimman korkeustason osalta.
Tontti on laaditussa (11.6.2002 päivätyssä ja 11.–18.6.2002 nähtävillä olleessa) asemakaavan muutosluonnoksessa toimistorakennusten korttelialuetta (KT), jolla kadunpuoleisen kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta puolet on varattava myymälä- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi, autopaikkojen enimmäismäärä on 52 autopaikkaa ja julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muurattu punatiili. Muutosluonnosta vastaan ei ole esitetty mielipiteitä.
Hakemuksessa esitetyn toimistorakennuksen kerrosala, kerrosluku ja katon ylin korkeusasema ovat sekä tontilla voimassa olevan asemakaavan että asemakaavan muutosluonnoksen mukaiset. Toimistokäyttö on asemakaavan muutosluonnoksen mukainen.

Asemakaavaluonnoksessa on määrätty että rakennuksen ensimmäisestä kerroksesta puolet on varattava myymälä-, ravintola- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi, että rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusaseman yläpuolelle ei saa sijoittaa teknisiä laitteita tai muitakaan rakennelmia ja että rakentamisessa on käytettävä paikalla muurattua, perinteisen väristä punatiiltä. Suunnittelussa tulee noudattaa alueelle tyypillistä yhtenäistä julkisivun käsittelyä ja räystäslinjaa. Piha-alue tulee suunnitella niin, että se liittyy saumattomasti naapuritonttien piha-alueeseen. Lintulahdenkujan puoleinen jalankulkualue tulee korkeusasemiltaan ja materiaaleiltaan toteuttaa korkeatasoisena ja viereiseen jalankulkualueeseen sopivana.

Tontti sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella ja suunnitteilla olevan Keskustatunnelin vaikutuspiirissä. Poikkeaminen autopaikkojen määrästä on vähäinen ja sen vaikutus alueen liikennemääriin pieni. Poikkeaminen vastaa suuruusluokaltaan kantakaupungin pohjoisosassa tehdyissä eräissä asemakaavamuutoksissa sovellettua autopaikkamääräystä. Poikkeaminen kellarien luvusta ja alimmasta tasosta on perusteltua kiinteistön tarkoituksenmukaisen käytön kannalta. Poikkeamisen erityinen syy on kaupunkikuvan eheyttäminen eli kaupunkirakenteessa pitkään keskeneräisenä olleen Sörnäisten rantatien varren korttelirivin täydentäminen. Korttelin asuinrakennusten ja asuntopihan suoja Sörnäisten rantatien liikennemelua vastaan paranee.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli noudatetaan edellä esitettyjä asemakaavaluonnoksen määräyksiä. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 8.2.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös

	Kiint. Oy Lintulahdenvuori/ Skanska Talonrakennus Oy
PL 114

00101 Helsinki


	Maksu
	579,15 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallinto-osasto


	
	

	LIITTEET

	Ympäristökartta

Asemapiirros

Tontin 10288/15 asemakaavan muutos – luonnos 25.5.2004
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