KAUPPAKIRJA JA SOPIMUS

Osapuolet

Kaupungin paatos

Kiinteistokauppa

Suomen valtio, jota edustaa
Senaatti-kiinteistot
Y-tunnus 1503388-4

PL 237, 00531 Helsinki

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200,00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunginhallitus . .2007

Suomen valtio (jaljempana myyja) myy Helsingin kaupungille gjéljem-
pana ostaja) kiinteistdsta 91-21-649-4 yhteensa noin 6 669 m*:n suurui-
sen alueen, kiinteistdsta 91-21-649-8 yhteensa noin 1 960 m%n suurui-
sen alueen ja kiinteistdsta 91-21-674-1 yhteensa noin 541 m?:n suurui-
sen alueen.

Kauppaan siséltyy lisdksi kaupungin omistamalla YL-tontilla91-21-6-2
sijaitseva rakennus.

Alueet sisaltyvat Helsingin kaupungin 21. kaupunginosan (Herrnanni)
asemakaavan muutoksen nro 10900 mukaisiin yleisiin alueisiin ja ne on
esitetty kaupunkimittausosaston laatimassa liitepiirroksessan:o NA
51106011.

Kiinteistokauppatehdaan seuraavin ehdoin:

Kauppahinta on 957 000 euroa, josta rakennuksen osuus on 40 000
euroa.

Kauppahinta maksetaan Senaatti-kiinteistdjentilille 800015-26563
kauppakirjan allekirjoituspaivanaja kuitataan taman kauppakirjan alle-
kirjoittamisella kokonaisuudessaan maksetuksi.

Omistus- ja hallintacikeudetmaaraaloihin ja rakennukseen siirtyvét
ostajalle taman kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Maarédalat myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka rasitteista
vapaana.

Tontilla 2100612 olevaa rakennusta koskeva vuokrasopimus, johon
ostaja on tutustunut, siirtyy vuokranantajaa koskevilta osin ostajalle
rakennuksen omistusoikeuden siirtymishetkella. Vuokrasopimuksen
mukaiset vuokrat kuuluvat kauppakirjan allekirjoituskuukaudenosalta
myyjélle ja sen jalkeen ostajalle.
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Il Sopimus

2
Myyijé vastaa kaikista luovutettaviin alueisiin ja rakennukseen kohdis-
tuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen kauppakirjan
allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat maksettavaksivasta taman
paivan jalkeen.

Myyja maksaa luovutuskohteista kaupantekovuodelta maksuun panta-
van kiinteistéveron. Kaupunki maksaa omistuspaiviaan vastaavan
osuuden ko. vuoderi kiinteistoverosta Senaatti-kiinteistolle.

Ostaja huolehtii kustannuksellaan kaikista luovutettavilla alueilla mah-
dollisesti sijaitsevien johtojen, kaapeleiden yms. laitteiden ja rakennel-
mien purkamisesta ja/tai siirtamisesté toiseen paikkaan asemakaavan
edellyttdamallé tavalla. Myyjalla ei ole velvollisuutta osallistua ko. toi-
meripiteista aiheutuviin kustannuksiin miltdan osin.

Myyijé ilmoittaa kaytettavissaanolevien tietojen perusteella, ettei luovu-
tettavilla alueilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheut-
taa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Luovutettujen alueiden
maaperan mahdollisista tutkimus- ja puhdistamiskustannuksistaympa-
ristdviranomaisten hyvaksyméaan kuntoon vastaa myyja. Mahdollisesti
tarvittavat kunnostustoimenpiteetostaja suorittaa niin, etta Senaatti-
kiinteistoilla on mahdollisuus osallistua niiden valmisteluun silta osin
kun ne vaikuttavat lopullisten kunnostuskustannustenmuodostumi-
seen.

Ostaja on tutustunut seuraaviin maaraaloja koskeviin asiakirjoihin:
- lainhuutotodistukset

- rasitustodistukset

- maaraalatuloste

- kaavakartat ja -mééaraykset

- naapurikiinteistojakoskevat kaavakartat ja -maaraykset

Ostaja on tarkastanut maaraalojen alueet seka rajat. Ostaja on toden-
nut maaraalojen ominaisuuksiltaanvastaavan siité esitettyja asiakirjoja
ja annettuja tietoja.

Tahan kiinteistokauppaansisaltyy tontilla 2100612 oleva rakennus mut-
ta ei muuta irtaimistoa.

Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

Suomen valtio (jaljlempana tontinomistaja) ja Helsingin kaupunki (jal-
jempana kaupunki) sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
perusteella tontinomistajan omistaman tontin 21007/1 asemakaavan
muutosehdotukseen nro 11481 (jaljempané kaavamuutos) liittyen seu-
raavaa:

Korvauksena tontin rakentamismahdollisuuksienparanemisesta tontin-
omistaja suorittaa kaupungille 220 000 euroa.



Korvaukselle lasketaan kolmen (3) prosentin vuotuinen korko sopi-
muksen allekirjoittamispéivasta lukien maksupaivaan saakka.

Korvaus korkoineen on suoritettava kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Tontinomistaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd sen omistuksessa
olevien muodostettavien tonttien 21007/2, 3 ja 6, 21020/1 seka

21021/1 ja 2 osalta tonttien omistajat tulevat liittymaan kaupunginhalli-
tuksen 13.3.2006 (370 §) paatoksen mukaisin ehdoin asemakaavan ja
rakennusluvan edellyttdmien autopaikkojen osalta osakkaaksi alueelle
perustettuun Etela-Hermannin Pysakdinti Oy -nimiseen pysakéintiyhti-
00n, merkitsemaan ja ostamaan pysakointiyhtion osakkeita seka teke-
maéan mainitun yhtion kanssa pysakdintisopimuksen autopaikkojen to-
teuttamisesta ja kaytdsta.

Tontinomistaja tai se, jolle tontin omistusoikeus ennen tontin rakenta-
mista luovutetaan, on velvollinen osallistumaan mainittujen autopaik-
kojen rakentamiskustannuksiin suorittamalla tonttien asemakaavojen
ja rakennuslupien edellyttdmat em. paatoksen mukaiset liittymismaksut
Etela-Hermannin Pysakointi Oy -nimisen yhtion tilille kun tontille tai sen
osalle on myonnetty uudisrakentamistatai siihen verrattavia muutostoi-
t4 koskeva rakennuslupa.

Mikali littymismaksujen suorittaminen viivastyy edella mainitusta ajan-
kohdasta, korotetaan liittymismaksuja 3,5 % vuotuista korkoa vastaa-
valla méaaralla. Autopaikkojen tonttikohtainen maara todetaan raken-
nusluvista. Liittymismaksuja tarkistetaan rakennusluvan myéntamis-
ajankohdan rakennuskustannusindeksin perusteella lahtokohtana
kustannustaso 1/2006.

Pysakointiyhtion hallituksella on oikeus tarkistaa kustannusarvioon
perustuvaa 32 000 euron liittymismaksua, mikéli hankkeen todelliset
kustannukset muuttuvat kustannusarviosta.

Senaatti-kiinteistétilmoittaa pyrkivansa siihen, ettd muodostettavien
asuntotonttien 21020/1ja 21021/1 osalta edellytykset liittymismaksujen
maksamiseen syntyvat vuoden 2007 aikana ja asuntotonttien 21007/2
ja 3 osalta vuoden 2008 aikana.

Kaupunki on velvollinen vuokraamaan tai muutoin luovuttamaan tontin-
omistajalle tai sille, jolle tontin omistusoikeus on siirtynyt, alueita erik-
seen sovittavin ehdoin tonttien asemakaavojen ja rakennuslupien edel-
lyttdamia em. autopaikkoja varten tilapaisesti siihen saakka, kunnes
alueen pyséakointiluolaon valmistunut ja otettu kayttoon.

Mikali tontinomistaja luovuttaa em. tontit tai niiden osia kolmannelle,
sitoutuu tontinomistaja sisallyttdmaan nama ehdot myos luovutuskirjoi-
hin.



4
Kaupungilla on rasitteena pysyva oikeus korvauksetta kayttaa myyjan
omistukseen jaavien tonttien 2102011 ja 2102111 ja 2 alapuolista tilaa
(ma) maanalaisen pysékdintiluolan seka sité palvelevien rakennusten
ja rakennelmien rakentamista ja kayttamista varten kaavamuutoksen
mukaisesti litekartassa RockPlan/Salmelainen/5.10.2006 ohjeellisesti
esitetyssa laajuudessa. Kaupungilla on oikeus tontinomistajaa enem-
paa kuulematta hakea em. rasitteen merkitsemista kiinteistorekisteriin.

Kaupungilla on oikeus vuokrata tai muuten luovuttaa em. kayttdoikeus
kolmannelle.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos saavuttaa lain-
voiman tonttien osalta olennaisilta osiltaan seké laadultaan etta maaral-
taan kaupunkisuunnittelulautakunnan 8. 12. 2005a 8. 6. 2006hyvéaksy-
massa muodossa.

Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos ei ole saavuttanut
lainvoimaa tai vastaavanlaiselle rakentamiselle ei ole myonnetty poik-
keamislupaa 31. 12. 2008mennessé, raukeaa tdma sopimus, ellei toisin
erikseen sovita. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole tdhan sopi-
mukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Mikali tontinomistaja luovuttaa mainitut tontit tai osia niista kolmannelle,
sitoutuu tontinomistaja siséllyttdmaan taman sopimuksen sille kuuluvat
velvoitteet luovutuskirjaan. Tontinomistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin
nahden taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Téasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydetja riidat
pyriaétaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mika-
li sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydetja riidat
ratkaistaan Helsingin karéjaoikeudessa, elleivat osapuolet erikseen
sovi rildan saattamisesta vélimiesoikeuden ratkaistavaksi.

Tata esisopimustaja sopimusta on tehty kolme yhtépitavéaa kappaletta,
yksi Suomen valtiolle, yksi Helsingin kaupungille ja yksi julkiselle kau-
panvahvistajalle.

Helsingisséa kuun paivéna 2007
Helsingin kaupunki Suomen valtion puolesta

Senaatti-kiinteistot

Teuvo Sarin
kiinteistblautakunnan
valtuuttamana



Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Valtakirja

Julkisena kaupanvahvistajanatodistan, etta

puolesta myyjana ja tontinomistajana sek& Teuvo Sarin ostajan, Hel-
singin kaupungin puolesta kiinteistdlautakunnan valtuuttamana, ovat
allekirjoittaneet tdman esisopimuksen ja sopimuksen ja etta he ovat ol-
leet yhta aikaa lasné sopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etté esisopimus on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2007

Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta valtuuttaa toimistopaallikk®
Teuvo Sarinin tai hdnen maardamansa allekirjoittamaan
edellad olevan esisopimuksen ja sopimuksen.

Helsingissa kuun paivana 2007
Kiinteistdlautakunnan puolesta
Matti Rytkola llkka Kaartinen

kiinteistoviraston kiinteistoviraston kanslia-
virastopaallikko osaston osastopaallikk®
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