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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Helsingin Lautatarhankatu 2 C

	RAKENNUSPAIKKA


	21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21013 tontti nro 1;
(osoite Lautatarhankatu 2 C)



	HAKEMUS


	Haetaan lupaa poiketa asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen määrästä. Asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) on määrätty 1 ap/220 k-m2. Hakemuksessa esitetään autopaikkamääräksi 1 ap/120 k-m2. Autopaikkojen lukumäärä kasvaisi 51 autopaikasta 92 autopaikkaan. Lisättävät autopaikat sijoitettaisiin kellarissa sijaitsevaan autohalliin.

Lisäksi haetaan lupaa poiketa ajoneuvoliittymän järjestämistä koskevasta asemakaavamääräyksestä. Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta tontille järjestetyn ajoyhteyden osalta, joka on suunnitelmissa osoitettu Lautatarhankadun puoleiselle katualueen rajan osalle, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

(21‑2527‑07‑S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (28.9.2007). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti sijaitsee Lautatarhankadun ja Sörnäistenkadun kulmassa, tulevia uusia asuinrakennuksia matalammalla.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että rakentamisessa noudatetaan 5.7.2007 päivättyä suunnitelmaa ja 29.6.2007 päivätyissä piirustuksissa esitettyjä periaatteita.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 25.10.2002 vahvistettu asemakaava nro 10900. Asemakaavan mukaan toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). Alueelle saa rakentaa tiloja toimistoja, ympäristöhaittoja aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia sekä julkisia palveluja varten.

Rakennuksen neljän alimman kerroksen tulee soveltua teollisuudelle. Rakennusten ensimmäiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-, näyttely- ja kokoontumistiloja. Sörnäistenkadun varrella nämä eivät saa olla 0,7 metriä korkeammalla kuin viereinen katualue.
Asuntoja saa rakentaa kiinteistönhoidon tai valvonnan kannalta välttämätöntä henkilökuntaa varten. Kunkin asunnon yhteyteen on rakennettava 30 m2 suojattua leikki- ja ulko-oleskelutilaa.
IV-konehuoneet sekä kellariin rakennettavat varastot ja sosiaalitilat sekä suojeltavan rakennuksen ullakon ja kellarin tilat saa rakentaa kerrosalan lisäksi.

Nykytilanteessa tontilla on suojeltu entinen ns. margariinitehdas.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontin Lautatarhankadun ja Sörnäistenkadun kulmaan 5-kerroksinen toimistorakennus siten, että entinen margariinitehdas jää piharakennukseksi.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta autopaikkojen määrän osalta siten, että voimassa olevassa asemakaavassa autopaikkojen laskentaohjeena kyseisellä tontilla on 1 ap/220 k-m2.

Lisäksi haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta tontille järjestetyn ajoyhteyden osalta, joka on suunnitelmissa osoitettu Lautatarhankadun puoleiselle katualueen rajan osalle, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Pohjois-Sörnäisten alueen asemakaavojen toteutumisen yhtenä esteenä toimistotonteilla on ollut asemakaavan autopaikkamääräyksen sallimien autopaikkojen vähäinen määrä. Alueelle on tehty asemakaavan muutos nro 11626, jossa väljennettiin autopaikkamääräystä toimitilarakennusten osalta muotoon 1 ap/280–120 k‑m2, jonka katsottiin edesauttavan uusien toimitilarakennusten rakentumista alueelle. Nyt haettu poikkeaminen on lähiympäristöön tehdyn asemakaavamuutoksen mukainen. Lisäksi autopaikkojen määrä vastaa Ilmalan ja Pasilan konepajan alueen toimistoille uusissa asemakaavoissa hyväksyttyä määrää.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin piha-alueelle tapahtuva huoltoajo on osoitettu pohjoisesta Fenixinmäestä, kevyen liikenteen väylältä. Hankkeen suunnitelmissa piha-alueelle on sijoitettu osa tontin pysäköintipaikoista, joihin ajoa ei voida katsoa vähäiseksi huoltoajoksi. Ajoyhteys piha-alueelle on muuttuneessa tilanteessa tarkoituksenmukaisempaa järjestää Lautatarhankadulta hakijan asemapiirustuksen mukaisesti, eikä ajoyhteyttä tontilta Fenixinmäkeen tule toteuttaa.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 5.7.2007 päivättyä suunnitelmaa sekä 29.6.2007 päivätyissä piirustuksissa esitettyjä periaatteita. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 5.12.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Helsingin Lautatarhankatu 2 C /

Petri Sormunen, Sponda Oyj
Korkeavuorenkatu 45

00130 HELSINKI



	Maksu
	579,15 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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