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TONTINVARAUSPYYNTO HELSINGIN RUSKEASUOLTA
NCC BUSINESS PARKS -ALUEEN RAKENTAMISEKSI

Kiinnostus alueeseen

NCC Property Development Oy pyytdd, ettd sille varattaisiin Ruskeasuon
kaupunginosassa sijaitsevan korttelin nro 16748 tontit 3-6 uuden NCC Bu-
siness Parks -kokonaisuuden suunnittelua ja rakentamista varten.

NCC:n padkonttorin sijainniksi valittiin kiehtova Ruskeasuon alue sen erin-
omaisen sijaintinsa vuoksi. Hyvit kulkuyhteydet, loistava nikyvyys ja alu-
een historian yhdistdminen nykypéivadn ovat timén alueen etuja, joita ha-
luamme tarjota myds muille menestyksekkaiille yrityksille.

Mannerheimintiella sijaitsevien NCC-talojen 1,2 ja 3 lisdksi olemme am-
mattitaidolla kehittidneet ja toteuttaneet useita muita toimisto- ja asuntokoh-
teita Helsingin alueelle. NCC-korttelin viimeisen rakennuksen, NCC3-
talon, rakennusty6t ovat loppusuoralla. NCC3-taloon muuttavat mm. NCC
Property Development Oy ja NCC:n omistama suunnitteluyritys Optiplan
Oy. Niin koko NCC-perhe on siten muuttanut Helsinkiin. Korttelikokonai-
suudesta on muodostunut ndyttavi, nykyaikainen toimistoyhteis6, jonka
kayttdjind on suuria padkonttorikdyttdjia ja pienempid kasvuhakuisia yrityk-
sid. Haluamme jatkaa alueen kehittdmista.

NCC Business Parks —konsepti

NCC Business Parkit kokoavat menestyvit yritykset saman katon alle.
Edustavuus, toimivuus ja helppous korostuvat kiyttdjayrityksen ja asiak-
kaan eduiksi. NCC Property Development Oy on ensimméisend Suomessa
kehittinyt business parks —toimitilaympéristén tukemaan yrityksié niiden
toiminnassaan. T#td konseptia on yhdessd asiakkaiden kanssa jalostettu jo
ldhes 20 vuoden ajan ja kehitys jatkuu edelleen. Olemme tuoneet jo kol-
mannen sukupolven NCC Business Parks —ajattelun markkinoille. Pdfiosaan
ovat nousseet rakennuksen stressittoémyys ja luovan ajattelun tukeminen.
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NCC Business Parks —konseptin perusajatus on aina ollut tarjota yrityksille
modernit, néyttdvit tilat hyvien kulkuyhteyksien varrelta ja joustavin tila-

ratkaisuin. Kohteemme tarjoavat laajan palvelukonseptin ja modernin tieto-
liikennetekniikan. Yritys voi siis aidosti keskitty4 omaan liiketoimintaansa.

Peruspalvelukonseptiin kuuluvat esimerkiksi aula-, toimisto- ja ravintola-
palvelut. Liséksi monet palveluntarjoajat ovat olleet kiinnostuneita tuomaan
toimintansa vilkkaisiin NCC Business Parkeihin. Tillaisia ovat olleet esi-
merkiksi kampaamot, matkatoimistot ja autovuokraamot. NCC Business
Parkin liiketilat ovat hyvi tilaisuus yrittdjille ja ne elivéittivit toimistokes-
kittymaa sekd samalla koko kaupunkikuvaa.

Yrityspuistojen tyypillisid kdyttdjid ovat kansainvilisten suuryritysten pai-
kalliset toimistot. Keskiméériinen yksittdisen yrityksen henkilémiiri on
30-50 henkil64 ja tilan pinta-ala siten 500-1000 m2. Tdmén kokoluokan yri-
tysten pddtos uusista toimitiloista tehdéin 3-6 kuukautta ennen muuttoa.
Siksi uusien rakennusten tulee olla rakenteilla ennen kuin kayttdjét sitoutu-
vat.

NCC Business Parks —torilla kohdataan

NCC Business Parks —kohteista tehddidn vilkkaita toreja”, joilla ihmiset
kohtaavat ja vuorovaikuttavat. Kolmannen sukupolven NCC Business Par-
kien kehityksen kérkend ovat tyontekijéiden hyvinvointi ja luova ty6ympa-
ristd; tarjoamme ratkaisulla menestystd ja elinvoimaa. Toimistorakennukset
eivit ole suljettuja, vaan ne avautuvat tarjoamaan toimintaa ja palveluita
my0s ympiriston asukkaille ja ohikulkijoille. Tdmé konsepti on mainiosti
toteutettavissa Ruskeasuon alueella, jossa yrityspuistokeskittymé tuodaan
nayttidvasti kaupunkirakenteisiin.

Varattavan alueen suuruus

Kokemukseemme perustuva kisitys NCC Business Parks -alueen riittdvista
koosta vastaa Ruskeasuon alueen tonttien nro 3-6 kokoa eli on suuruudel-
taan n. 30 000 kerrosneliometrid. Alueelle on kokonaisuudessaan suunnitel-
tu muodostuvan yli 60 000 kerrosneliometrid, joten alueelle jdd runsaasti
rakennusoikeutta kiytettiviksi elinkeinopoliittisiin tarkoituksiin.

NCC on valmis kidynnistdmain ensimmadisen vaiheen rakennustyot nopeas-
ti, asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.
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NCC-yhtist

NCC-yritysperheeseen kuuluvat NCC Rakennus Oy, NCC Property Deve-
lopment Oy, NCC Roads Oy ja Optiplan Oy. Yritystemme vuosittainen lii-
kevaihto on n. 800 milj. euroa ja tyollistimme ldhes 2.400 tyontekijda suo-
messa. NCC on mukana asiakkaidensa eldméssé kellon ympiri, silld tuottei-
siimme kuuluvat toimitilojen liséksi mm. asunnot, liiketilat, kauppapaikat,
erilaiset palvelutilat ja tienrakennuspalvelut. Jokainen hanke on yksil6llinen
ja toteutetaan ympéaroivddn alueeseen soveltuen. Niin isot hankkeet kuin
pienemmat yksittdiset tilatkin toteutetaan aina asiakaskohtaisesti ratkaisten.

Yhteyshenkiloni asiassa toimi allekirjoittaneen liséksi yksikon johtaja
Hannu Havanka p. 010 507 5324.

Kunnioittaen

NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY
XXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXX

$,9,9,0.9,9,0,0,.9,0,0,9,0,0,.9,0,0,9,0,0,9,0,0¢
$,9,9,0,9,9,0,0,.9,0,0,0,0,0,.9,0,0,9,0,0,9,0,0.¢

< orma Ahokas
/) Toimitusjohtaja

LITTEET Kohteen suunnitelmaluonnokset
NCC Property Development Oy:n referenssit

TIEDOKSI Mikael Nordqvist
Juhani Tuuttila

NCC Property Development Oy

Helsinki

Y-tunnus: 1765519-3




NccX

Hannu Havanka

Helsingin kaupunki

Liite tontinvarausanomuk-
seen 1(2)

10.5.2007

DAAL P M ek )
DARE R PR T

. 003 - N33/8\t 0,

K

p
-

Kiinteist6virasto (kirjaamo)

Katariinankatu 1
00170 Helsinki

Tontinvarausanomuksemme 20.2.2007

TONTINVARAUSPYYNTOQ HELSINGIN RUSKEASUOLTA
NCC BUSINESS PARKS -ALUEEN RAKENTAMISEKSI

Jiu

Tédydennyksend 20.2.2007 toimittamaamme tontinvarausanomukseemme
Ruskeasuon toimistoalueen toteuttamisesta, haluamme korostaa ideoimam-
me hankkeen sopivuutta Helsingin kaupungin julkaisemaan Elinkeinostra-
tegiaan 2007, jonka tavoitteena on tarjota monipuolisia toimitilapalveluita
eri kokoisille menestyville yrityksille.

1. NCC Business Parks-konsepti soveltuu seké pienille ettd suurille yrityk-
sille

NCC Business Parks kohteet tarjoavat virikkeellisen ty6skentely-
ympiriston eri kokoisille yrityksille. Kéyttijdasiakkaidemme keskiméaarai-
nen tilantarve on n. 400 m? ja henkilSkuntaméirs n. 15-20 henkil4. Tamén
kokoluokan yritykset tekevit toimitilapaitoksensd melko lyhyelld aikajin-
teelld, usein vain muutamia kuukausia tai puoli vuotta ennen muuttopdivai.
Kun tilat ovat rakenteilla ja tarkka muuttopiivi on tiedossa, helpottaa se
huomattavasti pienten ja keskisuurten yritysten pétésprosessia toimitilojen
suhteen.

Konsepti sopii my6s padkonttorikéyttdjille, jolloin niille tarjoutuu mahdol-
lisuus kiyttas yhteisid palveluita, vaikka vuokraisivatkin kokonaan oman

talon Business Park-kokonaisuudesta.

2. NCC Business Parks —kohteet yritysten kohtaamispaikkoina

NCC Business Parks -kohteet suunnitellaan siten, ettid ne tukevat yritysten
keskinaista verkottoitumista ja kohtaamista. Ihmisten kulkeminen ohjataan
tiettyjen alueiden ja kohtaamispisteiden kautta ja tiloihin luodaan yhteis-
kayttoisid tiloja viihtymiselle - kuten pihoja, kahviloita, auloja ja ravintoloi-
ta. Satunnaiset kohtaamiset luovat uusia kontakteja ja yhteisty6té. Niistd
kumpuaa uusia ideoita ja liiketoimintamahdollisuuksia.
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3. NCC Business Parks luo uutta kaupunkikuvaa

NCC Business Parks -kohteiden uusi, kolmas sukupolvi suunnitellaan osak-
si aktiivista kaupunkikuvaa. Kohteet eivit ole suljettuja ymparistsjd, vaan
tarjoavat tiloja, palveluita ja virkistdytymisympéristdji myos ympériston
asukkaille.

4. NCC - aktiivinen kehittija

NCC:114 on ollut jo 20 vuoden ajan oma kiinteistékehittimisen ammattilai-
sista koostuva organisaatio, jonka tehtivini on toiminta-ajatuksemme mu-
kaisesti kehittds vastuullisesti uusia toimintaympéristojd. Meille se tarkoit-
taa asiakkaidemme tarkkaa kuuntelua ja tarpeiden yhteensovittamista. Asi-
akkaiksemme ndemme kaupungit, tilojen kiyttdjit, kiinteistdjen omistajat ja
tavalliset kuluttajat.

5. Ruskeasuon kehittiminen kunnia-asia

NCC-talojen (NCC1, 2 ja 3) kortteli on juuri valmistunut Ruskeasuolle ja
kiinteist6jen kaikki tilat ovat nyt aktiivisessa kéaytossd. Talojen kayttdjind
toimivat suurien kayttdjien NCC:n ja Ladkelaitoksen lisdksi pienempii yri-
tyksid, kuten ohjelmistoyritys Goodmood Productions Oy, kosmetiikka-
alan yritys PR-Cosmetic Oy ja terveydenhuoltoalan Synthes Oy. NCC-talot
on toteutettu NCC:n ja Helsingin kaupungin vilisten keskustelujen ja kau-
pungin tekemien varauspditsten mukaisesti.

Olemme innokkaita jatkamaan alueen kehittdmistd toteuttamalla Hakama-
enportin alueesta yhteiséllisen ja monimuotoisen ympériston. Kotikulmien
kehittdiminen olisi meille NCC:lle kunnia asia.

Ystavillisesti

NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY
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