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Asemakaavaehdotuksessa 11510 koskien Uutelan aluetta Vuosaaressa
on kaavoitettu alue no. 54325 yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla
huvilaympdaristdn ominaispiirteet on séilytettdva. Asemakaavaehdotuk-
sen mukaan alue varataan kaupungin tarpeisiin. Alueelle saa asema-
kaavaehdotuksen mukaan sijoittaa yleiseen virkistyskiyttéon, matkai-
luun seké kulttuuripalveluihin liittyvié toimintoja. Asemakaavaehdo-
tuksessa todetaan alueella olevan puutarhataiteellisia, maisemallisia ja
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueella jo oleviin rakennuksiin saa sijoit-
taa kerho- ja kokoontumis- seké virkistysalueen toimintoja palvelevia ti-
loja. Liséksi kortteliin saa sijoittaa yhden asunnon aluéen toiminnan ia
valvonnan edellyttiméé henkilokuntaa varten. Osittain XXHXXXXHXKXXX
omistama maa-alue on asemakaavaehdotuksessa kaavoitettu retkeily- ja
ulkoilualueeksi, joka on varattu kaupungin kayttoon.
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Ehdotus:

Kiinteisttn omistaja XXXXXXXXXX yastustaa ylli mainittua asemakaava-
ehdotusta seuraavilla perusteilla:

Maankiytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:n mukaan asemakaavalla ei
saa asettaa maanomistajalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttda. Y14 mainittu asemakaava-
ehdotus asettaa toteutuessaan XXXXXXXXXXX' kohtuuttoman rajoituksen
ja kohtuutonta haittaa, koska hinen omistamiensa maa-alueiden arvo
laskee siité, miki niiden arvo olisi rakennusmaana.

Kiinteiston omistaja XXXXXXXXX" ehqottaa seuraavaa:

Alueen no. 54328 kaavoittamisen asemakaavaehdotuksen mukaisesti Y-
1/sk ja VR/k alueiksi sijasta XXXXXXXXX ehdottaa, etti alue kaavoitet-
taisiin rakennusalueeksi, johon sijoitettaisiin pientaloja tai hotelli.

Pientaloalueen sijoittaminen alueelle sopisi Uutelan alueen kokonaisuu-
teen, koska Helsingissé on suhteellisen vihin mahdollisuuksia asua li-
helld luontoa. Hotellin sijoittaminen alueelle taas palvelisi myos ympé-
réivien asemakaava-alueiden tarkoituksia, mm. golfmatkailua ja vieras-
venesatamaa.

Kaavoittamalla alue no. 54328 rakennusalueeksi ehkiistiisiin maan-
omistajalle kohtuuttomien rajoitusten asettaminen ja kohtuuttoman hai-
tan aiheuttaminen kuitenkaan syrjéyttamitta kaavalle asetettuja tavoit-
teita ja vaatimuksia, koska alueelle on kaavoitettu riittavist puisto-, l4-
hivirkistys- seka retkeily- ja ulkoilualueita vaikka alue no. 54328 kaavoi-
tettaisiinkin rakennusalueeksi.

Lunastus seki haitan ja vahingon korvaaminen:

MRL 101 §n mukaan kunta on velvollinen lunastamaan alueen tai suo-
rittamaan haitasta korvauksen, jos maa asemakaavassa on osoitettu
kéytettdviksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen rakennustoimin-
taan eikd maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyétyi tuottavalla
tavalla kiyttdd hyvikseen aluettaan. Mikili asemakaavaa ei laadita niin,
ettd alueelle no. 54328 kaavoitetaan rakennusalue, on Helsingin kau-
punki velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan XXXXXXXXXXX
kirsimasta haitasta korvauksen, koska asemakaavaehdotuksessa 11510
XXXXXXXXXXX omistama kiinteistd on osoitettu kiytettiviksi muuhun
tarkoitukseen kuin yksityiseen rakennustoimintaan.

Edelleen MRL 106 §:n mukaan kunta on velvollinen korvaamaan maan-
omistajalle asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvan erityisen haitan tai
vahingon, jollei sité ole pidettiva vihaisend. XXXXXXXXXXXX aiheutuu
erityistd haittaa ja vahinkoa, jota ei ole pidettivi vihiisend, mikili ase-
makaava toteutetaan ylla mainitun asemakaavaehdotuksen 11510 mu-
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kaisesti. Ndin ollen Helsingin kaupungin tulee korvata XXXXXXXXXXXX
asemakaavan toteuttamisesta aiheutuva vahinko.

Pyyddmme lisdksi kohteliaimmin, ettd Helsingin kaupunki esittaa pe-
rustellun kannanottonsa ylli esitettyyn.

Helsingissd 22. paivana kesdkuuta 2006

0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,.0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0,0,0¢
0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,.0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0,0,0¢
0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,.0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0,0,0¢

Risto Sipild
asianajaja, varatuomari, Helsinki
Vilho Aholan asiamiehena
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Muistutus

Vuosaari/ 54325-54330

1. Asianajaja Atik Ali
Asianajotoimisto Allianssi Oy
Fredrikinkatu 61 A, 00100 HELSINKI
puh. (09) 680 2641, fax (09) 611 114

2. Osakeyhtié Ranta- Ali
Y-tunnus 124278-1
Helsinki

Atlk Ali kunnan jasenend ja Osakeyhtio Ranta-Ali (jallempana Yh-
ti®) maanomistajana vastustavat kaavan hyvaksymistd ehdotuk-
sessa esitetyssa muodossa ja pyytivat saada esitetyt mielipiteet
huomioon otetuksi kunnallisessa paatoksenteossa

Suomen perustuslain mukaan jokaisen omaisuus on turvattu.
Omaisuuden pakkolunastuksesta yleiseen tarpeeseen tayits
korvausta vastaan saadetssn lailla.

ASIANAJOTOIMISTO
ALLIANESSI OY
KOTIPAIKKA HELSINKI

FREDRIKINKAYU 61 A PUH. (09) 680 2841 ALV REK.
00100 HELSINKI Fax (09) 611 114 Y-TUNNUS

WWW.ALLIANSS!.FI ATIK.ALI®ALLIANSSIL.FI 1656524-1
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Voimassa oleva maankayttd- ja rakennusiaki (5.2.1999/132) ja sen

lukuisat muutokset on saddetty tavallisen lain sastamisjarjestyk-
sessd. Lain esitoissa (HE 101/1998) lausutaan:

»Perusiuslakivaliokunta on omaksunut useita yleisia arvi-
ointikriteereja sille, milloin omaisuudensuojaan puuttumi-
nen on mahdollista tavallisella lailla ja milloin se vaatii pe-
rustuslainsaatamisjarjestyksen kayttamistd. Omistusoi-
keuden rajoituksia on katsottu voitavan saataa tavalli-
sella lailla, jos rajoitukset eivat loukkaa omistajan oi-
keutta omaisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jar-
kevaan kayttamiseen. Lisdksi perustuslakivaliokunnan
mukaan vdhaisemmistd puuttumisista omaisuuteen
voidaan s&atad tavallisessa jarjestyksessé, kun taas
ankarammat ja syvemmaélle kdyvat puuttumiset ovat
mahdollisia vain perustuslainsaatdmisj4rjiestyksessa.
Mybs rajoitusten taustalla olevan intressin tarkeydells
on merkitystd. Mitd voimakkaammasta ja pakottavam-
masta yleisestd edusta on kysymys, sitd pitemmalle
menevastd puuttumisesta voidaan s34t44 tavallisella
lailla. »

Asemakaavaehdotuksessa on Yntitn omistaman kiinteistén koh-
dalla merkintd VR/k eli Retkeily- ja ulkoilualue / alue on varattu
kaupungin tarpeisiin.

Ehdotuksen hyviksyminen seliaisenaan loukkaa Yhtisn ja sen
osakkaiden omistajan oikeutta omaisuutensa normaaliin, koh-
tuulliseen ja jarkevdan kayttamiseen. Lisaksi ehdotuksessa ei
ole eika voikaan olla kyse niin voimakkaasta ja pakottavasta
yleisesta edusta, etta voitaisiin puuttua omistajan oikeuteen
ankarimmalla mahdollisella tavalia.

Em. perusteilla muistutuksentekiiat katsovat, ettei asemakaavaeh-
dotusta tule hyvaksya esitetyssa muodossa.

Muistutuksentekijét pyytavat, etta heille
i. iimoitetaan kunnan perusteliu kannanotio esitettyyn mielipi-
teeseen ja

ii, lahetetdén viipymatty tieto kaavan hyvadksymists koskevas-
ta paatoksests.
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Helsingissd 10.07.2006

)9,9,0.9,0,0.0.0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0,.0,0.0,0,0.9.0,0.4
)9,9,0.9,0,0.0.0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0,.0,0.0,0,0.9.0,0.4
)9,9,0.9,0,0.0.0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0,.0,0.0,0,0.9.0,0.4
)9,9,0.9,0,0.0.0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0,.0,0.0,0,0.9.0,0.4

LAATI Atik Ali
asianajaja, varatuomari
Helsinki
LITE

Osakeyhtio Ranta-Alin kaupparekisterinote
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UUTELAN ASEMAKAAVA - MUISTUTUKSIA
- SUUNNITELMAN MUKAINEN UUSI TIEYHTEYS VALTTAMATON
- TALVI- JA TERVEYSLIIKUNNAN PAREMPI HUOMOIMINEN
- ALUE TEHTAVA PIAN TURVALLISEKSI

Niytteilld on ehdotus Uutelan asemakaavaksi. Sen johdosta haluamme kohteliaimmin esittid Helsingin
kaupunginhallitukselle seuraavat liitteend esitetyt muistukset, jotka koskevat Uutelan kaavaalueen maankayttoa.

OsallisetXXXXXXXX jaXXXXXXXXX

Taustaa

Kunnioittaen

XXXXXXXXXX

LIITTEET

XXXXXXX

osoitteemme 1.4.2007 alkaen on Urheilukalastajankatu 2 A 10, 00990 Helsinki

Olemme ostaneet Urheilukalastajankatu 2;een rakennettavasta asuintalosta asunnon, johon muutamme
sen valmistuttua alkuvuodesta 2007. Kiinteistd on vilittdmisti Uutelan kaava-alueen lénsipuolella.
Uutelan virkistyspalveluita kdytimme ahkerasti jo nyt. Em. seikkojen perusteella meitd voitaneen pitd
nykyisen Maankéytt3- ja rakennuslain (MRL) ja -asetuksen (MRA) médrittelemind osallisina.

Esittimiemme muistutuksien toteuttaminen ei vaadi suuria taloudellisia investointeja, mutta lisddvat
erittdin oleellisesti Aurinkolahden asukkaille tarjoutuvia terveys- ja virkistysliikuntapalveluita. Ne
tukevat myds kestévii kehitystd ja ekologiaa seki ovat tdysin sopusoinnussa Uutelan kaava-alueen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyjen suunnittelun tavoitteiden kanssa kehitettiessé
Uutelaa “monipuoliseksi lhivirkistysalueeksi”, MRL 5§ 1 ja 2 mom. tiytyvit sen jilkeen oivallisesti.

Olemme keskustelleet nyt muistutuksina esittimistimme asioista rakennettavan talomme tulevien
asukkaiden ja useiden alueelle hiljattain muuttaneiden aktiivisten ulkoilijoiden kanssa. Uskomme siis,
etté esittimimme muistutukset perusteluineen heijastavat paljon myds niiden tulevien

7000 uuden Aurinkolahden asukkaan mielipiteiti, jotka Uutelan kaavan jo vuonna 2000 aloitettuun
valmisteluun eiviit ole voineet vaikuttaa.

Pyydéimme saada kunnan perustellun kannan liitteessd esitettyihin muistutuksiimme ao.
osoitteeseemme MRL 65 §:din perustuen.

XXXXXXXXXX

Muistutukset
Karttaliite

XXXXXXXX .
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UUTELAN ASEMAKAAVA ) i
MUISTUTUKSIA ALUEEN MAANKAYTOSTA

1. Muistutus / ”Kannattava mielipide” . L
ESITETTY UUSI TIEYHTEYS UUTELAN ALUELLE VALTTAMATON

Muistutus:  Asemakaavassa esitetéiéin rakennettavaksi Uutelaan uusi moottoriajoneuvojen
ajoyhteys alueen koilliskulmasta. Suunnitelma on erinomainen ja tulee ehdottomasti
toteuttaa. Nykyinen alueen poikki kulkeva Uutelantie tulee muuttaa kaavan ehdottamaksi
perinnetieksi ja kunnostaa vain kevyesti.

Perustelu 1:

Nykyinen Uutelantie on keskeinen osa alueen kulttuurimaisemaa. Se ei kesti
liséfintyviii ajoneuvoliikennetti ilman rankaa peruskorjausta, joka kuitenkin tuhoaisi
tien varren herkiin kasvuston ja tien alkuperiisen ”dna”-jiiljen.

Uutelan aluelle on suunniteltu — aivan oikein — lisis mm. virkistyspalveluja ja
palstaviljelmi. Lisdéintyvit palvelut ja Itd-Helsingin voimakas kasvu lisddvit Uutelaan
suuntautuvaa liikennetti jo aivan ldhivuosina merkittavisti. Nykykuntoisena- ja
perustukseltaan Uutelan tie ei rakenteeltaan kuitenkaan kests liikenteen voimakasta kasvua.

Asemakaavan valmistelun yhteydessi on laadittu Liikennesuunnitelman havainnollistamien
2.3.2006. Siina todetaan, ettd mikili Uutelantie pidetddn kaytossa autoliikenteelle, tulisi siti
perustaa vajaan metrin syviltd seki leventiii ja ojittaa koko matkalta. Maisemallisesti
arvokas kokonaisuus muuttuu merkittavisti, raportissa todetaan.

Uutelan tie on erittdin vanha. Se esiintyy vanhimmissakin aluetta esittavissa kartoissa. Tien
muodosta ja profiileista voi paitelld, ettd siti ei ole koskaan peruskorjattu “rankalla kiadella”
vaan tietd on vain yll4pitohoidettu. Siksi on arvokasta sdilyttaa tiestd mahdollisimman paljon
my®s rakenteellisesti ojineen ja pientareineen, jotta sen dna-tunnukset sdilyisivit myos
jalkipolville.

Perustelu 2. -
Vilkastuva autoliikenne Uutelantiellii lisi vaaroja niin Uutelassa ulkoileville kuin
Aurinkelahden katualueilla ja viihentiii asuinalueen viihtyvyytti.

Uutelantie halkaisee virkistysalueen. Kevyt liikenne kuten pyoriilijat ja lenkkeilijat kayttavit
sitd runsaasti. Autoliikenne Uutelantiells olisi Jatkuva vaara erityisesti lapsille ja
iskkdammille ulkoilijoille, jotka tiella liikkkuvat.

Uutelan kaavan liikennejirjestelyja suunniteltaessa on arvioitava my6s kaava-alueen
viereisten alueiden liikennevaikutukset. Muistuttajien tekemien empiiristen havaintojen
perusteella on Uutelan sisdosiin suuntautuva liikenne Jo nyt aivan yllittdvin vilkasta ja
aiheuttaa vaaratilanteita ulkoilijoille. Mikili Uutelantiells sdilyisi autoliikenne, lisdintyisi

XXXXXXX : _ XXXXXXXXXXXX
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liikkenne ja sen mukana onnettomuusriskit myos Aurinkotuulenkadulla ja Solvikinkadulla.
Niitd ei kuitenkaan ole suunniteltu lapiajokaduiksi vaan palvelemaan ainoastaan paikallista
asukasliikennettd. Lisadntyva liikkenne lisdisi siis asuntoaluilla vaaroja seka vihentisi
Aurinkolahden viihtyvyytts. Sehén on ristiriidassa MRL 5§:n kanssa.

Kaikki em. on todettu Liikennesuunnitelman havainnollistamien 2.3.2006 —raportissa.

2. Muistutus TALVI- JA TERVEYSLOKUNTA HUOMOITAVA PAREMMIN
Muistutus:  Kaavassa tulee varmistaa mahdollisuus myés luisteluhiihtoon ja
pururatalenkkeilyyn
2.1.palauttamalla kaavan linsiosan Kauniinilmanpuiston kanavarantaa myétiilevi
ulkoilupolku-merkintii .

2.2 palauttamalla ulkoilupolku-merkintii perinnetieksi muutetun Uutelantien
alkuosaan (veneiden talvisiilytyspaikan pohjoispuolella) sekii

2.3 piirtiimiilli asemakaavaan purupohjaisen radan mahdollistava up-yhdysreitti
kanavan pohjoisosasta Hellekujan rinnalla liittyen nyt piirrettyyn pp-reitistéon.

Niin muodostuu kanavan itirannalle “kokoojalatu / pururata”, joka on
Kiivelyetiiisyydellii Aurinkolahden asuinrakennuksista ja tekee mahdolliseksi yhteyden
Uutelan siséiosiin tehtiiville laduille.

Perustelu 1: Edelli esitetyt toimenpiteet eivit aiheuta juuri lainkaan kustannuksia, sillé
kanavan itdrannalle on jo rakennettu kanavan reunaa myétiileva puistotien pohja ja puiston
ylélaidalle toinen levedmpi ulkoilutien pohja. Ainoastaan pintamateriaali endi puuttuu.

On myos tarkedd, ettd em. muutoksilla tehdédéin mahdolliseksi kanavan rannalta lhteva,
luisteluun sopiva ympyrélatu esim. perinnetien rinnakkaispolkua pitkin viljelyspalstat
kiertden, Skatan laidunmaan ja niityn reunoja myéten koirametsin kautta takaisin kanavan
pohjoisosaan. Tihéin lenkkiin voisi liitt4é talvella vieli koko hiekkarannan pituisen
pistoladun.

Purupohjainen ulkoilupolku on varsin hyvin maisemaan sointuva. Kesdaikaan sen reunat
kasvavat kauniisti matalaa aluskasvillisuutta ja talvella valkeana ei juurikaan erotu
ympéristostd. Mielestimme esim. Maunulan ulkoilumajan vieressi oleva 2 km
pururata/luistelulatu on oiva nayte miten lenkkipolun ei tarvitse olla kovin leved ja sulautuu
sindlldén herkkidn ja moni-ilmeiseen kulttuurihistorialliseen maisemaan hienosti.

Uskomme etti talvi-iltoina kanavan rannalla sivakoivat virikkiésti pukeutuneet hiihtgjat ja
lenkkeilijat ovat myos kaupunkikuvallisesti elivyytts tuova ja piristivi niky.

Perustelu 2: Tohtorin vaitdskirjaa valmisteleva Niko Lipsanen kaupungin on viheralueita
koskevassa tutkimuksessaan terdvisti tuonut esiin ettd "vihrei tila" on Suomessa suurimman
osan ajasta ihan muuta kuin vihrei. Siksi sen kiyttajitkin vaihtelevat tilan "virin" mukaan
(Helsingin kaupunki tiedottaa no 3/2006). Uutelan kaava-alueen kiyton suunnittelussa ei
mielestimme olekaan riittavisti otettu huomioon syksyn pimeyden ja myrskyjen aiheuttamia
rajoituksia eiké toisaalta talven tuomia upeita mahdollisuuksia liikuntaan. Liki puoli vuotta
metsipoluilla on illalla pimed ja talvella polut ovat lumen peitossa.

XXXXXXX XXXXXXXX



ANTTI ja RITVA ELONEN MUISTUTUS

972006 3 (3)

Uutelan kaavassa on lihdetty liian paljon aurinkoisista kesipaivista ja pelkistizn
sailyttavasti ajatuksesta. Ei ole otettu huomioon, ettd sen viereen on rakennettu tiivis,
urbaani kaupunki, jonka asukkaiden virkistys- ja terveysliikuntatarpeet ovat muutakin kun
sunnuntaipéivisin samoilua juurakkoisilla luontopoluilla.

Aurinkolahden alueelle on muuttanut ja tulee muuttamaan liki 10.000 eri-ikiisia mutta
terveydestddn aktiivisesti huolta pitdvad asukasta. Terveysliikunta-ohjeissa edellytetasn
sadnnollistd vahintddn 3 kertaa viikossa reilua, sykettd nostavaa hikiliikuntaa. Tdhén ei
Uutelan alue nyt eika valmisteltava asemakaavakaan anna riittavii mahdollisuutta, silla
sieltd puuttuvat kokonaan pururata-tyyppinen reitisto, joka palvelisi talvella hiihtajiz.

Uutelan alueen keski- ja pohjoisosassa sekd Skatan tilan niittyjen laidoille voi tallaisen
luontoon hyvin sopeutuvan lenkkeily/hiihtoreitiston kuitenkin helposti suunnitella ja
rakentaa.

Tyossd kéyville ihmiselle on tarkedd, ettd hin voi tehdi terveyslenkkinsi (hiihtamalla,
lenkkeillen tai sauvakivelemalld) myos illalla tydpiivan paatyttyd. Tami edellyttis
turvallista, rittdvén leved ja valaistua purupolkua, joka ei ole kivikkoinen eik liian
mutkainen.

Uutelan alue on oivallinen lahiliikunta-alue, joka on kivelyetiisyydelld asuintaloista. Siksi
sinne on helppo menni my®ds illalla lenkille tai hiihtovarusteiden kanssa kivellen. Mikali titi
mahdollisuutta ei sinne kaavoiteta ja rakenneta kiyttivit Aurinkolahden tuhannet asukkaat
omia autojaan ajaakseen noin 5 kilometris ldhimmille valaistulle ladulle tai lenkkipolulle.
Taméhin ei ole kestavin kehityksen mukaista eiké ekologisesti jarkevii kaavoittamista.

Aurinkolahden mainoksissa kuvataan vihreiti golf-kenttid ja kimmaltavia venesatamia. Ne
etviit kuitenkaan ole jokamiehen lajeja eivitka suo mahdollisuutta ympérivuotiseen
terveysliikuntaan. Vuosaaren ulkoilupuisto taas palvelee etupésssi palloilijoita — ja sinnehdn
mennéin etdisyyden takia autolla!

Muistutus 3, toivomus UUTELAN AEMAKAAVAN PIKAINEN
PAATTAMINEN JA TOTEUTTAMINEN

ULKOILUALUE ON NYT VAARALLINEN

Tiedoksi kaupunginhallitukselle ja edelleen toimenpiteitd varten.

Koska Uutelan asemakaavaa on valmisteltu pitkiin on alueen hoito ymmarrettivisti jainyt
hyvin vibhille. Siksi ulkoilualue on muodostunut my6s vaaralliseksi.

Myrskyt ovat kaataneet lukuisia puita konkeloon. Lyhyenkin lenkin aikana voi nihda
kymmenié konkelossa olevia isoja ja painavia puunrunkoja. Myrskyj en niité jatkuvasti
heilutellessa kukaan ei voi olla varma milloin ne kaatuvat ulkoilemassa oleva perheen paélle.
Siihen saattaa riittdd pahimmassa tapauksessa lopulta vain pieni tuulen vire. Tavallinen
kaupunkilaisulkoilija ei end4 osaa edes pelita konkeloon kaatunutta puuta. Metsureille
tapahtuvissa kuolemaan johtaneissa tyotapaturmissa konkelotapaturmat ovat yleisimpié

Alueen kaava tulisi pian vahvistaa, jotta alueen tekeminen turvalliseksi lahiliikunta-alueeksi
pédisi alkuun.
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