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PIENTALO KERROSTALOSSA

1. Nykytilanne

Perintei sessa kerrostal orakentamisessa yksittéisten huoneistojen
tarvitsemat huoltotilat ovat padsdantdisesti sijainneet talojen
yhteistiloissa.

Nam sijoitettiin mm. seuraavat toiminnat:
viiled sailytystila, ensin perunakellarikomero, sitten jaahdytetty
talouskellarikomero

- pyykkitupa, mankelihuone ja pyykinkuivaushuone

- talokohtainen sauna, ensin koko taloa koskeva, sitten
rappukohtainen, nykydan yleensa huoneistokohtainen

Edella mainitut tilat jatoiminnat ovat ajan kuluessa muuttuneet
huoneistokohtaisiksi, kaikilla on oma pyykinpesukoneensa, linkonsa,
jaa-kylmakaappiyhdistel mansaja oma saunantuntuinen 18ylyhuone.

Y hteistiloihin ovat jééneet enaa polkupyoré-, lastenvaunu- ja
kelkkavarasto. Samoin yhteistiloissa kaikilla on erikseen ragjattu
irtaimistovarasto.

Vastaava kehitys on tapahtunut veden- ja energiankulutuksessa. Taméi
kehitys on tosin vield alkuvaiheessa.

V edenkulutuksen mittaus ja laskutus tapahtuu nykyaan lahes aina
uudisrakennuskohteissa. Séhkon huonei stokohtainen mittaus on lahes
séanto, myo6s sahkdlarnmitetyissé asunnoissa. Kaasua ei enaa asenneta.

2. Miten tulevaisuudessa

Edella esitetyn kehityksen jatkamiseksi olisi kehitettava edelleen
sellaisia tal oratkaisuja, joissa yhdistetdan kerros- ja omakotitalon
hyodyt.

Asukaskyselyissa on toistuvasti tullut korostetusti esiin
tyytymattomyytté asuntokohtaisiin varastoihin, jotka ns. " kanakoppeina*
on sijoitettu kellari- ja sisaankayntikerrokseen. Varastoa on pidetty liian
pienend, alttiinailkivallalle ja anastuksille, ulkopuolisten tarkasteluun
liian avoimena. My0s sen etéisyytta ja/tai liikuntaesteellisyytta
pihalta/porrashuoneesta/hissistd on arvosteltu.

Aiheeseen liittyen asukkaat keskimaéarai std enemman kohdistavat
kritiikkia myos asuntojen eteistiloihin, sailytystiloihin yleensa ja
aanieristykseen.
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Sinénsi myds hissit on mitoitettu nyky&an niin suuriks etta hississa
vammaisten liséksi voidaan helposti kuljettaa myds suuriakin tavaroita,
polkupyériaja lastenvaunuja.

3. Sailytystilojen siirto

Tassd kehityshankkeessa primaari muutos vallitsevaan kaytantdon on
asuntokohtai sten varastojen sijoittaminen kerroksiin asuntojen yhteyteen
talon ns. pimedlle vyohykkeelle.

Tutkimushypoteesit, joiden oikeellisuus ja merkitys todennetaan

konkreettlsena kehittami srakentamisena, ovat mm.
asukastyytyvaisyys ol etettavasti lisdantyy, kun varasto koetaan
omaksi ja se on esteittd hissiyhteydessa. Varasto on
monikayttoisempi (esim. osaksi vaatehuone). Lisaksi tk:sta
muodostuu selked asunnon etutila, ja &anieritys porrashuoneeseen
paranee.
rakennus- ja LVIS-tekniikka hyotyy, kun varastot voivat helpottaa
rungon ja valipohjan rakenteita, ja tekniset asennukset ndin hoituvat
varastovyohykkeessa

- rakennustalous ol etettavasti paranee runkosyvyyden jalamelli/hissin
syOttoalan kasvaessa ja 1. kerroksen vapautuessa paaosin asunnoille,
parhaassa tapauksessa kokonaan (V SS-kysymys)

- asuntojen markkinointi hy6tyy edellisista seikoista johtuen, mutta
my&s varastojen tul osta sel keasti omiksi ja omistusasunnoissa myos
vakuudeksi (rakennusoikeuskysymys).

- yhtion hallinto helpottuu; ainakin riitoja vahennetéén ja yhtion
vastuu- ja siivousalue pienenee

= asumisen uudet palvelut, mitd ovatkin, saattavat ainakin kotiin

tuotavien palvelusten/toimitusten osalta helpottua jaadessaan

asukkaan poissa ollessa eteis-/varastotilaan

oma piha —ideaa voidaan edistda liséémalla entisestéan

parvekekokoja (kompensaatio kellarikerroksen poigaannista).

4. Esimerkkiratkaisut

Tamin muistion liitteina esitel|één varastotilojen uudelleen sijoittamisen
esimerkkiratkai sunakolme erilaistalamellikaaviota:

Lamellitalo /

Esimerkki porrashuoneen syoéttamasta pienehkdsta 4 asunnon

normaalikerroksesta. Ratkaisu soveltunee luontevimmin |&hi6tyyppiseen

rakentamiseen tavanomaisella tonttitehokkuudel la.

- asuntotyypit 2 kpl 2h+k+s+var 58m2+11m2 ja2 kpl 3h+k+s+var 87
m2+ |Im2

= lamellin huoneistoala yht 290 m2 + varastot 44 m2

- lamellin asuntokerrosala yht 343 m2 + varastokerrosalayht 45 m2

- kerrosala tavanomaisesti (yhdistettynéd as. + var.) 388 m2
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Lamellitalo 2
Esimerkki porrashuoneen sy6ttamasta suurehkosta 8 asunnon
norrnaalikerroksesta. Ratkaisu soveltunee luontevimmin aluekeskusten
Iahlval kutuspiiriin edellista tehokkaampaan maankayttoon.
asuntotyypit 2 kpl 2h+kk+s+var 45,5 m2+10 m2 2 kpl 2h+kk+s+var
49,5 m2+9,5m?2, 2 kpl 2h+k+s+var 58 m2+11 m2, 2 kpl 3h+k+s+var
85 m2+12 m2
lamellin huoneistoalayht 476 m2 + varastot 85 m2
- lamellin asuntokerrosala yht 578 m2 + varastokerrosala yht 85 m2
- kerrosalatavanomaisesti (yhdistettyna as.+ var.) 672 m2

Atriumkerrostalo

Esimerkki korkean sisétilan ja sen sivukaytavien pohjalta tehdysta

ratkai susta, jossa normaalikerroksessa on 10 asuntoa. Atriumkerrostalo

soveltunee luontevimmin kohtalaisen homogeenisen asukasryhman
kayttdon, esim. seniori- tai palvelutalona, ideaalitapauksessa kapea pii
etel&8n ja nakoal aan.

- asuntotyypit 6 kpl 2h+kk+s+var 50 m2+8,5 m2, 2kpl 3h+k+s+var 75
m2+12 m2, 2 kpl 4h+k+s+var 90,5 m2+15,5 m2
normaalikerroksen huoneistoala yht. 637 m2 + varastot 106 m2

- normaalikerroksen asuntokerrosala yht. 812 m2 + varastot 106 m2

- kerrosalatavanomaisesti (yhdistettyna as. +var.) 918 m2

Kaikille em. esmerkkiratkaisuille yhteisté on jokaisen asunnon
yhteyteen kerrokseen sijoitettu asuntokohtainen monitoimivarasto.
Varaston pinta-ala seurailee asunnon koon kasvua vaihteluvalissa 8,5 —
15,5 m2, ilman tk-adlaa vaihteluvalissa 6 — 11,5 m2.

5. Kulutuksen mittaus

Kuten edell& on todettu, asuinkerrostalossa oleva huoneiston
séhkonkulutus mitataan ja laskutetaan huonei stokohtai sesti aina,
vedenkulutus melko usein. Myos kaikki muut huoneistoon liittyvét
kulutusmaksut laskutetaan aina huoneistokohtaisesti; puhelin- jaTV-
maksut, postikulut, huoneiston siivouskulut, erityiset turva- ja
hoitopalvelut ja kaikki muu, paitsi ldmmityskulut.

6. Lammityskulujen jakaminen

Lammityskulujen jakamisesta on tehty useita laskelmia, joissaon
paadytty siihen, ettid kerrostalohuoneistot ovat niin eriarvoisissa
asemissa, ettd kulutuksen laskuttamisessaei ole mielta. Néisti
huolimatta joissakin maissa, erityisesti Saksassa on tyypillista, etti
huonei stoa laskutetaan sen kuluttaman [ammon tai siella yllapidettéavan
lampotilan perusteella. Suomessakin oli erinomainen lammonkulutuksen
mittausj arjestelmé, SAVE, NOKIAn Haukiputaan yksikon tuote, joka
hiipui hintaan ja ehki toimilaitteiden lyhyeen kestoikaan. Siksi
lammityskulujen jakamisessaon kaytossa vain yks valtaperiaate;
nelididen mukaan.
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Lammon kulutuksen laskutukseen on muitakin mahdollisuuksia,

erityisesti seuraava:

Taloyhti6 jakaalampoa tiettyyn |ampotilaan saakka, essimerkiksi + 16-

17°C:n, jonka ylimenevén osan maksaa huoneisto. Maksu voidaan

kohdentaa kahdella tavalla:

1. Patteriverkosto saadetaan niin, etta se pitda huonelampdtilan +16-
17°C:ssa. Asukkaat voivat |ammitta& huonei stonsa huonekohtai sesti
lampimammaksi sahkopattereilla, joiden kulutus mitataan
huonei stoséhkon yhteydessa.

2. Patteriverkosto rakennetaan siten, etté jokaisella huoneistolla
(varasto) on oma saat6piiri, kuten jokaisessa pientalossakin. Silloin
asukas voi valita haluamansa |ampdtilan vapaasti. Huoneiston
sadtOpiirin kdyttdma energia mitataan ja laskutetaan.

Vaihtoehdossa 1, lisdlammitykseen tarkoitettu séhkopatteri on
Oljytaytteinen, jolla varmistetaan |ammaon miellyttavyys. Myds
lattialammitys on mahdollinen. Suunnittelun lisdpanos on oikeastaan
vain varmistus, etta jokaisessa ol eskeluhuoneessa on riittava méaara
tarkoituksenmukaisesti sijoitettuja sahkorasioita. Samalla voidaan hoitaa
huonekohtainen lamménsaatd. Termostaattisista vesikeskusldmmityksen
patteriventtiil ei stavoidaan luonnollisesti luopua.

V aihtoehdossa 2 jokaisessa huonei stossa on oma saatOpiiri, aivan kuten
piental ossakin. Vaihtoehto 2 vaatii suunnittelulta lampoputkiston
sijoituksen vaihtoehtojen punnitsemista. Y l&kautta vedetty putkisto on
hel ppo sijoittaa, mutta putkiston ilmauksen toiminta on varmistettava.

Vaihtoehto 2:ssa lampotilaa saadetaan huonei stokohtaisesti, jolloin on
valttamatonta kayttda huonei stokohtai sta koneellistatulo- ja
poistoilmanvaihtoa, ettd lampétilaa pystytéan hallitsemaan.
Vaihtoehdossa 1 huonelémpdtila pidetéan +16-17°C:ssa perinteisella
kaukolampdverkolla. Lisdlammontarve nostaa huonel ampétila+17°C
—>+23°C vaatii hoin 0,2 kW lammitysenergiaa. Kaytanndssa niin pienia
pattereitaei edes valmisteta, joten oleskeluhuoneisiin sijoitetaan
valmisteilla olevat pienimmét patterit, joidenka hinta on noin 100 €/kpl.

Vaihtoehdossa 2 tarvitaan huonei stokohtai nen saatokeskus, jonka
lisékustannus on luokkaa 1 000 €/huoneisto. Kaytannissa esimerkiksi
kolmiossa investointikustannuksien ero vaihtoehtojen 1 ja 2 valillaolisi
noin 700 €/huoneisto.

Y leinen kritiikki kerrostalojen huoneistokohtaiselle lammonkulutuksen
laskemiselle ja laskuttamiselle on véite, etté asunnot ovat keskendan
eriarvoisia asumisessa. Niin saattaa pikkuisen olla, mutta uusien
viranomai smaaraysten myotéi erot ovat vahentyneet, koska valipohjien
aaneneristysvaatimukset aiheuttavat myos riittavan lammoneristyksen
valipohjissa. Asunnot ovat erotettu toisistaan aanieristavilla, yleensa
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kantavilla, seinilla. Tarvittava mahdollinen 1&mméneristys voidaan saada
aikaan vain 5 cm:n hyvdlla eristeella. Tilld el kdytédnndssa ole
merkittavaa kustannusvaikutusta.

Edella esitetylla tavalla voidaan |dhentéé kerros- ja omakotital ojen
asumistapoja keskenddn. Huoneistot kerrostalossa tulevat entista
itsendisemmiksi, eripuraa aiheuttavat yhteistilat véhenevét, kaikki
maksavat vain omat kayttokulunsa. Tt kaikkeatulisi edistéa joillakin
koerakentamiskohteilla, jolloin rakennuksi sta seurataan niiden |ammaon-,
sahkon-, ja vedenkulutusta. Siséilman |ampdtilaa seurataan

huonei stokohtai sesti.

Rakennusten energiankulutuksen seuranta vaatii pienehkoja
lisBkustannuksia, jotka ovat kaikissa rakennuksissa saman suuruisia.

K ogjakson loppuvaiheessa (1. talven jakeen) tehdadn asukaskysely,
jonkaavulla selvitetéén asukkaiden viihtyvyytta erityisesti |ampoolojen
kannalta.

K oerakentamisen tul oksena saadaan selville perinteisen ja kahden

vai htoehtoisen lammitystavan vaikutukset seka lampo- ettd
séhkdenergiankul utukseen ja samalla rakennuksen kayttokustannuksiin.
Limmon- ja sahkon kulutuksellavoidaan arvioida rakennusten
kulutuksen vaikutus hiilidioksidipdastoihin, ts. mikd [ammitystavoista on
edullisin hiilidioksidipdastdjen kannalta. K oerakennuksien soveltuvuutta
tuotantoon arvioidaan edellisten liséksi my6s asukaskyselyn perusteella,
joissa arvioidaan asukkaiden tyytyvéisyytta eri jarjestelmiin.

K oerakentamishankkeen tulokset ovat julkisiajatuloksista tultaisiin
tiedottamaan. Mikali uudet vaihtoehdot ovat toimivia ratkaisuja niiden
suunnittel usta ja toteutuksesta laaditaan ohjeistus suunnittelujoille ja
rakentgjille.





