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uudenlainen jarjestaminen

Suomessa asuntorakentamisen kehittaminen ja tukeminen on viimeisind
vuosi kymmenina keskittynyt 1&hinna puutal orakentamiseen jatiiviin
matalan piental oajatuksen |8piviemiseen. Niin ollen

kerrostal orakentaminen on jadnyt surkuteltavissa maarin kehitystyon ja
innovatiivisen ideoinnin ulkopuolelle.

Kehitys on myds johtanut osaltaan Helsingin kaupungin kilpailukyvyn
huononemiseen kil pailtaessa veroa maksavien asukkaiden halusta
sijoittua paakaupungin alueelle. Kerrostal orakentamisessa on keskitytty
melkoisessa maarin vain liikuntaesteisten padsyn mahdollistamiseen
rakennusten eri kerroksiin jatiloihin. Téassd onkin Kiitettavasti onnistuttu.
On kasvatettu hissien kokoja seké matalien kerrostal ojen varustetasoa
hisseilla mitattuna. Samoin oviaukkoja on suurennettu ja porrasaskelmia
on vahennetty. Tama kaikki osaltaan on ollut nostamassa

kerrostal orakentamisen rakennuskustannuksia. Taméa kehitystrendi on
kuitenkin mahdollista hy6dyntda my6s normaaliasumista parantavaksi ja
rakennuskustannuksia alentavaksi.

Arkkitehti Erkki Kuoppaméaki (SAFA) otti NCC Rakennus Oy:hyn
yhteytta syksylla 2005 esityksell& uudenlaisen kerrostal orakentamisen
konseptiksi. Tdma konsepti rakentuu asuntokohtaisten varastotilojen
uudenlaisen jarjestéamisen varaan jatiméa osaltaan tosiasiassa loppuun
\ asti vietyna mahdollistaa kellari- ja pohjakerrosten rakentamisesta
luopumisen. Kerrostal orakentaminen muotoutuisi tavallaan joukoksi
omavaraisia omakotital oja vierekkain ja useammassa kerroksessa.
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korkeatasoista ja kalliimpaakin makua tyydyttavaa asumista.
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NCC Rakennus Oy liittéa oheen Arkkitehtuuritoimisto Erkki
Kuoppamaki Ky:n asiastatekeman muistion seka siihen liittyvié joitakin
gjatuksia ko. idedlla toteutetuiksi kerrostaloratkaisuiksi.

NCC Rakennus Oy edellakirjoittamaansa viitaten kunnioittaen esittéa
Helsingin kaupungille, etta taiméa yhdessda NCC Rakennus Oy:n kanssa
tiltd pohjalta aloittaisi koerakentamishankkeen, jossa pyrittéisiin
kehittdmaan edella kuvattua kerrostal orakentamista. Talldin pyydamme,
ettd muodostamme tydryhman, joka hoitaa rakentamiseen tarvittavan
ideoinnin, suunnittelun, rakentamisen seurannan ja raportoinnin. Se voi
myds lagjentaa hankkeeseen liittyvien tahojen lukumaérésd. NCC
Rakennus Oy osaltaan on valmis ottamaan vastuulleen tésti
kehitystydsta aiheutuvat kustannukset.

Helsingin kaupunkia osaltaan pyydamme osoittamaan sopivat tontit ko.
koerakentamiseen.

Pyydamme saada palata asiaan huhtikuussa 2006. Annamme
luonnollisesti asiassa kaiken haluamanne lisainformaation. Asiaa
NCC:ssai hoitaa johtagja Markku Hainari, puh. 050 549 0905.
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Asuinkerrostalon kehittamisrakentamisen projekti
Asuntokohtaistenvarastotilojen uudelleen jdrjestdminen
-Arkkitehtuuritoimisto Erkki Kuoppamaki Ky

Projekti kdynnistyi 22.11.2005 kasivarapiirroksesta, ja tasmentyi lyhyella
muistiolla 29.12.2005 paasisaliésta ja organisoinnista.

Em. muistiossa todettiin mm.:

1. Taustaksi

Asukaskyselyissa on toistuvasti tullut korostetusti esiin tyytymattomyytta
asuntokohtaisiin varastoihin, jotka ns. "kanakoppeina"on sijoitettu kellari- ja
sisdankayntikerrokseen. Varastoa on pidetty liian pienena, alttiina itkivailalie
ja anastuksille, ulkopuolisten tarkasteluun liian avoimena. Myds sen
etaisyytta ja/tai likuntaesteellisyytté pihaita/porrashuoneesta/hissisté on
arvosteltu.

Aiheeseen liittyen asukkaat keskim&araista enemman kohdictavat kritiikkia
my0®s asuntojen eteistiloikin, sailytystiloihin yleensa ja aanieristykseen.

2. Keskeinen kehittamisratkaicu ja tutkimushypoteesit

Téassa kehityshankkeessaprimaari muutos vallitsevaan kaytantdon on
asuntokohtaisten varastojen sijoittaminen kerroksiin asuntojen yhteyteen
talon ns. pimealle vyéhykkeelle.

Tutkimushypoteesit, joiden oikeellisuus ja merkitys todennetaan
konkreettisena kehittamisrakentamisena, ovat mm:

-Asukastyytyvdisyys oletettavastilisaantyy, kun varasto koetaan omaksi ja
se on esteitta hissiyhteydessa. Varasto on monikayttdisempi (esim. osaksi
vaatehuone). Liséksi tk:sta muodostuu selke& asunnon etutila, ja ddnieristys
porrashuoneeseen paranee.

-Rakennus-ja LVIS-tekniikka oletettavasti hyOtyy, kun varastot voivat
helpottaa rungon ja valipohjan rakenteita, ja tekniset asennukset hoituvat
varastovyOhykkeessa.

-Rakennustalous oletettavasti paranee runkosyvyyden ja lamelli/hissin
syottbalan kasvaessa ja 1.kerroksen vapautuessa paaosin asunnoille.
-Asuntojen markkinointi hy6tyy edellisisté seikoista johtuen, mutta myds
varastojen tulosta selkeasti omiksi ja omistusasunnoissa myés vakuudeksi.
-Yhtion hallinto oletettavasti helpottuu; ainakin riitoja véhennetaan ja yhtion
vastuu- ja siivousalue pienenee.

-Asumisen uudet palvelut, mitd ovatkin, saattavat ainakin kotiin tuotavien
palvelusten/toimitusten osalta helpottua jdadessdan asukkaan poissa oliessa
eteis/varastotilaan.

3. Esimerkkiratkaisut
Taman muistion liitteiné esitelldan varastotilojen uudelleen sijoittamisen
esimerkkiratkaisuina kolme erilaista lamellikaaviota:

3.1 Lamellitalo 1

Esimerkki porrashuoneen syéttamésta pienehkdsta 4 asunnon
normaalikerroksesta. Ratkaisu soveitunee luontevimmin 1ahiétyyppiseen
rakentamiseen tavanomaisella tonttitehokkuudella.



- asuntotyypit 2 kpl 2h+k+s+var 58m+11m2 ja

2 kpl 3h+k+s+var 87+11m2

-lamellin huoneistoala yht. 290 m2 + varastot 44 m2

-lameliin asuntokerrosala yht. 343 m2 + varastokerrosala yht. 45 m2
-kerrosala tavanomaisesti (yhdistettynaas.+var.) 388 m2

3.2 Lamellitalo 2

Esimerkki porrashuoneen syéttdmasta suurehkosta 8 asunnon
nsrmaalikerroksesta. Ratkaisu soveltunee luontevimmin aluekeskusten
lahivaikutuspiiriin edellista tehokkaampaan maankayttéon.

-asuntotyypit 2 kpl 2h+kk+s+var 45,5+10m2, 2 kpl 2h+kk+s+var 49,5+9 5m2,
2 kpl 2h+k+s+var 58+11m2, 2 kpl 3h+k+s+var 85+12m2

-lamellin huoneistoala yht. 476m2 + varastot 85m2

-lamellin asuntokerrosala yht. 587m2 + varastokerrosala yht. 85m

-kerrosala tavanomaisesti (yhdistettynaas.+var.) 672m2

3.3 Atriumkerrostalo

Esimerkki korkean sisétilan ja sen sivukaytavien pohjalta tehdysta
ratkaisusta, jossa normaalikerroksessaon 10 asuntoa. Atriumkerrostalo
soveltunee luontevimmin kohtalaisen homogeenisen asukasryhman
kayttoon, esim. seniori- tai palvelutalona, ideaalitapauksessa kapea paa
etelaan ja nakodalaan.

-asuntotyypit6 kpl 2h+kk+s+var 50+8,5m2, 2 kpl 3h+k+s+var 75+12m2,
2 kpl 4h+k+s+var 90,5+15,5m2

-normaalikerroksen huoneistoala yht. 637m2 + varastot 106m2
-normaalikerroksen asuntokerrosala yht. 812m2 + varastot 106m2
-kerrosala tavanomaisesti (yhdistettyna as.+var.) 918m?2

Kaikille em. esimerkkiratkaisuille yhteista on jokaisen asunnon yhteyteen
kerrokseen sijoitettu asuntokohtainen monitoimivarasto. Varaston pinta-ala
seurailee asunnon koon kasvua vaihteluvélissa 8,5 -15,5m2, iiman tk-alaa
vaihteluvalissa 6 -11,5m2.

4. Hankkeen toteuttamisesta

Hankkeen toteuttamisen perusedellytyksia ovat ainakin sopivan
rakennustontin [0ytyminen ja sellaiset kaavamaéraykset, jotka sallivat
asuntovarastotilan sijoittamisen kerroksiin ei-asuinkerrostilana.

Toinen kaytannon edellytys on hankkeen toteutusryhman ja
vastuuhenkildiden kokoaminen ja tyén organisointi. Tédssé vaiheessa
hanketta on valmisteltu yhdessa NCC Rakennus Oy:n kanssa,
yhdyshenkilonaMarkku Hainari. Mahdollisia muita osallistujatahoja ovat
Optiplan Oy ja Ty6tehoseurary.
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