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Kiinteistoviraston tonttiosasto pyytaa kaupunkisuunnitteluvirastolta lau-
suntoa NCC Rakennus Oy:n lahettamasta kirjeesta, jossa esitetaan
kaupungin tonttien varaamista asuinkerrostalojen kehittamisrakenta-
mista ja siind asuntokohtaisten varastojen uudenlaista jarjestamista
varten.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistanyt kerrostalojen kehittdmis-
projektin yhteistytssé asuntotuotantotoimiston, kiinteistoviraston, ra-
kennusvalvontaviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa. Ker-
rostalojen kehittamisprojektin tilannekatsaus on esitelty kaupunkisuun-
nittelulautakunnalle 8.6.2006. Yksi kerrostaloasumisen kehittdmistavoit-
teista on kerrostalojen kokous-, harraste- ja varastotilojen kehittaminen.

Asuntokohtaiset varastot on kerrostaloissa yleensa keskitetty kellariin
tai pohjakerrokseen, jossa niiden kayttd usein on hankalaa ja ne saat-
tavat olla alttiina ilkivallalle. Varastojen koko ei mydskaan aina ole riit-
tava. Asuntokohtaisten varastojen sijoittamista kerroksiin lahemmaksi
asuntoja on esitetty mm. useissa kerrostalokilpailuissa. Tallainen rat-
kaisu sisaltyy ainakin kahteen Arabianrannassa ja Viikissa vuonna
2007 rakenteille lahtevaan hankkeeseen.

Arabianrannassa (Hitas-kerrostalohanke) noin 2.5-3.0 m%n suuruiset
asuntokohtaiset varastot sijaitsevat asuinkerroksissa, kulkuyhteys vars-
toihin on porrastasanteelta. Viikissa (Hitas-kerrostalohanke) noin 2-3
ni? suuruiset varastot sijaitsevat asuinkerroksissa vélittéméasti asuntoi-
hin liittyen, kulkuyhteys asunnoista. Arabianrannassa varastot on toteu-
tettu rakennusoikeuden liséksi. Kaavassa on maarays, joka sallii asun-
tojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen sijoittamisen kaikkiin
kerroksiin rakennusoikeuden sitd estamatta. Viikin tapauksessa varas-
tot lasketaan rakennusoikeuteen.
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NCC:n kehittamishankkeessa esitetdan suurien (noin 7 m2:n) kokoisten
varastojen sijoittamista suoraan asuntoihin liittyen (yhteys asunnon tuu-
likaapista). Suuren varaston suora yhteys asuntoon ei ole ongelmaton.
Se mahdollistaa asuttavuuden kannalta huonojen ikkunattomien varas-
tojen kaytdn huonetilaan verrattavana esim. tyétilana, jopa véliaikaise-
na asuinhuoneena. Varastot haluttaisiin rakentaa rakennusoikeuden li-
saksi.

Kerrostalojen varastotilojen kehittaminen on tarpeellista. Varastotilojen
sijoittamisella kerroksiin ei ole kuitenkaan suurta kokeilu- tai uutuusar-
voa, kun ratkaisu lahes esitetynlaisena sisaltyy jo useampaan ns. nor-
maalihankkeeseen. Kun seka Viikin ettd Arabianrannan tontit on varat-
tu normaalin tontinluovutuskilpailun pohjalta, ei kaupunkisuunnitteluvi-
rasto pida NCC:n esittdmaa koerakentamishanketta varsinaisena kehit-
tamishankkeena. Varastotilojen kehittdmisen pitaisi kohdistua seké
asunto- etta talokohtaisiin varastotiloihin. Huomiota on syyté kiinnittaa
erityyppisten varastotilojen tarpeeseen, niiden kokoon, kaytettavyyteen
ja kayton turvallisuuteen. Myds uudenlaiseen, tulevaisuuden sailytysti-
lan tarpeeseen olisi perusteltua kehittaa ratkaisuja.

NCC:n tulisikin jatkaa varastotilojen kehittamiseen liittyvaa ideointia ja
suunnittelua yhdessa kerrostalojen kehittamisprojektin ja aluesuunnitte-
lijoiden kanssa. Talla tavoin voitaisiin luoda parempi pohja todelliselle
kehittdmishankkeelle, joka on seka kaupunkisuunnitteluviraston etta
kerrostalojen kehittamisprojektin puolesta erittain tervetullut. Taméan yh-
teistyOn pohjalta voitaisiin etsia tontti joltain sopivalta alueelta varatta-
vaksi kehittdmishanketta varten.

Liséatietoja antaa projektipdallikko Riitta Jalkanen, puhelin 169 4327.

ASEMAKAAVAOSASTO

) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000.0,0,0,0,0,0,0,0,0.¢
) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000.0,0,0,0,0,0,0,0,0.¢
) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000.0,0,0,0,0,0,0,0,0.¢
) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000.0,0,0,0,0,0,0,0,0.¢

XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX

Anneli Lahti /7 Annukka Lindroos
asemakaavapaallikko asemakaava-arkkitehti

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero 3 S
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484 800012-62637 JZB%%@
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10

kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http://www.hel.filksv Alv. nro

F102012566



ebed

=7

HELSINGIN KAUPUNKI Lausunto

RAKENNUSVALVONTAVIRASTO NCC:n kehittarrrishanke
Kaupunkikuvaosasto
Juha Pulkkinen 25.7.2006

Helsingin kaupunki
Kiinteistdvirasto / Tonttiosasto

PL 2214

Lausunto NCC Rakennus Oy:n hakemukseen asuinkerrostalojen kehittamisrakentamisesta

Rakennusvalvontavirasto yhtyy esitettyihin perusteluihin kehittaa kerrostaloasumista eri tavoin,
kehittamalla rakentamista koskevia maarayksia ja myos rakentamalla rohkeasti koerakentamis-
kohteita. Olemme valmiita myds soveltamaan olemassa olevia rakentamisméaarayksia lainsaa-
danndn antamissa puitteissa.

Esitetyt perustelut asukastyytyvaisyyden ja varastojen valvonnan kannalta seka muutkin perus-
telut ovat oikeansuuntaisia. Palotekniset asiat ovat varmasti ratkaistavissa. Asuntojen massa
kerroksien osalta kasvaa ja vaikuttaa rakennusten arkkitehtuuriin, mutta on hyvalla suunnittelul-
la ratkaistavissa. Asuntojen yhteyteen sijoitettujen varastojen lisaksi lienee tarvetta kuitenkin
myo0s likaisten tavaroiden, kuten auton renkaiden tms, erillissailytystilaan.

Esitetyt asuntojen pohjasuunnitelmat, joissa varastot on sijoitettu asuntojen yhteyteen, eivéat si-
nansa ole uusia. Myos nykyiset maaraykset sallivat tallaisen toteuttamisen. Kysymys on lahinna
rakerinusoikeuden kaytdsta, jos kaavassa ei ole erillistd korvamerkittya lisdrakennusoikeutta,
tallainen varasto lasketaan paakayttotarkoituksen eli asumiselle tarkoitettuun kerrosalaan.

Helsingissa on joissain uusissa kaavoissa tallaisen lisarakentamisen mahdollisuus. Rakennus-
luvan sai 11.7.06 kaksi kerrostalokohdetta Viikissa, osoitteissa Von Daenin katu 7 ja 11, joissa
kaavassa ( vuodelta 2004) oli maarays" Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa raken-
taa yhteensa enintaan 15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- yms tiloja asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin ja
talousrakennukseen." Rakennusluvan sai kaksi lamellitaloa ja kolme pistetaloa. Yhteen lamelli-
taloon oli sijoitettu kerroksiin asuntokohtaiset varastot kaytavan varrelle, lahelle, mutta kuitenkin
erilleen asuntoja.

Edella olevan asemakaavaméaarayksen perusteella olisi mahdollista tulkita maaraysta siten, etta
NCC Rakennus OY:n esittdmat ratkaisut olisivat mahdollisia. Tulkinta olisi siis siind, onko esitet-
ty varastot asuntojen ulkopuolisia vai ei. Parempi asemakaava maarays olisi pelkka lisdraken-
tamisoikeus varastoille, ilman tarkkaa maaritelma. Eli kylla siis NCC Rakennus Oy:n esittdmia
ajatuksia voi toteuttaa ilman varsinaista erillistd koerakentamisprojektiakin.
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