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ASIA Tontinvaraushakemus Helsingin Kellomé&en alueella sijaitsevallelsijaitseville

tontille 2791511 / tonteille 2792612

Anomme kunnioittavasti perustettavan asunto-osakeyhtion nimiin tontinvarausta Helsingin
Kellomé&en alueella sijaitseville tonteille 2791511 ja 2792612. Tonteille on tarkoitus rakentaa
vapaarahoitteiset pientaloasurinot.

Rakennettavat talot ovat osa vaitostutkimusta, jossa pohditaan 2000-luvun asuntosuunnit-
telun haasteita ja muutospaineita seka pyritaan loytamé&an omalta osaltaan niihin ratkaisu-
ja. Talot rakennetaan mallitaloiksi, jotka ennakoivat nykyista rakentamista joustavammin
elamantapojen muutoksia ja jotka samalla toimivat esimerkkeina kestavasta rakentamises-
ta ja vaativiin tonttioloihin istutettavista rakennuksista.

Liitteind hankkeen tavoitteet ja tiedot tontinvarausta hakevan asunto-osakeyhtion taustalla
olevista henkildista.
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LITTEET - Asuntohankkeen tavoitteet (liite 1)
- Rakennushankkeen lyhyt rakennustapaselostus ja kustannusarvio (liite 2)
- Hakijoiden taustat (liite 3)
- Arkkitehtipiirustusten luonnokset (liite 4)




LITE 1

KELLOMAEN ASUNTOHANKKEEN TAVOITTEET OSANA VAITOSTUTKIMUSTA

Suomalainen asuntotuotanto alkoi muuttua 1960-luvulta Idhtien kansainvalisestikin vertail-
tuna erittain voimakkaasti. Asuntotuotanto nojautui tuolloin vahvasti teollistamiseen ja
norrriittamiseen. Tdma suuntaus vaikuttaa edelleen téna paivana ja on jaykistanyt suoma-
laista rakentamista siten, ettd tuotannolliset nékdkulmat sanelevat asuntosuunnittelua ja
asuntokohtaisia ratkaisuja.

Nykytilanteessa markkinat eivat kannusta uusien talotyyppien kehittdmiseen, vaan ohjaa-
vat melko yksipuoliseen asuntotuotantoon. Uusiin yksil6llisten ratkaisujen talotyyppeihin
olisi kuitenkin selkeé tarve. Teknologinen kehitys ja kestavan rakentamisen tietamys voisi-
vat parhaimmillaan tukea uudenlaista rakentamista. Tuotannon pitaisikin pystya mukautu-
maan muuttuviin asumistarpeisin.

Suomalainen asuntosuunnittelu perustuu pitkalle 1900-luvun ydinperhemaliiin. Yhteiskun-
nan moniarvoistuessa ja yhtenaiskulttuurin h&vitessa inmisten asumistavat ovat saaneet
yksildllisempia piirteitd. Asumiseen kohdistuvat tarpeet vaihtelevat hyvinkin lyhyella
aikavalilla ihnmisten elamassa. Yksineldjien, yksinhuoltajaperheiden, eronneiden tai
uusperheiden dynamiikka on erilainen kuin nk. ydinperheissa. Myos kodin ja tyon
yhdistdminen on kaupunkiasumisen kasvava ja varteenotettava asumisen vaihtoehto.

Suomalainen asuntorakentaminen kaipaa konkreettisia esimerkkeja muuttuneita tarpeita
joustavasti huomioivista asunnoista, jotta markkinoissa voisi tapahtua selkeata muutosta.

Aiheesta on valmistunut juuri arkkitehti Karin Krokforsin lisensiaattityé "Aika asuntosuunnit-
telussa - typologinenjoustavuus pientalosuunnittelunuudistamisen valineend". Nyt haet-
tavalle tontille on tarkoitus kehitella ja rakentaa koetalot osana aihetta jatkavaa vaitostut-
kimusta, joka tehdaan valtion rahoittamassa Asumisen muutoksen tutkijakoulussa (TKK:n,
YTK:n, HY:n ja TaY:n yhteinen hanke). Tontilla olisi tarkoitus kehittd& uutta tiivista tontin
erityisolosuhteet huomioivaa pientalotyyppid, jossa elamantilanteiden vaihtelut ja asuinra-
kenteen pitkaikaisyys otetaan huomioon.

Koerakentamisen keskeisiné tavoitteina on 16ytaa ratkaisuja ja uusia innovaatioita typolo-
giseen joustavuuteen ja kestavaan rakentamiseen.

Typologisestijoustavatyyppitalo

Karin Krokforsin lisensiaatintydssakayttoonotetulla késitteelld Typologinen joustavuua tar-
koitetaan sitd, ettd asuintalotyyppi omaa suhteessa tonttiin sellaisia tilallisia ominaisuuksia,
jotka mahdollistavat erilaiset kayttotavat ajan kuluessa ilman ennakkoon méariteltyja tar-
peita ja elaméntapoja. Typologisessa joustavuudessa rakennuksen tilalliset ominaisuudet
huomioivat asukkaan muuttuvat tarpeet ilman ettd asuntoon joudutaan tekemaan suuria
muutoksia.

Elaméantapojen muuttuessa huonetilaa ei voida etuk&teen maarittdéd funktionalismin luo-
man asuntosuunnittelun paradigman mukaan, mika on viela nykyaankin asuntotuotannos-




sa vallitseva ajattelutapa. Huonetilojenriittava koko, jarkeva ja tarkkaan harkittu kytkemi-
nen toisiinsa seka ymparaoiviin ulkotiloihin ovat edellytys asunnon pitk&aikaiselle joustaval-
le kaytdlle. Minimiasunnon késitteeseen pohjautuva asunnon normittaminen, jota asunnon
hinnan muodostus Suomessa euro/m2 —periaatteella on korostanut, on muokannut asun-
not yhdenmukaisiksi, ylitehokkaiksija pieniksi huonetiloiltaan.

Typologinen joustavuus edellyttaa valjid huonetiloja, joita voidaan tarpeen vaatiessa jakaa
pienempiin osiin. Typologinen joustavuus pitaa sisallaan ajatuksen joustavuuden tarkaste-
lusta laajemmin kuin yhden asunnon sisélla. Asunto voi muodostua erilldankin toimivista
tilayksikoista. Asunto voidaan yhdistaa tai erottaa tarpeen mukaan erilaisiksi kokonaisuuk-
siksi. My0s viereisten asuntojen tilayksikkdja voidaan yhdistella taas uusiksi asunnoiksi.

Asunnoista on kyettava erottamaan huonetiloja tai huonetilakokonaisuuksiasiten, etta niita
voidaan kayttaa tyotilana, erillisenéd asuntona, myyda tai vuokrata osia pois talotyypista
riippuen. Néin saavutetaan uudenlaista joustavuutta. Téllaisella rakentamisella on laaja-
kantoisia vaikutuksia kaupunkirakenteen elavaittamiseksi, kun se el&a talon joustavuuden
avulla luontaisesti asukkaiden elamantilanteiden mukaan.

Kestavarakentaminen ohjenuoraksi

Kestavan asuntorakenteen perustana ovat kestavat materiaalit ja energiatehokkuus. N&i-
den lisaksi koetaloissa tavoitellaan myds suomalaisessa ekorakentamisessa vahemmalle
jaanytta kulttuurista kestavyytta.

VanhankaupunginKelloméaki on Helsingin syntysija, missa on laaja ajallinen kerrostuma.
Koerakentamisen haasteena on istuttaa 2000-luvun talotyyppi vanhaan rakennuskantaan.
Rakennuksella olisi moderni oman aikansa leima, mutta sen mittakaava, kattomuoto (har-
jakatto) ja materiaalit liittyisivat Kellomé&en ympardivaan teollisen rakentamisvaiheenasuin-
rakennusten rriittakaavaan ja materiaalimaailmaan. Rakennetekriiikka, kaytetyt rakennus-
materiaalit, iimastointi ja energiavalinnat pyritaan tarkastelemaan kokonaisuutenaja niissé
huomioidaan ymparistonakokulma.

Rakennuksen paamateriaalinaolisi perinteinen, umpinainen, "k&sinlyoty" punakirjava ruu-
kin tiili. Se sietdd normaaleja teollisia tiilid paremmin vaikeita ympéristdolosuhteita (koste-
us, pakkanen, merisuola). Ruukintiilion myds lampotaloudellisiavaikutuksia. Seinan hyva
rakenne keventaa myos ilmastointitarvetta. Tilayksikkokehittelyn vuoksi taloissa olisi
tarkoitus kehitella tilayksikkdkohtaistailmastointia, jotta asuintiloja voi yhdistella erilaisiksi
asuntokokonaisuuksiksi.

Energiaratkaisussatutkittaisiin myos aurinkoenergiaa ja muita ympéaristoa vahan kuormit-
tavia mahdollisuuksia. Tyyppitalokehittelyss&, rakenteiden suunnittelussa ja rakentamises-
sa on mukana myaos insinddri Juhani Pentinmikko, jolla on laaja kokemus pientalosuunnit-
telusta ja rakentamisesta. Yhten& haasteena talotyypin kehittelyssé onkin tutkia rakenne-
ratkaisujen vaikutuksia typologisesti joustavaan rakentamiseen.

Teollisen asuntotuotannon myéta rakenteet ovat pitkalti seuranneet tuotannon asettamia
vaatimuksia ennemminkin kuin ihmisten eriytyvid asumistarpeita. Yksilolliset joustavat
asuintilaratkaisutvaativat kuitenkin erityisia rakenneratkaisuja. Nyt normaalin asuntotuo-
tannon sisalla kaikki poikkeava rakentaminen mielletédén kalliiksi koerakentamiseksija hin-
noitellaan tuotannon sisalla sen mukaiseksi. Taman vuoksi uusien talotyyppien ilmaantu-
minen markkinoille on erityisen vaikeaa.

Olemassa olevan kasvillisuuden varjeleminen on alueen lahiympariston suunnitteluohjees-
sa huomioitu. Rakennushankkeessavarjeltaisiin nykyisté kasvillisuutta ja vanhat pensaat
ja puut pyrittaisiin ottamaan talteen mahdollisuuksien mukaan.
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Talomalli vaikealle tontille

Paakaupunkiseudullatiiviille tontille rakentaminen on yleistymassa vahaisen tonttimaan
takia. Kellomdaen tontit ovat pienuutensa ja maastomuotojensatakia haasteelliset ja vaati-
vat talotyypin raatalointia ja kehittelya paikan ehdoilla. Koetalot toimisivat yhtena tyyppina
ja esimerkkina myds muille rakennushankkeille.

Avointa viestintaa rakentamisesta

Viestinta jatkaa jo 1900-luvulla kaynnistynyttd vahvaa murrostaan, mutta kehityksen nope-
us ja suunnan arvaamattomuus ovat keskeisia kysymyksia talla vuosisadalla. Nayttéisi
kuitenkin vahvasti silta, ettd uuden teknologian hyédyntaminen viestinnassa jatkuu, tés-
maviestinnan merkitys kasvaa ja vuorovaikutuksellinensuunnittelu tulee jaddakseen. Eri-
tyisen tarkeaksi muodostuu "kiteyttava" viestinta, jonka vahvoja ilmaisukeinoja on visuaali-
nen viestintd. Hankkeeseen osallistuvien perheiden yhtena intressina on audiovisuaalinen
viestinta, jota voidaan pitdd myos nykypaivan sovelluksena taideteollisesta toiminnasta.

Rakennushankkeendokumentoinnissaon tarkoitus selvittdd mahdollista yhteisty6ta
alueella toimivien viestinnan oppilaitosten kanssa. Aineisto olisi kaytettavisséd alueen infor-
maatio- ja neuvontapalveluissaosana 2000-luvun kerrostumaa ja helsinkilaisyytta.




LITE 2
16.8.2006

RAKENNUSHANKKEENLYHYTRAKENNUSTAPASELOSTUSJAKUSTANNUSAR-
VIO

Yleista

Vuokraoikeuden hakijat muodostavat hankeryhman, jolla on halukkuutta ja resursseja to-
teuttaa haettavaan kohteeseen mallirakentamista. Tarkoituksena on rakentaa asuinraken-
nukset, jotka erilaisissa elamanvaiheissa ovat joustavasti muuteltavissa. Rakennustavalla
ja rakennustekniikalla haetaan uusia keinoja, jotka paremmin palvelisivat muutettavuuden
periaatetta.

Rakennustapa

Haettaville tonteille on asemakaavan mukaan mahdollista rakentaa kummallekin 250
krsm? . Tarkoituksena on rakentaa rakennukset kolmeen tasoon siten, etta 1. kerroksessa
olisivat tydhuoneet ja asumista palvelevat aputilat ja toisessa seka kolmannessa kerrok-
sessa olisivat varsinaiset asuintilat. Kellarikerrosten rakentamismahdollisuutta ja tarpeelli-
suutta tutkitaan tarkemman suunnittelun edetessa.

Rakennukset on tarkoitus toteuttaa paikalla rakentamalla. Mallia haetaan erityisesti yleis-
eurooppalaisesta rakennustavasta, jossa mm. paikalla valetut rakennusrungot ovat yleisia.
Tarkoituksena on my6s mahdollisuuksien mukaan kayttaa sellaisia yleiseurooppalaisia
rakennustarvikkeita ja vélipohjaratkaisuja, jotka palvelevat tilajoustavan rakennuksen to-
teutustarpeita. Tallaisia ovat mm. erilaiset harkko- ja tiilituotteet. Rakenteiden massiivisuu-
della haetaan terveellista sisailmastoa ja hairi6tbnta asumista.

Rakennukset perustetaan anturoilla louhitun kallion varaan. Alapohjat tehdd&n kantavina,
jotta talotekniikkaa voitaisiin helposti yhdistda molempien rakennusten kesken. Valipohjat
olisivat massiivisia ristiinkantavia harkko/betonikenttia. Vesikatteena olisi kattohuopa ja
ylapohjarakenteet olisivat massiivipuuta. Julkisivuna olisi tiili/puu ja kantavana runkona
harkkorakenne. Rakennuksessa olisivat ns. desibeli-ikkunat. Lammitystapana olisi kauko-
ldmpo6. Huoneistoissa olisi varalammitysléhteena tulisijat.

Rakennuskustannukset
Rakennushanke toteutettaisiin osittain hartiapankkiperiaatteella. Tarkalla suunnittelulla ja

hankkeen tiukalla ohjauksella saataisiin hankkeen kokonaisrakennuskustannukseksion
850 000 €.

Juhani Pentirimikko
XXXX XXXXXXX




LITE 3

PERUSTETTAVAN ASUNTO-OSAKEYHTIONTULEVAT OSAKKAAT

Tontin varausta hakee perustettava asunto-osakeyhtio, jonka osakkaina ovat arkkitehtuu-
rin, rakentamisen, taiteen ja ymparistoviestirindn ammattilaiset. He edustavat 2000-luvun
helsinkilaisten moninaisuutta: suomalais-englantilainen avopari, neljan lapsen yksinhuolta-
ja ja viisihenkinen perhe. Yksi on kansainvalinen uusperhe, toinen kuudennen polven hel-
sinkilaisperhe ja kolmas viisihenkinen perhe. Kaikilla asunto-osakeyhtion osakkaillaon aito
kiinnostus ja halu kehittaa Kellom&en asuinaluetta, asukasviihtyvyytté ja yhteisollisyytta
paikan historiaa kunnioittaen.

Yhteen osakasperheeseen kuuluvat arkkitehti Karin Krokfors, kuvataiteilijaOliver Whi-
tehead ja yksilapsi. Tyo0 ja koti on tarkoitus yhdistaa valitttméasti samaan rakennukseen.
Karin Krokfors on paatoiminen arkkitehti, joka on my6s opettanut pitk&&n asuntosuunnitte-
lua TKK:ssa. Han on juuri tehnyt lisensiaatinty6n, joka koskee asuntosuunnittelun kehitta-
mistd vastaamaan asuntosuunnittelun eriytyvia tarpeita. Harrastuksena on tai-chi. Oliver
Whitehead on pitké&n taiteellisen uran Suomessa tehnyt kuvataiteilija, joka ilmaisukeinoja
ovat niin perinteiset kuvan tekemisen muodot kuten maalaus ja piirustus kuin myds valo-
kuvaus, digitaalinen kuvankésittely ja videotaide.

Toiseen perheeseen kuuluu viestintapaallikko Kirsi Norros ja hénen nelja lastaan.
Osaaminen on painottunut valtionhallirinon viestintdan ja Kirsi Norros tyoskentelee viestin-
tépaallikkdbna Suomen ymparistokeskuksessa. Hénen vapaa-ajan harrastuksiin kuuluvat
visuaalinen viestinté ja taide, kirjoittaminen seka liikunta. Ty ja koti on tarkoitus yhdistaa
taysipainoisesti tulevina vuosina. Myos perhetilanteiden muutokset lasten aikuistuessa
vaativat asunnolta joustavuutta.

Kolmanteen perheeseen kuuluvat rakennusinsind6riJuhani Pentinmikko ja arkkitehti
Anitta Pentinmikko seka heidan kolme aikuista lastaan. Juharii Pentinmikolla on oma
vanhojen rakennusten korjauksiin erikoistunut insinééritoimisto. Hanella on laaja kokemus
pientalorakentamisesta ja erityiskiinnostuksena koerakentaminen. Vapaa-ajan harrastuk-
sena mokkeily ja rumpujen soitto. Anitta Pentinmikko ty6skentelee aluearkkitehtina Van-
taan kaupungilla ja han on kiinnostunut asuntoalueiden ja ymparistdjen kehittamisesta.
Harrastuksina ovat kirjallisuus, kAdentaidot ja jooga. Pentinmikon perheessé on mielessa
aikuistuneiden lasten asuntotarpeet seka tyo- ja kotitilojen yhdistaminen.
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