HAKEMUKSET, JOTKA EIVAT ANNA AIHETTA TOIMENPITEISIIN

Seuraavat hakemukset eivat esittelijan kasityksen mukaan anna aihetta
toimenpiteisiin. Niiden osalta olisi syyta esittaa kaupunginhallitukselle,
ettd ne hylattaisiin. Kirjeet ovat taman tekstin liitteina.

1 KJ-Case Oy:n Tapulikaupungin tonttia 40121/1 koskevat hakemukset.
(Kv 2006-243)

KJ-Case Oy hakee kirjeillaén 6.2.2006 ja 21.12.2006 tonttia varatta-
vaksi senioreille tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ra-
kennuttamista varten Keskinaisen Elakevakuutusyhtio Eteran omistuk-
seen. Sama hakija haki tonttia vuonna 2005, mutta kaupunginhallitus
hylkasi hakemuksen.

Tapulikaupungin tontin kaavoitus on kesken, joten tonttia ei ole syyta
viela varata.

2 KJ-Case Oy:n Munkkiniemen tonttia 30041/20 koskeva hakemus.
(Kv 2006-245)

KJ-Case Oy hakee kirjeelladn 6.2.2006 tonttia varattavaksi senioreille
tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakennuttamista var-
ten Kuntien elakevakuutuksen omistukseen.

Munkkiniemen tontin kaavoitus on kesken, joten tonttia ei ole syyta vie-
|& varata. Kirjeessa mainittu muu tontti 30032/4 on jo vuokrattu uudel-
leen ja purku- ja rakennustyot tontilla ovat kaynnissa.

3 KJ-Case Oy:n Jatkasaarta koskeva hakemus.
(Kv 2006-246)

KJ-Case Oy hakee kirjeelldaan 6.2.2006 tonttia varattavaksi senioreille
tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakennuttamista var-
ten institutionaalisten sijoittajien omistukseen.

Jatkasaaren kaavoitus on kesken, joten tontteja ei ole syyté viela vara-
ta.



KJ-Case Oy:n Alppiharjun tonttia 12456/1 koskeva hakemus.
(Kv 2006-248)

KJ-Case Oy hakee kirjeelladn 6.2.2006 tonttia varattavaksi senioreille
tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakennuttamista var-
ten OP-Elakekassan, Kalliolan Senioripalvelusaatio ja Sokeiden ystavat
ry:n omistukseen.

Tonttia tarvitaan viela toistaiseksi Linnanmé&en pysakaointiin, joten tont-
tia ei ole syyta viela varata.

KJ-Case Oy:n ehdotukset tonttikehityskohteista.
(Kv 2006-249, 2006—-2519)

Edella olevien tontti- tai aluekohtaisten kirjeiden liséksi KJ-Case Oy on
lahettényt saatekirjeet 6.2.206 ja 21.12.2006 kuudesta tonttikehityskoh-
teista, joita yhti0 haluaisi kaupungin varaavan toteutettavaksi eri institu-
tionaalisten sijoittajien omistukseen.

Edella on kasitelty viitta kohdetta koskevat kirjeet. Kuudes kohde on
Maunula tontti 28342/2. Tata tonttia esitetaan varattavaksi OP-
Elakekassalle tavallisten vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen raken-
nuttamista varten. Kaupungin noudattaman kaytannon mukaan tonttia
esitetdan mieluiten varattavaksi suoran sille rakennettavan talon tule-
valle omistajalle.

Vaihtoehtoisen ammattikoulun ja Saalem-seurakunnan Laajasalon tont-
tia 49066/1 koskevat Kirjeet.
(Kv 2006-1659 ja 2006—1622)

Vaihtoehtoinen ammattikoulu esittda kirjeessaan 29.8.2006, ettd Sovin-
to ry:lle vuokratun Laajasalon tontin 49066/1 vuokrasopimusta jatket-
taisiin perustettavan yhtion lukuun. Tontti on varattuna Sovinto ry:lle
oppilasasuntolan rakennuttamista varten. Asuntola on kuitenkin toteu-
tettu Nakovammaisten Keskusliiton entisin tiloihin osoitteessa Hameen-
tie 50.

Saalem-seurakunta esittaa kirjeessaan 28.8.2006 tontin hyddyntamista
vanhusten palvelutalo- tai vanhusten hoivakoti-ajatuksen pohjalta.

Esittelija toteaa, ettd tontin 49066/1 vuokrauksesta tehtiin 9.6.2003
paatos, joka sai pitkan valituskierroksen ja korkeimman hallinto-
oikeuden paatotksen jalkeen lainvoiman 5.9.2006. Vuokrasopimusta ei
kuitenkaan ole koskaan allekirjoitettu eikéa vuokraa alettu maksaa, joten
sopimusta ei voida jatkaakaan eika siirtda toiselle hankkeelle.

Mikali tonttia 49066/2 halutaan kayttaa vanhusten palvelutalon raken-
nuttamiseen, tulee siitd tehda uusi varauspaatos.



Tonttiosasto pyysi kirjeista 7.9.2006 kaupunkisuunnitteluviraston ja
sosiaaliviraston lausunnot liitteena olevalla kirjeellaan.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa liitteena olevassa lausunnossaan,
ettei tontti ole sijainniltaan sopiva vanhusten palvelutalohankkeelle.
Tontin osalta tulisi kysymykseen asemakaavan muutos, jossa tontti
osoitettaisiin pientaloasumiseen.

Sosiaalivirasto toteaa liitteend olevassa lausunnossaan, etta Svan-
stromintie 9:4an sijoittuvaksi haettu vanhusten palveluasumisen hanke
ei olisi lausunnossa esitetyin perustein Helsingin vanhuspalvelujen ke-
hittamistavoitteiden mukainen.

Esittelijan kasityksen mukaan Laajasalon tonttia 49066/1 ei ole syyta
varata esitettyd vanhusten palvelutaloa varten. Tontin asemakaavaa
olisi syytd muuttaa niin, etta tontille voidaan rakentaa pientaloja. Asias-
ta on alustavasti neuvoteltu asemakaavaosaston edustajien kanssa.

Sato Oyj:n kirje vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen varaamisesta
ikdantyvien asumistarpeita palveleviksi yhteistydssa Helsingin Dia-
konissalaitoksen Hoiva Oy:n kanssa.

(Kv 2006-1599)

Kirjeessadan Sato Oyj kertoo tunnistaneensa kaksi aluetta, jotka sovel-
tuisivat seka sijaintinsa ettéa ymparoivan alueen asukasrakenteen ansi-
osta erinomaisesti ikaantyvien ihmisten asumistarpeisiin. Ko. alueet
ovat:

- Maunulan koillisosaan kaavoitettava tontti 28324/1
- Kéapylan Tekniikan alan oppilaitoksen pohjoiskulman mielestamme
kaavoitettavissa oleva tontti.

Hakija ilmoittaa olevansa kiinnostunut muistakin senioriasumiseen so-
veltuvista paikoista.

Esittelija toteaa, ettd Maunulan tontti esitetdan varattavaksi muulle ha-
kijalle ja Kapylan tontin asemakaavan muutos on vasta alkuvaiheessa
Muitakaan vastaavia tontteja nayta nyt olevan kaytettavissa. Toisaalta
kaupungin asuntopoliittinen linja on viime aikoina ollut painottaa tontti-
en varaamista perheasuntoja varten seka asuntojen keskikoon kasvat-
tamiseen.

Asunto Oy Helsingin K&apylantien kirjeet tontin varaamisesta Képylasta.
Edella mainittu asuntoyhtio seka sen taustayhteisot Rintamaveteraani-

en Helsingin piiri ry ja Seniorien asunnonhankinnan tuki ry ovat lahet-
taneet useita kirjeita tontin varaamiseksi Kéapylasta.



Tonttiosasto on pyytanyt ja saanut hankkeesta kaupunkisuunnitteluvi-
raston, opetusviraston ja sosiaaliviraston lausunnot. Sosiaalivirasto ei-
k& opetusvirasto eivat puolla tontin varaamista. Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto lausunnossa todetaan, etta tontin asemakaavan muuttamista voi-
daan tutkia. Asemakaavan muutoksen laadinta on kuitenkin vasta alku-
vaiheessa eika tonttia ole kaupunkisuunnitteluviraston kannan mukaan
ainakaan viela tassa vaiheessa syyta varata

Viiden arkkitehdin hakemus tontin varaamisesta Arabianrannasta asu-
kaslahtoista hanketta varten.

Viisi arkkitehtia on tehnyt suunnitelman asukaslahtdisen kerrostalon ra-
kennuttamisesta Arabienrannan pohjoisosaan.

Suunnitelman on mielenkiintoinen ja idea ansiokas. Esittelija ei kuiten-
kaan ndae mahdolliseksi esittdd suurehkoa tonttia varattavaksi yhdelle
ryhmaélle ilman yleistd hakua. Ehka hanketta olisi syyta kehitell& niin, et-
téd muutkin vastaavat ammattitaitoiset ryhmat voisivat tehda omia ehdo-
tuksiaan.



| E C KJ-Case Oy

YHTIOT

Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta
Katariinankatu 1
00130 HELSINKI

TAPULIKAUPUNGIN TONTTI 4012111

Koko Tapulikaupungin keskusta-al uetta koskeva kehittamissuunnitelmaon
valmistunut ja yksittéi sten tonttien kaavoituskaynnistyy alkuvuodesta 2006.
Kaavoittajaltasaamammetiedon mukaan kyseinen Y -tontti 40121/1 soveltuu

muutettavaks asumiseen.

Keskeisen sijaintinsaja hyvien lilkenneyhteyks enséjohdostatontti sopisi hyvin
ik&antyneiden asukkai den kayttoon. Myos Tapulikaupunki — Seurary on
kaupunkisuunnitteluvirastolle 7.2.2005 |&hettdmé&ssaan kirjeessi tukenut tontin
40121/1 muuttami sta seni ori asumiseen.

Toivomme, ettéd KiinteistOvirasto suhtautuisi asiaan myonteisesti javoisimme
yhtei stydssé kaupungin kanssajatkaa hankkeen eteenpéin viemistaja keskustel uja
institutionaalistensijoittajien kanssa.

Hanketta hoitaaKJ-Case Oy:sséd TainaPekkanen p. 09 2706 3329.

Helsingissa 6.2.2006

KJCASE QY

Lasse Suomi
KJ-Case Oy Puh. (09) 270 6331 Kaupparek.nro 702.854 ALV rek.
Vanhaistentie 3 Faksi (09) 2706 3323 Kotipaikka Helsinki Ly-tunnus 1085472-0

00420 HELSINKI E-rnail etunimi.sukunimi@kijc.fi Pankki 133630-104049
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Kiinteistolautakunta

Katariinankatu 1

00130 HELSINKI

TAPULIKAUPUNGIN TONTTI 4012111

KJ-Case Oy

Vanhaistentie 3
00420 HELSINKI

Olemmeesittaneet 6.2.2006 paivatyssakirjeesss, etti kyseiselletontille
kaavoitettaisiin yhtei stydssakaupungin kanssa senioritalo. Keskeisen sijaintinsaja
hyvien liikenneyhteyksiensajohdostatontti sopisi hyvin ikééntyneiden asukkai den
kayttdon. Myos Tapulikaupunki — Seurary on kaupunkisuunnitteluvirastolle7.2.2005
|&hettdmassaan kirjeessa tukenut tontin 40121/1 muuttamistasenioriasumiseen.

Tapulikaupungin tdydennysrakentami sen ylei ssuunnitel maja suunnittel uperiaatteeton
hyvaksytty kaupunkisuunnittel ulautakunnassa28.9.2006. Y el ssuunnitel massaon
kyseiselletontille sijoitettu asuinkerrostalomaininnalla, ettid kohdalle on kaavailtu
senioritalonsijoittamista. T8ydennysrakentamisentarkempi suunnittel u tapahtuu osa-
alueittain tehtévien asemakaavan muutoksi en yhteydessa vuosina2007-2011

K eskinéinen El&kevakuutusyhtid Eteraon valmis rakennuttamaan kanssamme
omistukseensa kyseiselle tontille vapaarahoittei sen senioritalon.

Toivomme, etta kiintei stovirastosuhtautuisi asiaan myontei sesti ja voisimme

yhtei stydssa kaupungin kanssajatkaa hankkeen eteenpéin viemistaja keskusteluja
tulevan omistajan kanssa.

Hanketta hoitaa K J-Case Oy:ssi Taina Pekkanen p. 09 2706 3329.

Helsingissa21.12.2006

KJCASE OY

)0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000,00.0,0,0,0,0,0,0,¢
)0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000,00.0,0,0,0,0,0,0,¢

L asse Suomi

Puh. (09) 270 6331 Kaupparek.nro 702.854 ALV rek.
Faksi (09) 2706 3323 Kotipaikka Helsinki Ly-tunnus 1085472-0
E-mail etunimi.sukunimi@kjc.fi Pankki 133630-104049
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Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta
Katariinankatu 1
00130 HELSINKI

MUNKKINIEMEN TONTTI 30041120

Kiinteistovirasto on jo vuonna 1994 esittanyt kaupunkisuunnitteluvirastolle, etta
kyseisen vesitornille varatun tontin rakennusoikeus siirrettéisiin korttelin 30032
lénsipuolellaolevallepuistoaluedlle. Asemakaavan muutosta el kuitenkaan ole
ryhdytty tekemaan.

Haluaisimme tutkia mahdollisuutta sijoittaaalueelle erityisesti senioreille suunnattuja
vapaarahoitteisiavuokra-asuntoja. Tontilla3003214 sijaitsee vanhainkoti, jokae
teknisesti vastaa ikaantyvien asumiselle asetettujanykypéaivan vaatimuksia.

Toivomme, ettéd kiintelstdvirasto suhtautuisi asiaan myonteisesti ja voisimme
yhtei stydssé kaupungin kanssajatkaa hankkeen eteenpéin viemistéja keskusteluja
institutionaalistensijoittagjien kanssa. Olemme jo kayneet alustaviakeskustelujaja
pisimmalle olemme edenneet Kuntien el 8kevakuutuksen kanssa.

Hanketta hoitaa KJ-Case Oy:ssé Taina Pekkanen p. 2706 3329.

Helsingissa6.2.2006
KJ-CASE OY
L asse Suomi
#
KJ-Case Oy Puh. (09) 270 6331 Kaupparek.nro 702.854 ALV rek.
Vanhaistentie 3 Faksi (09) 2706 3323 Kotipaikka Helsinki Ly-tunnus 1085472-0

00420 HELSINKI E-mail etunimi.sukunimi@kijc.fi Pankki 133630-104049
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Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta
Katariinankatu 1
00130 HELSINKI

VAPAARAHOITTEINENSENIORITALO JATKASAAREEN

Jétkésaaren osaylei skaavaon vamistumassaja al oitusasemakaavan mallikorttelei sta
ollaan kdynnistiméissd suunnittel ukilpailua. Tavoitteenaon, ettd alueen enssmmainen
asemakaavaehdotusesitell 88n lautakunnalle syksyl182006.

Kaupunkisuunnittel uvirasto toivoo a ueelle monipuolistaasukaskuntaaja ol ettaa
huomattavan osan muuttavan naapurialueilta. L éhialueen vanhoissa kerrostal oissa
asuu runsaasti yli 60-vuctiaita, joille haluaismmetarjotaerityisesti ik&antyvien tarpeet
huomioivan turvallisen ja toimivan asumisympéariston.

Senioritalojen suunnittel u poikkeaa jossain maérin tavallisista asuinkerrostal oista.
Asuntojen keskipinta-alaon selvasti pienempi, jolloin pohjaratkai sun saaminen
tehokkaaks vaetii erityista suunnittelua. Korostamme liséksi suunnittelussamme
yhteisollisen ilmapiirinluomista, joka myos asettaaasemakaavalle omat ehtonsa.

Toivomme, etti kiinteistdvirasto suhtautuisi asiaan myonteisesti ja voisimme
yhtei stydssé kaupungin kanssajatkaa hankkeen eteenpéin viemistéjakeskusteluja
institutionaalistensijoittajien kanssa.

Hanketta hoitaa KJ-Case Oy:sséd Taina Pekkanen p. 2706 3329.

Helsingiss& 6.2.2006
KJCASE QY
L asse Suomi
,f"g ’k::“, .
KJ-Case Oy Puh. (09) 270 6331 Kaupparek.nro 702.854 ALV rek.
Vanhaistentie3 Faksi (09) 2706 3323 Kotipaikka Helsinki Ly-tunnus 1085472-0

00420 HELSINKI E-mail etunimi.sukunimi@kic.fi Pankki 133630-104049
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Helsingin kaupunki AL
Kiinteistdlautakunta

Katariinankatu 1

00130 HEL SINKI

ALPPIHARJUN TONTTI 1245611

Alppiharjussasijaitsevallatontilla1245611 on lainvoi mainen asemakaava, jossatontin
kayttotarkoituson Y S jarakennusoikeus 4000 kem?2. Tontti toimii télld hetkell&a
Linnanmé&en autopai koituksena ja odottaa kayttotarkoituksensamukai sta hanketta.

Kyseinen tontti soveltuisi mielestdmme hankkeelle, jota OP-El&kekassaja KJ-Case Oy
ovat yhteistytssa kehittaneet. Kiintei sto tulisi OP-El8kekassan, Kalliolan

Senioripalvel uséétion ja Sokeiden ystavét ry:n omistukseen ja padosin ikééntyneiden
jandkévammaisten vuokra-asunnoiks jaerilaisiks yhteispalvelutiloiks, joihin
kayttdmahdollisuustarjoutuis myds muille ympériston asukkaille. Néin voitaisin
my0s tukea al ueen ikéantyvien ihmisten selviytymistakotonailman ennenaikaista
muun kalliimman hoitomuodon tarvetta.

Toivomme, ettéd kiinteistdvirasto suhtautuisi asiaan myonteisesti ja voismme
yhtei sty6ssakaupungin kanssa jatkaa hankkeen eteenpdin viemi st

Hanketta hoitaa K J-Case Oy:ssd Taina Pekkanen p. 2706 3329.

Helsingiss&6.2.2006
KJCASEQY
Lasse Suomi
//M’ ',,
"
KJ-Ca;e Oy Puh. (09) 270 6331 Kaupparek.nro 702.854 ALV rek.
Vanhaistentie 3 Faksi (09) 2706 3323 Kotipaikka Helsinki Ly-tunnus 1085472-0

00420 HELSINKI E-rnail etunimi.sukunimi@kijc.fi Pankki 133630-104049
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Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta
Katariinankatu 1
00130 HELSINKI

TONTTIKEHITYSKOHTEET

K J-Case Oy on toteuttanut padkaupunkiseudulleeri omistgjilleuseita
senioritalohankkeita, jotkatukevat ikdihmisten itsenéistakotonaasumistaja
ennaltachkdisevit laitoshoidontarvetta. Helsingin vanhuspal vel uohjelmassa
korostetaan ika hmisten kotonaasumisen térkeyttdja kolmannen sektorin ja muiden

toimijoiden panosta.

Olemme tutkineet seuraaviatonttikohteitajalahetdmmeliitteenaerilliset kirjeet naisti
kuudestatontista, joitaesitdmme yhteisiks kehityskohteiksi nyt kun yksityiset
investorit vield ovat kiinnostuneita. Toivomme, ettd Kiinteistdvirasto suhtautuisi asiaan
myonteisesti javoisimme yhtel stydssa kaupungin kanssa j atkaa hankkei den eteenpéin
viemistd ja keskustelujainstitutionaalistensijoittajien kanssa.

Helsingissa 6.2.2006

KJ-CASE OY

L asse Suomi
KJ-Case Oy Puh. (09) 270 6331 Kaupparek.nro 702.854 ALV rek.
Vanhaistentie 3 Faksi (09) 2706 3323 Kotipaikka Helsinki Ly-tunnus 1085472-0

00420 HELSINKI E-mail etunimi.sukunimi@kic.fi Pankki 133630-104049
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Kiinteistolautakunta
Katariinankatu 1
00130 HELSINKI

TONTTIKEHITYSKOHTEET

K J-Case Oy on toteuttanut padkaupunkiseudulle1dhinni el 8kevakuutusyhtiGiden
omistukseen useita senioritalohankkeita.

Senioritalot on toteutettu Siten, ettatila- jatoiminnalliset ratkai sut tukevat ikaihmisten
itsendisti kotonaasumistaja ennaltaehkéisevét |aitoshoidontarvetta.

Helsingin vanhuspal vel uohjel massa korostetaan ikai hmisten kotona asumisen
térkeyttd ja kolmannen sektorin ja muiden toimijoiden panosta. El&kevakuutusyhtiot
ovat omistajahallintonsapéétoksin ldhteneet tukemaan itsendi seen asumiseen
pystyvien senioriasumista. T4lld toimellatuodaan merkiti&va li sGpanosasumistarpeen
tyydyttémiseenja pienennetiin kaupungin rahoitustarvetta.

Lahetdmmeliitteenduudistetut kaavoitustilanteenosalta paivitetyt kirjeet kolmesta
tontista, joitaolemme esittaneet yhteisiks kehityskohteiksi. Liséks olemme
toimittaneet 6.2.2006 Alppiharjua, Munkkiniemeaj a Jatk&saartakoskevat kirjeet,
jotkaovat myds voimassa. Toivomme, etta kiinteistovirastosuhtautuisi asiaan
myontei sesti ja voisimmeyhtei sty6ssi kaupungin kanssa j atkaa hankkeiden eteenpéin
viemistéjatayttéd el akevakuutusyhtitiden suoman rakentamismahdollisuuden.

Helsingissa 21.12.2006

KJCASE QY

),0,0.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000¢
),0,0.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000¢

Lassé Suomi

KJ-Ca;e Oy_ Puh. (09) 270 6331 Kaupparek.nro 702.854 ALV rek.
Vanhaistentie 3 Faksi (09) 2706 3323 Kotipaikka Helsinki Ly-tunnus 1085472-0
00420 HELSINKI E-mail etunimi.sukunimi@Kkjc.fi Pankki 133630-104049
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SOVINTO ry
Pulttitie 9-11
00880 HELSINKI

Puh. (09) 725 07220
Fax. (09) 725 07250

Toimisto 725 07220

Toiminnanjohtaja
Hannu Ahti

725 07221

0400-508 997
hannu.ahti@sovinto.fi

Ravintotal ous:
Keittio

725 07226
Yritykset

725 07227

Puutyo
725 07228

Kuvankisittely
725 07225

Autopeltisepat
725 07230

Pienkoneasentajat
725 07242

Autonasentajat
725 07229

Autosahko
725 07240

Kuljetukset
040-562 4480
725 07223

Kuntoutus
725 07222

Oppilashuolto
725 07224

Purjealus ILLUUSIO
0400-508 997

VAIHTOEHTOINEN AMMATTI- JA
OPPISOPIMUSKOULU

Helsingin kaupungin tonttiosasto
Tuomas Kivela

Katariinankatu 1

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Asia: tontinvuokraoikeuden jatkaminen

Kiinteistblautakunta on pédéatokselldan 9.6.2003 vuokrannut galle 1.6.2003 - 31.
11.2003 Vaihtoehtoisen ammattikoulutuksen kannatusyhdistys SOVINTO ry:lle
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyld / 13) Kkorttelin nro
49066 tontin nro 1 (pinta-ala4 445 m2, osite Svanstromintie 9).

Alkuperdisen suunnitelman mukaan yhdistys pyrki rakentamaan sanotulle tontille
V aihtoehtoi sessa Ammatti- ja oppisopimuskoulussa opiskelevien nuorten asuntolan.
Asukkaitten voimakkaan painostuksen johdosta, jotka johtivat satoihin valituksiin ja
niista johtuvaan hankkeen liki kuuden vuoden kestiviian lykkaantymiseen seka osin
myds viranomaisten toivomusten mukaan yhdistys joutui etsiméén sanotun asunto-
lan ratkaisua muualta onnistuen lopulta |6ytdamaan sen Nékdvammaisten Keskuslii-
ton entisista tiloista osoitteessaMaikeldnkatu 50 Helsingissa.

Y hdistys on kuitenkin jatkanut sanotun Svanstromintiell& sijaitsevan tontin hyodyn-
tamista suunnittelemalla vanhusten palvelutalon rakentamista. Asemakaavassatontin
kayttotarkoitus on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (Y's).
Vanhusten asumispalvelujen kasvava tarve seka tontin kaavanmukainen kéyttotar-
koitus vastannevat paitsi lagjasalolaisten omaa niin my0s laajempaa ikiintyvien hel-
sinkiléisten tarpeita. Késityksemme mukaan hankkeen jatkaminen tilld perusteella
on enemman kuin ajankohtainen.

Oheistamme alustavan luonnoksen hankkeen pohjapiirroksesta. Mukana on myds
luonnos  Saalem-seurakunnan kirjelmastd koskien heidan kohderyhmaénsa tarvetta
vanhusten palvelutalojen tai hoivakotien kayttoa Helsingissa.

E-mail: toimisto @sovinto.fi Merita 146 930-41505 Psp 800010-438151 Ly 0662571-4



Yhdistys esittdd, ettd Helsingin kaupunki jatkaiss em. tontin vuokraoikeutta
SOVINTO ry:lle perustettavan yhtion nimiin.

Lisétietojahankkeesta antaa all ekirjoittanut.

~»Helsingissa, elokuun 29 piivina 2006.
XXXXXXKXXXXXXKKXXXXXXXKKXXKXXX

Hannu Ahti
toiminnanjohtaja



SAALEM

Helsinki

22.8.2006
Helsingin kaupungin tonttiosasto
Tuomas Kivela RGN T A
Katariinankatu 1
PL 2214

Asia: Sovinto ry:n tontin vuokraus L agjasal ossa.

Kiinteistdlautakunta on pagtokselldén 9.6.2003 vuokrannut Vaihtoehtoisen
ammattikoulutuksen kannatusyhdistys Sovinto ry:lle Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Lagjasalo, Y liskyl&) korttelin nro 49066 tontin nro 1, osoite
Svanstromintie 9.

Sovinto ry:n kanssa on neuvoteltu tontin hyddyntémisestédvanhusten palvelutal o tai
vanhusten hoivakoti-gjatuksen pohjalta. Neuvotteluissa ovat olleet aktiivisesti mukana
Saalem-seurakunta, Helsingin V apaaseurakunta, Metro-kappeli jaHelsingin
I.ahetysseurakunta.

Mainitut seurakunnat pitavét tarkedn, ettd Helsingin alueelle saataisiin toteutettua ko.
seurakuntien toivomusten perusteella toimivia vanhusten palvelutalojatai hoivakoteja

Saa em-seurakuntana puollamme Sovinto ry:n hanketta saada toteutettua kyseinen hanke,
jotta voisimme varmistaa téltakin osalta vanhuksille paremmat el&misen mahdollisuudet.

Saalem-seurakunta

0,9,9,0.9,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0,9,0.0,9,0,0,0,0,0,0,0,0,.9,0,0,0,0,0,0,0,0/¢
0,0,9,0.9,0,0,0,9,0,0,9,0,9,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0.9,9,0,0,.9,0,0,0,0,0,0,0,0/¢

Klaus Korhonen

seurakunnan johtaja
SAALEM-SEURAKUNTA SAALEM CHURCH
Toimisto: Himeentie 5 a Office: Hdrneenric 5 a
00530 Helsinki FIN-00530 Helsinki
puh: 09-7744180 tel: +358-9-7744180
fax: 09-77441844 fax: +358-9-77441844

e-mail: saalem@saalem.fi e-mail: saalem@saalem.fi
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Kiinteistovirasto

PL 2200, Katariinankatu 1
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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ALk 1&’59/"3\{”1

LAUSUNTO TONTIN VARAUSHAKEMUKSESTA VANHUSTEN PAL-

VELUTALOA VARTEN

Kslk 2006-1495, Kv to 194 7.9.2006

Kiinteistvirasto pyytdd kaupunkisuunnitteluviraston lausuntoa Vaihto-
ehtoisen ammattikoulutuksen kannatusyhdistys SOVINTO ry:n hake-
muksesta koskien Laajasalon tontin 4906611 vuokrasopimuksen jatka-
mista vanhusten palvelutalon tai hoivakodin rakentamista varten. Tontti
sijaitsee pientaloalueella osoitteessa Svanstromintie 9.

Asemakaavassa vuodelta 1974 tontti on varattu sosiaalista toimintaa
palvelevia rakennuksia varten (merkint& Ys). Tontilla saa olla asuntoja
kiinteiston hoidolle valttaméaténtd henkilokuntaa varten. Tontin pinta-ala
on 4 445 m? ja rakennusoikeus 1 200 m? kerrosalaa.

Tontti oli alun perin tarkoitettu lasten paivékotia varten, mutta alueella
ei ole ollut paivakodin tarvetta. Tontti on vuodesta 1998 saakka ollut
varattu Sovinto ry:lle oppilasasuntolan rakennuttamista varten, johon
on myonnetty poikkeamislupa asemakaavan osoittamasta kayttétarkoi-
tuksesta. Paéatos vuokrasopimuksestaon tehty kiinteistdlautakunnassa
vuonna 2003, mutta vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu. Kaikista
hanketta koskevista paatoksisté on tehty valituksia, jotka on eriin-
stansseissa hylatty. Oppilasasuntolaharikkeentoteuttamisesta Laajasa-
lossa on sittemmin luovuttu.

Uusi, vanhuksille suunnattu hanke edellyttédé uutta varauspéatosta.
Hanke vaatisi kaupunkisuunnitteluviraston kasityksen mukaan myos
uutta poikkeamispaatdsta asemakaavan kayttétarkoitusmaarayksesta,
mikali asuminen painottuu hankkeessa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ei pidé sijaintia sopivana vanhusten palve-
lutalohankkeelle. Paikka on syrjassa julkiselta likenteelta ja muista jul-
kisista palveluista. Mikali Laajasaloon halutaan lisdd vanhusten asu-
mis- ja muita palveluita, tdhan tarkoitukseen on mahdollista osoittaa la-
hempana muuta palvelutarjontaa sijaitsevia tontteja. Svanstromintien

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksl TllInumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 800012-62637 0201256-6
00099 HEL SINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro
kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http:/mww.hel.filksv F102012566
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toritin osalta tulisi l&hinna kyseeseen asemakaavan muutos, jossa tontti
osoitetaan pientaloasumiseen.

Lisétiedot:
Kahre-Maury Inga, arkkitehti, puhelin 310 37326

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

10,:0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000,00,0,0,0,0.¢
1:0,.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00600000,0,0,0,0,0,0.¢

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKK XXXXKXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKK KXRHXXRXXRXAXKXX
ZUomds ArVi Anneli Lahti
vir: aghikko asemakaavapaallikko
Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Faksl Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 93101673  +358 931037400 80001262637 02012566
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http:/iwww.hel.fi’lksv F102012566
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SOSIAALIVIRASTO

10.11.2006 o

KIINTEISTOVIRASTO

TONTTIOSASTO

PL 2214 N o
00099 HELSINGIN KAUPUNKI L

LAUSUNTO TONTIN VARAUSHAKEMUKSESTA VANHUSTEN PAL-
VELUTALOA VARTEN

Sosv 2006-514

Kiinteistovirasto pyytaa sosiaaliviraston lausuntoa vanhusten palveluta-
lohankkeen tonttihakemuksesta: Vaihtoehtoisen ammattikoulun kanna-
tusyhdistys SOVINTO ry ja Saalem — seurakunta ovat hakeneet Laaja-
salon korttelin nro 49066 tontin nro 1 vuokrasopimuksen jatkamista
vanhusten palvelutalon tai vanhusten hoivakodin rakentamista varten
osoitteessa Svanstromintie 9. Kaupunkisuunnitteluviraston Y-
tonttiselvityksen mukaan tonttia voitaisiin kayttaa pientalojen rakenta-
miseen, mikali tontille ei ole Ys (sosiaalitointa palvelevien rakennusten
korttelialue) asemakaavan mukaista kayttoa.

Lausuntonaan sosiaalivirasto toteaa, etté palveluasumisen valtakunnal-
liset maaralliset suositukset toteutuvat Helsingissa. Valtakunnallisena
tavoitteena on, ettd ymparivuorokautista hoitoa tarvitsevista palvelu-
asunnoissa asuu 3 - 5 %. Kaupungin jarjestamia palveluasumisen
paikkoja mukaan lukien ostopalvelut on noin 2 500 eli 6,8 prosentille yli
75-vuotiaasta vaestosta vuonna 2006. Helsinki pyrkii vanhuspalveluille
asetettuun valtakunnalliseen tavoitteeseen, jonka mukaan 75 vuotta
tayttaneista 90 % asuu kotona ja 10 % on ymparivuorokautisen hoidon
tai palvelun piirissa.

Tavoitteena on, etta yksityisen senioriasumisen (ikaantyville kohden-
nettuja vuokra- tai omistusasuntoja) valinneet ikédihmiset voivat mahdol-
lisimman pitkd&n asua valitsemassaan asumismuodossa. Tata edistaa
asumisen esteettomyys, sijoittuminen keskeiselle paikalle, hyvien lii-
kenneyhteyksien ja palvelujen aarelle. Vanhuspalveluohjelman mukaan
tulevaisuuden vanhusten palvelujen rakenteeksi on suunniteltu moni-
puolisia vanhustenkeskuksia siten, ettd myds ympéaristésséa asuvat
ikaantyvat voisivat kayttaa palveluja.

Sosiaaliviraston nakemyksen mukaan Svanstromintie sijaitsee jonkin
verran syrjassa hyvista kulkuyhteyksista ja monipuolisista yksityisista ja
julkisista palveluista. Rudolfintie 17-19:ss& on kaupungin oma 160 -
paikkainen palvelutalo Rudolf ja dementiaryhmakoti Roosa. Lahempa-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 310 4011 +358 9310 43717 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel.fi www.hel.fi/sosv
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na Laajasalon keskustaa Kuvernddrintiella on yksityinen palvelutalo
Sofia. Herttoniemen puolella on yksityinen palvelukeskus Meriportti
(Laivalahdenportti 5) ja Roihuvuoressa toimintakeskus Kaislassa (Tuh-
kimontie 10) on paivatoimintaa.

Ongelmana kaakkoisella alueella on palvelujen hajanaisuus ja tarve
suoriin bussiyhteyksiin. Vanhuspalveluista alueellisesti tarkea on palve-
lukeskus tai paivatoiminta. Kaakkoisella alueella kaupungin ainoa oma
palvelukeskus on Roihuvuoressa. Kaakkoiselta alueelta puuttuvan
vanhusten palvelukeskuksen sosiaalivirasto on tuonut esiin osayleis-
kaavavaiheessa olevan Kruunuvuoren suunnittelussa.

Edella esitetyin perustein sosiaalivirasto katsoo, ettd Svanstromintie
9:4an sijoittuvaksi haettu vanhusten palveluasumisen hanke ei olisi
vanhuspalvelujen kehittamistavoitteiden mukainen.

Lisatietoja kehittdmiskonsultti Outi Paulig puh. 310 43580 ja erityisasi-
antuntija Inkeri Rehtila puh. 310 62841.

), 9,9,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.0,0,0.4

),0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000¢
),0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000¢

1, 9,9,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.0,0,0.4

Paavo Voutilainen Tarja Kivekas

sosiaalijohtaja vs. vanhuspalvelujohtaja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 310 4011 +358 9 310 43717 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel. fi

www.hel fi/lsosv
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Helsingin kaupunki
Kiinteistélautakunta
Tuomas Kivela
Kiinteistovirasto tonttiosasto

PL 2214

0099 Helsinki

ASUMISEN JA HUOLEIVPIDON YHDISTAVA KOIVSEPTI

SATO Oyj on valtakunnallinen asumispalveluja tarjoava asuntosijoittamiseen ja asun-
torakennuttamiseen erikoistunut konserni. SATOn omistuksessa on noin 23.000
vuokra- ja osaomistusasuntoa. Yli 65-vuotisen toimintansa aikana se on rakennutta-
nut n. 215.000 asuntoa.

SATOn vahvuutena on monipuolinen asuntotarjonta seka hyvé asiakastuntemus. Ta-
voitteenamme on tarjota eri elaméantilanteissa oleville asiakasryhmille kuhunkin tilan-

teeseen sopivia asumisen ja asumista tukevien palvelujen kokonaisuuksia. Erityisena
painopistealueena pidamme ikaantyvien ihmisten asumistarpeiden tyydyttamista. Ha-
luamme varmistaa asiakkaillemme laadultaan ja hinnaltaan kilpailukykyista viihtyiséaa
asumista. Hyva laatu nakyy myds SATOnN yhteistybkumppanien valintakriteerina.

SATO on kehittéanyt yhteistydssé Helsingin Diakonissalaitoksen kanssa ikaantyville
tarkoitetun asumista ja huolenpitoa tarjoavan konseptin. SATO vastaa asumisen asi-
antuntijana asuntojen tarjoamisesta ja Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy palve-
lujen tuottamisesta asiakkaan tarvekartoituksen pohjalta. Konseptiin liittyva palve-
luohjaus ja takuu palvelujen toimittamisesta mahdollistavat asumisen omassa asun-
nossa mahdollisimman pitkaan.

SATOlIla on yli 20 vuoden kokemus senioritalojen ja palvelutalojen rakennuttamises-
ta. Senioriasuntoja on SATOn tuottamana valmistunut n. 3.200 asuntoa. Tata kautta
SATO on saavuttanut korkean osaamistason ikaantyvan vaeston asumiseen liittyvien
parhaiden mahdollisten suunnittelu-, rahoitus- ja toteutusratkaisujen tekemiseksi.
Helsingin Diakonissalaitoksen asiantuntemus sosiaali-, terveys- ja sairaanhoitopalve-
lujen tuottamisesta on pitkan historian ja korkean ammattietiikan tulos. Sen toiminta-
ajatuksena on |dytaa parhaat palveluratkaisut yksildllisen tarpeen pohjalta ja koko-
naistaloudellisesti jarkevasti.

KONSEPTIN IMUKAISEN ASUNIISEIV TOTEUTTAMINEN

Uuden ikdantyville suunnitellun asumisen ja huolenpidon yhdistavan konseptin kay-
tantdon vieminen on aloitettu tarjoamalla Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy:n
palveluohjausta seka palveluja SATOnN vuokra-asunnoissa asuville asiakkaille. Tu-
lemme edistamaan ikaantyvien ihmisten selviytymista asumisessa tekemalla myds
omistamiemme talojen peruskorjauksien yhteydesséa asumista helpottavia toimenpi-
teité ja rakentamalla mm. hisseja. Ensimmainen timantyyppinen peruskorjauskohde

Sata yhtiot

Panuntie 3 PL 401 Puhelin Faksi etunimi sukunimi®@sato fi
00601 Helsinki 00601 Helsinki 020134 4000 0201 34 4355
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on toteutettu Helsingin Pajamaessa omistamiimme taloihin. Laajennamme asuntotar-
jontaamme rakennuttamalla myds uusia asuntoja, joissa ikaantyvien tarpeet voidaan
ottaa huomioon vanhaa asuntokantaa paremmin.

Olemme tutkineet Helsingin kaupungin alueelta tdhan kayttétarkoitukseen soveltuvia
mahdollisia uudisrakennusalueita. Selvityksemme perusteella olemme tunnistaneet
ainakin kaksi aluetta, jotka soveltuisivat mielestamme seka sijaintinsa etta ympardi-
van asukasrakenteensa ansiosta erinomaisesti ikaantyvien inmisten asumistarpeisiin.
Ko. alueet ovat:

-Maunulan koillisosaan kaavoitettava tontti 28324 / 1

-Kéapylan Tekniikan alan oppilaitoksen Y-tontin pohjoiskulmaan mielestamme kaavoi-
tettavissa oleva tontti

Alueiden vanha rakennuskanta ei tue ikaantyvien ihmisten kotona asumista pitkaan,
koska mm. hissien puute rajoittaa liikkumista. Toisaalta alueilla on valmis infrastruk-
tuuri palveluineen ja ne ovat siten oivallisia alueita taydennysrakentamiseen. Uusien
asuntojen rakentaminen ikaantyville vapauttaisi asuntokantaa nuorten ja perheiden
kayttoon.

ESITYS KINTEISTOLAUTAKUNNALLE

Esitamme, ettad Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta varaisi SATO Oyj:lle em.
alueet suunniteltavaksi SATOn omistukseen tulevia vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja varten. Hankkeisiin voidaan siséllyttdd myds omistusasuntoja, jolloin niista
muodostuisi ns. sekataloja. Asuntojen hallintamuoto voi my6s rakennuksen elinkaa-
ren aikana muuntua asukkaiden tarpeiden mukaan. Asunnot toteutettaisiin ikaantyvi-
en ihmisten asumistarpeita palveleviksi kohteiksi yhteistydssa Helsingin Diakonissa-
laitoksen Hoiva Oy:n kanssa.

Olemme kiinnostuneita muistakin senioriasumiseen soveltuvista paikoista edella ku-
vatun mukaisten hankkeiden toteuttamiseksi.

Olemme valmiit maksamaan aikanaan kaavoitettavista tonteista Helsingin kaupungin
kanssa neuvoteltavan, kaypaan hintaan perustuvan kauppahinnan tai tontin vuokran.

Toivomme mydnteistad suhtautumista esitykseemme. Olemme myds tarvittaessa val-
miit esittelemaan tarkemmin konseptiamme kiinteistdlautakunnalle.

Asiaa yhtibssamme hoitaa aluejohtaja Pekka Hayha p. 0201 34 4404 tai
0405251922

Kurinioittavasti
SATO Oyj

- \\
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Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunnalle Helsinki
Ds.pddll. Mikael Nordqvisi
Kiinteistovirast

VIITE: Tontins araushakemuksemme 5.1.2005 Helsingin K&pylan Panuntien ja
£ ):montien kulmastakortteli 878. myéhempi kirjeenvaihto

ASIA: Tontinvaraushakemuksemme tasmennys

" 1edossamme on ettd Kaupunkisuunnitteluvirasta on saanut kaavoitustyon Panuntien
ja Osmontien kulmassa ja Panuntien varrella valmiiks (liitteen& viraston asemakaavan
muutosehdotuksesta) ja haluamme tdsment?d hakemuksemme kohdistumaan kulma-
tonttiin. merkitty oheise-y kartrakop‘oon ympyrall&a (rakennusoikeus n 3500krsm?2).

Téasmenndmme my6s hakemustamme ..euraavasti:

- perustettu vield rekisterdimaton asunto-osakeyhtio hakee tonttia Helsingin
kaupungilta *tavanomaisin ehdoip \ »paarahoitteisecn asuntotuotantoon,

= perustamamme Asunto Ov Helsingin Kapyldan Panuntie hakee tonttia
vapaarahoitteiseen asuntotuotaritoon ilman yhtion ouolelta asetettavia
asunto-osakkeiden luovutus- tai myvntirajoituksi

- yhtion osakkeita voivat merkita kaikki viestérvhmiit; seniorit — ammatissa toimiva
viesto-nuoret-elidkeliiset, €li tavoittecud monimuotoinen asuva vaesto eiki
minkaan erityisrvhman (ei senioreidenkaan) asuintalo. Suunnittelussa
huomicidaan crityisryhmien kuten vanimaiset vanhukset jne tekniset tarpeet,

- ykwo hyvaksyy kaikki asemakaavalliset rakentamista ohj#avat asemakaava-
madriykset.

Toivomme noin 2 vuotta kestineen proscssin johtavan myontei seen |opputul okseen
ja osaltamme toteutamme hyviitasoisen asuintalon nykyisillz ja uusille
llelsinkildisille rakentamisen ammattilaisten avulla.

Kunnioittavesti

Asunto Oy Helsingin Kapyldn Panuntie (per ustettu, rekisterdiméitsn)
XXXXXXHXXXXXXXXXXXKXXXK
Apna Puntsaf ~ ~ 77
hallituksen j4sen ja sihteeri
t.:ymeksi Saaneena
(Seniorien asunnonhankinnan ruki ry jaymt.)

YH"! YSHENKILO
ARE Pckka Terévéa
Os AsOy Helsingin Kipyldn Panuntie
PL ~7. 00351 Helsinki
puh 040-9122442
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KAPYLA, KORTTELI 878 Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Kartta asemakaavan muutosalueesta 1:4000 Asemakaavaosasto/Kantakaupunkitoimisto
1112006 Paula Kinnunen/Paivi Kaartinen



Helsingin kaupungin kiinteist6lautakunnalle Helsinki
Os.pdillikko Mikael Nordgvist 9.9.2006
Kiinteistovirasto

VIITE: Tontinvaraushakemuksemme 5.1.2005 Helsingin K &pylasta Panuntien ja
Osmontien kulmasta

ASIA: Tontinvaraushakemuksemme uudistaminen ja tasmennys

Tiedossamme on ettd Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyynndstanne kirjeemme
perusteella kaavoittamassa em. Panuntien-Osmontien kulman ja koko rakenta-
mattoman Osinontien varren asuntokerrostaloiksi. Tissd yhteydessa Kaupunki-
suunnitteluvirasto on yhdessa arkkitehtimme kanssa todennut po. alueella
Panuntien-Osmontien kulmatontin — tullee kasittémaan n 3500-4000 kem?2
rakennusoikeutta — vastaavan hakemustamme. Osmontien varteen tulisi em.
suunnitelman mukaan timén liséksi n 12.000 kem2 asuntorakennusoikeutta.

Uudistamme viitehakemuksemme saada vuokrata po. kulmatontti helsinkil&isten
seni oriasukkai den asuntotarpeiden tyydyttdmiseen, samallahan tiltid véesténosalta
vapautuu asuntoinarkkinoille néiden nykyiset asunnot kisittden omakoti-. rivitalo-
jakerrostal oasuntoja.

Kunnioittavasti
Asinto Ov Helsinoin Kipyldn Panuntie (perustettu, rekisterdimatta)

XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Afma Phnisar hallituksen jdsen ja sihteeri
tdimeksi saaneena
Seniorien asunnonhankinnan tuki ry ja Rintamaveteraanien Helsingin piiri ry

YHTEYSHENKILO
ARK Pekka Terava
Puh 040-9122442

Os. As Oy Helsingin Kapylan Panuntie
PL 37,00251 Helsinki

///.




Helsinki
Helsinginkaupungin Kiinteistovirasto 11.05.2005

Tonttiosasto/tontinvaraushakemukset

VIITE: 05.01.2005 jattimamme tontinvaraus- ja kaavoituspyynto
tontin saamiseksi Kapylasti perustettavall easunto-osakeyhtidlle

ASIA: Y hteystietomme muuttuvat

Viittaamme ohei seen hakemuskopi oornrnejailrnoitarnme uutena
yhteystietonarnme asi assa rakennuttaja-suunnittelijakonsulttimme
yhteystiedot eli kaikki tonttiaja hakemustarnmekoskevat yhteydenotot
tulee osoittaa:

Arkkitehti PekkaTerava
Caroston Oy

Postios. PL 37, 00251 Helsinki
Puh. arkkit. Terava040-9122442
Telefax (09) 8523775

Y stévéllisesti
Asunto Oy Helsingin K&pylén Panuntie (perustettu, ei vielarek.)
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Rintamaveteraanien Helsingin piiri ry ja Seniorien asunnonhankinnan
tuki ovat esittdneet tontin 25187811 pohjoisosan varaamista ik&antyvien
asuntohanketta varten. Hakijat perustelevat hakemustaan mm. silla, et-
ta tontin osalla ei ole selkeata kayttoa eikd kayttdsuunnitemaa.

Asemakaavan mukaan tontti on merkitty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta ei ole jaljella. Tontilla
sijaitsevassa rakennuksessa toimii tekniikan alan oppilaitoksen
Kapylan toimipiste. Hakemuksen tarkoittama tontin osa sijaitsee
rakennuksen pohjoispuolella ja toimii osana oppilaitoksen piha-aluetta.

Sosiaalivirasto esittaa kantanaan, ettei nyt haettavana olevaa tonttia
osoiteta vanhusten asuntojen rakentamista varten, vaan mahdollisen
uudisrakentamisen ikdantyvia varten tulisi suuntautua Helsingissa alu-
eille, joissa on voimakkain kasvava vanhusvaeston maara
tulevaisuudessatai joissa alueen olemassa oleva rakennuskanta ei
mahdollista apua ja hoivaa tarvitsevan vanhuksen asumista kotona.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunnossa todetaan, ettd maaston
suurien korkeuserojen vuoksi tontinosa on rakennettavuudeltaan
hankala ja vaatimukset esteettomasté likkumisesta rakennuksessa ja
siihen liittyvilld piha-alueilla ovat esitetyssa paikassa vaikeasti
toteutettavissa. Kaupunkisuunrritteluvirasto katsoo kuitenkin, etta
hakemuksen mukaisen hankkeen toteuttamista voidaan kuitenkin tutkia
kyseiselle alueelle, mikali opetusvirasto voi siita luopua.

Kiinteistovirasto pitda tontin osan kaytdon muuttamisen tutkimista
perusteltuna, vaikka sille ei sijoitettaisikaan juuri nyt esilla olevaa
hanketta. Kapylan aseman laheisyys ja asuntotonttien puute perustelisi
kaupunkirakenteen tiivistdmista my6s talla paikalla.

Puhelin Adress Telefon
Vaihde (09) 3108600  PB 3000 (Tavastvagen 11 A, Helsinki 53) Véxel (09) 3108 600
Fax (09) 3108 6390 00099 HELSINGFORS STAD Fax (09) 3108 6390
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Tekniikan alan oppilaitoksella ei ole talld hetkella laajentamishankkeita.
Opetusvirasto katsoo kuitenkin, etté tontti tulee sailyttaa nykyisen ko-
koisena. Opetusviraston tekemien selvitysten mukaan tekniikan alan
oppilaitos tarvitsisi luokkatilojen liséksi monikayttoisia hallitiloja, jotka
mahdollistaisivat joustavasti elinkeinoelamén tarpeiden mukaan muun-
tuvat opetustilat. Asemakaavan muutos ei kuitenkaan juurinyt ole
ajankohtainen.

Opetusvirastototeaa lisaksi, ettd meneillaén olevari kouluverkkotarkas-
telun tuloksena lahivuosina tulee vapautumaan koulfukiinteist6ja
muuhun kayttoon — kaytto ikdantyvien asumiseen voisi olla yksi
mahdollisuus.
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LAUSUNTO TONTINVARAUSHAKEMUKSESTA

Kslk 2005-127, Kv 8 19.1.2005

Rintamaveteraanien Helsingin piiri ry ja Seniorien asunnonhankinnan
tuki ry hakevat asuinkerrostalotontinvarausta ja asemakaavan muutos-
ta Kapylassa Panuntie 2 ja Osmontie 43 kulmauksessa sijaitsevalle
alueelle, joka on osa opetustoimintaa palvelevien rakennustentontista
2587811.

Hakijalla on tarkoitus perustaa Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntie
ja vuokrata tontti vapaarahoitteiseenasuntotuotantoon, johon sisaltyisi
seka vuokra-, ettéd omistusasuntoja. Perusteluna mainitaan, ettei ton-
tinosalla ole ollut selkeda kayttéa ja kayttosuunnitelmaa. Hakijat edus-
tavat ikdantynytta vaestbnosaa eri puolilta Helsinkid. Sata taloutta on
hakijan kyselyn mukaan ilmoittanut valrniutensa uudisasunnon hankin-
taan.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue
on kerrostalovaltaista aluetta (asuminen/toimitila). Aluetta kehitetaan
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyksen kayttoon ja
ymparistohairi6ita aiheuttamattomaan toimitilakayttoon seka alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon. Alue ra-
jautuu etelasséa kulttuurihistoriallisesti,'rakennustaiteellisestija maise-
makulttuurin kannalta merkittdvaan alueeseen.

Alueella on voimassa 16.7.1965 vahvistettu asemakaava nro 5674.
Asemakaavan mukaan tontti on merkitty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi(Yo). Rakennusalalle saa rakentaa enin-
tadan kolmikerroksisen rakennuksen ja tonttitehokkuudeksi on merkitty
e= 0,45, jonka mukainen rakennusoikeuson 11 445 k-m?. Rakennusoi-
keutta ei ole jaljella (kaytetty 11 882 k-m?).

Tontilla sijaitsevassa rakennuksessatoimii talla hetkella tekniikan alan
oppilaitos. Hakemuksen tarkoittama tontinosa sijaitsee rakennuksen
pohjoispuolella ja toimii osana oppilaitoksen piha-aluetta. Maaston suu-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Fakst Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 91691 +358 91694484 800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http:/iMmww.hel.fiksv Fl102012566
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rien korkeuserojen vuoksi tontinosa on rakennettavuudeltaanhankala.
Hakemuksen mukaisen kayttotarkoituksen huomioon ottaen vaatimuk-
set esteettomasta liikkurriisestarakennuksessa ja siihen liittyvillg piha-
alueilla ovat esitetyssé paikassa vaikeasti toteutettavissa.
Opetusviraston hallinto- ja kehittamiskeskuksen mukaan oppilaitoksella
ei ole talia hetkella laajentamistarpeita, mutta tontti halutaan sailyttéaa
nykyisen suuruisena. Hakija ei ole neuvotellut tontinvaraushakemuk-
sesta opetusviraston hallinto- ja kehittamiskeskuksen kanssa.
Kaupunkisuunnitteluvirastokatsoo, ettd RintamaveteraanienHelsingin
piiri ry:n ja Seniorien asunnonhankinnan tuki ry:n asuinkerrostalohank-
keen toteuttamista voidaan kuitenkin tutkia kyseiselle alueelle edellyt-
taen, ettd opetusvirasto voi siita luopua. Mikali alue osoittautuu hake-
muksen kayttotarkoitukseen soveltuvaksi, edellyttdd hankkeen toteut-
taminen asemakaavan muutosta.
Liséatietoja antaa arkkitehti Paula Kinnunen, puhelin 169 3536.
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
XXXKHHHXXXXXXEXKXXXXXXXXKK
XXXKHHHXXXXXXEXKXXXXXXXXKK
XXXKHHHXXXXXXEXKXXXXXXXXKK XXKKHKHKXXXXXXXXKXKXXX
XXXKHHHXXXXXXEXKXXXXXXXXKK XXXXXXXXXXXXXXXXKXX
uom fjarvi AnneliLahti
virgspdpaakikksd asemakaavapaallikko
TIEDOKSI Rintamaveteraanit ja Seniorit
Ylermi Runko ym.
Ruusulankatu 1
00260 HELSINKI
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faks Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +3589 1694484  800012-62637  0201256-6
00099 HELS Nd NKAUPUNKI HELS NK 10 Alv.nro
F102012566
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VASTAUS KIINTEISTOVIRASTON TONTTIOSASTON LAUSUNTOPYYNTOON KOSKIEN
RINTAMAVETERAANIEN HELSINGIN PIIRI RY:N JA SENIORIEN ASUNNONHANKINNAN
TUKIRY:N TONTIN VARAUSHAKEMUSTA VANHUSTEN ASUNTOJEN RAKENTAMISTA

VARTEN

Rintamaveteraanieri Helsingin piiri ry ja Seniorien asunnonhankinnan tuki ry on 13-
hettanyt kiinteistélautakunnalle esityksen tontin varaamiseksi vanhuksille tarkoite-
tun kerrostalon rakentarriista varten. Varaushakemus koskee tonttia joka sijaitsee
Képylassa. Hakemuksessa pyydetaén ettd tontti vuokrattaisiin vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon. Perustettavan asunto-osakeyhtion Asunto Oy Helsingin K&apylan
Panuntien tarkoitus olisi tarjota seké omistus- etta vuokra-asuntoja ikaihmisille.
KiinteistOvirasto pyytaa tdhan sosiaaliviraston kannanottoa.

Helsingissa on télla hetkell& noin 7300 vanhusten asumiseen tarkoitettua asuntoa.
Tama mdaara suhteutettuna yli 65-vuotiaiden maaraan merkitsee, ettd asuntoja on

10%:lie yli 65 vuotiaista ja 19%:lle yli 75-vuotiaista. Jo tehtyjen sitoumusten mukai-
sesti lahimman kolmen vuoden aikana on Helsingin alueelle tulossa 1500 vanhus-

ten asumispaikkaa lisaa.

Vanhusten asurriiseen tarkoitetusta rakennuskannasta on Helsingin kaupungin jéar-
jestdamaa palveluasumista yhteensa noin 2700 paikkaa. Kaupungin jarjestamaa
palveluasumista tarjotaan 8 %:lle yli 75-vuotiaasta vaestosta.

Helsingissa on useita erityisesti 60-vuotta tayttaneille henkilgille tarkoitettua arava-
vuokrataloa. Helsingissa on myds useita yksityisia senioritaloja, jotka tarjoavat
ikaihmisille asumismahdollisuuksia. Paasaantoisesti yksityiset senioritalot on rahoi-
tettu siten, ettei asukasvalinnassa noudateta aravarajoituksia. Esimerkiksi Vuosaa-
reen on vuonna 2004 valmistunut idhes 300 asuntoa kasittava asuinkortteli. Tarjolla
on seka vapaarahoitteisia asuntoja ettd vuokra-asuntoja.

Sosiaalivirasto on vuonna 2004 kartoittanut kaupungin tuottaman palveluasumisen
palvelun volyymin ja organisointitavan, asukkaiden saaman palvelun siséllon seka
palvelun laadunohjauksen ettad seurannan kannalta. Selvityksen perusteella nykyi-
sistéa vanhusten palvelutaloista nelja soveltuisi paremmin vanhusten palvelutalon si-

h:\2005 sosjikiint.vir.laus 14.3.2005..doc
Postiosoite Postadress Puhelin Telefon Telefax

PL 7000 PB 7000 3104011 310 4011 310 43717
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD
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jasta vanhusten asuintaloksi tai muuhun vastaavaan kayttoon. Edella mainituissa
taloissa on yhteensa noin 250 asuntopaikkaa.

Tarkasteltaessa Helsingin asuinalueiden tulevaa vanhusmaaran kehitysta suhtees-
sa olemassa olevaan palvelutalo/senioritalokantaan voidaan todeta, etta suhteelli-
sesti pienin kattavuus palvelutalojen/senioritalojen osalta on pohjoisella, kaakkoi-
sella ja itAisella alueella. Tama on tilanne tarkasteltaessa seka yli 65-vuotiaiden et-
ta yli 75-vuotiaiden maaran kasvua vuoteen 2009 mennessa. Sen sijaan palveluta-
lojen/senioritalojen kattavuus on koillisen ohella suurin eteléisella, lantisella ja kes-
kisella alueella vuosikymmenen lopussa suhteessa ko. alueiden yli 75-vuotiaaseen
vaestoon. Nyt esilla oleva tonttivaraushakemus kohdentuu keskiselle alueelle. Kes-
kisen suurpiirin 75- vuotiaiden mééra vahenee ennusteen mukaan ainakin vuoteen
2013 saakka.

Sosiaalivirasto esittdd kantanaan kiinteistovirastolle, ettei nyt haettavana olevaa
tonttia osoiteta vanhusten asuntojen rakentamista varten. Ensisijaista sosiaalitoi-
men nakokulmasta on mahdollistaa aikaisempaa huonokuntoisempien ikaantynei-
den henkildiden hoito/palvelu jo olemassa olevissa asunnoissa, uuden vanhuksille
suunnatun rakennuskannan sijaan. Mikali uudisrakentamista ik&éntyville harkitaan,
tulisi sen suuntautua Helsingissa niille alueille, joissa on voimakkain kasvava van-
husvaeston maara tulevaisuudessa tai joissa alueen olemassa oleva rakennuskan-
ta ei mahdollista apua ja hoivaa tarvitsevan vanhuksen asumista kotona.
XXXXXKXXXKXXXKXXKXXXXXXXXKXX
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saap./an. 01 -12- 2006
(ASUKASLAHTOISIA ASUNTOJA, TONTTIHAKEMUS

Esitimme kunnioittavasti Vanhankaupunginkosken léheisyydessa sijaitsevan tontin osan
varaamista Asukaslahtoisia asuntoja —koehankkeen suunnittelua varten, rakennusoikeudeltaan
4600kem2. Hanke sijoittuu tontille 8, kortteli 27671, kaupunginosa Vanhakaupunki 27.

TAUSTAA

Yhteiskunnassa ja asumisessa tapahtuneet muutokset asettavat haasteita, joihin Helsingin
asuntotuotannon tulisi aktiivisesti reagoida. Uusia kerrostaloja, asuntoja ja asuinymparist6ja leimaa
samankaltaisuus. Vaikka asunnot menevat nykyisin hyvin kaupaksi, vaihtoehtojen puute ajaa
perheitd muuttamaan naapurikuntiin. Uskomme, etta vaihtoehtoiselle asuntotarjonnalle on
merkittdva tarve lahitulevaisuudessa.

Asunnot syntyvat monen taustatekijan yhteisvaikutuksesta. Ryhmallamme on positiivisia
kokemuksia suunnittelijoiden ja viranomaisten valisesta innovatiivisesta vuorovaikutuksesta, joka
on johtanut erilaisten kerrostalojen ja asuntotyyppien kehittamiseen (mm. uusloft-talo). My6s
rakennuttamisen ja rakentamisen osa-alueet tarvittaisiin mukaan kehitystyohon. Lahes kaikissa
suomalaisissa asuntokohteissa suunnittelijoiden likkumavapaus on pieni, reunaehdot tiukat ja
suunnitteluun kaytetyt resurssit aivan liian pienié. Arkkitehtisuunnitteluun ja asukkaiden tarpeisiin
panostamalla saataisiin merkittavéasti korkeampaa laatua ja parempia asuntoratkaisuja.

Asuntorakentamisessa tehokkuusajattelu on maksimoitu, mutta saastoét eivat kohdistu asukkaiden
tai yhteiskunnan eduksi. Uusia toteuttamismenetelmia tarvitaan nykyisen jarjestelman
uudistamiseksi ja kehittdmiseksi, suomalaisen asuntotuotannon nostamiseksi eurooppalaiselle
tasolle seka siksi, ettd asukkaat ansaitsevat vastinetta rahoilleen.

TAVOITTEET

Asukaslahtoisia asuntoja —koehankkeen tavoite on kehittdd uusia innovatiivisia
asuntorakentamisen periaatteita korttelirakenteessa, rakennuksissa ja asuintiloissa. Lisaksi,
kohteen rakennuttaminen toteutetaan asukasvetoisesti ilman rakennusliikkeita, milla pyrimme
kehittdmaan uusia menettelytapoja helsinkildisten asuntorakentajien kayttoon.

TYORYHMA

Asukaslahtoisia asuntoja —tyéryhma koostuu kokeneista paasuunnittelijan ja rakennuttajan
tehtavissa tyoskennelleista arkkitehdeista. Tydryhmamme jasenet ovat laatineet julkaisun
"Helsinkilainen kerrostaloatlas" (KSV:n julkaisu 2006). Idealuonnoksemme perustuu mm. kirjassa
esitetyn TO0I6lais —konsepin kayttoon. Kerrostaloatlaksessa esitetyt 10 kehittdmistavoitetta on
pyritty k&ytannon tasolla toteuttamaan hankkeessamme. Edustamme asukkaita tulemalla myos
itse asumaan koehankkeeseemme.
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Liite 1 Asukaslahtoisia asuntoja, idealuonnos

Liite 2 Kerrostalon 10 kehittamistavoitteen toteutuminen



Liite 2 KERROSTALON 10 KEHITTAMISTAVOITEEN TOTEUTUMINEN

Viite: Helsinkildinen kerrostaloatlas 2006, Pia llonen, Minna Lukander, Ari Niska / Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli Oy, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastonyleissuunnitteluosaston selvityksia 2006:6

Asukkaiden rakennuttamishanke toteuttaa kaikki Kerrostaloatlaksessa esitetyt kehittdmisehdotukset (otteet
tiivistelmista kursiivilla):

1. ASUNTOJEN KOKOA KASVATETAAN

Asuntojen keskikoko on jo kasvanut, mutta lisédneliét on kéytetty sauna- ja saniteettitiloihin. Tilanne tulisi
korjata kasvattamalla huoneistojen kokoa entisestdan. Suurempi huoneistokoko mahdollistaa myds
joustavien ja muunneltavien tilaratkaisujen kayttamisen.

Asunnon koon kasvattaminen tulisi ennen kaikkea kohdistua asuinhuoneiden kokoon.
Ns. neutraalihuonekoko on n.15 m2. Tamankokoisen huoneen kalustaminen on muunneltavissa ja
kayttdtarkoituksia voi olla useita. Huone on myds jaettavissa.

Suunnitelmassa asuntojen keskikoko on 108,5m2. Hankkeessa uskotaan, vastoin rakennusalalla vallitsevaa
yleista kasitysta, suurten asuntojen kysyntaan. Suurten asuntojen kysynnan edellytyksena on niiden
muuntojoustavuus; soveltuvuus erilaisille asuntokunnille ja elaméntyyleille. Kustannusten kurissa pitdminen
Hitas-saénndostelylld, sekd mahdollisuus jattda asunnon pintamateriaalien ja kalusteiden toteuttaminen
asukkaalle, mahdollistavat niiden tavoittelemisen entistd paremmin.

2. ASUNTOJEN MUUNTOJOUSTAVUUTTA PARANNETAAN

Asumistilan kasvu /isdd asunnon joustavuutta, mutta markkinoille on tuotettava my®s asuntoja, joiden
tilaratkaisut jo sellaisenaan ovat joustavampia kuin vallitsevat funktionalistisesta tila-ajattelusta periytyvat
asuntotyypit. ---

Asuntojen, myds perheasuntojen, on tarjottava mahdollisuus toteuttaa yksildllisia ja
yhteiséllisid asumistarpeita. Asunnon hyvén joustavuuden mallia voidaan hakea perinteisesta
helsinkildisesta kaupunkiasunnosta eli ns. t66l6lais-asunnosta. Muunneltavuus syntyy tilaratkaisuista;
yhdisteltévyys ja erotettavuus toteutuu perinteisesti ovia avaamalla ja sulkemalla. ---

Suunnitelman asunnot ovat sellaisenaan tilaratkaisultaan joustavia. Asuntotyypit ovat Kerrostaloatlaksessa
esitetyn t66l6laiskonseptin mukaisia. Uudistuotannosta puuttuu kokonaan tallainen asuntotyyppi joka
perustuu keskeishalliin.

3. ERILAISET KOHDERYHMAT HUOMIOIDAAN ASUMISESSA

Asumistoiveissa ja yhdessa elamisen muodoissa on yhd enemman monimuotoisuutta, jonka tulee nakya
asuntotarjonnassa. Erilaiset asumismuodot vaativat erityisia tunnusmerkkeja asumisessa. ---

Eri elaméntyylien parempi huomiointi ei saa rajoittua pelkéstaéan kalliimpiin
markkinasektoreihin. Myds alemmissa tuloryhmissé on erityisia asumistoiveita.

Joustava tilaratkaisu mahdollistaa erilaisten asumismuotojen toteuttamisen. Ensisijaisena kohderyhména
tassa hankkeessa on monilapsiset perheet ja perheet joissa myds tydskennelldan kotona. Huoneistojen
tilaratkaisu on kuitenkin sellainen, etta se soveltuu hyvin my6s ryhmaasumiseen, tai valjempaan asumiseen.
Viimeistelemattomyys tekee asukkaalle mahdolliseksi huoneiston varustamisen edulliseksi, ja k&&ntéen:
huoneiston voi myds viimeistelld superasunnoksijos siihen on varaa.



4. LISATAAN ELAMANTYYLIEN TUNNISTETTAVUUTTA KERROSTALOSSA

Nykyinen kaytanto, jossa yksi rakennus ja porrashuone siséltaa kaikkia asuntotyyppeja, ja siten
elamantavoiltaan erilaisia asukkaita, synnyttdd usein rauhattomuutta ja rakennuksia joissa
elamantyyppien mukainen tunnistettavuus on heikko.

Asuntotyyppijakauman voisikin hajauttaa sijoittamalla samankaltaiset asunnotjoko
porrashuonekohtaisesti tai talokohtaisesti. Talldin elamantavoiltaan samanlaiset ihmiset kohtaavat
asunnon valittdmassa laheisyydessd, ja elamantavoiltaan erilaiset ihmiset taas korttelipihalla ja sitéd
suuremmissa yhteyksissd. Ratkaisu vaikuttaisi luonnollisesti rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin.

Asuntotyyppijakauma poikkeaa normaalista: suuret perheasunnot ovat leimallisia koko korttelille. Korttelin
sijainti tulevan paivéakodin naapurissa ja ulkoilualueiden valitttmassa laheisyydessé vahvistaa sen
perheasumiseen soveltuvaa identiteettia. Arkkitehtuuriin syntyy automaattisesti myds normaalista
poikkeavaa vaihtelua asuntotyyppijakauman heijastumana.

5. KERROSTALOA KEHITETAAN KERROSTALON EHDOILLA

Kerrostalojen arvostetuimpia ominaisuuksia on asumisen vaivattomuus, mukavuus ja turvallisuus seka
asunnosta avautuvat ndkdalat. Suunnittelussa tulisi néitd ominaisuuksia tukea.

Yhteiskunnan yksil6llistymiskehityksen mydta omakotitalomaisia piirteita kaivataan
kerrostaloasumiseen, miké tarkoittaa asunnon yksityisen reviirin kasvattamista asunnon ulkopuolisiin
tiloihin; asuntokohtaisten ulkotilojen maarén ja luonteen vaihtelevuutta ja asuntokohtaisten varastojen
sijoittumista asunnon yhteyteen. ---

Suunnitelmassa on tavanomaista enemman kerrostaloasumiseen kaivattuja omakotitalomaisia piirteita,
kuten kaksikerroksiset asunnot sekd mahdollisuus toteuttaa yksilélliset toiveet varustelutason suhteen.
Suunnitelmassa on myds paljon oman pihan kasittavia asuntoja, silld varastotilat on sijoitettu asunnon
yhteyteen pois maantasokerroksesta.

6. EROON KERROSTALON TEHOKKUUSAJATTELUSTA

Vallitsevissa kerrostaloissa pyrkimys tehokkuuteen on tullut maaraavéksi tavoitteeksi.
Nelidmetripohjaisen hintavertailun vaaristamé kerrosala- ja tehokkuusspekulointi on johtanut
epaterveisiin ilmidihin, joka tuottaa ongelmia itse asuntojen suunnitteluun esimerkiksi pitkien kéytavien ja
pimeiden keittididen muodossa.

Vallitseva kerrostalorakentaminen toteutetaan keskimdaarin viisikerroksisena yhé
tehokkaampana lamelli- tai pistetalona. ---

Tehokkuusajattelusta johtuvat epédkohdat eivét vaivaa tata suunnitelmaa. Suurista asunnoista johtuen
suunnitelman lamellitalot ovat kaksi- ja kolmijakoisia, kun ne yleensa ovat 4-6 —jakoisia.

7. LISATAAN ASUINALUEIDEN TUNNISTETTAVUUTTA

Elaméntyylien erilaistuminen kuuluu kaupungistuvaan yhteiskuntaan. On vastattava erilaistuvaan
kysyntdan luomalla tietoisesti toisistaan poikkeavia ja omaleimaisia asuinymparistja. Tarvitaan
rakennusten esteettista monipuolisuutta, joilla synnytetddn mielikuvia niin, ettd uudet alueet erottuisivat
paremmin toisistaan. Asuinalueiden arkkitehtuuriin tarvitaan erilaistamisen strategiaa.---

Arabianranta on sen viimeisten korttelien mydta kehittymasséa asumisen sisaltta uudistavaksi
koerakentamisalueeksi. Kerrostaloatlaksessa esitetty toinen asukasléahtéinen konsepti, uusloft, on
toteutumassa vuonna 2007. Alue onkin profiloitumassa koerakentamista suosivaksi, mitad myds nyt ehdotettu
hanke entisestaéan vahvistaisi. Kun vaihteeksi keskitytd&n asunnosta kasin lahtevaén kerrostalon
kehittdmiseen, heijastuu se myds esteettisena monipuolisuutena kuten on nahty esim. Amsterdamin uusissa
asuinalueissa.



8. KEHITETAAN ERILAISTAMISEN STRATEGIA

--- Kaavoituksen ja rakennussuunnittelun vuorovaikutuksen lisdamiseksi tulisi etsig keinoja. T&sséa voisi
nykyista enemman suosia sellaista ns. valjgn kaavan menettelya, jossa tontit varataan jo heti
asemakaavaluonnoksen hyvaksymisen jalkeen. Rakennusten luonnossuunnitelmat ja kaavaehdotus
laaditaan sen jalkeen yhteistytssé kaavoittajan ja rakennussuunnittelijoiden kanssa.

--- Tontinluovutus on avainasemassa siina, miten kerrostaloa kehittavat ideat
kanavoituvat nykyrakentamiseen. Keskeisté tdssd on saada rakennuttajat mukaan kehitystyohon. Eri
virastojen menettelytapoja ja yhteistyota tulisi myds edelleen kehittdd, ja luoda edellytykset vaihteleville
ja uusille, myds sisalldllisille, ideoille asuntorakentamisessa.

Suurimpien kerrostalorakennuttajien halukkuus toteuttaa kehittimishankkeita ei ole kovin suuri.
Asukasvetoinen rakennuttaminen palauttaa markkinoille uudestaan aiemmin yleisen rakennuttamisperinteen.
Arabianrannassa on luotu hyvin toimiva yhteisty6 kaavoituksen ja rakennussuunnittelun valille, jota
kehitetd&n edelleen.

9. SELKIYTETAAN KERROSTALOASUNNON MAARITTELYA

Otetaan huomioon ja tehddan nékyvaksi tilat kuten varastot, yhteistilat, ulkotilattms., jotka lisdavét
asunnon kéyttdarvoa mutta joita ei yleensd huomioida asuntoa myytéessa tai vuokrattaessa. ---

Hyvin suunnitellut varasto- ja yhteistilat otetaan huomioon osana asuntoa.

10. TOTEUTETAAN KOERAKENTAMISTA

Asukaslahtdiseen ajatteluun perustuvia suunnitteluratkaisuja tulisi testata toteuttamalla
koerakentamiskohteita. N&in voidaan parhaiten toteuttaa ja kehittdd myos sit4 virastojen, rakennuttajien,
suunnittelijoiden ja rakennusteollisuuden vélisté innovatiivista vuorovaikutusta, mitéd koerakentaminen
vaistamatta vaatii.

Hankkeessa mukana olevilla arkkitehdeilla on viime vuosilta positiivisia kokemuksia suunnittelijoiden ja
viranomaisten vélisesta innovatiivisesta vuorovaikutuksesta. Tamé ei kuitenkaan riitd; tarvitaan mukaan
nykyista paremmin myo6s rakennuttajia ja rakennusliikkeita seka rakennusteollisuutta mukaan tédhan
kehitystython. Viime aikoina on kuitenkin ollut havaittavissa, etta kysynnén ollessa suuri on rakennusliikkeita
vaikea saada edes tarjpamaan normaalista poikkeavaa rakentamista. Rakennusteollisuus lieneekin tassa
yhtéldsséa hitaimmin muuttuva taho: vakiintuneita rakentamismenetelmia toistetaan, ja poikkeamat
ylihinnoitellaan: tdma on koerakentamishankkeiden yksi sudenkuoppa. Sen ylipadédsemiseksi tarvitaan
koerakentamiskohteita, jossa on vahvasti suunnittelun osaamista mukana. Koerakentamiskohteen
suunnittelu on huomattavasti tyélaampaa kuin normaali rakennussuunnittelu. Asukasvetoisessa hankkeessa
satsataan suunnitteluun normaalia enemman.




Liite 1 ASUKASLAHTOISIA ASUNTOJA, IDEALUONNOS

RAKENNUKSET

Rakennukset luovat uudenlaisen kaupunkihuvilan mallin, jossa kerrostalojen tonttitehokkuudella toteutetaan
omakotitalomaisia piirteita siséltavia asuinrakennuksia.

ASUNNOT

Asunnot ovat korkealaatuisia suuria perheasuntoja. Laadulla tarkoitetaan ennenkaikkea suurta kokoa seka
monikayttdisyytta. Niissa voi toteuttaa myos yksilollisia toiveita: asunnot jatetaan keittion ja pintamateriaalien
suhteen viimeisteleméattomiksi. Asuntoihin pyritddn saamaan runsaasti omakotitalomaisia piirteita: paljon
oman pihan/kattoterassin kasittavia asuntoja seka kaksikerroksisia asuntoja.

Asunnon hyvéan joustavuuden mallina ja inspiraation I&hteend on kaytetty To6l66n 1930-luvulla toteutettuja
kerrostaloja, joiden tila-ajattelu pohjautuu senaikaisen elaméantapaan palvelijanhuoneineen,
keittioportaineen, halleineen ja ruokasaleineen. Asunnossa toteutuvat monet niistéa tavoitteista joita
kerrostaloasunnon kehittdmiselle on asetettu huonekoon ja asunnon joustavan kayton seka yksiléllisten ja
yhteiséllisten asumistarpeiden huomioimisen suhteen.

Perinteisesti ajatellen perhe on tiivis yhteiso, joka jakaa kaikki asumistoiminnot, eli perhe el&aa varsin
yhteiséllisesti. Nuorten, kahden sinkun tai muiden asukasryhmien muodostaessa ryhman, joka jakaa
asunnon, painottuvat ryhman jasenten yksilolliset tarpeet. Mutta my6s perhetté voidaan ajatella ryhmana,
jossa jokaisella asukkaalla on yksildlliset tarpeet. On perheitd, jotka toimivat erittéin yhteisdllisesti;
noudattavat yhteisté aikataulua ja kotona ollaan paljon yhdessa, ja perheitd, joissa asukkailla on hyvin
erilaiset, yksil6lliset, elamanrytmit ja kotona tehddan myds paljon ty6ta, harrastetaan, seurustellaan omien
ystavien kanssa jne, (uusioperheet). Siksi kerrostaloasuntojen, myos perheasuntojen, on tarjottava
mahdollisuus toteuttaa yksildllisia ja yhteisollisia asumistarpeita. Tédl6laisasunnon tilajarjestys soveltuu seka
perheasunnoksi ettd ryhman asunnoksi.

Tool6laisasunnon asuinhuonetilat ovat "neutraaleja” ja siten niiden kaytto ja kalustaminen on
muunneltavissa. Asuinhuoneet sijoittuvat nelionmuotoisen asunnon kulmiin. Niiden valiin sijoittuvat risteavat
yhteistilavydhykkeet: sisdantulo-halli-kylpyhuone seka olohuone-halli-ruokasali. Asuinhuoneet ovat
yhteydessa molempiin vydhykkeisiin. Sen ansiosta asuntoa voidaan asua monella tapaa ja asunnosta
muodostaa erilaisia tilasarjoja. Kéyttn joustavuutta lisaé hallin toimiminen likenteenjakajana.

Toololais-asunnon kolme rinnakkaista vydhyketté, keskeinen yhteistilavydhyke ja sen molemmin puolin
yksityistilavydhykkeet, on innoittanut konseptiin, joka perustuu naihin moduulimittaisiin palikoihin. Pieni
asunto syntyy yhdesta tai kahdesta palikasta ja kaksikerroksinen asunto palikoiden pinoamisesta.

Tiivistaen voi sanoa, etta t6616lais-asunnon muuntojoustavuus syntyy tila-ratkaisuista; yhdisteltéavyys ja
erotettavuus toteutuu perinteisesti ovia avaamalla ja sulkemalla, asunnon siséinen liikkenteeseen [6ytyy
vaihtoehtoisia reittejé ja tilojen koko ja sijainti mahdollistaa niiden monikayttisyyden.

Rakennettava kerrosala on yhteensa 4600 kem2, alustava huoneistojakauma on seuraava:

-2 kpl tydtilaa 86 hym2
-6 kpl asuntoja 150hym2
-8 kpl asuntoja 50 hym2
-16 kpl asuntoja 125 hym?2

-Yht. 32 kpl, keskipinta-ala 108,5 hym2
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