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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Karhusuontie 75

	RAKENNUSPAIKKA


	39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 39055 tontti nro 27 

(Karhusuontie 75)


	HAKEMUS


	Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen osittain asemakaavassa osoitetuista tontin käyttötarkoituksesta ja rakennusalasta. (39‑212‑07‑S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Naapurit eivät vastusta kaavasta poikkeamista. Huomautuksena yksi naapureista, tontin 39055/45 omistaja, esittää uutta sijoitusta jätetiloille, mutta kyse lienee nykyisestä järjestelystä eikä hakemuksen mukaisesta rakennushankkeeseen liittyvästä muutoksesta.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakennusluvan yhteydessä esitetään hyväksyttävä pihasuunnitelma, josta tulee käydä ilmi korkeustasot, istutukset sekä muut pihajärjestelyt, autopaikkojen ja jätehuollon tilojen sijoitus sekä ajojärjestelyt piha-alueella.



	PERUSTELUT

	Tontilla 39055/27 on voimassa 15.1.1964 vahvistettu asemakaava (nro 5435). Asemakaavassa tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi. Tonttitehokkuusluku on e=0,25 ja enimmäiskerrosluku kaksi. Kaksikerroksiset rakennukset saavat olla enintään 8 m korkeita. Tontille on merkitty rakennusala, jonka etäisyys tontin rajoista vaihtelee 5–8 m välillä. Kadun ja rakennuksen välinen osa ja sekä rakentamattomat tontinosat, joita ei käytetä kulkuteinä eikä auton paikoitukseen, on istutettava.

Tontin rakennusoikeus on 589 m2, josta liikerakennukseen käytetty kerrosala on 457,5 m2. Jäljellä oleva rakennusoikeus on siis 131,5 m2. Tontilla on 1960-luvulla rakennettu yksikerroksinen tasakattoinen liikerakennus. Lähiympäristön rakennuskanta on varsin kirjavaa ja vaihtelevan ikäistä 1–2-kerroksista pientalo- ja rivitalorakentamista. Karhusuontien ja Immolantien risteyksen vastakkaisella puolella on vanha liikerakennus, jonka pohjakerroksen tilat on yhtä liiketilaa lukuun ottamatta muutettu asuinkäyttöön.

Hakijan tarkoituksena on säilyttää nykyinen liikerakennus ja rakentaa tontille lisäksi uusi asuinrakennus, jossa olisi kaksi asuntoa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että kaavan mukaisesta tontin käyttötarkoituksesta poiketaan. Kaavan mukaisen liiketilakäytön sijaan tontille haetaan mahdollisuutta asuinrakennuksen rakentamiseen. Suunniteltu asuinrakennus on sijoitettu tontille siten, että rakennuksen koilliskulma ylittää rakennusalan rajan noin 1,5 metrillä.

Tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta 131,5 m2. Tontti sijaitsee pientaloalueen keskellä eikä alueella ole kysyntää uusille liiketiloille. Hakemuksen mukaisessa rakentamisessa kaavasta poikkeava käyttötarkoitus koskee vain noin neljäsosaa tontilla olevasta kerrosalasta, ja poikkeaminen siltä osin on perusteltua.

Rakentamaton tontin koillisosa, johon suunniteltu uudisrakennus on sijoitettu, toimii nykyisellään väljänä paikoitusalueena ja liikerakennuksen huoltopihana. Tähän käyttöön tila on tarpeettoman iso. Tontilla voimassa oleva 1960-luvulla laadittu asemakaava on jäänyt jälkeen nykyisistä kaavoituskäytännöistä, eikä asemakaavassa ei ole merkintää vaadittavista autopaikoista. Asemapiirroksessa tontin takaosaan on merkitty yhteensä 11 autopaikkaa. Koska autopaikat sijoittuvat rakennuksen taakse, ts. eri puolelle kuin liiketilojen pääsisäänkäynnit, ne eivät asiakaspaikkoina liene erityisen käyttökelpoisia. Liikerakennuksen ympäristön pihajärjestelyjä tulee kehittää ja selvittää liiketilojen asiakaspaikat. Koko tontista tulee rakennusluvan yhteydessä esittää hyväksyttävä pihasuunnitelma korkeustasoineen, istutuksineen sekä muine pihajärjestelyineen. Suunnitelmasta tulee käydä ilmi myös autopaikkojen ja jätehuollon tilojen sijoitus sekä ajojärjestelyt piha-alueella.
Hakemuksen mukainen uusi asuinrakennus ei kaupunkikuvallisesti liity samalla tontilla olevan yksikerroksisen liikerakennuksen arkkitehtuuriin, vaan pyrkii sopeutumaan lähiympäristön asuintonttien rakentamistapaan. Kaupunkikuvallisesti suunniteltu rakentaminen täydentää kaupunkikuvaa ja osaltaan parantaa ympäristöä.

Suunniteltu asuinrakennus on sijoitettu tontille siten, että rakennuksen koilliskulma ylittää rakennusalan rajan noin 1,5 metrillä. Uudisrakennuksen pienin etäisyys naapuritontin rajasta on tällöin kuitenkin noin 6 m. Rakennusalan ylityksellä on uudisrakennus saatu ympäristön muiden rakennusten koordinaatiston mukaiseksi ja on siksi kaupunkikuvallisesti kaavan mukaista ratkaisua parempi. 

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu poikkeaminen ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 9.5.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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