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KAUPPAKIRJA

MYYJA:

OSTAJA:

KAUPAN KOHDE:

Kiinteistd

Pinta-ala
Osoite

Rakennus

Kaavoitustilanne

Suwomen valtio, jota edustaa
Senaatti-kiinteistdt (jiljemp4ni Myyj4)
Y-tunnus 1503388-4

PL 237 (Lintulahdenkatu 5), 00531 Helsinki

Keskiniiinen Elikevakuutusyhtis Etera
perustamansa yhtién lukuun (jiljempéni Ostaja)
Y-tunnus 0117086-1

Osoite PL 20 (Palkkatilanportti 1), 00241 Helsinki

Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelissa 711 sijait-
seva tontti nro 14 rakennuksineen (kiinteistétunnus 91-16-711-14).

10 569 m2 2.11.2006 piivityn kiinteistorekisteriotteen mukaan.
Mannerheimintie 164, 00300 Helsinki

Entinen keskussotilassairaala Tilkka, rakennettu pA4iosin vuosina 1936 ja
1965, bruttoala nein 16 173 m2, tilavuus noin 55 500 m3, laajuustietoja ei

ole tarkastusmitattu. Rakennus myyd#4n peruskorjattavaksi.

Alueella on voimassa 24.5.2002 lainvoiman saanut asernakaavan muutos.
Tontti kuuluu sairaalarakennusten korttelialueeseen (YS), rakennusoikeus
13 000 kem?.

Tontilla sijaitseva rakennuskokotiaisuus on suojeltu asemakaavalla. Kaava-
merkinnét sr-1 ja sr-2. :

KAUPPAHINTA:  Kauppahinta on kahdeksanmiljoonaa kahdeksansataatuhatta (8 800 000)
euroa.
Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

MUUT KAUPPAEHDOT:

Taméan kaupan kaikki ehdot on esitetty téssé kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinnasta kolmemiljoonaa (3 000 000) euroa maksetaan kaupanteko-
paivind Myyjén tilille 800015-26563 siten, ettd kauppahintaerin maksu on
kaupantekotilaisuudessa Myyj4n riidattomasti todennettavissa.

Loppukauppahinta viisimiljoonaa kahdeksansataatuhatta (5 800 000) euroa
maksetaan 31.12.2007 mennessd. Kaupanteon ja maksupdivin véliseltd ajal-

ta el rnakseta korkoa.
Viivistyskorko on korkolain mukainen.
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Myyj4 on hakenut myytdviin kiinteist$dn yhteismadir4ltdsn 8 000 000 euron
kiinnitykset ja panttikirjat. Kiinnityshakemus on tehty merkinnéin, etti
panttikirjat saa kirijdoikeudesta luovuttaa vain Myyjélle, mistd Ostaja on
tietoinen ja hyviksyy sen. Ostaja luovuttaa ja panttaa kaupantekohetkella
edelld mainitut panttikirjat Myyj#lle maksamattoman kauppahinnan, viivis-
tyskoron ja perimiskulujen maksamisen vakuudeksi erillisen panttaussi-
tounuksen mukaisesti. Kun kauppahinta mahdollisine korkoineen ja kului-
neen on maksettu, luovuttaa Myyja edelld mainitut panttikirjat Ostajalle.

Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintacikeus kaupankohteeseen siirtyvit Ostajalle tdman kaup-
pakirjan allekirjoituksella, ei kuitenkaan ennen kuin kauppahinnan ensim-
miinen maksuerd 3 000 000 euroa on maksettu.

Rasitukset ja rasitteet

Myytévéa tonttia koskien on voimassa 6.6.2003 allekirjoitettu sopimus Kort-
telin 16711 erdiden tonttien vilisistd kulkuoikeuksista, johtojen ja laitteiden

sijoittamnisesta ja mahdollisesta aidan rakentamisesta, sopimusta tismennetty
29.12.2004. ‘

Kiinteistd myydédin muista kuin tdssi kauppakirjassa sekd 1.11.2006 pdivi-
tyissi rasitustodistuksessa ja kiinteistSrekisterin otteessa mainituista kiinni-
tyksistd, panttauksista sekd muista rasituksista ja rasitteista vapaana.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Kaupan kohteescen tutustuminen

Osapuolet vastaavat kaupan kohteesta menevisti veroista ja maksuista omis-
tusajoiltaan. Ostaja vastaa vahingosta, joka kauppakirjan allekirjoituksen
jilkeen aiheutuu kaupankohteelle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai
muun myyjisti riippumattornan syyn vuoksi. Ostaja sitoutuu vakuuttamaan
kohteen alkaen kaupantekopdivisti, jolloin Myyjé irtisanoo vakuutuksensa.

Vuodelta 2006 maksuun pantavasta kiinteistdverosta vastaa Myyja.
Ostaja vastaa tim#n kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.

Myyjélli on palvelusopimus liittyen kiinteistdn hoitoon ja turvallisunteen.
Myyj4 pitd4 kustannuksellaan némé sopimukset voimassa 31.12.2006 asti.

Ostaja on suorittanut kiinteist61l4 asiantuntijansa kanssa katselmuksia. Osta-
ja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seki tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on myds tarkastanut kiinteist$ll4 sijaitsevan ra-
kennuksern. Ostaja on todennut kaupan kohteen vastaavan siiti esitettyji
asiakirjoja ja annettuja tietoja. eik4 ostajalla ole huomauttarnista néiden seik-
kojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperitutkimus-
ten suorittarnisesta ja maaperin edellyttimistd hankkeen toteuttamiseen liit-

tyvistd rakenteellisista ratkaisuista.
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Vastuu rakennuksen kunnosta

Suojeln

Vastuu maaperin tai

Saadut tiedot

Ostaja on huolellisesti tutustunut luovutuskohteeseen, tuntee kohteen ja on
tutustunut kohteen teknistd kuvausta ja kuntoa koskeviin jiljempénd mainit-
tuihin selvityksiin ja hyviksyy sen sellaisena kuin se kaupantekohetkell on.
Ostaja on tietoinen, ettei kuntoselvitystd tehtdess# ole tutkittu rakennuksen
rakenteita. Ostaja hyviksyy, ettd rakennuksessa voi olla virheits, Joita ostaja
ei ole ennen kaupantekoa voinut havaita, koska niiden havaitseminen on
mahdollista vasta peruskorjaukset yhteydessa rakenteita avattaessa. Myyja
ei vastaa em. selvityksist ilmenevist4 tai piilevistikdin puutteista, haitoista,
virheistd, vahingoista, pilaantumisesta tai haitta-aineista ym. poiston vaati-
vista rakennusmateriaaleista tai muista korjaustarpeista, vaan Ostaja on huo-
mioinut ne kauppahintaa mairitellesséin. Ostaja on tietoinen siitd, ettd p4-
osa rakennuksesta verkostoineen vaatii tdydellisen peruskorjauksen mahdol-
lisesti jopa tiydellisen uusimisen.

Ostaja on tutustunut asemakaavan suojelum#iciyksiin ja museoviraston
suojelua koskevaan alustavaan muistioon 28.9,2004 ja museoviraston lau-
suntoon 18.9.2006 sek# ympéristdministeri$n lausuntoon 26.9.2006, Ostaja
on yhdessi Myyjin kanssa kdynyt neuvotteluja museoviraston kanssa. Osta-
ja on tietoinen suojelutilanteesta ja sitoutuu noudattamaan museovitaston

ohjeita asjassa.

Ostaja on tietoinen, ettd kopio kauppakirjasta toimitetaan valittSmisti tie-
doksi Uudenmaan ympiristokeskukselle suojeluun liittyvii toimenpiteitd
mm. mahdollisen toimenpidekiellon antamista varten. Ostajalle on luovutet-
tu kapio kiinteistén luovuttamnista koskevista ympéristéministerién ja mu-
seoviraston em. lausunnoista.

Ostaja sitoutuu palovakuuttamaan kiinteistdn/rakennukset tiyteen arvoonsa
kaupantekopiiviista lukien,

rakenteiden Kunnosta

Myyiji ilmoittaa, ettd kohdetta on Myyj4n omistusaikana kiytetty sairaala-
yms. tarkoituksiin (sotilasaluetta) ja Myyjén tiedossa ei ole, ett4 kohteen
maaperi olisi pilaantunut tai rakenteet olisivat pilaantuneet. Myyja ci vastaa
maaperéssi tai rakennuksen rakenteissa mahdollisesti ilmenevéstd pilaan-
tumisesta, saastumijsesta tai haitta-aineista, poistettavasta rakennusmateriaa-
lista tai muusta vastaavasta, vaan Ostaja ilmoittaa huomioineensa niiden
mahdollisen ilmenemisen kauppahintaa miritellessisn.,

Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin:
- lainhuutorekisterin ote 1.11.2006

- rasitustodistus 1.11.2006

- kiinteistSrekisterin ote 1.11.2006

- kaavakartat ja -misriykset
- rakennuksesta tehty kuntoarvio 20.2.-28.2.2006 (Jaakko P&yry Infra)
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- sopirnus 6.6.2003 ja sen tismennys 29.12.2004 (kulkuoikeudet, johtojen ja
laitteiden sijoittaminen ja mahdollinen aidan rakentaminen) korttelin 16711
erdiden tonttien vélilla

- muistio katselmuksesta 22,6.2006 (kiinteistdstd poistettava materiaali)

- museoviraston suojelua koskeva muistio 28.9.2004

- museoviraston lausunto 18.9.2006

- ympiristdministeridn lausunto 26.9.2006

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin kaavakarttoihin ja
-mi#riyksiin.

Myyj4 siirtéé tilld kauppakirjalla liittymisopimuksiin perustuvat oikeutensa
ostajalle ilman eri korvausta. Ndm4 oikeudet siirtyvit samalla hetkella kun
kiinteistén/rakennusten hallinta siirtyy. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan lijtty-
missopimuksen siirrosta asianomaisille laitoksille.

Johdot, kaapelit, yhteiset rakenteet yms.

Tilapdissopimukset

Irtaimisto

Ostaja ilmoittaa olevansa tietoinen, ettd viereinen tontti nro 13 (kiinteistd-
tunnus 91-16-711-13) on tarkoitus myyd4 perustettavan yhtién lukuun Oy
Alfred A. Palmberg Ab:lle. Ostaja sopii tontin nro 13 omistajan kanssa mah-
dollisesti tarpeellisten yhteisten autopaikka- ja kulkujirjestelyjen seké tuki-,
kansi- yms. rakennelmien rakentamisesta, kunnossapidosta ym. yhteistydsti
samoin kuin sanotulta tontilta mahdollisesti poistettavaksi tulevien tai sen
kautta johdettavien uusien johtojen ja kaapeleiden yms. siirtimisestd, pois-
tamisesta tai rakentamisesta. Myyjilli ei ole miltddn osin velvollisuutta
osallistua edelli tarkoitetuista toimenpiteistsi atheutuviin kustannuksiin,

Ostaja hyviksyy sen, ettii Sotilasldzketictecn Keskus jatkaa sen kiiyttoon
toistaiseksi luovutettujen noin S0 m2:n suuruisten huonetilojen kiyttoa
magneettikuvien tallennus- ja sithen liittyvdin toimintaan enintiin
31.12.2006 saakka. Tarkemmista ehdoista tilojen kdyttijd sopii Ostajan
kanssa.

[is#ksi Ostaja ilmoittaa olevansa tietoinen, ettd myytivin tontin alueelja
sijaitsevia autopaikkoja on kdytetty tilapiisesti Kansanterveyslaitoksen tar-
peisiin. Kiyttdotkeuden mahdollisesta jatkarnisesta Kansanterveyslaitos so-
pii tarvittaessa erikseen Ostajan kanssa. :

Talla kauppakirjalla ei Juovuteta vihiarvoista irtainta omaisuutta lukuun
oftamatta irtairmistoa.

Siltd osin kuin tilojen aiemp1 kéyttdjd Sotilaslddketieteen Keskus ei ole
mahdollisesti poistanut rakennuksesta omistamaansa varavoimageneraatto-
ria sekd leikkaussalin autoklaavia ja muita Ostajalle luovutetussa muistiossa
22.6.2006 poistettavaksi edellytetty4 irtaimistoa kauppakirjan allekirjoitus-
piivdin mennessd, Myyjd huolehtii ja vastaa siitd, ettd ko. irtaimisto poiste-
taan rakennuksesta Ostajan edellyttimissi aikataulussa viirmeistdsn kuiten-
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kin 31.12.2006 mennessd. Ostaja ja Sotilasldiketicteen Keskus voivat sopia
ko. omaisuuden jittimisestd joltain osin paikoilleen Ostajan omaisuudeksi,
jolloin Myyjdn em. vastuu poistuu.

Etuostolaki
Osapuolet ovat tietoisia etuostolain méirdyksista.

Osapuolet vakunttavat, etteivét ole tehneet kahden viimeksi kuluneen vuao-
den aikana sellaisia kiinteistSkauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuos-
tolaissa mainitussa tarkoituksessa.

YhtiSn perustaminen
Todetaan ettd Keskindinen Elikevakuutusyhtid Etera on 25.10.2006 perus-
tanut Kiinteist$ Oy Tilkan Sairaala —nimisen yhtién (Y-tunnus 2070540-3)
omistamnaan ja hallitsemaan myytdvia tonttia ja tontilla olevaa rakennusta,
Yhiots ei ole vield rekisterdity (rekisterdinti vireilld).

Maksu kaupanvahvistuksesta
Ostaja maksaa tim4n kaupan vahvistamisesta perittdvin maksun.

Myyntipaatss
Tamaé kauppa perustuu Senaatti-kiinteistdjen hallituksen 10.8.2006 ja val-
tioneuvoston 12.10.2006 tekemiin pésitdkseen.

Tatd kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitidvdd kappaletta, yksi ostajalle, yksi myyjille ja yksi julki-
selle kaupanvahvistajalle.

Helsingissd 2. pdivind marraskuuta 2006

SUOMEN VALTIOn puolesta

SENMAATTLKIINTEISTOT
) 9.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.0.0.0.90.9.9.0.0.0.0.4

XXX
ulis Kohvakka
toimitusjohtaja

KESKINAINEN ELAKEVAKUUTUSYHTIO ETERA

perustdmiansa yhiitn lukuun XXOXXXXXKXXHXIXXXKXXXKXXXXK
b & 4,,,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,,0,0,4 XOOKXXXXXKKKHXXX XXX XKKXXXX
b & 4,,,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,,0,0,4 XOOKXXXXXKKKHXXX XXX XKKXXXX

Alev Hgmld Timo Sotavalta
/ﬂtzimitus johtaja kiinteistjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti toimitusjohtaja Aulis Kohvakka luovuttajan puolesta
sekd toimitusjohtaja Kalevi Hemjli ja kiinteistdjohtaja Timo Sotavalta luovuiuksensaajan puolesta
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ovat allekirjoittaneet tdmin kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yht4 aikaa l4snj sitd vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etti kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ss¥ siddetylls tavalla.

Helsingiss# marraskuun 2 p4ivini 2006

0,:0,0,.0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000,0,0,04

D 0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.00.0.0.00.00.0000000004
1,:0,0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000,0,0,04 ,
1,:0,0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000,0,0,04 . )
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