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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S
ja

S U U N N I T T E L U T A R V E R A T KA I S U

	HAKIJA


	Helsingin Energia



	RAKENNUSPAIKKA


	10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 252 tontti nro 12 sekä 

Töölön kylän tila RN:o 5:2; osoite Parrukatu

	HAKEMUS


	2 692 k-m2:n suuruisen lämpökeskuksen rakentaminen alueelle, jossa asemakaavan muuttaminen tai laatiminen on vireillä, ja jolla on voimassa rakennuskielto. Lisäksi hakemus koskee asemakaavoittamatonta maankäyttö- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. (10‑2226‑05‑S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentti 



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Helsingin kaupunki omistaa alueen ja sen ympäristöt. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen koska rakentaminen sijaitsee voimalaitosalueen keskellä muiden rakennusten ympäröimänä ja peittämänä, eikä siitä aiheudu haittaa näköaloille eikä muutenkaan Sörnäisten rantatien toisella puolella oleville kiinteistöille.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 20.4.2005 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT


	Alueella on osin voimassa 13.9.1954 hyväksytty asemakaava nro 3635. Asemakaavan mukaan nyt kyseessä oleva alue on tehdaskorttelialuetta, jonka rakennusoikeus määräytyy tuolloin voimassa olleen rakennusjärjestyksen mukaisesti siten, että tontin pinta-alasta saa käyttää 3/4 rakentamiseen ja rakennuksen korkeus saa olla enintään 23 metriä. Alueen rakennusoikeudesta on käytetty vain vähäinen osa.

Noin puolet hankkeesta sijaitsee alueella, jolla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa ja joka on maankäyttö- ja rakennuslain tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Uudenmaan maakuntavaltuuston 14.12.2004 hyväksymässä Uudenmaan maakuntakaavassa alue on energiahuollon aluetta.

Voimassa olevassa Helsingin seutukaavassa, jonka ympäristöministeriö on vahvistanut 18.6.1996, alue on erityisaluetta.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, jota kehitetään asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen sekä virkistyksen käyttöön ja ympäristöhaittoja aiheuttamattoman toimitilan käyttöön sekä alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön.

Alue on Helsingin Energian käytössä energiatuotantoa varten.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 235–280 MW polttoainetehoinen lämpökeskus Hanasaari B-voimalaitoksen ja kaukokylmälaitokseksi muutetun entisen muuntamon väliselle alueelle Sörnäisten rantatien ja Parrukadun läheisyydessä. Rakentaminen tähtää siihen, että saatava teho on kokonaisuudessaan käytettävissä talvikaudella 2009–2010 ja osa tehosta tarvittaessa jo edellisenä talvena.

Haettu toimenpide on asemakaavan mukainen siltä osin kuin tuleva rakentaminen sijoittuu asemakaavoitetulle alueelle. Osin tuleva rakentaminen sijoittuu alueelle, jolla ei ole asemakaavaa. Siltä osin haettu toimenpide on seutukaavan ja maakuntakaavan mukainen ja Yleiskaava 2002:n vastainen.

Rakennusvalvontavirasto toteaa lausunnossaan 31.10.2005, ettei se näe estettä haetun poikkeuksen myöntämiselle. Kiinteistövirasto toteaa lausunnossaan 12.1.2006, ettei se näe estettä haetun poikkeuksen myöntämiselle.

Hanke on energiapoliittisesti perusteltu. Kaupunkisuunnittelulauta​kunnan 8.12.2005 hyväksymässä Sörnäistenrannan–Hermannin​rannan osayleiskaavaluonnoksessa Hanasaaren huippu- ja vara​lämpökeskuksen rakentaminen on ennakoitu ja otettu huomioon, eikä rakentaminen tuota haittaa yleiskaavaluonnoksen mukaiselle maan​käytölle edellyttäen, että Parrukadun käyttö myös tulevaisuudessa on mahdollista.

Poikkeuksen erityinen syy on kaupungin energiahuollon turvaaminen myös sellaisissa tilanteissa, joissa energian kulutus on poikkeuksellisen suuri.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikä aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystä. Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikä vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympäristön arvojen säilyttämistä eikä virkistystarpeiden turvaamista mikäli rakentamisessa noudatetaan 20.4.2005 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 16 §, 53 § 1 mom, 137 §, 171–174 §§

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 8.3.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Helsingin Energia

Kampinkuja 2

00090 HELEN



	Maksu
	551,57 €
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	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto
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