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KAUPPAKIRJA
MYYJA Suomen valtion puolesta
Senaatti-kiinteistot (jiljernpand Myyji)
y-tunnus:1503388-4
PL 237 (Lintulahdenkatu 5 A)
00531 Helsinki
OSTAJA Perustettavan yhtion lukuun
NCC Rakennus Oy (jéljempdni Ostaja)
y-tunnus: 1765514-4
PL 13 (Mannerheimintie 103a)
00280 Helsinki
KAUPAN KOHDE
Kiinteistd Helsingin kaupungin 21. (Hermannin) kaupunginosan korttelissa 18 sijait-
seva tontti nro 3 (91-21-18-3).
Pinta-ala Tontin pinta-ala on kiinteistdrekisteriotteen mukaan 5872 m?.
Kaavoitustilanne Kaupunginvaltuuston 11.9.2002 hyviksyma asemakaavan muutos (nro
10900).
Kiyttdtarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), rakennusoikeus 4980 kem”.
KAUPPAHINTA
K auppahinta Kauppahinta on kolmerniljoonaa kuusisataakaksikymmentékaksituhatta
(3 622 000) euroa. ’
MUUT KAUPPAEHDOT .

Tamén kaupan kaikki ehdot on esitetty tissé kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja on maksamut 3.7.2006 kauppehinnasta varausmaksupa 250 000 eu-
roa. Loppukauppahinta 3 372 000 eurca maksetaan etukiteen Myyjén tilille
800015-26563 siten, eftd kauppahinnan maksu on kaupantekotilaisuudessa
Myyjin riidattomasti todennettavissa (tunnus X250/2063 66).

Omistus- ja hallintaoikeus

Rasitukset ja rasitteet

Ormistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle kaupantekotilaisuudessa, ei
kuitenkaan ennen kuin kauppahinta on kokonaisuudessaan maksett.

Tontt luovutetaan velkakiinnityksistd ja muista sen kaltaigista rasituksista
vapaana.
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Verot, maksut ja vastau vahingoista
Kaupankohteen veroista ja maksuista vastaa Myyja sikili, kun ne perustuvat
aikaan ennen kaupantekopéivéi ja sen jélkeiseltd ajalta Ostaja. Ostaja vastaa
vahingosta, joka kauppakirjan allekirjoituksen jilkeen aiheutuu kaupankoh-
teelle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun myyjasté riippumattoman

syyn vuoksi.

Vuonna 2006 maksettavan kiinteistdveron maksaa Myyji ja sen jilkeen
Ostaja. Myyjalli on oikeus perid Ostajalta sen omistusaikaa vastaava osuus
vuonna 2006 maksettavasta kiinteistéverosta.

Ostaja vastaa tamén kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.

Kaupanp kohteeseen tutystuminen
Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seki tutustunut

alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on todennut kaupan kohteen vastaavan
siitd esitettyji asiakirjoja ja annettuja tietoja eikd Ostajalla ole huomautta-
mista niiden seikkojen johdosta.

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa kaupankohteesta laadittuun maaperin pilaan-
tuneisuustutkdmukseen (8.2.2005/Suomen [P-Tekniikka Oy). Myyjé ilmoit-
taa, ettd kohdetta on Myyjdn omistusaikana kéytetty vankilatarkoituksiin ja
Myyjén tiedossa ei ole, ettd kohteen maaperd olisi pilaantunut muutoin kuin
em. selvityksessi esitetylld tavalla.

Vastuu maaperiin kunnosta
Ostaja huolehtii kustannuksellaan rakennushankkeensa edellyttiméssa aika-

taulussa tonttia 91-21-18-3 koskevan kunnostussuunnitelman laatimisesta,
urakka-asiakirjojen laadinnasta, ilmoituksista ympaéristékeskukselle yms.
kunnostustoimenpiteiden valmisteluun liittyvistd tehtdvistd. Samoin Ostaja
huolehtii kustannuksellaan toimenpiteistd, jotka ovat tarpeen tontin maape-
rian puhdistamniseksi kaikista maaperassa mahdollisesti olevista saasteista ja
haitta-aineista viranomaisten vahvistamaan ohjearvotasoon saakka.

Tehdyn arvion (Suomen [P-Tekniikka Oy 23.11.2005) mukaan tontin 91-
21-18-3 kunnostuksen kustannusarvio on 287 150 euroa (alv 0 %), josta
Helsingin kaupungin vastattavaa on valtion ja kaupungin vilillé 8.10.2004
allekirjoitetun vaihtokirjan perusteella noin 40 % suuruista osa-aluetta kos-
kevat puhdistuskustannukset (kiinteistdstd 91-21-274-5 valtiolle luovutettu
alue/liitekartta). Ostaja laskuttaa Helsingin kaupungin kiinteistévirastolta
ko. osa-aluetta koskevat toteutuneet puhdistuskustannukset arvonlisaveroi-
neen. Myyjé vastaa Ostajaan nahden siitd, ettd kanpunki huolehtii asianmu-
kaisesti ko. aluetta koskevien puhdistuskustannusten maksamisesta arvon-

lisdveroineen ostajalle.

Mikiili ko. toimenpiteistd muulla osalla myytévin tontin aluetta aiheutuvat
kustannukset ylittavit 172 000 euroa (alv 0 %), Myyja maksaa ylittivan
osan kustannuksista Ostajalle er laskua vastaan.
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Autopaikat

Saadut tiedot

Irtaimisto
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Puhdistustoimenpitect ja niiden valmistelun Ostaja tekee niin, ettd Myyjilla
Ja Helsingin kaupungilla on riittivissi méfirin mahdollisuus osallistua toi-
menpiteiden valmisteluun silt4 osin kuin vaikuttavat puhdistuskustannusten
muodostumniseen. Em. kustannuksia, joihin Myyji ja Helsingin kaupunki
ovat velvollisia osallistumaan, ovat kunnostuksen ja valvonnan henkilétyss-
t4, laboratorioanalyyseisti, kaivusta ja kuormauksests sek pilaantuneiden
maiden poiskuljetuksesta ja vastaanottamisesta ajheutuvat kustannukset li-
sittynd Ostajan yleiskuluilla (6 % em. kustannuksista). Myytaville tontille
tuotavien tiyte- tins. maiden materiaali- ja kuljetus- yms. kustannuksia ef si-
séllytetd ko. kustannuksiin. Vuoden 2007 jilkeen mahdollisesti maksettavia

kustannuksia ei oteta huomioon.

Tontin 91-21-18-3 autopaikat Ostaja rakentaa Myyjin omistuksessa oleville
LP A-tonteille 21016-1 ja 21017-3 (noin 36 autopaikkaa) my&hemmin sopi-
Japuolten vililld tehtdvissi rasitesopimuksessa tarkemmin sovittavalla ta-

valla.

Todetaan ettd LPA-tonttien 21016-1 ja 21017-3 kéytdsti tontin 21018-3 se-
ké erdiden muiden tonttien tarpeisiin ei ole vield dittdvin tarkkoja suunni-
telmia. Tém&n kauppekirjan allekirjoituksella Myyji sitoutuu luovuttamaan
tontin 21018-3 kiiytt6on ilman eri korvausta pysyvaisluonteisesti ne osa-
alueet LP A-tonteista 21016-1 ja 21017-3, jotka mydhemmin laadittavien ja
yhteisesti hyviksyttivien suunnitelmien mukaan tarvitaan tontin 21018-3
pysikoinnin jérjestimiscksi asemakaavan edellyttdamilli autopaikoitusnor-
milla. Suunnitelmien ldhtékohtana pidetddn liitteena olevaa alustavaa auto-
paikkojen sijoitussuunnitelmaa. Ostaja huolehtii tontin 2101 8-3 kiyttéén
osoitettavien autopaikkojen ja niikun liittyvien autopaikkatontin litken-
ndinti-, istutus-, reuna- yms. alueiden rakentarnisesta, hoidosta ja kunnossa-
pidosta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on tietoinen, ettd Helsingin kaupunki on Sémaéistenkadun maaperin
puhdistus- ja rakennustdiden yhteydessé suorittanut paikoitustonitien perus-
tustditid Ostajalle lnovutetussa kustannusarviossa 16.1.2006/Vaihe 1 sanotun
mukaisesti (kustannukset noin 1721 euroa/autopaikka + alv). Ostaja sitoutuu
maksamaan ko. kustannusarvion perusteiden mukaisesti mairdytyvit raken-
nuskustannukset antopaikkojensa osalta kaupungille. Paikoitustonttien tmaa-
perin puhdistaminen on tehty Myyjin kustannuksella.

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa seuraaviin asiakirjoihin:
- 29.9.2006 péivityt lainhuuto-, rasitus-, ja kiinteistorekisterinote

- asemakaava

Tilld kauppakirjalla e luovuteta mitién irtainta omaisuutta, eika irtaimiston
luovuttamnisesta ole tehty mydskdsn eri sopimusta timén kaupan yhteydessi.

Osapuolet ovat tietoisia etuostolain madrdyksistd. Osapuolet vakuuttavat,
etteivit ole tehneet kahden viimeksi kuluneen vuoden aikana sellaisia kiin-
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teistdkauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolaissa mainitussa tar-
koituksessa,

Kaupanvahvistamisesta perittivi maksu
Ostaja maksaa tamin kaupan vahvistamisesta perittivin maksun.

Myyntipditss
Tami kauppa perustuu Senaatti-kiinteist&jen hallituksen 31.5.2006 teke-

mdiin paitokseen.

Tédm3 kauppakirja on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi ostajalle, yksi myyjille ja kol-
mas julkiselle kaupanvahvistajalle

Helsingissd 29. paivini syyskuuta 2006

SUOMEN VALTIOn puolesta PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN
SENAAITIKHNTEETOT NCC RAKENNUS OY
irjalla ;
XXX XXXXXXXXXX
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
XXX XXXXXXKKKXXKXKK 0, 9,9,0,9,0,0,0,0,0,0,0,9,0,0,0,4 PO 0000000000000 0000000604
XXXXXKXXXXXXXXKXXX POOG000 000000000000 0000 0004
POOO 00000000000 0000 009604
Erkki Vaalasranta “Kari Siitonen Timo Ojala Y

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti Erkki Vaalasranta lnovuttajan puolesta sekd Kari Sii-
tonen ja Timo Ojala luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet timén kauppakirjan ja ettd he
ovat olleet yhtd aikaa 13sni sita vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja

todennut, ettd kauppakitja on tehty maakaaren 2 lJuvun 1 §:ssi sdidetylld tavalla.

Helsingissé 29. pdivana syyskuuta 2006
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o OLLI-PEKKA SIRO .
iuikinen notaari notarius publ.r‘-
706M4, p. 6354 4222 N

VALTAKIRIJTA

Senaatti-kiinteistot valtuuttaa johtava asiantuntija Erkki Vaalasrannan allekitjoitta-
maar edelld olevan kauppakirjan.’

Helsingjssa syyskuun 29. pdividnd 2006

SEKAATTEKINTEISTOT
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