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KAUPPAKIRJA
MYYJA Suomen valtion puolesta
Senaatti-Kkiinteistét (jiljempind Myyjd)
y-tunnus:1503388-4
PL 237 (Lintulahdenkatu 5 A)
00531 Helsinki
OSTAJA Perustettavan yhtion lukuun
YIT Rakennus Oy (jiljempind Ostaja)
y-tunnus: 1565583-5
PL 36 (Panuntie 11)
00621 Helsinki
KAUPAN KOHDE
Kiinteist6 Helsingin kaupungin 21. (Hermannin) kaupunginosassa
- korttelissa 17 sijaitseva tontti nxo 4 (91-21-17-4) ja
- korttelissa 18 sijaitseva tontti nro 1 (91-21-18-1)
Pinta-ala Tonttien pinta-alat ovat kiinteistorekisteriotteen mukaan 382 m2 + 6323 m2.
Kaavoitustilanne Kaupunginvaltuuston 11.9.2002 hyvéiksymi asemakaavan muutos (nro
10900).
Kéyttotarkoitus Autopaikoitustontti (QLPA) ja asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), raken-
nusoikeus 4980 kem".
KAUPPAHINTA
Kauppahinta Kauppahinta on kolmemiljoonaa seitsemansataakahdeksankymmenti-
viisituhatta (3 785 000) euroa.
MUUT KAUPPAEHDOT

Tdmén kaupan kaikki ehdot on esitetty tissa kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja on maksanut 10.7.2006 kauppahinnasta varausmaksuna 250 000 eu-
roa. Loppukauppahinta 3 535 000 euros maksetaan etukéteen Myyjén tilille
800015-26563 siten, ettd kauppahinnan maksu on kaupantekotilaisuudessa
Myyjdn riidattornasti todennettavissa.

Onmniistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle kaupantekotilaisuudessa, ei
kuitenkaan ennen kuin kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.
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Rasitukset ja rasitteet
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Tontit luovutetaan velkakiinnityksistd ja muista sen kaltaisista rasituksista
vapaana.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Kaupan kohteen veroista ja maksuista vastaa Myyja sikili, kun ne perustu-
vat aikaan ennen kaupantekopdivia ja sen jélkeiseltd ajalta Ostaja. Ostaja
vastaa vahingosta, joka kauppakirjan allekirjoituksen jilkeen aiheutuu kau-
pankohteelle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun myyjésta riippu-
mattorman syyn vuoksi.

Vuonna 2006 maksettavan kiinteistéveron maksaa Myyjé ja sen jdlkeen
Ostaja. Myyjdlla on oikeus peria Ostajalta sen omistusaikaa vastaava osuus
vuonna 2006 maksettavasta kiinteistdverosta.

Ostaja vastaa tdman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.

Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seki tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on todennut kaupan kohteen vastaavan
siitéd esitettyjé asiakirjoja ja annettuja tietoja eikd Ostajalla ole huomautta-
mista naiden seikkojen johdosta.

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa kaupankohteesta laadittuun imaaperin pilaan-
tuneisunstutkimukseen (8.2.2005/Suomen IP-Tekniikka Oy). Myyjé ilmoit-
taa, ettd kohdetta on Myyjin omistusaikana kéytetty vankilatarkoituksiin ja
Myyjan tiedossa ei ole, ettd kohteen maaperd olisi pilaantunut muutoin kuin
em. selvityksessd esitetylld tavalla.

Vastuu maaperiin kunnosta

Ostaja huolehtii kustannuksellaan rakennushankkeensa edellyttdmassa aika-
taulussa tonttia 91-21-18-1 koskevan kunnostussuunnitelman laatimisesta,
urakka-asiakirjojen laadinnasta, ilmoituksista ympéristdkeskukselle yms.
kunnostustoitnenpiteiden valmisteluun liittyvistd tehtidvistd. Samoin Ostaja
huolehtii kustannuksellaan toimenpiteista, jotka ovat tarpeen tutkimusrapor-
tissa (Suomnen IP-Tekniikka 8.2.2005) todettujen raskasmetallien poistami-
seksi ns. ohjearvotasoon tai muuhun ao. ympéristviranomaisten hyvaksy-
maéidn tasoon saakka tontin alueelta.

Mikili ko. toimenpiteistd myytévén tontin 91-21-18-1 alueella aiheutuvat
kustannukset ylittdvit 182 300 euroa (alv 0 %), Myyjd maksaa ylittdvin
osan kustannuksista Ostajalle eri laskua vastaan. Puhdistustoimenpiteet ja
niiden valmistelun Ostaja tekee niin, ettd Myyjalld on nittdvésséd méérin
mahdollisuus osallistua toimenpiteiden valmisteluun siltd osin kuin ne vai-
kuttavat puhdistuskustannusten muodostumiseen. Em. kustannuksia, joihin
Myyji on velvollinen osallisturnaan, ovat kunnostuksen ja valvonnan henki-
|6tydstd, laboratorioanalyyseists, kaivusta ja kuormauksesta sekd pilaantu-
neiden maiden poiskuljetuksesta ja vastaanottamisesta aiheutuvat kustan-
nukset. Myytiville tontille tuotavien tiyte- trns. maiden materiaali- ja kulje-
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tus- yms. kustannuksia ei sisdllytetd ko. kustannuksiin. Vuoden 2007 jil-
keen mahdollisesti maksettavia kustannuksia ei oteta huornioon.

Tontin 91-21-18-1 autopaikat Ostaja rakentaa omistukseensa tilla kauppa-
kirjalla siirtyville LPA-tontille 21017-4 (noin 19 autopaikkaa) seki Myy-
jdn omistuksessa oleville LPA-tonteille 21016-1 ja 21017-3 (noin 17 auto-
paikkaa) myShemmin sopijapuolten valilla tehtivissi rasitesopimuksessa
tarkemmin sovittavalla tavalla.

Todetaan ettd LPA-tonttien 21016-1 ja 21017-3 kéytost4 tontin 21018-1 se-
ki erdiden muiden tonttien tarpeisiin ¢i ole vield rittdvin tarkkoja suunni-
telmia. Tdmén kauppakirjan allekirjoituksella Myyja sitoutuu luovuttamaan
tontin 21018-1 kaytt66n ilman eri korvausta pysyviisluonteisesti ne osa-
alueet LPA-tonteista 21016-1 ja 21017-3, jotka myShemmin laadittavien ja
yhteisesti hyviksyttdvien suunnitelmien mukaan tarvitaan tontin 21018-1
pysikdinnin jdrjestamiseksi asemakaavan edellyttamalld autopaikoitusnor-
milla. Suunnitelmien ldhtékohtana pidetidn liitteend olevaa alustavaa auto-
paikkojen sijoittelusuunnitelmaa. Ostaja huolehtii tontin 21018-1 kayttéén
osoitettavien autopaikkojen ja niihin liittyvien autopaikkatontin litkennéin-
ti-, istutus-, reuna- yms. alueiden rakentamisesta, hoidosta ja kunnossapi-
dosta seka niistd aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on tietoinen, ettd Helsingin kaupunki on Sémiistenkadun maaperin
puhdistus- ja rakennustdiden yhteydessd suorittanut paikoitustonttien perus-
tustoitd Ostajalle luovutetussa kustannusarviossa 16.1.2006/Vaihe 1 sanotun
mukaisesti (kustannukset noin 1721 euroa/autopaikka + alv). Ostaja sitoutuu
tnaksamaan ko. kustannusarvion perusteiden mukaisesti maraytyvit raken-
nuskustannukset autopaikkojensa osalta kaupungille, Paikoitustonttien maa-
peran puhdistaminen on tehty Myyjin kustannuksella.

Tontilla 91-21-18-1 vihiiseltd osin sijaitseva varastorakennus saa olla kor-
vauksetta paikoillaan tontin rakentamistdiden alkamiseen saakka. Myyji
purkaa rakennuksen tarvittavilta osin ennen rakennustdiden aloittamista,
josta Ostaja ilmoittaa myyjélle vahintdin yhtd kuukautta ennen tdiden aloit-
tamista. Tontilla 91-21-18-1 sijaitseva parakkirakennus siirtyy kaikesta ir-
taimesta tyhjina purkamista varten Ostajalle tdmén kaupan yhteydessa.

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa seuraaviin asiakirjoihin:
- 15.9.2006 péivityt lainhuuto-, rasitus-, ja kiinteistérekisterinote
- asemakaava

Tilld kauppakirjalla ei luovuteta mitdén irtainta omaisuutta, eiki irtaimiston
luovuttamisesta ole tehty myoskain eri sopimusta tdémin kaupan yhteydessa.

Osapuolet ovat tietoisia etuostolain madrayksisti.
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Kaupanvahvistamisesta perittivi maksu
Ostaja maksaa timén kaupan vahvistamisesta perittdvin maksun.

Myyntipiiitos
Tdma kauppa perustuu Senaatti-kiinteistdjen hallituksen 31.5.2006 teke-
madén paatokseen.

Tamé kauppakirja on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi ostajalle, yksi myyjille ja kol-
mas julkiselle kaupanvahvistajalle

Helsingissi 15. pdivind syyskuuta 2006

SUOMEN VALTIOn puolesta PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN
SENAATTI-KIINTEISTOT YIT RAKENNUS QY

vaitakirialla valtakirjalla -
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ErkKi Vaalasranta ) /Jssi Jadvdla T

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Erkki Vadlasranta Juovuttajan puolesta seka Jussi Jirve-
13 luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet timén kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhti
aikaa ldsni sitd vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ett3
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd siddetylla tavalla.

Helsingissd 15, piivina syyskuuta 2006
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VALTAKIRIJA

Senaatti-kiinteistét valtuuttaa johtava asiantuntija Erkki Vaalasrannan allekirjoitta-
maan edelld olevan kauppakirjan.

Helsifigissa 13. piivini syyskuuta 2006
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