KAUPPAKIRJA
Kaupan osapuolet

Myyjéd

Ostajat

Kaupan kohde

Kiinteistd

Kaupan ehdot
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Yleisradion Elikesditis
Y-tunnus 0117163-7
Radiokatu 5, 00240 Helsinki

osuus
Keskinidinen Elikevakuutusyhti6 Etera 79/100
Y-tunnus 0117086-1
Palkkatilanportti 1, 00240 Helsinki
Skanska Kodit Oy 21/100

omaan, perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun
Y-tunnus 2002105-2
Paciuksenkatu 25, 00270 Helsinki

Oheiseen karttaliitteeseen (liite 1) merkitty n. 9.964 m2:n suuruinen
méfridala Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan korttelissa 17053 si-
jaitsevasta tontista nro 2 (kiinteistétunnus 91-17-53-2)

Kaupan kohteena oleva méiréala muodostaa 4.8.2006 lainvoiman saa-
neen asemakaavan mukaisen korttelin 17053 tontit nrot 4, 5, 7 ja 9. Kaa-
vatonteille 4, 5, 7 ja 9 on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensd
16.350 kem?2 kaavamerkinnilld AK. Rakennusoikeus jakautuu tonteille
karttaliitteestd ilmenevilla tavalla.

1. Kauppahinta ja maksuehdot

Kauppahinta on viisitoistamiljoonaa neljakymmentikaksituhatta
(15.042.000) euroa.

Keskindinen Elikevakuutusyhtid Eteran osuus kauppahinnasta on yksi-
toistamiljoonaa kahdeksansataakahdeksankymmentikolmetuhatta sata-
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kahdeksankymmentd (11.883.180,00) euroa ja Skanska Kodit Oy:n
(omaan, perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun) osuus kaup-
pahinnasta on kolmemiljoonaa sataviisikymmentikahdeksantuhatta kah-
deksansataakaksikymmenti (3.158.820,00) euroa.

Kauppahinta maksetaan seuraavan maksuaikataulun mukaisesti:
3.750.000,00 euroa kaupantekopéivani (Etera 2.962.500,00/Skanska

787.500,00)
3.750.000,00 euroa 31.12.2006 mennessé (Etera 2.962.500,00/Skanska

787.500,00)
3.750.000,00 euroa 30.4.2007 mennessa (Etera 2.962.500,00/Skanska

787.500,00)
3.792.000,00 euroa 31.8.2007 mennessé (Etera 2.995.680,00/Skanska

796.320,00)

Kauppahintaerit maksetaan Myyjén pankkitilille Sampo 800014-
1211157.

Viiviéstyskorko on korkolain (340/2002) mukainen.

Osapuolet toteavat, ettd

Kaupantekopdivdnd maksettavan kauppahintaerin maksamisella tulee
kokonaisuudessaan maksetuksi kaavatontin nro 4 alue.

2. kauppahintaerin maksamisella tulee kokonaisuudessaan maksetuksi
kaavatontin nro 5 alue '

3. kauppahintaerin maksamisella tulee kokonaisnudessaan maksetuksi
kaavatontin nro 7 alue

4. kauppahintaerin maksamisella tulee kokonaisuundessaan maksetuksi
kaavatontin nro 9 alue

2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rasitukset ja rasitteet

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajille tdméin
kauppakirjan allekirjoituksin. '

Kaupan kohde myyddin kaikista rasituksista vapaana. Rasitteista osapuo-
let ovat sopineet seuraava:

Ostajat ovat tietoisia ja hyviksyvit kaavatonttien 4, 5, 7 ja 9 alueella ole-
van myyjdn omistamalle kaavatontille 3 johtavan maanalaisen kulkuyh-
teyden, jonka suuaukko on kaavatontilla 9 sekd kaavatontin 4 alueella
olevan myyjin omistamille kaavatonteille 6 ja 8 johtavan maanalaisen

kulkuyhteyden.
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Kulkuoikeudet ovat vastikkeettomia ja luonteeltaan pysyvid. Kulkuyhteys
tontille 3 on rakennettu ja kulkuyhteys tonteille 6 ja 8 rakentamaton. Ton-
teille 6 ja 8 johtavan kulkuyhteyden rakentamisesta vastaavat tontit 6 ja 8
kustannuksellaan yhteisvastuullisesti. Rakentamisesta on sovittava tontin

4 haltijan kanssa.

Kulkuyhteyksien kdytén yhteydessd aiheutuvista uusimis-, peruskorjaus-
ja kunnossapitotdistd vastaavat kustannuksellaan oikeutetut tontit 6 ja 8
yhteisvastuullisesti niitd palvelevan kulkuyhteyden osalta ja tontti 3 sitd
palvelevan kulkuyhteyden osalta. Huolto- ja kunnossapitotdiden suorit-
tamisesta on sovittava tonttien 4, 5, 7 ja 9 haltijoiden kanssa sikili kun
niilld on vaikutusta ko. tonttien tai miilld sijaitsevien rakennusten kiyt-
t66n. Kulkuyhteydet on merkitty liitteend olevaan karttaan (liite 2).

Kulkuyhteyksisti tehdd4n myyjan niin vaatiessa tonttien 3, 4, 5, 6, 7, 8 ja
9 vilille erillinen rasitesopimus ja myyjdlld tonttien 3, 6 ja 8 omistajana
oikeus kustannuksellaan hakea rasitteiden perustamista, mikili se voi-
massaolevan lainsdiddinnén mukaan on mahdollista.

Mikili myyja luovuttaa tonttien 3, 6 tai 8 omistusoikeuden kolmannelle
ennen kuin em. rasitteet on merkitty kiinteistorekisteriin, vastaa se siiti,
ettd tonttien uusi omistaja tulee sidotuksi edelld sovittuihin jarjestelyihin.

4, Kaavatonttien 4, 5, 7 ja 9 autopaikat

Kaavatonttien 4, 5, 7 ja 9 autopaikat sijoitetaan asemakaavaméiriyksen
mukaisesti piddosin em. tonteille, tarvittaessa yhteisjarjestelyini. Kaavan
mukaan enintdsn 1/3 ko. tonttien autopaikoista on vaadittaessa sijoitetta-
va myyjidn omistamille kaavatonteille 17053/13 ja 14 rakennettavaan au-

topaikoituslaitokseen.

Osapuolet ovat sopineet, ettd tonteilla 4, 5, 7 ja 9 on oikeus sijoittaa yh-
teensé enintd4n 30 autopaikkaa tonteille 13 ja 14 rakennettavaan autopai-
koituslaitokseen. Autopaikoituslaitoksen rakentamisesta vastaavat tontit
13 ja 14 kustannuksellaan yhteisvastuullisesti.

Mikili tontit 4, 5, 7 ja 9 valmistuvat ennen tonteille 13 ja 14 rakennetta-
vaa autopaikoituslaitosta, myyji on velvollinen osoittamaan edelld tarkoi-
tetut enintdin 30 autopaikkaa viliaikaisesti muualta asemakaavan ja oi-
keutettujen tonttien rakennuslupien mahdollistamasta paikasta.

Osapuolten yhteisend tavoitteena on se, ettd sekid viliaikaiset ettd lopulli-
set autopaikat voivat olla ns. vuoropysékdintipaikkoja alueen toimisto-
/liiketonttien kanssa. Asian kuitenkin ratkaisee lopullisesti rakennusval-
vontaviranomainen tonttien 4, 5, 7 ja 9 rakennusluvissa.

Mikdli tontit 4, 5, 7 ja 9 ottavat em. viliaikaiset ja/tai lopulliset autopai-
kat kdyttoonsd, ovat ne velvolliset maksamaan autopaikoista rasitetun
tontin/autopaikkojen omistajalle kuukausittaista kdyttémaksua, joka vas-
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taa suuruudeltaan avopaikkojen osalta enintdfin 30 tunnin pysikdintii
alueen kiinteistéviraston hallitsemilla kadunvarsipaikoilla (vyShyke 2) ja
hallipaikkojen osalta enintdén 45 tunnin pysékdintid. Muutoin rasiteoike-
us on vastikkeeton.

Myyjé on tonttien 13 ja 14 omistajana velvollinen ostajan niin vaatiessa
allekirjoittamaan autopaikkojen sijoitus-/kdyttGoikeudesta erilliset tontti-
en 4, 5, 7 ja 9 rakennusluvissa asetetut vaatimukset tdyttivit rasitesopi-
mukset vastaten my&s siitd, ettd vastaavat sopimukset voidaan allekirjoit-
taa myds mahdollisista viliaikaisista paikoista. Tonttien 4, 5, 7 ja 9 omis-
tajilla on edelleen oikeus kustannuksellaan hakea rasitteen perustamista,
mikili se voimassaolevan lainsdddénnén mukaan on mahdollista.

Mik&li myyjd luovuttaa tonttien 13 ja 14 tai niiden tonttien, joille mah-
dolliset viliaikaiset paikat on osoitettu omistusoikeuden kolmannelle en-
nen kuin em. rasitteet on merkitty kiinteistorekisteriin, vastaa se siitd, etté
tonttien uusi omistaja tulee sidotuksi edelld sovittuihin jérjestelyihin.

5. Kiinteist6stid aiheutuvat kustannukset

Myyjé vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muis-
ta julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispdiviin
saakka. Tamain jalkeiseltd ajalta niistd vastaavat Ostajat.

Kaupantekovuodelta mésrattavistd kiinteistoverosta vastaa Myyjd.

Myyji vastaa kaikista kaupan kohteen hoito- ja ylldpitokustannuksista
hallintaoikeuden siirtymispdiviin saakka ja tdmin jdlkeen ko. kus-
tannuksista vastaavat Ostajat.

Myyji ja Skanska Kodit Oy vastaavat puoliksi tonttien 9, 8, 7, 6, 5 ja 4
rajalle asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi tulevan kevyen liiken-
teen vdyldn rakentamiskustannuksista. Viyldn rakentamisesta sovitaan
osapuolten vililld erikseen.

6. Maaperin pilaantuminen

»
3

7. Irtain omaisuus

Ympiristénsuojelulain 104 §:n mukaisesti myyjd ilmoittaa, ettei kaupan
kohteena olevalla kiinteist6114 ole myyjén tietdim#n mukaan harjoitettu
toimintaa, josta olisi voinut aiheutua maaperén pilaantumista. Jos tillais-
ta myyj4n tai sen edeltijin omistusaikana syntynyttd maaperén pilaantu-
mista ilmenee, suoritetaan tontin puhdistus viranomaisten vaatimassa
laajuudessa myyjin kustannuksella.

Timén kaupan yhteydessi ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta eikd
sellaisen myynnist4 ole tehty eri sopimustakaan.

8. Kaupan perusteena olevat asiakirjat
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Skanska Kodit Oy omasta puolestaan ja Keskindinen Elakevakuutusyhtio
Eteran edustajana on perehtynyt ennen kaupasta péaattaimista seuraaviin
kiinteistdjd koskeviin asiakirjoihin:

1) Tontin nro 17053/2 lainhuutotodistus 1.9.2006

2) Tontin nro 17053/2 rasitustodistus 1.9.2006

3) Tontin nro 17053/2 kiinteistérekisteriote 1.9.2006
4) Kaavakartta ja -miirdykset 26.5.2006

9. Varainsiirtovero Tistd kaupasta menevén varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Jakelu Titd kauppakirjaa on laadittu samanlaiset kappaleet myyjille, ostajille ja
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset Helsingissd, syyskuun 1. pdivana 2006.
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Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Jussi Tunturi ja Harti Lem-
metti myyjin Yleisradion Elikes#4tion puolesta sekd Matti Inha ja Jouni
Lehtinen valtakirjalla ostajan Keskindinen Eldkevakuutusyhtié Eteran

. puolesta sekd Raimo Poikela ja Markus Heino ostajan Skanska Kodit

' Oy:n omaan, perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun puolesta
ovat allekirjoittaneet tim#n kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa
lisnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henki-
161lisyyden ja todennut, etti asiakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1§:ssa

sdddetylld tavalla.
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